TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 20° SERIE DA 1* EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA POLO CAPITAL
SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na Avenida Ataulfo de
Paiva, n° 204, 10° andar, Leblon, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministéric da
Fazenda (“CNPJ/MF™) sob o n° 12.261.588/0001-16, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“Emissora”);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituigio financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Agente Fiducidrio”); e

OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A., sociedade com sede na
Rua Olimpiadas, n® 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia, no Municipio de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, CEP 04551-000, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 09.501.001/0001-94,
neste ato representada na forma de seu estatuto social (*Oceanic”).

Emissora, Agente Fiduciario e Oceanic, doravante denominados em conjunto como
“Partes” e, individualmente, como “Parte”, firmam o presente Termo de Securitizagdo de
Créditos (“Termo™), de acordo com o artigo 8° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada, e a Instrugéo da Comissio de Valores Mobiliarios n° 414, de 30
de dezembro de 2004, conforme alterada, e em consonéncia com a deliberagio da Reunifo
de Diretoria da Fmissora realizada em 12 de fevereiro de 2014, para formalizar a
securitizagio dos Créditos Imobiliarios (conforme ‘adiante definidos) e a correspondente
emissio dos Certificados de Recebiveis Imobilidtios da 207 Série da 1° Emisséo da
Emissora, de acordo com as seguintes clausulas e condigdes.




1. DAS DEFINICOES

1.1 Para os fins deste Termo, as expressdes a seguir, no singular ou no plural,
quando iniciadas em letras maitsculas, terfio os significados indicados abaixo, sem prejuizo
de outros termos definidos no corpo do presente Termo de Securitizagéo.

“AgOes” As agbes ordindrias representativas de 100% (cem por
cento) do capital social da Oceanic, detidas pela Harte,
sendo que na Data de Emissfo, o capital social da Oceanic
é composto por 25.014.700 (vinte e cinco milhdes,
quatorze mil e setecentas) agoes.

“Atos Societarios dos Significa, quando referido em conjunto, oS atos societarios

Fiadores™ dos Fiadores que aprovaram a outorga de fianca como
forma de assegurar o cumprimento das QObrigagdes
Garantidas, nos termos dos respectivos atos constitutivos.

“Agente Fiducidrio das OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS

Debéntures” E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada,
guando referida na qualidade de agente fiduciario das
Debéntures.

“Assembleia Geral de A assembleia geral dos titulares das Debéntures, cujas

Debenturistas” regras e procedimentos s&0 definidos na Escritura de

Emissdo das Debéntures.

“Assembleia Geral de A assembleia geral dos Titulares de CRI, cujas regras ¢
Titulares dos CRI” procedimentos sfo definidos na clausula décima abaixo.
“Banco ABC” BANCO ABC BRASIL S.A., instituigdo financeira

integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de
S0 Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
1400, 4° andar, inscrita no CNPI/MF sob n°
28.195.667/0001-06.

“Banco Liquidante” ITAU UNIBANCO S.A., instituigio financeira com sede




GECCI}'}

“CETIP”

“Cadigo Civil”

“Cddigo de Processo Civil”

“Condi¢do Suspensiva”

“Conta Fiduciaria”

na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#io Paulo, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-
04, responsével pela liquidaggo dos CRL

As cédulas de crédito imobiliario emitidas pela Domus,
nos termos da Escritura de Emissio de CCI,
representativas dos Créditos Imobilidrios decorrentes das
Debéntures.

CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS,
institui¢io autorizada pelo Banco Central do Brasil a
prestar servigos de custédia escritural de ativos e de
liquidagiio financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica
do Libano, n.° 230, 11° andar.

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada.

Sigpifica a condigéio suspensiva da Emissdo dos CRI, qual
seja a integralizagfo da totalidade dos CRI emitidos com
lastro nas CCI representativas das Debéntures, com a
consequente utilizagdo dos recursos oriundos da referida
integralizagfo para o pagamento do prego de aquisigio das
CCI pela Fmissora 2 Domus € o subsequente pagamento
do prego de aquisigdo das Debéntures pela Domus ao
Banco ABC.

Significa a conta bancéria de livre movimento n° 32.841-3,
agéncia n° 2373-6, mantida no Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Emissora, que serd integrada ao Patriménio
Separado, na qual serdo centralizados 0s recebimentos
referentes aos Créditos Imobili4rios e sera constituido o
Fundo de Reserva.




“Conta Vinculada” A conta bancaria vinculada que serd aberta e mantida pela
Oceanic no Deutsche Bank S.A. — Banco Aleméo,
movimentavel exclusivamente pelo Agente Fiducidrio,
pela qual transitarBo obrigatoriamente o0s recursos
decorrentes dos Direitos Patrimoniais ¢ dos Recebiveis

Imobiliarios.
“Contrato de Alienagio O Contrato de Alienagdo Fiducidria de A¢bes e Outras
Fiduciaria de Ac¢des” Avencas, firmado entre o Sr. Marco, a Envista, a Oceanic e

o Agente Fiduciario das Debéntures, no dia 4 de abril de
2012, conforme aditado nesta data.

“Contrato de Cessfo das O Instrumento Particular de Cessdo de Debéntures e

Debéntures” Outras Avengas, firmado entre o Banco ABC, a Domus e a
Oceanic, na presente data, por meio do qual as Debéntures
foram cedidas 4 Domus, sob a Condi¢o Suspensiva.

“Contrato de Cesséo das O Instrumento Particular de Cessdo e Aquisi¢do de

ccrr Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, firmado nesta
data entre a Domus, a Oceanic, o Agente Fiducidrio ¢ a
Emissora, por meio do qual as CCI foram cedidas a
Emissora, sob a Condigfio Suspensiva.

“Contrato de Cesséo O Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de

Fiduciaria de Recebiveis™ Direitos Creditorios em Garantia, a ser firmado entre a
Oceanic ¢ 0 Agente Fiduciario das Debéntures, tdo logo
tenham sido constituidos e formalizados os Recebiveis
Imobiliarios.

“Contrato de Distribuigio™  Significa o Contrato de Coordenagdo e Distribuicdo
Publica, com Esforgos Restritos de Colocagdo, Em Regime
de Melhores Esforcos, da 207 Série, da 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital
Securitizadora S.A., firmado nesta data entre a Oceanic, a
Emissora e o Coordenador Lider.




“Contratos da Operacgéo” Significam, quando referidos em conjunto, os contratos
que integram a Operacio e que devem ser lidos e
interpretados em conjunto para o correto entendimento da
Operagdo e das obrigacSes assumidas pelos participantes
da mesma, a saber: (i) Escritura de Emissio das
Debéntures; (ii) Contrato de Alienagfio Fiducidria de
Agdes; (iii) Escritura de Alienagdo Fiduciaria de Imovel;
(iv) Promessa de Cessfio Fiducidria de Recebiveis; (v)
Contrato de Cessdio das Debéntures; (vi) Escritura de
Emissdo de CCI; (vi) Contrato de Cessfo das CCIL; (vii)
este Termo de Securitizagiio; e (vili) Contrato de
Distribui¢do. Ainda, tdo logo tenha sido celebrado,
integrardo também o conceito de “Contratos da Operagio”,
independentemente de qualquer aditamento dos Contratos
da Operagiio ou qualquer outra formalidade adicional, o
Contrato de Cessfo Fiduciaria de Recebiveis.

“Coordenador Lider” SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO
LTDA., sociedade com sede na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, 717, 6° ¢ 10° andares, Itaim Bibi, CEP 04530-001,
no Municipio de So Paulo, Estado de Sio Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86.

“Créditos Imobiliarios” Os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures,
correspondentes & amortizagio das Debéntures, mais seus
acessOrios, tais como juros remuneratérios, encargos
moratorios, multas, penalidades, indeniza¢des, despesas,
custas e demais encargos contratuais ¢ legais previstos na
Escritura de Emissdo e na legislagfo aplicavel.

“CRI” Significa os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 20
Série da 1* Emissdo da Emissora, lastreados nos Créditos
Imobiliarios, emitidos conforme este Termo de

Securitizagdo.
“CRI em Circulagéo para Significa todos os CRI em circulagdo no mercado,
fins de apuragfo de excluidos aqueles que a Emissora possuir em tesouraria,




qudrum” ou que sejam de propriedade de seus controladores ou de
qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos
respectivos  diretores ou conselheiros e respectivos
conjuges, ou da Oceanic, dos Fiadores, dos Fiadores ou
que sejam de propriedade de seus controladores ou de
qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros e respectivos

conjuge.

“CVM” A Comissio de Valores Mobilidrios.

“Data de Emiss&io™ A data de emissdo dos CRI, correspondente ao dia 12 de
fevereiro de 2014.

“Data de Pagamenio” Cada data de pagamento dos CRI sera o segundo Dia Util

apos cada data de pagamento das Debéntures, de acordo
com o fluxo de amortizagdo definido na Escritura de
Emisséo de Debéntures.

“Data da Primeira A data em que, de fato, ocorrer a primeira subscrigio e

Subscri¢io™ integraliza¢@o dos CRI por parte dos investidores, em que
estes se tornam Titulares dos CRI. A primeira subscrigdo ¢
integralizagio dos CRI somente poderd ser realizada apos
a verificagdo da Condigéio Suspensiva.

“Data de Verificagio” O 1iltimo Dia Util de cada més.
“Data de Vencimento SerA qualquer uma das seguintes datas: (i) ocorrendo
Antecipado” qualquer dos eventos previstos nas alineas (iii), (iv), (vi),

(ix), (x), (xii), (xiii) e/ou (xiv) do item 4.1.14.1 abaixo, a
Data de Vencimento Antecipado dos CRI sera a data em
que o Agente Fiduciario das Debéntures tomar
conhecimento do fato e imediatamente declarar,
expressamente, 0 vencimento antecipado das Debéntures,
por meio de notificagio enviada a Oceanic e aos Fiadores;
ou (ii) ocorrendo os eventos previstos nas demais alineas
do item 4.1.14.1 gbaixo, ou outros eventos previstos nos
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Contratos da Operagfio, a Data de Vencimento Antecipado
dos CRI ser4 a data em que se realizar a Assembleia Geral
de Debenturistas que ratificara as delibera¢des tomadas na
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, se tal Assembleia
Geral aprovar o vencimento antecipado dos Créditos
Imobilidrios. |

“Debéntures” As Debéntures emitidas nos termos da Escritura de
Emissiio das Debéntures, com o proposito de captar
recursos para o desenvolvimento imobilidrio do
Empreendimento.

“Dia Util” Qualquer dia que nfo seja sabado, domingo, feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Patrimoniais™ Significa todos os direitos patrimoniais detidos pela Harte,
decorrentes da titularidade das Agdes, ao recebimento de
valores pagos pela Oceanic relativos as Agbes, incluindo,
exemplificativamente, frutos, dividendos, rendimentos,
juros sobre capital proprio, amortizagdio, direito de
participagio no acervo social, exercicio de direito de
preferéncia, rendas, distribuigdes e bonus e quaisquer
outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por outra
forma entregues,” ou’ a serem creditados, pagos,
distribuidos ou por outra forma entregues, por qualquer
razdo, & Harte e outras vantagens de cunho patrimonial
similares, relacionados as A¢es.

“Domus” DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituigdo
financeira com sede na Rua Cambauba, 364, Jardim
Guanabara, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, CEP 21940-0035, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
10.372.647/0001-06.

“Emissfo” A presente emiss3o de CRI, que constitui a 20° Série da 1°
Emissio da Emissora.




“Empreendimento”

“Envista”

“Escriturador”

“Escritura de Emissfo das
Debéntures”

“Fscritura de Emissdo de
CCcr

“Escritura de Alienacéo
Fiduciaria do Imével”

“Eventos de Vencimento

O empreendimento imobilidrio desenvolvido no imével
localizado na Avenida Presidente Wilson n® 150/151, José
Menino, no Municipio de Santos, Estado de S&o Paulo,
CEP 11065-201, objeto da Matricula n® 25.947 do
Registro de Iméveis.

ENVISTA INCORPORACOES LTDA., sociedade com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Olimpiadas, n° 194, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.045.126/0001-57.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituigio
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400,
10° Andar, inscrita no CNPJMF sob o n°
61.194.353/0001-64, responsdvel pela escrituragio dos
CRL

O Instrumento Particular de Escritura da 1° (Primeirg)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e
Fidejusséria, para Distribuigdo Publica, com Esforcos
Restritos de Colocagéo, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores  Esforcos de Colocagdo, da Oceanic
Incorporagdes e Administragdo S.A., conforme aditado.

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiligrio Integrais, com Garantia Real
Imobilidria, sob a Forma Escritural, firmado nesta data
entre a Domus, a Institui¢gdo Custodiante, o Agente
Fiduciario e a Oceanic.

A Escritura Publica de Alienagdo Fiducidria de Bem
Imdvel, firmada entre a Oceanic ¢ o Agente Fiducidrio das

Debéntures em 5 de abril de 2012, conforme aditada.

Os eventos de vencimento antecipado dos CRI descritos




Antecipado” no item 4.1.14 abaixo.

“Eventos de Liquidagio do Os eventos de liquidagdio do Patrimbnio Separado
Patriménio Separado” descritos no item 4.1.20 abaixo.

“Fiadores™ Significam, quando referidos em conjunto, o Sr. Marco, a
Sra. Claudia, a Envista, a Harte e o Sr. Eduard.

“Fundo de Reserva” O fundo de reserva que sera constituido na Conta
Fiducidria para fazer frente as despesas do Patrimdnio
Separado.

“Garantias” Significam, quando referidas em conjunto, todas as

garantias que serfo constituidas com o proposito de
assegurar ¢ cumprimento das Obrigagbes Garantidas,
elencadas no item 4.1.17 abaixo.

“Harte” HARTE REALTY DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., sociedade por agdes sem registro
de companhia aberta perante a CVM, com sede no
Municipio de S#o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av
Doutor Cardoso de Melo, 1460, conjuntos 103 e 104,
inscrita no CNPJ/MF sob n.® 13.498.606/0001-40.

“IGPM” O Indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagéio Getulio Vargas.

“Imével” O imdvel onde serd incorporado o Empreendimento,
matriculado sob o n° 25.947 do Registro de Iméveis.

“Instituicdo Custodiante™ OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada,
quando referida na qualidade de instiruigio custodiante das
CClI e do Termo de Securitizagéo ao qual foram vinculadas

as CClL

“Instrugio CVM n° 400/03” A Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003,




conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobilidrios.

“Instrugio CVM n° 409/04” A Instrugdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme posteriormente alterada, que dispSe sobre a
constitui¢do, a administragdo, o funcionamento e a
divulgagéio de informagGes dos fundos de investimento.

“Instrugdo CVM n°® 414/04” A Instrugio da CVM n.° 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme posteriormente alterada, que regula a emissio e
a distribuigdo publica de CRI.

“Instrucdio CVM n°® 476/09” A Instrugiio da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforgos
restritos.

“Investimentos Permitidos”  Significa os tipos de investimentos em que poderdo ser
aplicados os recursos depositados na Conta Fiduciaria ¢ na
Conta Vinculada, a saber: (i) fundos de renda fixa de baixo
risco, com liquidez didria, que tenham seu patrimdnio
representado por titulos ou ativos de renda fixa, pré ou
pés-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo
Banco Central do Brasil; e (ii) Certificados de Depdsito
Bancirio, de liquidez didria; ow, ainda, (iii) titulos piblicos

federais.

“IPCA” O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado de
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

“JUCESP” Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Juros Remuneratérios™ Os juros remuneratorios incidentes sobre o Saldo Devedor

dos CRI, capitalizados diariamente, 4 taxa de 12,00%
(doze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e

dois) Dias Uteis.
1
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“Lein® 6.404/76” A Lel n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada.

*“Lei n® 9.514/97” A Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada.

*Lei n® 9.307/96” Lei n® 9307, de 23 de setembro de 1996, conforme
alterada.
“Lei n® 10.931/04” A Lei n*® 10931, de 2 de agosto de 2004, conforme

posteriormente alterada.

“Obrigagbes Garantidas” Todas as obrigacBes presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Oceanic decorrentes ou de qualquer forma vinculadas aos
Créditos Imobilidrios ou a Escritura de Emisstio de
Debéntures.

“Oferta” A oferta piblica de distribuigo dos CRI, a ser realizada
com esforgos restritos de colocagdo pelo Coordenador
Lider nos termos da Instrugio CVM n° 476/09 e da
Instrugio CVM n° 414/04.

“Operacdo” Significa a operagfio de crédito estruturada, contratada nos
termos dos Contratos da Operacfio, que culmina com a
Emissfo e distribuigio dos CRI aos investidores
interessados em adquiri-los.

“Patrimdnio Separado” O patrimbnio constituido, apds a instituigiio do Regime
Fiducidrio, sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias,
vinculado aos CRI, que é destacado do patriménio da
Emissora, destinando-se exclusivamente a liquida¢io dos
CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragio e de obrigagdes fiscais, conforme

estabelecido no artigo 11 da Lei n® 9.514/97.
gk %




“Periodo de Capitalizagdo™

“Primeiro Aditamento a
Escritura Publica de
Alienagéo Fiduciaria do
Imovel”

“Primeira Data de
Amortizagéio”

“Primeira Data de
Pagamento dos Juros
Remuneratorios”

“Promessa de Cessfo
Fiduciaria de Recebiveis”

“Quinto Aditamento &
Escritura de Emissdo das
Debéntures™

*Recebiveis Imobiliarios”

O periodo compreendido entre a Data da Primeira
Subscrigfo, inclusive, e a primeira data de vencimento do
pagamento de Juros Remuneratorios subsequente,
conforme a Tabela de Pagamentos, exclusive, bem como
os periodos compreendidos entre quaisquer das outras
datas de vencimento de Juros Remuneratérios, inclusive, e
a data de vencimento dos Juros Remuneratérios
imediatamentc .s_ubsequente,_,exclus_ive. Cada Periodo de
Capitalizagfo |

continuidade, até a Data de Vencimento Final.

suicede o anterior sem solugio de

O Primeiro Termo Aditivo & Escritura de Alienagfio
Fiduciaria do Imovel, firmado nesta data entre a Oceanic e
o Agente Fiducidrio das Debéntures.

O dia 22 de marg¢o de 2015, quando ocorrerd a primeira
amortizagio dos CRIL

O dia 22 de setembro de 2014, quando ocorrerd o pnmelro
pagamento dos Juros Remuneratorios.

Q Instrumento Particular de Promessa de Cessdo
Fiducidgria de Direitos Creditérios em Garantia, firmado
nesta data entre a Oceamc e o Agente Fiduciario das

Debéntures.

O Quinto Aditamento a FEscritura de Emissfo das
Debéntures, firmado nesta data entre a Oceanic, o Agente
Fiduciario das Debéntures, o Sr. Marco, a Sra. Claudia, a
Harte, a Envista e o Sr. Eduard.

A totalidade dos créditos decorrentes de contratos de
compra ¢ venda de imovel e/ou contratos de locagdo
imobiliatia unidades
Empreendimento, de titularidade da Oceanic, conforme

envolvendo autbnomas do




descritos e listados na Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis.

“Regime Fiduciario” O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os
Créditos Imobiliarios e as Garantias, os quais s#o
vinculados ao pagamento dos CRI pelo presente Termo, na
forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, isentando tais
ativos e direitos de agles ou execucdes de credores da
Emissora, de forma que respondam exclusivamente pelas
obrigagdes inerentes ao pagamento dos CRL

“Registro de Imoveis” O 3° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Santos, Estado de S&o Paulo.

“Remuneracdo™ Os Juros Remuneratérios dos CRI e a atualizagio
monetaria do Saldo Devedor, calculados conforme este
Termo.

“Saldo Devedor” Tem o significado atribuido no item 4.18.1 deste Termo.

“Sra. Cldudia” CLAUDIA ANDRADE DE SOUZA, brasileira,

empresaria, portadora da cédula de identidade RG n°
13.965.825-7, inscrita no CPF/MF sob o n® 091.173.958-
01, casada sob o regime de comunh#o parcial de bens, com
o Sr. Marco, com endereco comercial na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Dr. Cardoso de Melo
n® 1460, 10° andar, conj. 103, Vila Olimpia, CEP 04548-
005.

“Sr. Eduard” EDUARD MARIA CONSTANTIN HEINRICH
ALFRED SCHONBURG, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da carteira de
identidade RG n° 13.525.017-1 (SSP/SP) e inscrito no
CPF/MF sob o n° 099.710.938-63, com enderego
comercial no Municipio de Sio Paulo, Estado de Sfo
Paulo, na Av. Dr. Cardoso de Melo n° 1460, 10° andar,
conj. 103, Vila Olimpia, CEP 04548-005.




“Sr. Marco™ MARCO ANTONIO DE SQUZA, brasileiro, advogado,
portador da cédula de identidade RG n® 11.207.604-X
(SSP/SP), inscrito no CPF/MF sob o n® 021.994.138-61,
casado sob o regime de comunh#o parcial de bens, com a
Sra. Claudia, com enderego comercial na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Dr. Cardoso de Melo
n° 1460, 10° andar, conj. 103, Vila Qlimpia, CEP 04548-
005,

“Tabela de Pagamentos™ Tabela constante do Anexo II deste Termo, a qual
disponibiliza a taxa de amortizagio inicialmente prevista
para os CRI. A Tabela de Pagamentos aplicavel aos CRI
sera atualizada de tempos em tempos pela Emissora, em
fungdo das amortizagdes extraordinarias, resgates
antecipados ¢ atrasos que venham a ocorrer para os CRI,
devendo a Tabela de Pagamentos atualizada ser
encaminhada ao Agente Fiducidrio e recadastrada nos
sistemas da CETIP.

“Taxa de Administragio da A Taxa de Administragdo mensal a ser cobrada pela

Emissora” Emissora e paga pela Oceanic, no valor liquido de R$
3.045,69 (trés mil, quarenta e cinco reais ¢ sessenta € nove
centavos) mensais, a partir do més subsequente a Data de
Emissdo, corrigidos monetariamente, anualmente, pelo
IGPM acumulado dos Gltimos 12 meses.

“Terceiro Aditamento ao O Terceiro Aditamento ao Contrato de Alienagfo

Contrato de Alienagio Fiduciaria de Ag¢des firmado nesta data, entre a Harte, a

Fiducidria de Acdes” Oceanic e o Agente Fiducidrio das Debénturese o Banco
ABC.

“Titular de CRI” Cada titular de CRI emitido nos termos do presente
Termo.

“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitario dos CRI devidamente atualizado

conforme o disposto neste Termo.
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2.1

PREMISSAS

As Partes firmam o presente Termo levando em considerago as seguintes

premissas:

i)

iii)

vi)

vii)

a Oceanic € responsavel pelo desenvolvimento imobilidrio do Empreendimento, que
se encontra em fase final de obras, conforme os projetos aprovados pelos orgdos
municipais competentes, tendo sido obtidas todas as licengas e autorizagdes
exigidas até o momento, conforme previsto na legislagio aplicavel;

por meio da Escritura de Emissfio das Debéntures, a Oceanic realizou sua primeira
emiss3io de Debéntures, a fim de captar recursos para financiar despesas incorridas
nas obras de incorporagdo do Empreendimento, ficando obrigada ao pagamento dos
Créditos Imobiliarios;

todas as Debéntures foram subscritas e integralizadas pelo Banco ABC, na data de
sua emissdo, ¢ serdo cedidas a Domus, quando do implemento da Condigdo
Suspensiva;

em 12 de fevereiro de 2014, a Domus emitiu as CCI para representar os Créditos
Imobiliarios, juntamente com os respectivos acessorios, sobretudo as Garantias, nos
termos da Lei n® 10.931/04;

a Emissora, que ¢ companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente
registrada perante a CVM e tem por objeto social a aquisi¢do e a posterior
securitizagio de créditos imobilidrios, na forma do artigo 8° da Lei n°® 9.514/97,
adquiriu as Debéntures e os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI e todos
seus acessorios, sob a Condig8io Suspensiva, nos termos do Contrato de Cessdo das
CCI;

o presente Termo € firmado com o proposito de vincular os Créditos Imobilidrios ¢
as Garantias aos CRI;

0 Coordenador Lider foi contratado para realizar a distribuigdo ptblica dos CRI,
com esforgos restritos de colocagfo, em regime de melhores esforgos, nos termos do
Contrato de Distribuigéo; e




vili) o presente Termo € celebrado no dmbito da operagfio estruturada cuja liquidagfio
financeira envolve a Oferta e a distribuicio dos CRI no mercado de balcio
organizado e deve ser lido e interpretado juntamente com os demais Contratos da

Operagéo.
3. DA VINCULACAO E DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS
3.1 Pelo presente Termo, a Emissora vincula aos CRI objeto desta Emissdo, em

carater irrevogavel e irretratdvel, os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI e as
Garantias, cujas caracteristicas sfo descritas na clausula quarta abaixo.

32 A presente Emissfio foi autorizada pela Diretoria da Emissora, em reunifio
realizada em 12 de fevereiro de 2014, sendo certo que a respectiva ata serd registrada
perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro — JUCERJA em até 5 (cinco) dias
uteis contados da Data de Emisséo.

3.3 Sio vinculados aos CRI da presente Emissdo Créditos Imobilidrios com
valor nominal global de R$ 36.733.623,48 (trinta e seis milhdes, setecentos e trinta e trés
mil, seiscentos e vinte e trés reais e quarenta e oito centavos), calculado nos termos da
Escritura de Emissdo das Debéntures.

34 As CCI representativas da totalidade dos Créditos Imobiliarios foram
emitidas pela Domus, sob a forma escritural, com garantia real, na forma da Lei n°
10.931/04, e se encontram devidamente registradas para negociagiio na CETIP, sendo a
custddia eletrdnica e a liquidagfio financeira realizadas, através da CETIP.

34.1 A Escritura das CCI encontra-se fisicamente custodiada junto & Instituicdo
Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n° 10.931/04.

3.5 As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios que lastream os CRI, tais como
identificagdio dos devedores, valores nominais, forma e periodicidade de pagamento,
iméveis a que estdo vinculados, taxa de juros, indice de atualizagio monetaria ¢ Garantias,
dentre outras, estdo descritas e individualizadas no Anexo I deste Termo.

3.6 A totalidade das CCI representativas dos Créditos Imobili4rios foi adquirida
pela Emissora, sob a Condigio Suspensiva, nos termos do Contrato de Cessio das CCI,




ficando a Emissora obrigada a pagar & Domus a quantia de R$ 36.733.623,48 (trinta e seis
milhdes, setecentos e trinta e trés mil, seiscentos e vinte e trés reais e quarenta e o0ito
centavos), em contrapartida & aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios e das Debéntures, a qual,
por sua vez, utilizara tais recursos para o pagamento ao Banco ABC pela aquisi¢do das
Debéntures.

3.7.1 A operacionalizagdo das transferéncias das Debéntures do Banco ABC para
Domus e depois da Domus para a Emissora, juntamente com as CCI, serfio realizadas de
modo que as Debéntures sejam depositadas na conta de custédia mantida pela Emissora na
CETIP, nos termos do artigo 22 da Lei n° 10.931/04, sendo certo que o Banco ABC apenas
transferird as Debéntures quando receber o prego equivalente d cessdio das mesmas a
Domus.

4. DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1 Os CRI da presente Emissdo, lastreados nos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

4.1.1 Quantidade de CRI
4.1.11 Serdo emitidos 109 (cento € nove) CRI.

41.1.2 Caso nio seja colocada a totalidade dos CRI no curso da Oferta, a mesma
serd cancelada, observado ¢ disposto no item 5.6 abaixo.

4.1.2 Valor Global

4.1.2.1 A 20° série da 1° emissfo tera valor total de R$ 36.733.623,48 (trinta e seis
milhdes, setecentos e trinta e trés mil, seiscentos e vinte e trés reais e quarenta e oito
centavos), na Data de Emisséo.

4.1.3 Valor Nominal Unitario

4131 Na Data de Emissfio, os CRI terdo Valor Nominal Unitdrio correspondente a
RS 337.005,72 (trezentos ¢ trinta e sete mil e cinco reais e setenta e dois centavos).




4.1.4 Data e Local de Emissio

4141 Para todos os fins legais, a Data de Emissdo dos CRI sera o dia 12 de
fevereiro de 2014.
4.1.4.2 O local de emissdo é o Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, sede da Emissora.
4.1.5 Forma

4.1.5.1 Os CRI serfio emitidos na forma escritural e permanecerfio custodiados
eletronicamente e registrados para negocia¢do no sistema centralizado de custddia e
liquidagéo financeira administrado pela CETIP.

4152 Para todos os fins, a titularidade dos CRI serd comprovada através de extrato
emitido pelo Escriturador ou de extrato emitido pela CETIP, em nome do investidor titular
dos CRI, conforme os CRI estejam custodiados eleteronicamente na CETIP.

4.1.6 Preco de Subscri¢io e Forma de Integralizagiio

4.1.6.1 Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente nacional, pelo seu
Valor Nominal Unitdrio acrescido da respectiva Remuneragfio, calculada pro rata temporis

desde a Data da Primeira Subscrigfo.

4.1.6.2 A integralizagio dos CRI ocorrerd nas respectivas datas de subscrigdo,
observados os procedimentos de liquidagéo financeira estabelecidos pela CETIP.

4.1.7 Prazo e Vencimento

41.7.1 Os CRI vencerio em 22 de fevereiro de 2018 (“Data de Vencimento”), €
serdio amortizados conforme o item 4.1.9 abaixo.

4.1.8 Remuneracio

4.1.8.1 O Valor Nominal Unitdrio dos CRI ser4 atualizado monetariamente, a partir
da Data da Primeira Subscrigio dos CRI, pela variagio do IPCA acumulada no periodo,

R
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conforme a férmula abaixo. O Valor Nominal dos CRI atualizado conforme este item sera
designado “Saldo Devedor™.

Saldo Devedor = Z(SDAi)
i=1
Sendo:
SDAi=SDBix Ci
Onde:

SDAi = Saldo Devedor Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDBi = Saldo Devedor remanescente na Gltima data de pagamento dos CRI, data de
amortizagfo extraordinéria ou incorporagéo de juros, se houver, 0 que ocorrer por
ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacio acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

cup

NIk dut

C=|—k
NI,

Onde:

NIk = Namero Indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior ao
més de atualizaciio, de modo que, se a Data de Pagamento for o dia 22 de margo de
2014, o nimero-indice do TPCA sera aquele divulgado pelo IBGE para o més de
janeiro de 2014;
NIj = Nimero indice do IPCA imediatamente anterior a NIk;
dup = Niimero de Dias Uteis contados da Data da Primeira Subscrigdo ou Data de
Pagamento imediatamente anterior até a data de atualizaglio, pagamento ou
vencimento:; e
dut = Namero de Dias Uteis entre (i) o dia 22 (vinte e dois) imediatamente anterior
a Data da Primeira Subscri¢fo, caso o dia da Data da Primeira Subscrigfio néo seja o
dia 22 (vinte e dois) e o dia 22 (vinte e dois) do més subsequente ou a data de
incorporagdo de juros, o que ocorrer primeiro; (ii) a data de incorporagdo de juros
imediatamente anterior; ou (iii) a Data de Pagamento imediatamente anterior e a
proxima data de incorporagio de juros ou Data de Pagamento.
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4.1.8.2 Sobre o Saldo Devedor incidirdo Juros Remuneratorios a taxa de 12,00%
(doze por cento) ao ano, em cada Perfodo de Capitalizagdo. Os Juros Remuneratorios serfo
capitalizados diariamente, de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis, e incidirio sobre o Saldo
Devedor, de acordo com a seguinte férmula:

Juros= ) (Ji)
2
Sendo:

Ji = SDAI x (Fator de Juros — 1)
Onde:

Ji = Valor dos Juros Remuneratérios acumulados no Periodo de Capitalizagio,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDAi = Saldo Devedor Atualizado, em conformidade com o item 4.1.8.1 acima;

Fator de Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

Fatorde Ju ros=[i +1J252
100

Onde;

i=  Taxa de Juros informada com 4 (quatro) casas decimais; €

dup= Numero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Subscri¢do, Data de
Pagamento imediatamente anterior, data de incorporagdo dos Juros Remuneratorios
imediatamente anterior, ou ainda a data de amortiza¢do extraordindria, conforme o
caso, ¢ a data de cdlculo, exclusive, sendo “dup” necessariamente um numero
inteiro.

4183 Caso o IPCA venha a ter o seu uso restrito, nfo seja publicado, tenha seu

calculo suspenso, seja extinto, fique temporariamente indisponivel, ou néo seja legalmente
aplicavel, adotar-se-a automaticamente o IGPM, ou na impossibilidade de utilizagfio deste,
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o indice oficial que substituir o IPCA ou similar, aplicavel a operagbes semelhantes, nos
termos da legislagio em vigor.

4.1.9 Amortizagio

4191 O Saldo Devedor dos CRI serd amortizado em 36 (trinta e seis) parcelas

mensais ¢ consecutivas, vincendas nas Datas de Pagamento, a serem pagas a partir da
Primeira Data de Amortizagéo, inclusive.

4.19.2 O valor das amortizagbes mensais dos CRI obedecera a seguinte formula:
AM; =SDAi x (Ta;/ 100)
Onde:

AM,; = valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizago, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

I = cada més em que serd paga a amortiza¢do, sendo um numero inteiro entre 13
(treze) e 48 (quarenta e oito);

SDAi = Saldo Devedor Atualizado, em conformidade com o item 4.1.8.1 acima ; e
Ta; - taxa definida para a i-ésima amortizag8o, expressa em percentual, informada
com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com a Tabela de Pagamentos.

4.1.9.3 A Tabela de Pagamentos serd inicialmente aquela contida no Anexo II,
abaixo, mas poderad ser alterada de tempos em tempos, em fungfio de amortizagdes
extraordindrias e resgates antecipados dos CRI que eventualmente venham a ser realizados
em conformidade com este Termo.

4194 Os CRI poderio ser amortizados extraordinariamente ou resgatados
antecipadamente, na forma da cldusula décima quinta abaixo.

4.19.5 Caso se verifique que o valor nominal dos Créditos Imobili4rios descrito no
item 3.3 acima é inferior ao saldo devedor efetivo dos Créditos Imobiliarios apurado na
Data da Primeira Subscri¢do, em razdo de a taxa CDI média real para o periodo entre a
Data de Emissfo e a Data da Primeira Subscrigfio nfo corresponder a uma taxa CDI média
estimada de 10,50% (dez inteiros e cinquenta centésimos por cento), nos termos da
Escritura de Emissiio das Debéntures, os Titulares dos CRI farfio jus ao recebimento de
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prémio, no valor correspondente i diferenga entre o valor nominal efetivo dos Créditos
Imobiliarios, apurado na Data da Primeira Subscri¢io com base na taxa CDI média real, e o
valor de R$ 36.733.623,48 (trinta e seis milhJes, setecentos e trinta e trés mil, seiscentos e
vinte e trés reais € quarenta ¢ oito centavos).

4.19.5.1 O prémio previsto no item 4.1.9.5 acima serd pagos aos Titulares dos CRI,
proporcionalmente a4 quantidade de CRI detidos, na Primeira Data de Pagamento dos Juros
Remuneratorios.

4,1,10 Pagamento dos Juros Remuneratérios

4.1.10.1 O pagamento dos Juros Remuneratdrios ocorrerd em 42 (quarenta e duas)
parcelas mensais e consecutivas, calculadas sobre o Saldo Devedor, vincendas nas Datas de
Pagamento, sendo o primeiro pagamento de juros realizado em 22 de setembro de 2014.

4.1.10.2 Os Juros Remuneratérios incorridos desde a Data da Primeira Subscrigéo, e
ndio pagos durante o prazo de caréncia referido no item acima, serfio incorporados ao Saldo
Devedor dos CRI nas Datas de Pagamento.

4.1.11 Prorrogagiio Automitica dos Prazos

4.1.11.1 Considerar-se-3o automaticamente prorrogados os prazos para pagamento de
quaisquer obrigagdes referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que nfo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores
a serem pagos.

4.1.12 Multa e Juros Moratérios

41.12.1 Na hipétese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares
dos CRI, em virtude do atraso do pagamento dos Créditos Imobilidrios, incidirdo sobre o
valor devido e nfio pago, a partir do vencimento da quantia devida aos Titulares dos CRI até

a data de seu efetivo pagamento:

i) a Remuneragdo dos CRI;




i1) multa nfo indenizatoria de 2% (dois por cento), incidente sobre o saldo total
atualizado das obrigagBes em mora, a qual serd incorporada ao valer devido a partir
da data do inadimplemento; e

iii)  juros moratérios a taxa de 1% (um por cento) ao més, atualizados e acrescidos da
multa referida no subitem (ii), incidentes sobre o saldo total das obrigagSes em
mora, apurado diariamente, de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis,
com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data do vencimento até a data do
efetivo pagamento dessas obrigagdes.

4.1.14 Eventos de Vencimento Antecipado

4.1.14.1 Os CRI serfio antecipadamente vencidos e seu pagamento serd
imediatamente exigivel da Emissora em caso de declaragio de vencimento antecipado dos
Créditos Imobili4rios. Sem prejuizo de outras hipéteses previstas na Escritura de Emisséo
das Debéntures e nos instrumentos das Garantias, os Créditos Imobilidrios poderdo ser
declarados antecipadamente vencidos diante da ocorréncia dos eventos estabelecidos
abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado™):

i) se a Oceanic e/ou os Fiadores e/ou quaisquer sociedades direta ou indiretamente
ligadas, coligadas, controladoras ou contreladas pela Oceanic e/ou pelos Fiadores,
inclusive no exterior, inadimplirem suas obrigagdes, e/ou tiverem suas obrigagdes
antecipadamente vencidas, e/ou nfio liquidarem, no respectivo vencimento, débito
de sua responsabilidade decorrente de outros contratos, empréstimos ou descontos
celebrados com a Emissora e/ou quaisquer sociedades, direta ou indiretamente,
ligadas, coligadas, controladoras ou controladas da Emissora, inclusive no exterior,
efou se ocorrer rescisdo dos respectivos documentos, por culpa da Oceanic e/ou dos
Fiadores e/ou quaisquer sociedades direta ou indiretamente ligadas, coligadas,
controladoras ou controladas pela Oceanic e/ou pelos Fiadores, inclusive no
exterior, exceto se tal resciséo for por comum acordo entre as partes;

i1) se a Oceanic e/ou os Fiadores e/ou quaisquer sociedades direta ou indiretamente
ligadas, coligadas, controladoras ou controladas pela Oceanic e/ou os Fiadores,
inclusive no exterior, inadimplirem suas obrigagdes e/ou nfio liquidarem, no
respectivo vencimento, débito de sua responsabilidade decorrente de outros
contratos, empréstimos ou descontos celebrados com terceiros e/ou com qualquer




iii)

iv)

vi)

vii)

integrante do sistema financeiro nacional, inclusive no exterior e/ou se ocorrer
rescisdo dos respectivos documentos;

alteragfio do atual controle da Oceanic e/ou dos Fiadores, efou a cisfo, fusfo,
incorporacdo ou qualquer forma de reorganizacfo societiaria da Oceanic e/ou dos
Fiadores, sem prévia aprovagfio da Emissora, exceto se tais alterag8es ocorram para
fins de reorganizago societdria do grupo econdmico da Oceanic, resultando na
manutencdo dos atuais controladores diretos ou indiretos da Oceanic;

liquidag8o e/ou dissolugdo da Oceanic ¢/ou dos Fiadores;

realizagfio de (1) resgate de agBes, (2) amortizagdo de agdes, (3) redugdio de capital
social, exceto se para absorgfio de eventuais prejuizos, (4) pagamento de dividendos,
(5) pagamento de juros sobre o capital proprio, e/ou (6) pagamento de qualquer
outra participagfio no lucro da Oceanic, da Envista e/ou da Harte, apds a Data de
Emissfo, sem que haja anuéncia prévia e expressa dos Titulares dos CRI, ressalvado
as hipéteses de (i) a Oceanic, a Envista e/ou a Harte estarem adimplentes com todas
as Obrigacdes Garantidas, sobretudo o enquadramento da Razéo de Garantia
Minima, como adiante definido, e assim o permanecerem apés a ocorréncia do
evento descrito nos itens 1 a 6 acima; e/ou (ii) pagamento de dividendo minimo
obrigat6rio previsto no artigo 202 da Lei n 6.404/76;

proposta pela Oceanic e/ou pelos Fiadores, ou por qualquer de suas subsididrias, a
qualquer credor ou classe de credores de plano de recuperagio judicial ou
extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagio
judicial do referido plano; requerimento pela Oceanic ¢/ou pelos Fiadores, ou por
qualquer de suas subsididrias, de recuperagfio judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagiio ou de sua concessdo pelo juiz
competente, ou pedido de autofaléncia pela Oceanic e/ou pelos Fiadores, ou
decretagdio de insolvéncia civil, auséncia ou interdigio de qualquer dos Fiadores
pessoas fisicas;

protesto legitimo de titulos contra a Oceanic e/ou contra os Fiadores, no mercado
local ou internacional, no valor individual ou agregado de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais) salvo se, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas do
referido protesto, seja validamente comprovado, a critério da Emissora, pela
Oceanic e/ou pelos Fiadores que (a) o(s) protesto(s) foi(ram) efetuado(s) por erro ou




vidi)

Xi)

xii)

xiii)

Xiv)

XV)

ma fé de terceiros; (b) o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s); ou (c) foi(ram)
concedida(s) liminar(es) de sustagdo de protesto;

falta de cumprimento pela Oceanic e/ou pelos Fiadores de qualquer obrigagéo ndo
pecunidria prevista nos Contratos da Operagfo, ndo sanada em 24 (vinte e quatro)
horas contadas da data do recebimento, pela Oceanic e/ou pelos Fiadores, de aviso
escrito que lhe for enviado pela Emissora ou pelo Agente Fiducidrio das
Debéntures;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Oceanic e/ou dos Fiadores e
nio devidamente elidido no prazo legal, ou decretagdio de faléncia da Oceanic e/ou
dos Fiadores;

nio pagamento pela Oceanic e/ou pelos Fiadores de quaisquer das obrigacBes
pecunidrias correspondentes aos Créditos Imobilidrios devidas 4 Emissora nas datas
previstas na Escritura de Emissgio das Debéntures;

nfo cumprimento de qualquer decisfio ou sentenga judicial transitada em julgado
contra a Oceanic e/ou os Fiadores;

nfio registro da alienag&o fiduciaria do Imével junto ao Registro de Iméveis dentro
do prazo de 60 (sessenta) dias contados da Data de Emissdo, ou o néo registro das
atas dos Atos Societarios dos Fiadores na JUCESP e publicagdo nos prazos
estabelecidos na lei societaria;

transformag¢do da Oceanic em sociedade limitada;

perda ou cassagdo, por qualquer motivo, de qualquer das licengas necessdrias para a
realizagio do Empreendimento, ou instauragio de qualquer agfo judicial ou
administrativa envolvendo o Empreendimento que possa afetar negativamente, de
forma direta ou indireta, a liquidez dos Créditos Imobilidrios, as Garantias ou o
fluxo de pagamentos dos CRI;

existéneia de atraso superior a 6 (seis) meses no andamento das obras do
Empreendimento, em comparagdo ao cronograma entregue a4 Emissora, conforme
atestado nos relatérios de acompanhamento disponibilizados periodicamente a
Emissora;




xvi)

xvii)

xviii)

Xix)

XX)

XX1)

xxii)

Xxiii)

nio realizagio de aporte de capital da Harte na Oceanic, para fazer frente a
despesas, investimentos ou quaisquer saidas de caixa da Oceanic, nfo suportadas
por qualquer motivo pelas disponibilidades financeiras da Oceanic;

caso, nos 180 (cento e oitenta) dias contados da Data de Emissfo, a Oceanic néo
apresente 4 Emissora certiddo de matricula atualizada do Empreendimento
demontrando a averbagiio do habite-se, expedido pelo 6rgio competente da
Prefeitura Municipal de Santos;

a Oceanic e/ou os Fiadores deixarem de cumprir, no seu vencimento, qualquer
obrigagio, pecuniiria ou nfio pecunidria, principal ou acesséria, decorrente de
qualquer Contrato da Operagdo, desde que a mora no cumprimento das obrigacdes
nio seja saldada dentro dos 2 (dois) Dias Uteis subsequentes ao recebimento de
notificagio da Emissora, do Agente Fiducidric ou do Agente Fiduciario das
Debéntures para cumprimento da obrigagfio inadimplida, saivo se prazo de cura
diverso for definido nos Contratos da Operagﬁo;

ocorréncia de qualquer outra hipétese de vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios prevista neste Termos ou nos demais Contratos da Operagéio;

a Oceanic nfo apresente 4 Emissora ou ao Agente Fiduciério, quando solicitado por
escrito, com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia, quaisquer documentos
relacionados a0 Empreendimento ou quaisquer outros documentos comprobatérios
de que os recursos dos Créditos Imobiliarios foram empregados para o fim previsto
na Escritura de Emissdo das Debéntures;

se restar comprovado que os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios ndo
foram aplicados no desenvolvimente do Empreendimento;

for comprovada a falsidade ou incompletude dolosa de qualquer declaragio ou
informagio da Oceanic e/ou dos Fiadores, contida em qualquer dos Contratos da
Operagdo, que gere comprovado dano ou prejuizo para a Emissora efou para oS
Titulares dos CRI;

seja proferida e transite em julgado qualquer decisdo administrativa ou judicial que
reconheca que o Empreendimento violou leis de zoneamento, ambientais ou de
protecdo do patrimbnio histérico, artistico, paisagistico € cultural, descumgpriu




XXiv)

XXV)

Xxvi)

XXvii)

diretrizes do planejamento urbano, ou ainda outras decisdes que de alguma maneira
afetem ou possam afetar negativamente o Empreendimento, direta ou indiretamente:

o pagamento de dividendos, juros sobre o capital préprio ou qualquer outra forma
de pagamento aos seus sécios, praticado pela Oceanic, de forma desproporcional as
participagBes dos s6cios em seu capital social;

alteracio ou modificagio do objeto social da Oceanic, exceto se forem mantidas as
atividades relacionadas ao setor de incorporagbes imobilidrias;

descumprimento de qualquer deciséo administrativa ou governamental contra a qual
ndo seja obtido efeito suspensivo dentro do prazo regulamentar para tal obtengo, e
que possa, comprovadamente, impactar de maneira significativa as condigbes
econdmicas, financeiras e/ou operacionais da Oceanic ou ainda o Empreendimento;

ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil ou
nas demais leis aplicaveis;

xxvili) se o cumprimento pela Oceanic e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigacdo sua nos

XXiX)

XXX)

Contratos da Operagdo tornar-se ilicito;

vertha a ser constituido ou seja verificada a existéncia de dnus ou gravames de
qualquer natureza sobre quaisquer ativos da Oceanic e/ou dos Fiadores, caso a
Oceanic efou os Fiadores estejam inadimplentes no cumprimento de qualquer
Obrigagdo Garantida, sem a prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI, a seu
exclusivo critério. Enquanto estiverem cumprindo devidamente as ObrigagOes
Garantidas, sobretudo a manutengfio da Raz#o Minima de Garantia, conforme
adiante definida, a Oceanic e/ou os Fiadores poderfio constituir {nus ou gravames
sobre seus ativos com a finalidade de viabilizar a obtengo de financiamentos
destinados as suas necessidades operacionais;

venda, cessdo, conferéncia ao capital ou qualquer forma de transferéncia de ativos
da Oceanic e/ou dos Fiadores de valor individual ou agregado superior a RY
1.000.000,00 (um milhfio de reais), sem a prévia e expressa anuéncia dos Titulares
dos CRI, a seu exclusivo critério, caso a Oceanic e/ou os Fiadores estejam
inadimplentes no cumprimento de qualquer Obrigagfio Garantida. Enquanto
estiverem cumprindo devidamente as Obrigagbes Garantidas, sobretudo a
manutengio da Razio Minima de Garantia, conforme adiante definida, a Oceanic




e/ou os Fiadores poderfio livremente vender, ceder, conferir ao capital ou praticar
qualquer forma de transferéncia de seus ativos, independentemente de consulta
prévia aos Titulares dos CRI, com exce¢fio dos ativos onerados em garantia do
pagamento das Obrigacdes Garantidas; e

XXX1) caso ocorra o inadimplemento e/ou o vencimento antecipado de qualquer divida
financeira da Oceanic e/ou dos Fiadores, contraidas junto a instituigfes integrantes
do Sistema Financeiro Nacional — SFN,

41.14.2 As referéncias a “controle” encontradas neste item deverfo ser entendidas
como tendo o sentido conferido pelo artigo 116 da Lei n° 6.404/76.

4.1.14.3 Nos termos do item 4.13 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a
ocorténcia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (iii), (iv), (vi), (ix), (x), (xii),
(xiii) e/ou (xiv) acima acarretard o vencimento antecipado automatico dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI. Na ocorréncia dos eventos previstos nas
demais alineas, o Agente Fiduciario devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia Geral de Titulares de CRI, para
deliberar sobre o eventual vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, observados os
procedimentos e quéruns definidos na cléausula décima abaixo. Em caso de declaragio do
vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios pela Assembleia Geral de Titulares de
CRI, a Emissora, na qualidade de Debenturista titular de todas as Debéntures, decretara o
vencimento antecipado das Debéntures, observados os procedimentos definidos na
Escritura de Emissfo.

4,1.144 Em caso de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, a Oceanic
devera efetuar o pagamento do Saldo Devedor, acrescido dos Juros Remuneratérios
calculados pro rata temporis desde a Data de Emiss#o ou da ltima Data de Pagamento dos
Juros Remuneratérios até a Data de Vencimento Antecipado, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Oceanic nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da Data de Vencimento Antecipado, mediante
comunicagdo por escrito a ser enviada pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario das
Debéntures & Oceanic, por meio de carta protocolizada ou com “aviso de recebimento™
expedido pelo correio ou por telegrama, sob pena de, em nfio o fazendo, ficar a Oceanic
obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratdrios previstos no item 4.1.12 acima.
Caso a Oceanic nfio efetue o pagamento tempestivo dos valores devidos, serd facultado aos




Titulares dos CRI iniciar os procedimentos para excussfio das Garantias, agindo por
intermédio do Agente Fiducidrio.

4.1.14.5 Fica desde ja estabelecido que a verificagdo, pelo Agente Fiduciario das
Debéntures, das hip6teses de vencimento antecipado relacionadas 4 Emissora, Oceanic, aos
Fiadores e/ou quaisquer sociedades direta ou indiretamente ligadas, coligadas,
controladoras ou controladas pela Emissora, Oceanic e/ou Fiadores, inclusive no exterior,
ou ainda por qualquer subsididria serd feita com base em declaragdo a ser enviada pela
Oceanic, conforme estabelecido na Escritura de Emiss3o das Debéntures, ou em fatos
notérios de conhecimento do Agente Fiducidrio das Debéntures ou levados ao
conhecimento deste pela Emissora, na qualidade de titular de todas as Debéntures.

4.1.15 Local de Pagamento

4.1.15.1 Os pagamentos dos CRI serdio realizados conforme os procedimentos
adotados pela CETIP. Caso, por qualquer raziio, qualquer dos CRI nio esteja custodiado na
CETIP na respectiva Data de Pagamento, a Emissora deixar4, em sua sede, o pagamento a
disposi¢iio do respectivo Titular dos CRL Nesta hipétese, a partir da referida Data de
Pagamento, nfio havera qualquer tipo de remuneragdo sobre o valor colocado & disposi¢io
do Titular de CRI na sede da Emissora.

4.1.15.2 Sem prejuizo do aqui disposto, o nfio comparecimento do Titular de CRI
para receber qualquer pagamento que lhe seja devido, nas datas previstas neste Termo ou
em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dar4 direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a Data de Vencimento dos CRI.

4.1.16 Regime Fiducidrio

4.1.16.1 Ser4 instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios e sobre as
Garantias, incluindo a Conta Fiducidria e a Conta Vinculada e os recursos nelas
depositados, conforme o disposto neste Termo.

4.1.17 Garantias

4.1.17.1 Como forma de assegurar o cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas,
foram constituidas as seguintes Garantias:




institui¢sio do Regime Fiduciério e constitui¢io do Patrimdnio Separado;

i) alienagio fiducidria das Acdes e cessdo fiducidria dos Direitos Patrimoniais, da
Conta Vinculada e dos direitos disponiveis sobre os recursos depositados na Conta
Vinculada, nos termos do Contrato de Alienagfio Fiduciaria de Agdes;

iti)  alienacfio fiduciaria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiducidria do
Imdvel,

iv) promessa de cessdo fiduciaria dos Recebiveis Imobiliarios, nos termos da Promessa
de Cess?o Fiducidria de Recebiveis;

V) fianga dos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisséo das Debéntures; e

vi) Fundo de Reserva, nos termos do item 4.1.18.1 abaixo.

4.1.17.2 Os CRI nfo contardo com coobrigagio ou garantia flutuante da Emissora.

4.1.173 Fica consignado que as Garantias nfo estardo constituidas tal como previstas

nos Contratos da Operagio na data de assinatura do presente Termo, visto que estarfio

pendentes:

i) o registro do Terceiro Aditamento ao Contrato de Alienagfo Fiducidria de Agdes,

iii)

perante cartérios de registro de titulos e documentos das comarcas do Rio de
Janeiro/RJ e de Sdo Paulo/SP;

o registro do Primeiro Aditamento & Escritura Pablica de Alienagfio Fiduciaria do
Imével, perante o Registro de Iméveis, observado que a Escritura Pdblica de
Alienacdo Fiducidria do Imével ja estd devidamente registrada;

o registro da Promessa de Cess3o Fiducidria de Recebiveis, perante cartérios de
registro de titulos e documentos das comarcas do Rio de Janeiro/RJ e de Sdo
Paulo/SP;

o arquivamento do Quinto Aditamento & Escritura de Emissfo das Debéntures,
perante a JUCESP;




v) o registro das atas dos Atos Societirios dos Fiadores na JUCESP e publicagio
conforme a lei societdria; e

vi) aconstitui¢do do Fundo de Reserva, nos termos do item 4.1.18.1 abaixo.

4.1.17.4 Até a liquidagio dos CRI, a razio entre (i) o Valor Atribuido ao
Empreendimento, conforme definido adiante, descontados eventuais dividas financeiras
devidas e ndo pagas da Oceanic com relagdo aos Créditos Imobilidrios; e (ii) o Saldo
Devedor (“Razdo de Garantia™), deverd ser superior a 150% (cento e cinquenta por cento)
{(“Razio de Garantia Minima”).

4.1.17.4.1 Para os fins de apuracfio da Razdo de Garantia Minima, o “Valor Atribuido
ao Empreendimento” serd equivalente ao valor do somatério dos metros quadrados de area
privativa das unidades auténomas do Empreendimento em estoque da Emissora, oncradas
em beneficio dos Debenturistas, nos termos da Escritura de Alienagiio Fiduciaria de Imovel,

apurado com base no valor do metro quadrado indicado em laudo de avalia¢io elaborado
pela Firma de Avaliagio de Iméveis, conforme abaixo definida, ou o valor de R$ 7.500,00
(sete mil e quinhentos reais), o que for menor, sendo certo que (i) para efeitos do computo
da é4rea privativa, sera considerada a coluna denominada “Area Privativa Total” que consta
no quadro de 4reas das unidades do Empreendimento que integra o Anexo III da Escritura
de Emissfio das Debéntures, e (ii) para os fins de apuragdo da Razio de Garantia Minima,
na Data da Repactuagfo, a “Area Privativa Total” que corresponde a todas as unidades do
Empreendimento, ¢ de 7.887,26 (sete mil, oitocentos e oitenta e sete inteiros e vinte e seis
centésimos) metros quadrados.

4.1.174.1.1 Fica consignado que, na Data de Emissfo, o Valor Atribuido ao
Empreendimento sera de R$ 59.154.450,00 (cinquenta e nove milhdes, cento ¢ cinquenta e
quatro mil e quatrocentos e cinquenta reais), correspondente ao produto da Area Privativa
Total e o valor do metre quadrado de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais).

41.174.2 A Oceanic deveri providenciar, as suas proprias expensas, a atualizagdo de
laudo de avaliagio do Empreendimento ¢ de suas unidades produzido em 31 de janeiro de
2014 e apresentado ao Agente Fiduciario em 12 de fevereiro de 2014, em periodicidade no
minimo anual, sendo certo que a referida atualizagio deverd ser preparada pela Colliers
International do Brasil Consultoria Ltda. — sociedade que elaborou o laudo de 31 de janeiro
de 2014 — sua sucessora, ou outra firma de avaliagio de im&veis de primeira linha a ser
escolhida de comum acordo entre a Emissora ¢ os Debenturistas (“Firma de Avaliagio de
Iméveis™).




4.1.174.3 A Oceanic deverd elaborar ¢ enviar & Emissora e ao Agente Fiduciario
relatério mensal do estoque das unidades do Empreendimento, descritivo do histérico de
vendas e locagbes e dos valores envolvidos nessas operagdes, para acomparhamento. O
primeiro relatério devera ser encaminhado no dia 10 (dez) do més seguinte a assinatura do
primeiro contrato de venda ou locagfo de unidades do Empreendimento.

4.1.174.4 Uma vez concluidas as obras do Empreendimento, emitido o respectivo
“habite-se”, individualizadas as matriculas das unidades do Empreendimento e
devidamente constituida a aliena¢dio fiduciaria sobre tais unidades, em beneficio do
Patriménio Separado, a cada pagamento de 3 (trés) amortizagSes dos CRI e desde que
cumpridas todas as obrigages da Oceanic, os Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Geral, deverfio aprovar a liberagéio da alienagfo fiduciaria sobre o maior nimero possivel
de unidades do Empreendimento, de forma que permanega sempre respeitada a Razdo de
Garantia Minima.

4.1.17.44.1 As 2 (duas) primeiras futuras unidades auténomas a serem liberadas, se 0
caso, serdo definidas oportunamente e exclusivamente pela Oceanic, observado o disposto
no item acima.

4.1.17.4.42 Sem prejuizo das demais obrigagdes e dos eventos de vencimento antecipado
previstos neste Termo, apds a liberagio do onus sobre determinadas unidades, podera a
Oceanic livremente dispor de tais unidades, podendo, inclusive, realizar redugéio de capital
com a consequente entrega destas & Harte.

4.1.17.5 A Raziio de Garantia poderd ser apurada a qualquer momento, pela Emissora
ou pelo Agente Fiducidrio, para verificago do atendimento da Razéio de Garantia Minima.

411751 A qualquer momento, caso a Razdio de Garantia seja inferior a Razdo de
Garantia Minima, a Oceanic dever, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias (i) realizar
amortizacio extraordinaria ou liquidagdo antecipada do Saldo Devedor, reenquadrando a
Razio de Garantia Minima, sendo certo que neste caso ndo se incidird o prémio adicional
previsto no item 15.3 abaixo; e/ou (ii) alienar fiduciariamente novos iméveis em favor do
Patriménio Separado, de forma a reenquadrar a Razdo de Garantia Minima, sendo certo que
referidos iméveis deverfio ser previamente aprovados pelos Titulares dos CRI € o valor
atribuido a tais iméveis para fins do célculo da Raz#io de Garantia sera serd aquele definido
em laudo de avaliagio de empresa especializada.




4.1.18 Fundo de Reserva

4.1.18.1 Como forma de assegurar o pagamento de despesas do Patrimdnio Separado
que porventura nfo possam ser pagas em razdo da indisponibilidade momentdnea de
recursos do Patriménio Separado, a Oceanic devera constituir o Fundo de Reserva em até 2
(dois) Dias Uteis contados da Data da Primeira Subscrigdo, com recursos préprios, no valor
de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), e deverd aumenta-lo para R$ 100.000,00 (cem mil
reais) até a Primeira Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios, também com recursos
proprios.

4.1.18.2 O Fundo de Reserva devera ser mantido no valor minimo de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais) até a integral liquidagio dos CRI (“Valor Minime™).

4.1.183 O Fundo de Reserva sera constituido pela Oceanic, mediante transferéncia
de recursos imediatamente disponiveis em beneficio da Conta Fiducidria, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da Data da Primeira Subscriggo.

4,1.18.4 O Fundo de Reserva serd avaliado a qualquer momento pelo Agente
Fiduciario, a fim de verificar se o Valor Minimo permanece atendido. Caso o Valor
Minimo esteja desenquadrado, o Agente Fiducidrio notificara a Oceanic para que
reconstitua o Fundo de Reserva ao seu Valor Minimo, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados do recebimento da notificaciio, mediante transferéncia de recursos imediatamente
disponiveis em favor da Conta Fiduciaria,

4,1.18.5 Os recursos do Fundo de Reserva serfio aplicados pela Emissora em
Investimentos Permitidos desde o 2° (segundo) Dia Util subsequente ao seu depdsito no
Fundo de Reserva até a data de eventual resgate para pagamento de despesas descobertas
do Patrimdnio Separado, se for necessario.

4.1.18.6 Apbs a liquidagfio de todas as ObrigacSes Garantidas, os eventuais recursos
remanescentes no Fundo de Reserva serdo liberados para a Oceanic, em até 5 (cinco) Dias
Uteis.

4.1.19 Destinacio dos Recursos

4.1.19.1 Os recursos obtidos com a subscrigiio e integralizagfio dos CRI serfio
utilizados pela Emissora para o pagamento do prego de cessio dos Créditos Imobiliarios e
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das Debéntures 4 Domus, nos termos do Contrato de Cesséo, a qual por sua vez utilizara os
recursos para o pagamento ao Banco ABC pela transferéncias das Debéntures a Domus.

4.1.20 Eventos de Liquidagiio do Patriménio Separado
4.1.201 Serdio considerados eventos de liquidagio do Patrimdnio Separado, mediante

deliberagiio da Assembleia Geral dos Titulares de CRI, as seguintes hipoteses (“Eventos de
Liquidacio do Patrimbnio Separado™):

i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagfo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagio judicial do referido plano;

ii) requerimento, pela Emissora, de recuperagio judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagio ou de sua concessio pelo juiz
competente;

iiiy  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o c¢aso, no prazo legal;

iv)  decretagio de faléncia ou apresentagéio de pedido de autofaléncia pela Emissora;

v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes ndo
pecunidrias previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidagiio do
Patriménio Separado ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora perdure por
mais de 30 (trinta) dias corridos, contados da notificagdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario;

vi)  inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidrias
previstas neste Termo, desde que a Emissora tenha recebido as prestagdes devidas
pela Oceanic ou que haja saldo no Fundo de Reserva suficiente para pagamento
dessas obrigagdes pecunidrias, sendo que, nessa hipotese, a liquidagio do
Patriménio Separado ocorrerd desde que tal inadimplemento ou mora perdure por
mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da notificagdo formal e comprovadamente
realizada pelo Agente Fiduciario; ou




vii)  existéncia de saldo nfio amortizado dos CRI ap6s a Data de Vencimento, conforme
o disposto neste Termo.

4.1.20.2 Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagio do Patrimdnio
Separado, o Agente Fiduciario assumiri transitoria e imediatamente a administragdo do
Patrimbnio Separado, devendo convocar, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, Assembleia
Geral de Titulares de CRI para deliberar sobre a liquidag¢o do Patrimonio Separado ou pela
continuidade de sua gestdo por outra companhia securitizadora. Tal Assembleia devera ser
realizada no prazo méaximo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicagfio do
edital relativo a primeira convocagio, ou no prazo méaximo de 8 (oito) dias corridos a contar
da data de publicagfio do edital relativo a segunda convocagdo, se aplicivel, sendo que, na
hipotese de segunda convocagdo, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia
Util imediatamente posterior 4 data indicada para a realizacio da Assembleia nos termos da
primeira convocagao.

4.1.20.3 Na Assembleia Geral de Titulares de CRI, os presentes poderfio optar, por
deliberagdo de Titulares de CRI que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) da
quantidade dos CRI em Circulagdo para fins de apuragdio de quérum, por nfo declarar
liquidag8o do Patrimdnio Separado, permanecendo a nova companhia securitizadora
responsavel por sua gestiio, nos termos da cldusula décima primeira abaixo.

4.1.20.4 Na Assembleia Geral de Titulares de CRI, os presentes deverio deliberar
sobre (i) o novo administrador do Patriménio Separado e as regras para sua administragfo,
caso seja aprovada a continuidade do Patrimdnio Separado; ou (ii) a nomeagio do
liquidante e os procedimentos de liquidag#o, caso seja aprovada a liquidagdo do Patriménio
Separado.

4.1.21 Publicidade

41211 Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocacles para as Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serfo veiculados na forma de
avisos nos mesmos jornais em que a Emissora publica as suas informagdes societarias,
quais sejam o Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro e o jornal Diario Mercantil,
obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares.

41212 As demais informag¢des periodicas da Emiss3o efou da Emissora serfio
disponibilizadas ao mercado, observadas as normas regulamentares aplicaveis, através do
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sistema de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM e/ou no website da
Emissora.

4.1.22 Indices Financeiros

4,1.22.1 Durante todo o prazo dos CRI, a Harte, a Envista e a Oceanic,
individualmente, deverdo observar os indices e limites financeiros relacionados a seguir, os
quais serfio calculados trimestralmente pelo Agente Fiducidrio, com base em
demonstra¢Bes financeiras trimestrais completas da Harte, da Envista e da Oceanic ¢ em
célculos disponibilizados ao Agente Fiduciario, sendo certo que a primeira verificagio serd
referente ao trimestre findo em 31 de margo de 2014, com base nas demonstragdes
financeiras ¢ nos célculos a serem enviados ao Agente Fiducidrio até o dia 30 de abril de
2014. Para os fins do disposto neste item, Harte, Envista e Oceanic deverfio enviar ao
Agente Fiduciario em até 30 (trinta dias) contados do término de cada trimestre calendério
as respectivas demonstragdes financeiras trimestrais completas, juntamente com a
respectiva memoria de calculo demonstrativa do atendimento dos indices financeiros
listados a seguir:

1) a razdo entre (a) a Divida Liquida e (b) Patriménio Liguido devera ser sempre igual
ou inferior a 1,85 (um inteiro e oitenta e cinco centésimos); e

ii) a razio entre (a) a soma de (a.1) Total de Recebiveis, (a.2) Iméveis a Comercializar
e (a.3) Investimentos; e (b) a soma de (b.1)} Divida Liquida e (b.2) Despesas a
Apropriar devera ser sempre igual ou maior a 3,05 (trés inteiros e cinco
centésimos);

Onde:

“Divida Liquida" corresponde ao somatério, apurado com base nas demonstragdes
financeiras consolidadas da Harte, da Envista, ou da Oceanic, conforme o caso: (a)

do valor de principal, juros e, quando devidos, demais encargos, inclusive
moratdrios, das dividas de curto e de longo prazo decorrentes de: (i) qualquer
mutuo, financiamento ou empréstimo, (ii) titulos de renda fixa, conversiveis ou ndo,
em circulagdo no mercado de capitais local e/ou internacional, e (iii) instrumentos

derivativos, menos (b) o somatério dos valores em caixa, bancos e aplicagdes
financeiras;




*“Custos e Despesas a Apropriar” € conforme indicado nas demonstragdes
financeiras da sociedade relevante;

“Patriménio Liquido” € o patriménio liquido da sociedade relevante;

“Total de Recebiveis” corresponde & soma dos valores a receber de clientes de curto
e longo prazo da sociedade relevante, refletidos nas demonstrages financeiras da

sociedade relevante, em fungfio da pratica contdbil aprovada pela Resolugfio do
Conselho Federal de Contabilidade n® 963/03;

“Iméveis a Comercializar” é o valor apresentado na conta iméveis a comercializar
do balan¢o patrimonial consolidado da sociedade relevante; e

“Investimentos” € o valor apresentado na conta “Investimentos em Emptesas
Ligadas” que se refiram exclusivamente a investimentos em ativos imobiliarios do
balango patrimonial consolidado da sociedade relevante.

41222 A verificagio do cumprimento dos indices financeiros estabelecidos neste
item ser4 realizada mensalmente pelo Agente Fiducisrio, no wltimo Dia Util de cada més
calendario.

41223 O Agente Fiducidrio devera notificar a Emissora sobre o eventual

descumprimento de um indice financeiro aqui pactuado pela Harte e/ou pela Oceanic, para
adogfo das medidas cabiveis.

4.1.23 Classificacdo de Risco

4.1.23.1 Os CRI ndo possuirdo classificagio de risco.

4.1.24 Condigio Suspensiva ¢ Condi¢do Resolutiva

4.1.24.1 A eficdcia da Emissdo dos CRI encontra-se suspensa, nos termos do artigo
125 do Cédigo Civil, de modo que a Emissdio dos CRI passaré a produzir efeitos a partir do

momento em que for observada a Condigiio Suspensiva.

4.1.24.2 Caso a Condigfio Suspensiva ndo seja implementada até o dia 21 de fevereiro
de 2014, a Emissdo dos CRI sera resolvida e a Oferta serd cancelada, devendo ser




restituidos integralmente aos Titulares dos CRI, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, os valores
dados em contrapartida aos CRI, sem adi¢Ho de juros ou corregio monetaria.

4.1.25 Ordem de Prioridade de Pagamentos

4.1.25.1 Todos os recursos oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, incluindo
qualquer recurso oriundo de pré-pagamentos, serfio aplicados de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos convencional estabelecida a seguir, de forma que cada item

somente serd pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento de todos os itens
anteriores:

(1) pagamento das despesas relacionadas a4 emissdo e manutengfo dos CRI,
incluindo a Taxa de Administragio da Emissora;

(i)  constitui¢fo ou re-enquadramento do Fundo de Reserva;

(iiiy  pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI, da seguinte forma:

(a) Juros Remuneratérios capitalizados em meses anteriores e ndo pagos,
observado do periodo de caréncia descrito no item 4.1.10.1 acima, e

(b) Juros Remuneratérios vincendos no respectivo més de pagamento;

(iv)  pagamento de amortizagio do Saldo Devedor Atualizado dos CRI, conforme
Tabela de Amortizagio vigente para os CRI, e encargos moratorios
eventualmente incorridos;

(v)  pagamento de Amortizagio Extraordinaria do Saldo Devedor Atualizado dos

CRIL
5. DA DISTRIBUICAO DOS CRI
5.1 Os CRI serfio objeto da Oferta em conformidade com a Instrugdo CVM n°

476/09, sendo a Oferta automaticamente dispensada de registro de distribui¢io na CVM,
nos termos do artigo 6°, da Instrugiio CVM n° 476/09.

5.11 A Oferta é destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de

investidor qualificado, nos termos do artigo 109 da Instru¢iio CVM n° 409/04 e do artigo 4°,

da Instrugio CVM n°® 476/09, observado que: (i) todos os fundos de investimento ser?ﬁ)
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considerados investidores qualificados, mesmo que se destinem a investidores n#o-
qualificados; e (ii} as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 109
da Instrugdo CVM n° 409/04 deverdo subscrever ou adquirir, no Ambito da Oferta, CRI no
montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

5.1.2 Em atendimento ao que dispde a Instrugio CVM n® 476/09, os CRI da
presente Oferta serfio ofertados a, no méximo, 50 (cinquenta) investidores e subscritos ou
adquiridos por, no méximo, 20 (vinte) investidores.

5.1.3 Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos investidores, devendo
05 respectivos subscritores, por ocasidio da subscrigfo, fornecer ao Coordenador Lider
declaragiio devidamente assinada, atestando que estéo cientes de que:

i} a Oferta nfo foi registrada na CVM;

ii) os CRI ofertados estfio sujeitos as restrigfes de negociag@io previstas na InstrugHo
CVM n® 476/09; ¢

ili)  apresentarfio toda a documentagio necessiria para a realizagdo do cadastro dos
subscritores pelo Coordenador Lider, nos termos exigidos pela CVM.

5.2 Os CRI serdo registrados para custodia eletrdnica, distribuigio primaria e
negociagdo secundaria na CETIP, sendo a distribuicio dos CRI realizada com a
intermediacdo do Coordenador Lider, instituigdio integrante do sistema de distribui¢io de
valores mobiliarios, nos termos do artigo 2°, da Instrugo CVM n° 476/09.

5.3 Em conformidade com o Contrato de Distribui¢io, o prazo maximo de
colocag@io dos CRI no 4mbito da Oferta serd de até 6 (seis) meses contados a partir da Data
de inicio de distribuicio, podendo ser prorrogado por igual periodo, nos termos da
Instrugio CVM n° 476/09 (“Prazo de Colocagiio™).

5.4 Durante todo o Prazo de Colocagio, o prego de integralizagdo dos CRI sera
o correspondente ao Valor Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragfio, calculada pro
rata femporis desde a Data da Primeira Subscrigio até a data da sua efetiva integralizagfo.

3.5 Para fins de atendimento do disposto no item 15 do anexo III da Instrugéo
CVM n° 414/04, segue anexa ao presente Termo, no Anexo III, declaragio emitida pela
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Emissora, pelo Agente Fiducidrio e pelo Coordenador Lider, na qualidade de coordenador
lider da Oferta dos CRI da presente Emisséo.

5.6 Caso, ao final do Prazo de ColocagHo, observada a faculdade de sua
prorrogagfio, nfo tenham sido subscritos e integralizados todos os CRI da Emissio, a
distribuicfio piblica dos CRI serd cancelada. Nesta hipétese, os Titulares de CRI que ja
tiverem subscrito ¢ integralizado CRI no ambito da Oferta receberio da Emissora os
montantes utilizados na integralizagiio dos CRI, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados
do final do Prazo de Colocagio, sem adigfo de Juros Remuneratorios ou corregéo
monetéria, deduzidos dos encargos e tributos devidos.

5.7 Os CRI objeto da Oferta somente poderfio ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de
sua subscri¢io ou aquisigio dos CRI pelos Titulares de CRL

5.7.1 Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados entre
investidores qualificados, conforme definido no item 5.1.1, acima, a menos que a Emissora
obtenha o registro de oferta ptiblica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei
n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da Instrugéo da CVM n° 400/03,
e apresente prospecto da oferta a8 CVM, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

5.8 Observado o item 5.7 acima, os CRI poderfio ser negociados nos mercados
de balcio organizado e nfio organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo
17 da Instrugio CVM n° 476/09.

6. DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1 Em observincia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, a
Emissora institui o Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios e as Garantias
vinculadas ao presente Termo, inclusive sobre a Conta Vinculada e a Conta Fiduciéria, nos
termos da declaragfio da Instituigdo Custodiante das CCI, constante do Anexo IV deste
Termo.

6.1.1 O Regime Fiducidrio serd registrado na Instituigdo Custodiante das CCI,
conforme previsto no artigo 23, pardgrafo tnico, da Lei n.° 10.931/04, mediante a entrega
deste Termo a Instituigdo Custodiante.




6.2 Os ativos sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido sdo destacados do
patrimdnio da Emissora e passam a constituir Patrimdnio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagGes relativas ao Regime
Fiduci4rio, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

6.3 Os ativos objeto do Regime Fiduciario responderfio apenas pelas obrigagSes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragio do Patrimdnio Separado
€ respectivos custos tributdrios, conforme previsto neste Termo, estando isentos de
qualquer agdio ou execugdo de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de
CRI efou a Oceanic, ndo sendo passiveis de constitui¢io de outras garantias ou excussdo,
por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo.

6.4 A Emissora administrara o Patriménio Separado instituido para os fins desta
Emissfio, mantendo registro contdbil independente do restante de seu patriménio e
elaborando e publicando as respectivas demonstragGes financeiras, em conformidade com o
artigo 12 da Lei n® 9.514/97.

7. DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1 A Emissora administrard o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias 4 manuten¢fo de sua regularidade, notadamente com relagdo aos fluxos de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e demais encargos acessorios.

7.1.1 A contratagdo do Agente Fiducidrio para administragdo € cobranga dos
Créditos Imobilidrios e das Garantias, objeto de contrato de prestagio de servigos
especifico, ndo exime a Emissora das responsabilidades decorrentes da administragdo do
Patriménio Separado.

7.2 Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do anexo III da Instrugiio CVM n°
414/04, a Emissora declara que:

i) a custddia de via original da Escritura das CCI sera realizada pela Instituigdo
Custodiante;

ii) a guarda e a conservagdo das vias originais dos documentos que comprovam a
origem dos Créditos Imobiliarios serfio realizados pelo Agente Fiducidrio; e




iii) o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios serdo realizados pelo Agente
Fiducidrio, sem prejuizo da responsabilidade da Emissora em relagdo ao referido
controle de cobranga.

7.3 A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia
ou administragfo temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

7.4 Pelo servico de administragio do Patrimdnio Separado, a Oceanic pagard
com seus recursos proprios a Emissora (i) a uma remuneragfo inicial equivalente a 0,30%
(trinta centésimos por cento), calculado sobre o Valor Nominal dos CRI, a ser paga na Data
da Primeira Subscricio, e (i) uma remuneragiio mensal equivalente & Taxa de
Administragio da Emissora, sendo a primeira remuneragiio a ser paga no dia 10 do més
subsequente & Data de Emissfo, e as demais no dia 10 dos meses subsequentes.

7.5 Todos os impostos, taxas e contribuigdes incidentes sobre a remuneragio
devida 2 Emissora serdo arcados pela Oceanic, inclusive os tributos incidentes na fonte que
devam ser retidos sobre os pagamentos da remuneragdo da Emissora, que deverdo ser
ajustados para que a Emissora receba da Oceanic o valor devido livre de quaisquer tributos
incidentes na fonte (gross up).

7.6 Sobre os valores em atraso devidos 4 Emissora incidirdo multa moratéria de
2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, se necessario.

8. DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

8.1 A Emissora neste ato declara e garante que:

i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agbes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autoriza¢Bes necessérias & celebragdo

deste Termo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutérios necessarios
para tanto;




iii)

vi)

vii)

viii)

X1)

os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutdrios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

sujeita a0 implemento da Condigio Suspensiva, é a legitima e Unica titular dos
Créditos Imobiliarios;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar a
existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condigdes descritas no
Contrato de Cessdo;

os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer dnus,
gravames ou restri¢bes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora
de celebrar este Termo,

nio tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Domus, a Qceanic ou a
Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

nio tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restri¢des urbanisticas,
ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranga relacionadas ao Empreendimento;

ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou
exigéncia de adequacfio suscitada por nenhuma autoridade governamental referente
ao Empreendimento;

nfio tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Domus, a Oceanic ou a
Emissora em qualquer tribunal, até a presente data, que afetem ou possam vir a
afetar o Empreendimento ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

nfio ha qualquer ligagio entre a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio que impega o
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Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungdes;




Xit)

xidi)

8.2

este Termo constitui uma obrigagho legal, vélida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes; e

responsabiliza-se pela exatidéio das informagles e declaragdes prestadas ao Agente
Fiducidrio, ao Coordenador Lider e aos Titulares de CRI.

A Emissora compromete-se a notificar os Titulares de CRI e o Agente

Fiducidrio caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data

em que a Emissora tomar conhecimento de que determinada declaragdo se tornou

inveridica, incompleta ou incorreta.

8.3

iii)

A Emissora neste ato obriga-se a:

acompanhar a formalizagfo e o registro perante os érgios competentes de todos os
Contratos da Operagiio, sendo que a respensabilidade por tal formalizag8io e registro
¢ da Emissora, as expensas da Oceanic;

informar ac Agente Fiducidrio, em até 05 (cinco) Dias Uteis apds tomar
conhecimento, qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou Evento de
Liquidagfio do Patrimdnio Separado;

fornecer ao Agente Fiducidrio, copia de toda documentagfio encaminhada & CVM,
bem como informagdes pertinentes a Instrugio CVM n° 476/09 e & Instrugio CVM
n° 414/04, suas altera¢Bes e aditamentos; e

elaborar um relatério mensal, colocé-lo a disposi¢io dos Titulares de CRI e envié-lo
ao Agente Fiducidrio, confirmando a manutengfio da vinculagdo dos Créditos
Imobilidrios aos CRI, bem como a eventual substituiciio ou pagamento antecipado
dos Créditos Imobilidrios. Os referidos relatérios mensais deverdo ter como data-
base a Data de Verificagdo, deverfio ser preparados e fornecidos ao Agente
Fiduciario pela Emissora até o 15° (décimo quinto) Dia Util subsequente 4 Data de
Verificagfio e deverdo conter as seguintes informagdes:

a. valor recebido da Qceanic no més de referéncia, incluindo valores decorrentes
dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, se for o caso;




b. valor do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios na Data de Verificagfo;
¢. saldo devedor dos CRI na Data de Verificagéo;
d. valor pago aos Titulares de CRI no més de referéncia;

e. valor e discriminagiio dos demais pagamentos do Patrimbnio Separado no més
de referéncia; e

f. valor do saldo do Fundo de Reserva na Data de Verificagfo.

8.4 A Emissora obriga-se, desde ja, a enviar ao Agente Fiduciario organograma
do grupo societdrio da Emissora e declaragio atestando o cumprimento de todas as suas
obrigacdes decorrentes da Emisséio, bem como a enviar todos os dados financeiros e atos
societérios necessérios a realizagfio do relatério anual previsto na Instrugio CVM n° 28, de
23 de novembro de 1983, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciério, os quais
deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagio na CVM. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, ¢ integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio

social.
9. DO AGENTE FIDUCIARIO
9.1 A Fmissora nomeia e constitui como Agente Fiduciario da Emisséo a

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada, que,
neste ato, aceita a nomeagfo para, nos termos da lei e do presente Termo, representar
petante a Emissora os interesses da comunhfio dos Titulares de CRI.

92 O Agente Fiduciario declara e garante que:

i) aceita a fungfio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢Ses previstas na legislagio especifica € neste Termo;

it) aceita integralmente este Termo, todas suas cldusulas e condi¢des;




iii)

Vi)

vii)

9.3

est4 devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigagdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a celebragfio deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nfio
infringem qualquer obrigac8o anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme pardgrafo terceiro do artigo 66, da
Lei n.° 6.404/76, para exercer a fungiio que lhe é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983; e

nfo tem qualquer ligag8o com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes.

O Agente Fiduciario exercera suas fun¢des a partir da data de assinatura

deste Termo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até o efetivo resgate da
totalidade dos CRI ou até sua efetiva substituigo.

9.4

S#o obrigagtes do Agente Fiducidrio:

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da
fun¢fio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragio de seus proprios bens;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como & realizagio dos Créditos Imobiliarios e das Garantias

integrantes do Patrim&nio Separado, caso a Emissora niio o faga;

exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, a administragiio do Patrimdnio
Separado;

promover, na forma prevista neste Termo, a liquidagfio do Patriménio Separado;

renunciar  fungdo de agente fiduciario da Emissfo, na hipotese de superveniéncia
de conflitos de interesse ou de qualquer outra modalidade de inaptidio;
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vi) conservar em boa guarda toda a escrituragfio, correspondéncia e demais papeis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

vil)  verificar, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das informagdes contidas no
presente Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

viii) acompanhar a observdncia da periodicidade na prestagio das informagses
obrigatérias, alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informagdes;

ix) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagBes constantes das propostas de
modificagdes nas condigdes dos CRI, se for o caso;

X) solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas de fazenda publica,
cartérios de protesto, juntas de conciliagio e julgamento, Procuradoria da Fazenda
Publica;

xi)  solicitar, quando considerar necessério e desde que de forma justificada, auditoria
extraordindria na Emissora, cujos custos deverfio ser arcados pela Emissora;

xii)  convocar, quando necessdrio, a assembleia geral de Titulares de CRI mediante
amincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos veiculos de comunicagfo
referidos no presente Termo, respeitadas outras regras relacionadas a publicagéo
constantes da Lei n.° 6.404/76;

xiii) comparecer & assembleia geral de Titulares de CRI a fim de prestar as informagdes
que lhe forem solicitadas;

xiv) elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°
alinea “b”, da Lei n.° 6.404/76, o qual deverd conter, a0 menos, as seguintes
informagées:

a. eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informacdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso
na obrigatoria prestagdo de informagdes pela Emissora; 4




XV)

b. alteragbes estatutarias da Emissora ocorridas no periodo;

c. comentdrios sobre as demonstragdes contibeis da Emissora enfocando os
indicadores econémicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

d. posigio da distribui¢io ou colocagdo dos CRI no mercado;
e. resgate, amortizagio, converséio e pagamento de juros dos CRI realizados no
periodo, conforme aplicavel, bem como aquisi¢Ges e vendas de CRI efetuadas

pela Emissora;

f. acompanhamento da destinagfo dos recursos captados por meio desta Emisséo,
de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

g. relagdo dos bens e valores entregues 4 sua administragio;

h. cumprimento de outras obrigacBes assumidas pela Emissora no presente Termo;
e

i. declaragio sobre sua aptidio para continuar exercendo a fungdo de Agente
Fiduciério.

disponibilizar o relatorio de que trata o inciso "xvi" acima aos Titulares de CRI no
prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, a0 menos nos seguintes locais:

a. na sede da Emissora;

b. no seu escritdrio, localizado na Avenida das Américas, 500, bloco 13, sala 205,
Downton, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ;

¢. naCVM;

d. naCETIP;e

¢. na sede do Coordenador Lider.




xvi) publicar, ds expensas do Patriménio Separado, nos 6rgéos da imprensa em que a
Emissora deva efetuar suas publicagdes, anincio comunicando aos Titulares de CRI
que o relatério se encontra a sua disposi¢io nos locais indicados no inciso "xvii"
acima;

xvii) manter atualizada a relagio dos Titulares de CRI e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes perante a Emissora ¢ CETIP;

xviii) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes do presente Termo, gspecialmente
daquelas que impdem obrigagdes de fazer e de nflo fazer;

xix) notificar os Titulares de CRI, se possivel individualmente, no prazo maximo de 90
(noventa) dias, da ciéncia de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagdes assumidas no presente Termo, indicando o local em que fornecera aos
interessados mais esclarecimentos. Comunicagio de igual teor deve ser enviada a
CVM e aCETIP; e

xx)  disponibilizar o Valor Nominal Unitario dos CRI, calculado com o suporte da
Emissora, 20s investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de
atendimento ¢/ou de seu website.

9.5 Pelo exercicio de suas atribui¢Bes, na qualidade de Agente Fiduciério dos
CRI, o Agente Fiducidrio recebera da Oceanic, com recursos proprios, parcelas semestrais
de R$ 6.900,00 (seis mil e novecentos reais), sendo a primeira parcela a ser paga no 5°
(quinto) Dia Util a contar da assinatura do presente Termo, e as demais, nas mesmas datas
dos semestres subsequentes.

Q.5.1 Caso, apds o vencimento dos CRI, o Agente Fiduciario ainda esteja atuando
na cobtanga de inadimpléncias nio sanadas pela Emissora, a remuneragio prevista no item
9.5 acima serd devida, pela Oceanic, de forma proporcional aos dias de atuagdo do Agente
Fiducigrio.

9.5.2. O valor das parcelas desctitas no item 9.5 acima serd atualizado anualmente
pela variagio do IGPM, a partir da Data da Primeira Subscri¢do, at¢ a data do respectivo
pagamento, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até
as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.




953 Todos os impostos, taxas e contribuigBes incidentes sobre a remuneragio
devida ao Agente Fiducirio serfio arcados pela Oceanic, inclusive os tributos incidentes na
fonte que devam ser retidos sobre os pagamentos da remuneragiio da Agente Fiduciario,
que deverdo ser ajustados para que o Agente Fiducidrio receba o valor devido livre de
quaisquer tributos incidentes na fonte (gross up).

9.6 Sobre os valores em atraso devidos pela Oceanic ao Agente Fiduciario
incidirio multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao
reajuste pelo IGPM, calculado pro rata die se necessério.

9.6.1 A remuneragiio do Agente Fiducidrio, na hipétese de a Oceanic permanecer
em inadimpléncia com relagio ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias
corridos, serd suportada pelo Patrimdnio Separado, assim como as despesas reembolsaveis.

9.7 A remuneracio do Agente Fiducidrio nfo inclui as despesas com
publicagBes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias necessérias ao exercicio da fungéo
de Agente Fiducidrio, durante ou apés a implantagiio do servigo a serem cobertas pela
Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome,
ou reembolso. Néo estio incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessirios, tais como auditoria efou fiscalizagfio, entre outros, ou assessoria legal a
Emissora ou aos investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverio ser, antes
de incorridas, sempre que possivel, previamente aprovadaspela Emissora.

9.8 Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas,
em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de
CRI deverfio ser previamente aprovadas, se assim possivel, e adiantadas pelos Titulares de
CRI. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também os gastos
com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes
propostas pelo Agente Fiducidrio, enquanto representante da comunhdo dos Titulares de
CRI. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais serfio igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a
remuneragio do Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagfio ao pagamento desta por um periodo supetior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco
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de sucumbéncia.




99 O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas hipdteses de auséncia ou
impedimento tempordrio, rentincia, intervengdo, liquidago, faléncia, ou qualquer outro
caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da
ocorréncia de qualquer desses eventos, assembleia geral dos Titulares de CRI vinculados ao
presente Termo, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

9.10 O Agente Fiduciério podera, ainda, ser destituido:

i) pelo voto de dois tergos dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Geral de
Titulares de CRI; ou

ii} por deliberagfio, em assembleia geral, da maioria simples dos Titulares de CRI, na
hip6tese de descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo.

g.11 O Agente Fiducidrio eleito em substituigdo assumira integralmente os
deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel ¢ deste Termo.

9.12 A substituigsio do Agente Fiduciario em cardter permanente deve ser objeto
de aditamento ao presente Termo.

10. DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

10.1 Os Titulares de CRI poderio, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
Geral de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo
dos Titulares de CRI.

10.2 A Assembleia Geral de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente
Fiduciério, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo,
10% (dez por cento) dos CRI em Circulagio para fins de apuragio de quérum.

10.3 Aplicar-se-4 & Assembleia Geral de Titulares de CRI, no que couber, o
disposto na Lei n° 9.514/97, bem como 0 disposto na Lei n° 6.404/76, a respeito das
assembleias gerais de acionistas de sociedades por agdes.

10.4 A Assembleia Geral de Titulares de CRI instalar-se-i, em primeira
convocagio, com a presenga de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois
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tercos) dos CRI em Circulagdo para fins de apuragéo de quorum e, em segunda convocagéo,
com qualquer nimero.

10.5 Cada CRI conferird a seu titular ¢ direito a um voto nas Assembleias Gerais
de Titulares de CRI, sendo admitida a constituicBo de mandatarios, Titulares de CRI ou
nio.,

10.6 Para efeito do cdmputo do quéruns de instalagio e/ou deliberagéo a que se
refere esta clausula décima, nfo serfio considerados os CRI fora de Circulagfo. Para efeitos
de quérum de deliberagio ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

10.7 Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

10.8 O Agente Fiducidrio deverd comparecer as Assembleias Gerais de Titulares
de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informagSes que lhe forem solicitadas.

10.9 A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI cabera ao Titular de
CRI eleito pelos demais ou, se for o caso, aquele que for designado pela CVM.

10.10 Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagdes em Assembleia
Geral de Titulares de CRI serdo tomadas por Titulares de CRI representando, pelo menos,
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo para fins de apuragio de
quérum, observado o disposto no item 10.5.1 acima.

10.11 As alteragbes relativas (i) as Datas de Pagamento; (ii) & Remuneragio dos
CRI; (iii) 2 Data de Vencimento dos CRI; (iv) aos Eventos de Liquidagéio do Patrimdnio
Separado; (v) aos Eventos de Vencimento Antecipado, inclusive no caso de remincia e/ou
perdéio temporario; (vi) procedimentos para a excussiio das Garantias;e/ou (vii) quéruns de
deliberagdo deverfio ser aprovadas seja em primeira convocagio da Assembleia Geral de
Titulares de CRI ou em qualquer convocagio subsequente, por Titulares de CRI que
representem 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagio para fins de apuragfio de
quorum.

10.12 A destitui¢do ou renuncia: (i) do Agente Fiducidrio; (ii) da Institui¢io
Custodiante; (iii) do Escriturador; (iv) do Banco Liquidante; ou (v) de quaisquer outros
prestadores de servigos relacionados & presente Emissfo (“Prestadores de Servigo™) serd
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realizada nos termos dos respectivos contratos de prestagio de servigos, ficando a
nomeagdo do novo prestador condicionada. & prévia aprovagfio, seja em primeira
convocagio da assembleia geral ou em qualquer convocagéo subsequente, por Titulares de
CRI que representem 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagdo para fins de
apuracfio de quérum.

10.12.1 Nos casos de vacincia do Agente Fiducidrio, os Titulares de CRI poderdo
nomear substituto provisério por meio de voto da maioria absoluta destes.

11. DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1 Caso venha a ocorrer qualquer Evento de Liquidagiio do Patriménio
Separado, o Agente Fiducidrio assumird imediatamente e de forma transitbria a
administraciio do Patriménio Separado, devendo convocar, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis, Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar sobre a liquidagio do
Patriménio Separado ou pela continuidade de sua gestdo por outra companhia
securitizadora.

11.2 A remuneragio do Agente Fiduciario pela administragdo do Patriménio
Separado sera fixada pela Assembleia Geral de Titulares de CRL

11.3 A liquidagfio do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia
dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, integrantes do Patriménio Separado, bem como
de eventuais recursos entfio disponiveis resultantes da realizagio dos Créditos Imobiliarios,
ao Agente Fiduciario (ou a instituigio administradora que vier a ser aprovada pelos
Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, em dagdo em
pagamento, para fins de extingfio de toda e qualquer obrigagio da Emissora decorrente dos
CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou & institui¢io administradora que vier a
ser aprovada pelos Titulares de CRI), conforme deliberagio dos Titulares de CRI: (i)
administrar os Créditos Imobiliarios e as Garantias, nos termos dos Contratos da Operagéo;
(ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos
Imobilidriose das Garantias, se necessario, nos termos dos Contratos da Operagdo; (iii)
ratear 0s recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgfio de CRI detidos e em
conformidade com este Termo.
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12. DAS DESPESAS DA EMISSAO
12.1 Serdo de responsabilidade:
i)  da Oceanic:

a. a Taxa de Administragfio da Emissora;

b. as despesas com a remuneragio da Emissora, Agente Fiduciario, do Escriturador,
do Banco Liquidante, do Coordenador Lider e dos assessores legais, sendo certo
que as despesas de Escriturador e Banco Liquidante, no valor liquido de R$ 500,00
(quinhentos reais) mensais, serdio pagas pela Oceanic 4 Emissora, para posterior
repasse;

c. as despesas oriundas da contratagio do Agente Fiduciario para o exercio da fungdo
de agente de garantias, incluindo as despesas.com a gestéo, cobranga, realizagdo,
administragfo, custddia e liquidaciio do Patrim6nio Separado;

d. as despesas oriundas da eventual contratagio de agéncia de classificagio de risco,
elaborag@io e manutengfo da classificag8o, se assim solicitado pela Emissora;

e. despesas decorrentes do registro das CCI e dos CRI perante a CETIP, incluindo a
taxa de pré-registro dos CRI no valor de R$ 5.609,28 (cinco mil, seiscentos e nove
reais e vinte e oito centavos), bem como de aditamentos, transagdes € langamentos
referentes 3 CCI e aos CRI realizadas na CETIP ou em outro ambiente de
negociagiio, ou ainda com a contratagdo de prestadores de servigo para a realizago
de tais atos;

f. todas e quaisquer despesas e tributos relacionados aos Créditos Imobilidrios e a
sua transferéncia da Domus para a Emissora;

g. despesas, custas e emolumentos relacionados a constituigio das Garantias,
inclusive devidos a cartdrios de registro de iméveis, oficios de notas ou cart6rios
de registro de titulos e documentos, empresas avaliadoras de imoveis, dentre
outros, conforme previsto nos Contratos da Operago,
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iii}

. despesas com a contratagdo e remuneragio de todos e quaisquer prestadores de

servigos necessarios a realizagio da Operagéo, tal como previsto nos Contratos da
Operagfio, tais como o Agente Fiduciario, banco liquidante, escriturador
mandatario, Instituicio Custodiante, banco depositirio, agente de célculo,
pagamentos e garantia, empresa avaliadora, assessores legais; e

. despesas eventualmente incorridas para cobran¢a extrajudicial ou judicial das

Obrigagdes Garantidas que porventura estejam vencidas e nfo pagas, incluindo
custas e honorarios advocaticios.

do Patriménio Separado:

. os tributos incidentes sobre a realizagdo dos Créditos Imobiliarios ¢ sobre as

aplicagdes financeiras a serem realizadas com os recursos do Patriménio Separado,
na forma prevista neste Termo;

. as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais

relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos Titulares de CRI e realizagio dos Créditos Imobilidrios integrantes do
PatrimOnio Separado; €

. as eventuais despesas, dep6sitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em

agdes judiciais.

dos Titulares de CRI:

. eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo dos CRI,;

. pagamento de tributos que venham a incidir sobre a distribui¢o dos seus

rendimentos, conforme legislacio aplicavel, resumida no Anexo V deste Termo; e

. todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os seus direitos e

obrigagdes que ndo sejam de responsabilidade da Oceanic ou do Patrimdnio
Separado.
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13. DO REGISTRO DO TERMO

13.1 Este Termo serd registrado na Institui¢io Custodiante, nos termos do artigo
23, paragrafo tnico, da Lei n® 10.931/04, nfio se aplicando o disposto no artigo 10,
paragrafo tnico, da Lei n® 9.514/97.

14. DAS COMUNICACOES

14.1 As comunicacBes a serem enviadas por gualquer das Partes deste Termo,
conforme aqui previsto, se feitas por fax ou correio eletrénico, serdo consideradas recebidas
na data de seu envio, devendo os respectivos originais ser encaminhados até 5 (cinco) Dias
Uteis apos o envio da mensagem; se feitas por correspondéncia, as comunica¢des serdo
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento”
expedido pelo Correio ou por telegrama, nos enderegos constantes a seguir:

Se Para a QOceanic:

Av. Dr. Cardoso de Melo n° 1460, 10° andar, conj. 103 e 104

CEP 04548-005 - Sdo Paulo — SP

At.: Sr. Marco Antonio de Souza

c.c.: Sr. Alberto Mattos de Souza

c.c.: Sr. David Gongalves dos Santos

Telefone: (11) 3047-8191

Fac-simile: (11) 3047-8191

e-mail: marco.souza@harte.com.br / alberto.mattos@harte.com.br /
david@oasisincorporacao.com.br

Se Para a Emissora:

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 204, 10° andar

CEP 22.440-033 —- Rio de Janeiro — RJ

At.: Sr. Stephan de Sabrit

Telefone: (21) 3205-9849

Fac-simile: {21) 3205-9899

e-mail: ri-securitizadora@polocapital.com / securitizadora@polocapital.com

Se Para o Agente Fiducidrio:
Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205
CEP 22640-100 — Rio de Janeiro — RJ




At.: Srs. Gustavo Dezouzart Teixeira Pinto e Maria Carolina Vieira Abrantes
Telefone: (21) 3514-0000

Fac-simile: (21) 3514-0099

Correio Eletrénico: gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br

gerl.agente(@oliveiratrust.com.br

ger2.agente@oliveiratrust.com.br

14.2 A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as
demais Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado, em até 2 (dois) dias contados da
sua ocorréncia.

14.3 Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observincia do disposto acima serdo
arcados pela Parte inadimplente.

15. DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, LIQUIDACAO
ANTECIPADA E DO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

151 A Emissora, na ocorréncia de liquidagSes antecipadas parciais ou totais dos
Créditos Imobiliarios, nos termos da Escritura de Emissio das Debéntures, devera
promover amortizagdes extraordinirias ou liquidagio antecipada, conforme o caso, do
Saldo Devedor dos CRI.

15.1.1. Nos termos da Escritura de Emissio das Debéntures e da Promessa de
Cessio Fiducidria de Recebiveis, a Oceanic deveri aplicar todos 0s recursos provenientes
dos Recebiveis Imobiliarios na amortizagio extraordindria do Saldo Devedor.

15.2 O Agente Fiduciario, em conjunto com a Emissora, devera comunicar a
CETIP sobre a amortizagio extraordinaria dos CRI, com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia 4 data estabelecida para o respectivo pagamento da amortizagéo
extraordindria.

15.3 Caso os Créditos Imobilidrios sejam amortizados extraordinariamente,
excluidas as situagBes de pagamento antecipado total ou parcial com recursos oriundos dos
Recebiveis Imobilidrios, a Emissora deverd efetuar, na proxima data de pagamento,
conforme estabelecido no Anexo IT a este Termo, o pagamento de um prémio adicional,
correspondente a:




1) 3,0% (trés por cento) do montante da amortizagdo extraordinaria que ocorrer
durante o periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscricio e 24 de
fevereiro de 2015, inclusive;

i1) 2,0% (dois por cento) do montante da amortizagio extraordindria que ocorrer
durante o periodo compreendido entre 25 de fevereiro de 2015 a 24 de fevereiro de
2016, inclusive;

iii) 1,0% (um por cento) do montante da amortizagfio extraordinaria que ocorrer durante
o periodo compreendido entre 25 de fevereiro de 2016 a 22 de fevereiro de 2017,
inclusive; e

iv) 0,50% (meio por cento) do montante da amortizago extraordinaria que ocorrer
durante o periodo compreendido entre 23 de fevereiro de 2017 a 22 de fevereiro de
2018.

15.4. Na hipotese de amortizagiio extraordindria, serd devido, ainda, o pagamento
do valor dos Juros Remuneratérios apurado até a data da amortizagiio extraordinaria, a
titulo de antecipagfio de pagamento de tal valor pela Emissora.

15.5 Na hipotese de amortizagfio extraordinaria ou liquidagfio antecipada, os
valores recebidos em raziio dos pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios serfo
aplicados Unica e exclusivamente no pagamento antecipado total ou parcial dos CRI,
conforme o caso.

15.6 No caso de amortizagfo extraordindria dos CRI, uma nova Tabela de
Pagamentos, com os percentuais alterados, sera elaborada pelo Agente de Fiducidrio em até
10 (dez) Dias Uteis contados da data de criagio do evento de amortizacio extraordindria na
CETIP, sendo que o saldo remanescente, apds amortizagdo extraordinaria, serd dividido
igualmente entre as parcelas remanescentes.

15.7 Sem prejuizo do disposto nesta clausula, a Emissora poder, a seu exclusivo
critério e a qualquer tempo, realizar o resgate antecipado parcial ou total dos CRI em
Circulagéio para fins de apuracéio de quorum.




15.8 O resgate antecipado dos CRI devera ser realizado pelo Saldo Devedor,
acrescido da Remuneragfo, ambos apurados na data em que se pretende realizar o resgate
antecipado,

15.9 Caso deseje efetuar o resgate antecipado total ou parcial dos CRI, a Emissora
devera formalizar uma oferta aos Titulares de CRI, que sera operacionalizada da seguinte
forma:

i) a Emissora devera anunciar a oferta de resgate antecipado, por meio de publicagfo
veiculada nos termos do item 4.1.21 acima, a qual devera descrever os termos e
condi¢cbes da oferta de resgate antecipado, incluindo (a) o valor de eventual
desconto ou prémio de resgate; (b)a data efetiva pretendida para o resgate e
pagamento dos CRI a serem resgatados; (c) informago sobre a quantidade de CRI
que serdo resgatados; e (d) demais informag@es necessarias para tomada da deciséo
de adesfio a oferta de resgate pelos Titulares de CRI;

i) ap6s a publica¢dio dos termos da oferta, os Titulares de CRI que optarem pela
adesdo & oferta de resgate antecipado terfio o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para se
manifestar, por escrito;

iii)  na hip6tese de oferta de resgate antecipado total, caso esta seja aceita por Titulares
de CRI representando, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagio
para fing de apuragfo de quérum, a Emissora tera o direito de resgatar a totalidade
dos CRI nas condi¢des ofertadas;

iv)  na hipotese de oferta de resgate antecipado total, caso esta seja aceita por Titulares
de CRI representando menos de 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagéio
para fins de apura¢io de quérum, a Emissora terd o direito de, a seu exclusivo
critério, resgatar os CRI dos Titulares de CRI que aceitarem a oferta de resgate
antecipado ou cancelé-la;

V) na hipdtese de oferta de resgate antecipado parcial, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando CRI em montante superior ao montante inicialmente
oferecido para resgate antecipado, a Emissora realizard o resgate antecipado dos
CRI no montante oferecido pelos Titulares de CRI, observando a ordem de
recebimento da aceitagio da oferta de resgate antecipado parcial, por escrito, o qual




deverd ser enviada pelos Titulares ‘de CRI com protocolo de recebimento indicando
data e horario; e

vi)  na hipdtese de oferta de resgate antecipado parcial, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando CRI em montante inferior ao montante oferecido
para resgate antecipado, a Emissora terd o direito de, a seu exclusivo critério,
resgatar os CRI dos Titulares de CRI que aceitarem a oferta de resgate antecipado
ou cancela-la.

15.9.1 A Emissora serd responsdvel por toda operacionalizagfio, auferigio e
controle dos valores envolvidos no resgate antecipado total ou parcial dos CRI de que trata
esta cldusula.

15.10 A Emissora, a seu exclusivo critério, podera promover o resgate antecipado
total compulsério dos CRI em Circulagdio para fins de apuragdo de quérum, caso o Saldo
Devedor seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) do Valor Nominal dos CRI na Data de
Emissfo, atualizado monetariamente pelo IGPM desde a Data da Primeira Subscrigfio até a
data de verificag#o.

16. DOS RISCOS

16.1. O INVESTIMENTO EM CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE
DEVERAO SER OBSERVADOS PELO POTENCIAL INVESTIDOR. ESSES RISCOS
INCLUEM MAS NAO SE LIMITAM A FATORES DE LIQUIDEZ, CREDITO,
MERCADO, RENTABILIDADE, REGULAMENTAGAO ESPECIFICA, ENTRE
OUTROS, QUE SE RELACIONAM TANTO A EMISSORA, QUANTO AQ DEVEDOR
E AOS PROPRIOS CRI, OBJETO DESTA EMISSAO. O POTENCIAL INVESTIDOR
DEVE LER CUIDADOSAMENTE TODAS AS INFORMACOES QUE ESTAO
DESCRITAS NESTE TERMO, BEM COMO CONSULTAR SEU CONSULTOR DE
INVESTIMENTOS, ASSESSORES JURIDICOS E OUTROS PROFISSIONAIS QUE
JULGAR NECESSARIOS ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO.
ESTAO DESCRITOS A SEGUIR OS RISCOS, NAO EXAUSTIVOS, RELACIONADOS,
EXCLUSIVAMENTE, AOS CRI E A ESTRUTURA JURIDICA DA PRESENTE
EMISSAO:

i)  Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastros Créditos
Imobtlidrios que constituem Patrimdnio Separado do patriménio comum da Emissora.




As Leis n.° 9.514/97 ¢ 10.931/04 possibilitam que os Créditos Imobiliarios sejam
segregados dos demais ativos da Emissora. No entanto, como se trata de uma
legislagdo recente, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relag¢dio ao tratamento
dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas,
fiscais e previdencidrios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Proviséria n.°
2.158-35/2001;

ii) Pagamento Condicionado ¢ Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para

fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (ii) da liquidagio das Garantias. Os
recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e
Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora nfio dispord de quaisquer
outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores;

iii) Risco de crédito da Oceanic: o risco de crédito desta Emissdo encontra-se

concentrado na Oceanic e,desta forma, a capacidade de pagamento dos CRI esta na
capacidade da Oceanic de cumprir com suas obrigagSes previstas na Escritura de
Emissio das Debéntures. O descumprimento, pela Oceanic, da obriga¢do de pagar as
Debéntures poderd implicar no descumprimento do pagamento dos CRI, observando-
se, contudo, a existéncia das Garantias vinculadas aos CRI;

iv) Riscos Financeiros: hd trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em

operagdes de securitizagio no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragfio de ativos e passivos; (ii) risco de
insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez;

v)  Risco Tributério: este pode ser definido como o risco de perdas devido & criagdo ou
majoragdo de tributos, nova interpretacfio ou, ainda, interpretacéo diferente que venha
a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os
Titulares de CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes j4 efetuadas;




vii)

Vi)

ix)

Risco de Amortizagio Extraordindria, Liquidagio Antecipada ou Resgate
Antecipado: os CRI poderfio estar sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos
de amortizagfio extraordinaria, liquida¢fio antecipada ou resgate antecipado. A
efetivagfo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte
dos investidores 4 mesma taxa estabelecida como remuneragéo dos CRI. Além disso,
o investidor deverd considerar a provavel antecipaciio do pagamento dos CRI, visto
que a Oceanic esti obrigada a aplicar todos os recursos decorrentes dos Recebiveis
Imobilidrios na amortizacdo extraordinaria dos CRI;

Risco Decorrente de Agdes Judiciais: este pode ser definido como o risco decorrente

de eventuais condenagdes judiciais da Oceanic, dos Fiadores e da Emissora, nas
esferas civel, fiscal e trabalhista, sobretudo aquelas que possam afetar o cumprimento
das obrigagdes da Oceanic relacionadas ao pagamento dos Créditos Imobiliarios ou as
Garantias;

Risco em Funcdio da Dispensa de Registro: a Oferta, distribuida nos termos da

Instrugiio CVM n°® 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a
CVM, de forma que as informag@es prestadas pela Emissora e pelo Coordenador
Lider ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

Risco de Nfio Constituicdo das Garantias: na data de celebrago do presente Termo,
nem todas as Garantais encontram-se devidamente constituidas, tal como previsto nos
Contratos da Operagio, tendo em vista a pendéncia de registros exigidos pela lei para
a plena eficicia de tais Garantias ¢ das condi¢8es suspensivas a elas vinculadas,
conforme descrito no item 4.1.17.3 acima.

Risco de Construgéio em Caso de Faléncia / Recuperacio da Oceanic: Na ocorréncia
das hipoteses de vencimento antecipado dos CRI previstas nas alineas (vi) e (ix) do

item 4.1.14.1 acima, serd facultado & Emissora contratar, as expensas do Patrimdnio
Separado, empresa de engenharia para concluir as obras do Empreendimento, caso
estas ainda nfio estejam concluidas, antes que seja executada a alienagfio fiducidria do
Imével. Caso a Emissora opte por prosseguir com a construgfo do Empreendimento,
o investidor ficard exposto a todos os riscos relacionados as obras ¢ 4 obtengio das
aprovacdes e licengas necessdrias para conclusfo do Empreendimento e venda das
unidades autdbnomas, como forma de obter os recursos para liquidagdio das
Obrigacbes Garantidas.




xi) Risco de Nao Identificagfio de Inadimplementos: Caso a Oceanic omita informag&es
sobre um inadimplemento de obrigagBes de fazer relacionadas ao pagamento dos
Créditos Imobiliarios, é possivel que a Emissora e o Agente Fiducidrio nfo tomem
conhecimento de tal inadimplemento em tempo hébil para adogfio das medidas

adequadas, visto que a verificagio da ocorréncia das hipéteses de vencimento
antecipado relacionadas aos Fiadores e/ou quaisquer sociedades direta ou
indiretamente ligadas, coligadas, controladoras ou controladas pela Oceanic e/ou
Garantidoras, inclusive no exterior, ou ainda por qualquer subsidiaria, sera feita pelo
Agente Fiducidrio das Debéntures, com base em declaragio a ser enviada pela
Oceanic, conforme estabelecido na Escritura de Emissiio das Debéntures. A adogéo
tardia das medidas de cobranga dos Créditos Imobilidrios podera afetar
negativamente a chance de satisfa¢fo dos Créditos Imobiliarios.

xii) Risco de Nfo Constituigiio dos Recebiveis Imobilidrios: Os Recebiveis Imobiliarios

ndo se encontram constituidos na presente data, o que dependerd (i) do sucesso na
incorporagio do Empreendimento; e (ii) da venda cu locagéio das unidades autdnomas
do Empreendimento para terceiros interessados. Caso os Recebiveis Imobilidrios ndo
venham a ser constituidos, os investidores dos CRI poderfio ndo contar com a
Garantia correspondente a cessio fiduciaria desses Recebiveis Imobiliarios.

xiii) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condi¢Ses dos mercados de

atuacio da Oceanic, que sfo afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderfo estar sujeitos a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, mudancas nas regras aplicdveis aos CRI, alteragfo na politica econdmica,
decisdes judiciais etc.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1 Nio se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulres de CRI em
razfio de qualquer inadimplemento das obrigagBes da Emissora ou da Oceanic, prejudicard
tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renincia aos mesmos
ou concordincia com tal inadimplemento, nem constituird novagio ou modificagio de
quaisquer outras obriga¢des assumidas pela Emissora ou pela Oceanic ou precedente no

f

tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.




17.2 O presente Termo ¢ firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as partes por si e seus sucessores.

17.3 Todas e quaisquer alteragdes do presente Termo, somente serfio validas se
realizadas por escrito pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio, conforme aprovadas pelos
Titulares de CRI, observados os quéruns e as excegdes previstos neste Termo.

17.4 Caso qualquer das disposi¢des deste Termo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerfio todas as demais disposigies ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

17.5 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o mesmo
assumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nfio foram objeto de fraude ou adulteragéo. Ndo
serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsével pela elaboragfio de documentos societarios
da Emissora, que permanecerfic sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora elabors-
los, nos termos da legislago aplicavel.

17.6 Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagles para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI.

17.7 O Agente Fiduciario nfo emitird qualquer tipo de opinifio ou fara qualquer
juizo sobre a orientagfo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de
defini¢io pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tio-somente a agir em conformidade
com as instrugles que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o
Agente Fiducidrio nfio possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os
efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacSes dos Titulares de CRI a
ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Titulares de CRI ou 4 Emissora. A atuagfio do Agente Fiducidrio
limita-se ao escopo da Instrugdo n® 28 da CVM, conforme alterada e dos artigos aplicéveis
da Lei n® 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que n#o tenha decorrido da legislagdo aplicavel.




18. ARBITRAGEM

18.1. O presente Termo é regido pelas leis brasileiras e o meio de solugéio de
controvérsia serd a Arbitragem, a ser instituida e processada de acordo com o Regulamento
do Centro de Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canadd (“Regulamento™), por
tribunal composto por trés arbitros, indicados de acordo com o citado Regulamento
(“Tribunal Arbitral™).

18.1.1. A administragdo ¢ o correto desenvolvimento do procedimento arbitral
cabera ao Tribunal Arbitral.
18.2. O procedimento arbitral terd: (i) lugar no municipio de S&o Paulo; (ii) como

idioma oficial o portugués; ¢ (iii) como lei aplicdvel a da Repiblica Federativa do Brasil,
sendo vedado o julgamento por equidade.

18.2.1. O Tribunal Arbitral devera aplicar primeiro as clusulas deste Termo e, na
omissdio, o disposto na legislago brasileira, observado o disposto no item 18.2.1.1 abaixo.

18.2.1.1. Este Termo devera ser interpretado em conjunto com os demais documentos
da Operagéo.
18.2.2. Em caso de conflito entre as normas deste Termo e as dos demais contratos

da Operagio, prevalecerfio as normas estabelecidas neste Termo, cujo conteudo as partes
declaram expressamente conhecer, exceto pelo que for regulado especificamente em outros
contratos da Operagéo.

18.3. A parte interessada notificard a Cdmara sobre sua intengfo de comegar a
arbitragem, conforme as regras do Regulamento.

18.3.1. A recusa, por qualquer parte, em celebrar os termos de referéncia ou
compromisso de arbitragem nfio impedird que a arbitragem se desenvolva e se conclua
validamente, ainda que & revelia, e que a sentenga arbitral assim proferida seja plenamente
vinculante e eficaz as partes.

18.4. A sentenga arbitral serd proferida no Municipio de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo.




18.4.1. Nenhum recurso caberd contra a sentenga arbitral, a qual tera, para as partes,
natureza de decisdo final e irrecorrivel.

18.5. As partes poderdio requerer ao Poder Judicidrio medidas cautelares urgentes
que ndo possam ser obtidas em tempo na arbitragem, ou medidas coercitivas para execugio
desta cliusula arbitral, sem prejuizo do julgamento do mérito pelo Tribunal Arbitral e ngo
pelo Poder Judiciario.

18.5.1. Em sendo necessaria a obtengio de medida liminar antes da instauragfio do
procedimento arbitral, as partes elegem o Foro do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

18.5.2. Quando a lei exigir que o autor da agfio cautelar ajuize acfio principal ou
equivalente, entender-se-4 como tal a institui¢fio da prépria arbitragem.

18.5.3. Em qualquer hipétese, o processo judicial se extinguird sem resolugio do
métito tanto que o Tribunal Arbitral conceda, confirme, altere ou revogue a medida
cautelar,

18.5.4., As partes reconhecem ainda que a necessidade de buscar qualquer medida

cautelar no Poder Judicidrio ndo ¢ incompativel com esta cldusula compromisséria, nem
constitui reniincia & execugio da cldusula compromisséria ou rentncia a sujeigiio das partes
a arbitragem.

18.6. As despesas relacionadas a qualquer disputa submetida 4 arbitragem nos
termos acima deverdo ser arcadas pela parte que for vencida no procedimento arbitral,
incluindo as custas e os honorérios advocaticios razodveis incorridos pela parte vencedora,
¢, se for dada procedéncia parcial 4 pretensio, as partes arcarfio com as despesas em partes
iguais, exceto se de outra forma determinado pelos arbitros.

O presente Termo € firmado em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, subscritas por duas
testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, 12 de fevereiro de 2014.

(assinaturas na préxima pdgina)
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ANEXO1
Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

CCIN°10

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAOQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 10 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambatba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZZXO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Sio Paulo UEF: Sp CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Ag¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigdo Publica, com Esforcos Restritos de Colocacgio, sob Regime de Garantia Firme e




Melhores Esforgos de Colocagfio, da Oceanic Incorporagdes e Administragdo S.A., conforme
aditado.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n’s 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n° 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Imdveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigdo imobiliaria de
numero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cart6rio de Registro de Imoveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos ¢ vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissfio de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirdo Juros Remuneratorios & taxa de 12,00% (doze pot cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscricio, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratérios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:
Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagfio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serfo devidos ao Credor: (i) remuneracdo das




Debéntures; (ii} multa convencional, irredutivel e nfio compensatéria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratdrios a razio de 1% (um por cento) ac més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):
Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios a que
fizerem jus as CCI serfo efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisséio de Debéntures;

ii) alienag#o fiducicéria das A¢des, nos termos do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Ag¢oes;
iil) alienagdo fiducidria do Imovel, nos termos da Escritura de Aliena¢io Fiduciaria do
Imével,

iv) promessa de cessdo fiduciaria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cessio
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN' 11

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 11 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambatiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF:RJ CEP 21940-005

2. INSTITUIGCAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MEF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Sio Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdio de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoéria, para
Distribuigéio Piblica, com Esforgos Restritos de Colocagio, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagio, da Oceanic Incorporagdes e Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 1.224.454,12 (um milho, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n% 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n° 25.947 do 3°
Cartorio de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigio imobiliaria de
namero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n% 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF: SP CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: RS 1.224.454,12 (um milh&o, duzentos e vinte € quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPALY): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirdo Juros Remuneratérios 4 taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeita Subscri¢io, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratdrios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das cutras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic ndo pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagio pecuniaria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serfio devidos ao Credor: (i) remuneragio das
Debéntures; (ii} multa convencional, irredutivel e nfo compensatéria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios & raziio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios a que
fizerem jus as CCI serio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissfio de Debéntures;

ii) alienagéo fiducicaria das A¢Bes, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Agbes;
iii) alienagdio fiducidria do Imédvel, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiducidria do
Imovel;

iv) promessa de cessio fiducidria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN® 12

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 12 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro UF:RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF:RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAOQ S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpfadas, n® 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Sdo Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejusséria, para
Distribui¢io Publica, com Esforgos Restritos de Colocagio, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforcos de Colocagiio, da Oceanic Incorporagles e Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milh#o, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n% 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigdo imobiliaria de
nimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n’ 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIQ: 3° Cartério de Registro de Imoveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPQ: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissfio de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirdo Juros Remuneratérios & taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
petiodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigdo, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, ¢ a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic ndo pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serio devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfio compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratdrios & razio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serfio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

ii) alienagdo fiducicaria das A¢es, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de AgGes;
iii) alienagfio fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienacgio Fiducidria do
Imodvel,;

iv) promessa de cessdo fiducidria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cesséo
Fiduciéria de Recebiveis.




CCIN°13

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAO: 12/2/2014

Série: 2014 Nimero: 13 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambatiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRAGAO S.A.

CNPJ/MEF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Sdo Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigio Piblica, com Esforgos Restritos de Colocagdo, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagio, da Oceanic IncorporagBes € Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte ¢
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais € doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n°s 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigdo imobilidria de
nimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF: SP CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos ¢ cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPALY: 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures, sobre o saldo devedor do Credito
[mobiliario incidirfio Juros Remuneratorios 4 taxa de 12,00% (doze por cento) ao amo, 10
petiodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigdo, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneracfo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfio compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (i) juros moratérios & razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):

L




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serdo efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures;

ii) alienagdo fiducicaria das A¢Bes, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiducidria de Agdes;
i) alienagfio fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiducidria do
Imoével;

iv) promessa de cessdo fiducidria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cesséo
Fiducidria de Recebiveis.




CCIN° 14

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAO: 12/2/2014

Série: 2014 Nimero: 14 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 - Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTOQ: 3° andar, | CIDADE: S0 Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdio de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ac¢bes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigio Publica, com Esforgos Restritos de Colocagio, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagfio, da Oceanic Incorporagdes e Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n’ 150/131, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Imdveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigio imobiliaria de
mimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos | UF: SP CEP 11065-201
CARTORIOQ: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Cometcial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhfo, duzentos e vinte ¢ quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais ¢ doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme vanaq:ao mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobiliario incidirdo Juros Remuneratorios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigéo, exclusive, ¢ a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive. '

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic ndio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagdo pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneracdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfio compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios  razio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):
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Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo 1-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios a que
fizerem jus as CCI serfio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisséio de Debéntures;

ii) alienagéo fiducicaria das A¢des, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agdes;
iii) alienagdo fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagio Fiducidria do
Imovel;

iv) promessa de cessdo fiduciaria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cessédo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN° 15

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 15 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rie de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAOQ S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Sio Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1°* (Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Ag¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigio Piiblica, com Esforgos Restritos de Colocaglio, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagdo, da Oceanic Incorporagdes ¢ Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhfio, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos € cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTOQ: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n°s 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigio imobilidria de
namero 64.033,008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n° 150/151.

COMPLEMENTOQ: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPQ: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPALY: 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Creédito
Imobilidrio incidirdo Juros Remuneratérios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigfo, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, € a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Qceanic nio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagdo pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneragfo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfo compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios & razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serfio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

ii) alienagfio fiducicéria das Acdes, nos termos do Contrato de Alienagfo Fiducidria de Agdes;

iii) alienagfio fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiduciaria do
Imovel:

iv) promessa de cessio fiducidria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN°16

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Nuamero: 16 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF:RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Sio Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néio
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigdio Publica, com Esforgos Restritos de Colocagdo, sob Regime de Garantia Firme ¢
Melhores Esforgos de Colocagio, da Oceanic Incorporagdes e Administragdo S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milh&o, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n° 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartorio de Registro de Imdveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscri¢do imobilidria de
namero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta € quatro reais € doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissfo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobiliario incidirfo Juros Remuneratérios a taxa de 12,00% (doze por cento) ac ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigfo, exclusive, € a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratdrios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagiio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serfio devidos ao Credor: (i) remuneracio das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e ndio compensatoria, de 2% (dois por cento);
¢ (iii) juros morat6rios & razdio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A,

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serdio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisso de Debéntures,

ii) alienagfio fiducicaria das A¢des, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Agdes;
iii) alienacdio fiducidria do Imdvel, nos termos da Escritura de Alienacdo Fiducidria do
Imovel;

iv) promessa de cessdo fiducidria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cesséo
Fiduciéria de Recebiveis.




CCIN° 17

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Nimero: 17 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRAGCAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTOQ: 3° andar, | CIDADE: S#o Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissfio de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigio Piblica, com Esforgos Restritos de Colocagfio, sob Regime de Garantia Firme ¢
Melhores Esforgos de Colocagio, da Oceanic IncorporagBes ¢ Administrago S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n°s 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito ¢ caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Imdveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigdo imobilidria de
niimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Imdveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhfo, duzentos e vinte e quatro mil,
guatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPALY): 20 de matgo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobiliario incidirio Juros Remuneratérios 3 taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscriggio, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic niio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagfio pecuniaria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serdo devidos ao Credor: (i) remunerago das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratdrios & razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serfio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissiio de Debéntures;

ii) alienagfio fiducicaria das Agdes, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de AgGes;
iii) alienagdo fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiduciaria do
Imovel,

iv) promessa de cessdo fiducidria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis.




CCIN° 18

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAO: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 18 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Camba(ba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPI/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECQO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTOQ: 3° andar, | CIDADE: Sdo Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Tnstrumento Particular de Bscritura da 1* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Convetsiveis em Acdes, em Séric Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos de Colocagho, sob Regime de Garantia Firme e
Methores Esforos de Colocagdio, da Oceanic Incorporages e Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milh&o, duzentos ¢ vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais € doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n° 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito € caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartorio de Registro de Imdveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscri¢do imobiliaria de
numero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n®s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPQ: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAOQ

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milho, duzentos ¢ vinte e quatro mil,
quatrocentos € cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissfo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirdio Juros Remuneratérios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigiio, exclusive, ¢ a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratdrios subsequente, inclusive, bem como nos
petiodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, € a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic ndo pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serfio devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfio compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros morat6rios 4 razfio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):

7 4




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTOQ: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serdio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianca prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

ii) alienagfio fiducicaria das Ag¢des, nos termos do Contrato de Alienagio Fiducidria de Agdes;
iii) alienagfio fiduciria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiduciaria do
Imével;

iv) promessa de cessdo fiducidria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN°19

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 19 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECOQ: Rua Cambatba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: S4o0 Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejusséria, para
Distribui¢sio Priblica, com Esforgos Restritos de Colocagéo, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagdo, da Oceanic Incorporagdes ¢ Administragdo S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milho, duzentos ¢ vinte ¢
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n° 150/131, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigdo imobilidria de
numero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhfio, duzentos e vinte ¢ quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2013

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagdo mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobiliario incidirfio Juros Remuneratérios & taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
petiodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigdo, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratérios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagio pecuniéria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serfio devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratorios a razdo de 1% (um por ceﬁto) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTOQ: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serfio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS: _

) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissfio de Debéntures;

ii) alienagdo fiducicaria das A¢3es, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiducidria de Acgdes;
iii) alienagfio fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagio Fiducidria do
Imovel;

iv) promessa de cessio fiducidria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN°20

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAO: 12/2/2014

Série: 2014 Nuimero: 20 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPI/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPI/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n® 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Sio Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* {(Primeira} Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real ¢ Fidejussoria, para
Distribui¢iio Publica, com Esforgos Restritos de Colocagio, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagiio, da Oceanic Incorporagdes e Administragiio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milh#o, duzentos ¢ vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais ¢ doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n% 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigio imobilidria de
ntimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151,

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhfo, duzentos e vinte e quatro mil,
guatrocentos € cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagéo mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidiriio Juros Remuneratorios 2 taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
perfodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigéo, exclusive, ¢ a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic ndio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagfo pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serfio devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e ndio compensatéria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios a razio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serfo efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

ii) alienagdo fiducicdria das A¢des, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiducidria de A¢des;

iii) alienagfio fiduciaria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagfio Fiduciaria do
Imovel;

iv) promessa de cessdo fiducidria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN°21

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAOQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 21 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambanba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 —Sala 205 Rio de Janeiro :
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL:; OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: So Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissfio de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejusséria, para
Distribui¢iio Phblica, com Esforgos Restritos de Colocagio, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagio, da Oceanic Incorporagdes e Administragdo S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milho, duzentos e vinie e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n°s 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Imoveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigdo imobiliaria de
niimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPQ: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAQ

VALOR NOMINAL: RS 1.224.454,12 (um milhdio, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais € doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagfio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emiss#io de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobiliario incidirdo Juros Remuneratérios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigdo, exclusive, ¢ a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic ndo pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagdo pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serio devidos ao Credor: (i) remuneracfio das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e néo compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratdrios 4 razio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):

Jh




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serdio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

1) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissfo de Debéntures;

ii) alienagfo fiducicaria das Ag¢Bes, nos termos do Contrato de Alienagfo Fiducidria de AgOes;
iii) alienagdo fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiducidria do
Imovel; _

iv) promessa de cessdo fiducidria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN®22

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Nuamero: 22 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambauba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTQ: 3° andar, | CIDADE: S#o Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissfo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Ages, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejusséria, para
Distribuicsio Piblica, com Esforgos Restritos de Colocagfo, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagiio, da Oceanic Incorporagdes ¢ Administragdo S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIOQ: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte ¢
quatro mil, quatrocentos € cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n° 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Imoveis de Santos/SP, e cadastrade sob a inscrigio imobiliaria de
mimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milh#o, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais ¢ doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variag3o mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emisso de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirfio Juros Remuneratorios 4 taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
perfodo compreendido entre a Data da Primeira Subscri¢o, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratdrios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive,

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nZo pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagdo pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serfio devidos ao Credor: (1) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfio compensatéria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios & razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serfio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i} fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

ii) alienagfo fiducicaria das Agdes, nos termos do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Agdes;

iii) alienagfio fiduciaria do Imovel, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiduciaria do
Imovel;

iv) promessa de cessfo fiduciria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN°23

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAO: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 23 Tipe de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA.

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MEF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MEF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n® 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: S&o Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Ag¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigio Ptblica, com Esforgos Restritos de Colocagdo, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagfio, da Oceanic IncorporagBes e Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos ¢ vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Qceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n° 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Imdveis de Santos/SP; e cadastrado sob a inscri¢do imobilidria de
niimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIOQ: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPQ: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milh#o, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais € doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014 : =

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 201

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagdo mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirdo Juros Remuneratdrios 3 taxa de 12,00% (doze por cento) ac ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigdo, exclusive, € a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratérios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneragfio das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfio compensatéria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios & razio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serdio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures;

ii) alienagdo fiducicéria das Agdes, nos termos do Contrato de Alienago Fiduciaria de Agdes;
iii) alienagio fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiducidria do
Imével;

iv) promessa de cessio fiducidria de direitos creditdrios nos termos da Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN° 24

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 24 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambauba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF:RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRAGCAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTOQ: 3° andar, | CIDADE: Sio Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4, TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1% (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Acles, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigfio Publica, com Esforgos Restritos de Colocagdo, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagiio, da Oceanic Incorporagdes € Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milh3o, duzentos ¢ vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n°s 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscricio imobiliaria de
ntmero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Imdveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: RS 1.224.454,12 (um milh&o, duzentos e vinte ¢ quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais ¢ doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPALY): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobili4rio incidirdo Juros Remuneratérios 2 taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigo, exclusive, ¢ a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigacdo pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneragdio das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratorios & razfio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo [-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serdio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

ii) alienagfio fiducicaria das A¢des, nos termos do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Agbes;
iii) alienagfio fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagdio Fiducidria do
Imovel;

iv) promessa de cessdo fiducidria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN°®25

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Nimero: 25 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPI/MF: 10.372.647/0601-06

ENDERECO: Rua Cambaiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRAGAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: S&o Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigéio Piblica, com Esforgos Restritos de Colocago, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagdo, da Oceanic Incorporagdes ¢ Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milh&o, duzentos e vinte ¢
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n% 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito ¢ caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigio imobilidria de
namero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAQ

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milh#o, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos € cinquenta e quatro reais € doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPALY: 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirdo Juros Remuneratorios 4 taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigdo, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratérios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagfio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios 4 razio de 1% (um por cento) ac més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I[-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serfio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

ii) alienagfio fiducicéria das Agdes, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de A¢Oes;
i) alienaciio fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagio Fiduciaria do
Imoével;

iv) promessa de cessdo fiducidria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cessdo
Fiducisria de Recebiveis.




CCIN® 26

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 26 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambariba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAC S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n® 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Séo Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribui¢io Publica, com Esforgos Restritos de Colocagdio, sob Regime de Garantia Firme e

Melhores Esforcos de Colocagdo, da Oceanic Incorporagdes € Administragdo S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n° 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Imé6veis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigdo imobilidria de
ntimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n® 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartorio de Registro de Imaveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milh#o, duzentos e vinte ¢ quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTQ INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobiliario incidirdo Juros Remuneratrios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscricdo, exclusive, € a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratérios subsequente, inclusive, bem como nos
petiodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, € a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagdo pecuniaria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (i) multa convencional, irredutivel e nfo compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios a raziio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo [-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios a que
fizerem jus as CCI serio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianca prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

ii) alienagdo fiducicaria das Ag¢des, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Ag¢des;

iii) alienagiio fiduciaria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiducidria do
Imédvel;

iv) promessa de cessdo fiducidria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN®27

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 27 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n® 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: S#o Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emisséio de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejusséria, para
Distribui¢iio Publica, com Esforgos Restritos de Colocagio, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocago, da Oceanic Incorporagdes e Administragéio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milh3o, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais ¢ doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Qceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n°s 150/151, Jose
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigio imobiliaria de
numero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF: SP CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhfio, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPALY): 20 de margo de 2013

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobiligrio incidirio Juros Remuneratérios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigdo, exclusive, ¢ a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
perfodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagdo pecuniéria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneragio das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nio compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios 4 razdio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata femporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que

fizerem jus as CCI serfio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianca prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

ii) alienago fiducicria das Agdes, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de AgGes;
iii) alienaglio fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagfio Fiduciaria do
Imével;

iv) promessa de cessdio fiduciaria de direitos credit6rios nos termos da Promessa de Cesséio
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN°28

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 28 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAQ SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiiba, 364, Jardim Guanabara -

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAOQ CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECOQ: Rua Olimpiadas, n® 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: S#o Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4, TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néio
Conversiveis em AgBes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribui¢do Publica, com Esforgos Restritos de Colocagio, sob Regime de Garantia Firme ¢

Melhores Esfor¢os de Colocacdo, da Oceanic Incorporagdes e Administragdo S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhio, duzentos € vinte €
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais ¢ doze centavos).

6. IDENTIFICAC[\O DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n°s 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigdo imobiliaria de
ntimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n° 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF: SP CEP 11065-201
CARTORIQ; 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhfo, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais ¢ doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirio Juros Remuneratorios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigo, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratérios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive,

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic ndo pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagdo pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serdo devides ao Credor: (i) remuneracdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfio compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (i) juros moratdrios & razio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):

g 0.




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serdo efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisséio de Debéntures;

ii) alienago fiducicaria das Agdes, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiducidria de Ages;
iii) alienagiio fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienago Fiduciaria do
Imdvel,

iv) promessa de cessfio fiducidria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cessto
Fiducidria de Recebiveis.




CCIN°29

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Niimero: 29 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJY/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambatba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Ameéricas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF; R] CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n® 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Sio Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1% (Primeira) Emissdio de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigio Publica, com Esforgos Restritos de Colocagio, sob Regime de Garantia Firme €
Melhores Esforcos de Colocagiio, da Oceanic Incorporagdes € Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos € vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais ¢ doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n% 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente desctito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigio imobiliaria de
nimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF: SP CEP 11065-201
CARTORIQ: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial | IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte ¢ quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirio Juros Remuneratérios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subsériéﬁo, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratérios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneragio das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel € nfio compensatéria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratdrios a razéo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serdio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures;

ii) alienagfo fiducicaria das Ag¢des, nos termos do Contrato de Alienagfo Fiduciaria de A¢oes;
iii) alienagdo fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagio Fiducidria do
Imével;

iv) promessa de cessfo fiducidria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN° 30

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAO: 12/2/2014

Série: 2014 Niimero: 30 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n® 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: S&o Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissfio de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em A¢8es, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigfio Publica, com Esforgos Restritos de Colocagdio, sob Regime de Garantia Firme e
Meihores Esforcos de Colocagio, da Oceanic Incorporagdes e Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milh3o, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Qceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n° 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Imoveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigdo imobiliaria de
nimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF: SP CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: RS 1.224 454,12 (um milhfo, duzentos ¢ vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirdo Juros Remuneratdrios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscri¢do, exclusive, ¢ a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, ¢ a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagdio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfio compensatéria, de 2% (dois por cento);
¢ (iii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):

£




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LLOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serdio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

ii) alienagdio fiducicaria das A¢es, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes;
iii) alienagiio fiducidria do Imovel, nos termos da Escritura de Alienagfo Fiduciaria do
Imovel;

iv) promessa de cessfo fiduciaria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN°31

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAOQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 31 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJI/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF:RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.
CNPIJ/MF: 09.501.001/0001-94 ' B :

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTOQ: 3° andar, | CIDADE: S&o Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Patticular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Ag¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribui¢iio Pablica, com Esforgos Restritos de Colocagiio, sob Regime de Garantia Firme ¢
Melhores Esforgos de Colocagio, da Oceanic Incorporagdes e Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milh#o, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL. OBJETQ DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n® 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, ¢ cadastrado sob a inscrigio imobilidria de
nimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Imédveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e quatro mil,
guatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPALY: 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS: ”

Nos termos da Escritura de Emissfio de Debentures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirdo Juros Remuneratérios 4 taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscri¢do, exclusive, ¢ a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagfio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serfio devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfio compensatéria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios a razéio de 1% (um por cento) ac més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo [-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serdo efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures;

ii) alienagdio fiducicdria das Agdes, nos termos do Contrato de Alienagfo Fiducidria de Agdes;

iii) alienagio fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiducidria do
Imével;

iv) promessa de cessdo fiducidria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN® 32

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 32 | Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MEF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF:RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 —Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n® 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTQ: 3° andar, | CIDADE: Sio Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejusséria, para
Distribuigdo Publica, com Esforgos Restritos de Colocagio, sob Regime de Garantia Firme e

Melhores Esforgos de Colocagéo, da Oceanic Incorporagdes e Administragdo S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milh3o, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n°s 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscri¢do imobiliaria de
nimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n° 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF: SP CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAQ

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagfo mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissfio de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobiliario incidirfio Juros Remuneratérios & taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigdo, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratirios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfo pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serio devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ac més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serfo efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures;

ii) alienag#o fiducicaria das Ag¢Bes, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de AgBes;
iii) alienacdo fiduciaria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagfio Fiduciaria do
Imovel;

iv) promessa de cessdo fiducidria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cessio
Fiducidria de Recebiveis.




CCIN°33

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Nimero: 33 | Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF:RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

"ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORAGOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Sio Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissfio de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Ag¢es, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribui¢do Publica, com Esforgos Restritos de Colocagfio, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagdio, da Oceanic Incorporagdes e Administragéo S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhfo, duzentos ¢ vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n°s 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigio imobilidria de
nimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF: SP CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Imoveis de Santos/SP.
'MATRICULA: 25.947 | TIPQ: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagfio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissfio de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirfio Juros Remuneratérios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigdo, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratérios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagdio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfo compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que

fizerem jus as CCI serfio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
b

CETIP,

LOCAL DE EMISSAQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

ii) alienagio fiducicaria das A¢des, nos termos do Contrato de Alienagio Fiducidria de AgQes;
iii) alienagfio fiduciaria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiducidria do
Imdével;

iv) promessa de cessdo fiduciaria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis.




CCIN° 34

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAO: 12/2/2014

Série: 2014 Niimero: 34 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiiba, 364, Jardim Guanabara

 COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF:RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

'CNPJ/ME: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: S&o Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ag¢les, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos de Colocagdio, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforcos de Colocagfio, da Oceanic IncorporagSes e Administragdo S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos € vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n° 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigio imobiliaria de
nimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhfo, duzentos ¢ vinte € quatro mil,
guatrocentos e cinquenta e quatro reais ¢ doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagdo mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirdo Juros Remuneratérios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscri¢do, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic ndo pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigacdo pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acessdria, serdo devidos ao Credor: (i) remunera¢fio das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel ¢ nfo compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios & razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que

fizerem jus as CCI serdo efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisséio de Debéntures;

ii) alienagdio fiducicaria das Agdes, nos termos do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Ag¢oes;
iii) alienagdo fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienacdo Fiduciaria do
Imdvel;

iv) promessa de cessdo fiduciaria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN°35

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAO: 12/2/2014

Série: 2014 Nuamero: 35 Tipo de CCT: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambatiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 —Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Sio Paulo UF: 8P CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissfio de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigdio Piblica, com Esforgos Restritos de Colocagfo, sob Regime de Garantia Firme ¢
Melhores Esforcos de Colocagio, da Oceanic Incorporagdes e Administragdo S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAQ DO TMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n°s 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cart6rio de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigio imobilidria de
numero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milh3o, duzentos e vinte € quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTQ INICIAL (PRINCIPAL): 20 de marco de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirdo Juros Remuneratorios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigfo, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, € a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigago pecuniaria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéatures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfio compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratdrios & razdio de 1% (um por cento) a0 més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serfio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianca prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures;

ii) alienagfio fiducicaria das A¢des, nos termos do Contrato de Alienag&o Fiduciaria de Ag¢oes;
iii) alienagdo fiducidria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagéo Fiduciaria do
Imdbvel;

iv) promessa de cessio fiduciaria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cessfo
Fiducidria de Recebiveis.




CCIN°36

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 36 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambauba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF:RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bioco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRAGAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Sio Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejusséria, para
Distribui¢iio Publica, com Esforgos Restritos de Colocagio, sob Regime de Garantia Firme ¢
Melhores Esforcos de Colocagfio, da Oceanic Incorporagdes e Administragdo S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milh#o, duzentos ¢ vinte e

quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais ¢ doze centavos).

6. IDENTIFICACAQ DO IMOVEL OBJETQO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n’s 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigdo imobilidria de
numero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Imdveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhdio, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissfio de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirdo Juros Remuneratorios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscrigfo, exclusive, ¢ a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratérios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, ¢ a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive,

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagfio pecunidria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serfio devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfio compensatoria, de 2% (dois por cento);
¢ (iii) juros moratérios 4 razfio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que
fizerem jus as CCI serfio efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisso de Debéntures;

ii) alienagéo fiducicaria das A¢des, nos termos do Contrato de Alienago Fiduciaria de AgBes;
iii) alienagdo fiducidria do Imovel, nos termos da Escritura de Alienagio Fiduciaria do
Imével;

iv) promessa de cessio fiducidria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cess&o
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN° 37

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAO: 12/2/2014

Série: 2014 Nuamero: 37 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambaiiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RIJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: Séo Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1?* (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribui¢io Piblica, com Esforgos Restritos de Colocagfio, sob Regime de Garantia Firme e
Melhores Esforgos de Colocagdo, da Oceanic Incorporagbes e Administragéo S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n% 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito ¢ caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Imdveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscri¢do imobilidria de
numero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n° 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF: SP CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAQ

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhfo, duzentos e vinte ¢ quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais ¢ doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPALY: 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagsio mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobili4rio incidirfo Juros Remuneratérios 4 taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscri¢fio, exclusive, e  primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic ndo pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagio pecuniaria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e nfio compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iil) juros moratérios a razio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos [mobilidrios a que
fizerem jus as CCI seréo efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAO: Municipio do Rio de Janeiro,_ Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures;

ii) alienagio fiducicaria das Agdes, nos termos do Contrato de Alienagfo Fiduciaria de Agdes;
iii) alienagfio fiduciaria do Imovel, nos termos da Escritura de Alienagdo Fiduciaria do
Imovel,

iv) promessa de cessdo fiduciaria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cessio
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN® 38

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAO: 12/2/2014

Série: 2014 Nimero: 38 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECO: Rua Cambatiba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF: RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, r° 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTO: 3° andar, | CIDADE: S#o Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissfio de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuicfio Publica, com Esforgos Restritos de Colocagfo, sob Regime de Garantia Firme e

Melhores Esforcos de Colocagiio, da Oceanic Incorporacdes e Administragio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milho, duzentos ¢ vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n° 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n° 25.947 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigho imobilidria de
mimero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECO: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF: SP CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Imdveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPQ: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: R$ 1.224.454,12 (um milhfio, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPAL): 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagdo mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobili4rio incidirdo Juros Remuneratérios a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano, no
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subscri¢do, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratrios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, ¢ a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic ndio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagdo pecuniaria, de
qualquer natureza, principal ou acesséria, serdo devidos ao Credor: (i) remuneragdo das
Debéntures; (ii) multa convencional, irredutivel e ndio compensatoria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios & razio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rala temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):

156




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios a que

fizerem jus as CCI serdo efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianga prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisséio de Debéntures;

ii) alienagfio fiducicéria das Agdes, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes;
iii) alienaglo fiduciaria do Imével, nos termos da Escritura de Alienagiio Fiduciéria do
Imovel,

iv) promessa de cessio fiduciaria de direitos creditorios nos termos da Promessa de Cessto
Fiduciaria de Recebiveis.




CCIN°39

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
DATA DE EMISSAOQ: 12/2/2014

Série: 2014 Numero: 39 Tipo de CCI: Escritural

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ/MF: 10.372.647/0001-06

ENDERECQO: Rua Cambatba, 364, Jardim Guanabara

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro | UF:RJ CEP 21940-005

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPI/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n° 500

COMPLEMENTO: CIDADE: UF: RJ CEP 22640-100
Bloco 13 — Sala 205 Rio de Janeiro
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: OCEANIC INCORPORACOES E ADMINISTRACAO S.A.

CNPJ/MF: 09.501.001/0001-94

ENDERECO: Rua Olimpiadas, n® 194, 3° andar, sala 08, Vila Olimpia

COMPLEMENTQO: 3° andar, | CIDADE: Sio Paulo UF: SP CEP 04551-000
sala 08

4. TITULO:

Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissio de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Ac¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuigiio Publica, com Esfor¢os Restritos de Colocag#o, sob Regime de Garantia Firme e

Melhores Esforgos de Colocagfo, da Oceanic Incorporagdes ¢ Administragéio S.A., conforme
aditado.




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e
quatro mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO FINANCIAMENTO: o Edificio
Comercial Oceanic Santos, localizado na Avenida Presidente Wilson n°s 150/151, José
Menino, CEP 11065-201, devidamente descrito e caracterizado na Matricula n® 25.947 do 3°
Cartorio de Registro de Imoveis de Santos/SP, e cadastrado sob a inscrigdo imobilidria de
numero 64.033.008.000 na Prefeitura Municipal de Santos.

ENDERECQ: Avenida Presidente Wilson n°s 150/151.

COMPLEMENTO: - CIDADE: Santos UF:SP | CEP 11065-201
CARTORIO: 3° Cartério de Registro de Imoveis de Santos/SP.
MATRICULA: 25.947 TIPO: Comercial IMOVEL CONSTRUIDO: Sim

7. CONDICOES DE EMISSAO

VALOR NOMINAL: RS 1.224.454,12 (um milhdo, duzentos e vinte e quatro mil,
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e doze centavos).

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (PRINCIPALY: 20 de margo de 2015

DATA DE PAGAMENTO INICIAL (JUROS REMUNERATORIOS): 20 de setembro de
2014

DATA DE VENCIMENTO FINAL: 20 de fevereiro de 2018

ATUALIZACAO MONETARIA: Mensal, conforme variagdo mensal do IPCA.

JUROS REMUNERATORIOS:

Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre o saldo devedor do Crédito
Imobilidrio incidirio Juros Remuneratérios a taxa de 12,00% (doze por cento) ac ano, mno
periodo compreendido entre a Data da Primeira Subserigdo, exclusive, e a primeira data de
vencimento do pagamento de Juros Remuneratorios subsequente, inclusive, bem como nos
periodos compreendidos entre quaisquer das outras datas de vencimento, exclusive, e a data de
vencimento imediatamente subsequente, inclusive.

ENCARGOS MORATORIOS:

Caso a Oceanic nfio pague, na data de seu vencimento, qualquer obrigagfio pecuniaria, de
qualquer natureza, principal ou acessoria, serdo devidos ao Credor: (i) remunerago das
Debéntures; (i) multa convencional, irredutivel e no compensatéria, de 2% (dois por cento);
e (iii) juros moratérios 4 razio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO (PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS):




Mensal, nas datas descritas na tabela do Anexo I-A.

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTOQ: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios a que
fizerem jus as CCI serdo efetuados pela Oceanic utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP.

LOCAL DE EMISSAOQ: Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

8. GARANTIAS:

i) fianca prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emisso de Debéntures;

ii) alienagfio fiducicaria das AgBes, nos termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Agdes;
iii) alienagfio fiducidria do Imovel, nos termos da Escritura de Alienagiio Fiducidria do
Imovel;

iv) promessa de cessio fiducidria de direitos creditérios nos termos da Promessa de Cessio
Fiduciaria de Recebiveis.




ANEXO I-A

Tabela de Pagamentos dos Créditos Imobilidrios

Taxa de
Periodo Data de Rem::err(:lstérius % fie Amortizagao % de P‘z;lg;:;ento de
Pagamento (% 2.2.) Amortizagio Acuml:)‘l:)da (em Remuneratérios ()

1 20-mar-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 0.0000%

2 20-abr-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 0.0000%

3 20-mai-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 0.0000%

4 20-jun-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 0.0000%

5 20-jul-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 0.0000%

6 20-ago-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 0.0000%

7 20-set-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 100.0000%
8 20-out-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 100.0000%
9 20-nov-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 100.0000%
10 20-dez-14 12.0000% 0.0000% 0.0000% 100.0000%
1 20-jan-15 12.0000% 0.0000% 0.0000% 100.0000%
12 20-fev-15 12.0000% 0.0000% 0.0000% 100.0000%
13 20-mar-15 12.0000% 2.7778% 2.7778% 100.0000%
14 20-abr-15 12.0000% 2.7778% 2.8571% 100.0000%
15 20-mai-15 12.0000%% 2.7778% 2.9412% 100.0000%
16 20-jun-15 12.0000% 2.3718% 3.0303% 100.0000%
17 20-jul-13 12.0000% 2.7778% 3.1250% 100.0000%
18 20-ago-13 12.0000% 2.7778% 3.2258% 100.0000%
19 20-set-15 12.0000% 2.7778% 3.3333% 100.0000%
20 20-out-15 12.0000% 2.7778% 3.4483% 100.0000%
21 20-nov-15 12.0000% 2.7778% 3.5714% 100.0000%
22 20-dez-15 12.0000% 2.7718% 3.7037% 100.0000%
23 20-jan-16 12.0000% 2.7778% 3.8462% 100.0000%
24 20-fev-16 12.0000% 2.7778% 4.0000% 100.0000%
25 20-mar-16 12.0000% 27778% 4.1667% 100.0000%
26 20-abr-16 12.0000% 2.7778% 4.3478% 100.0000%
27 20-mai-16 12.0000% 2.7778% 4.5455% 100.0000%
28 20-jun-16 12.0000% 2.7778% 4.7619% 100.0000%
29 20-jul-16 12.0000% 2.7778% 5.0000% 100.0000%




r Taxa de a
reiodo | (D0t | memmniris | e | Amerimeie |
(% a.a.) %) Remuneratdrios (*)
30 20-ago-16 12.0000% 2.7778% 5.2632% 100.0000%
31 20-set-16 12.0000% 2.7778% 5.5556% 100.0000%
32 20-out-16 12.0000% 2.7778% 5.8824% 100.0000%
33 20-nov-16 12.0000% 2.7778% 6.2500% 100.0000%
34 20-dez-16 12.0000% 2.7778% 6.6667% 100.0000%
35 20-jan-17 12.0000% 2.7778% 7.1429% 100.0000%
36 20-fev-17 12.0000% 2.7778% 7.6923% 100.0000%
37 20-mar-17 12.0000% 27778% 8.3333% 100.0000%
38 20-abr-17 12.0000% 2.7778% 9.0909% 100.0000%
39 20-mai-17 12.0000% 2.7778% 10.0000% 100.0000%
40 20-jun-17 12.0000% 2.7778% 11.1111% 100.0000%
41 20-jul-17 12.0000% 2.7718% 12.5000% 100.0000%
42 20-ago-17 12.0000% 2.7778% 14.2857% 100.0000%
43 20-set-17 12.0000% 2,7778% 16.6667% 100.0000%
44 20-out-17 12.0000% 2.7778% 20.0000% 100.0000%
45 20-nov-17 12.0000% 2.7778% 25.0000% 100.0000%
46 20-dez-17 12.0000% 2.7778% 33.3333% 100.0000%
47 20-jan-18 12.0000% 2.7778% 50.0000% 100.0000%
48 20-fev-18 12.0000% 2.7778% 100.0000% 100.0000%

(*) Nota: Considera que os Juros Remuneratorios incorridos no periodo enire a Data de
Repactuagdo até 20 de agosto de 2014 sdo incorporados, mensalmente, a cada Data de
Pagamento, ao Valor Nominal Unitdrio. Findo este periodo, os Juros Remuneratérios serdo
pagos em 42 (quarenta e duas) parcelas mensais e consecutivas, calculadas de acordo com o
disposto no item 4.9.2 da Escritura de Emissdo.




ANEXO1II
Tabela de Pagamentos dos CRI

] Juros Taxz'l de % de Pagamento
Periodo Numero da| Data de Remuneratérios % de Amortizacio de Juros
Parcela (Pagamento (% a.2.) Amortizacio Acuml(llad:/()"T_ai”) Remu[(l::;ltél‘ios
em /o
1 1 22/mar/14 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%
2 2 22/abr/14 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%
3 3 22/mai/14 | 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%
4 4 22/jun/14 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%
5 5 22/jul/14 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%
6 6 22/ago/14 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%
7 7 22/set/14 12,0000% 0,0000% 0,0000% 100,0000%
8 8 22/out/14 12,0000% 0,0000% 0,0000% 100,0000%
9 9 22/nov/14 12,0000% 0,0000% 0,0000% 100,0000%
10 10 22/dez/14 12,0000% 0,0000% 0,0000% 100,0000%
11 11 22/jan/15 12,0000% 0,0000% 0,0000% 100,0000%
12 12 22/fev/15 12,0000% 0,0000% 0,0000% 100,0000%
13 13 22/mar/15 12,0000% 2,7778% 2,7778% 100,0000%
14 14 22/abr/15 12,0000% 2,7778% 2,8571% 100,0000%
15 15 22/mai/15 12,0000% 2,7778% 2,9412% 100,0000%
16 16 22/jun/15 12,0000% 2,7778% 3,0303% 100,0000%
17 17 22/jul/15 12,0000% 2,7778% 3,1250% 100,0000%
18 18 22/ago/15 12,0000% 2,7778% 3,2258% 100,0000%
19 19 22/set/15 12,0000% 2,7778% 3,3333% 100,0000%
20 20 22/out/15 12,0000% 2,7778% 3,4483% 100,0000%
21 21 22/nov/15 12,0000% 2,7778% 3,5714% 100,0000%
22 22 22/dez/15 12,0000% 2,7778% 3,7037% - 100,0000%
23 23 22/jan/16 12,0000% 2,7778% 3,8462% 100,0000%
24 24 22/fev/16 12,0000% 2,7778% 4,0000% 100,0000%
25 25 22/mar/16 12,0000% 2,7778% 4,1667% 100,0000%
26 26 22/abr/16 12,0000% 2,71778% 4,3478% 100,0000%
27 27 22/mai/16 12,0000% 2,7778% 4,5455% 100,0000%
28 28 22/jun/16 12,0000% 2,7778% 4,7619% 100,0000%
29 29 22/jul/16 12,0000% 2,7778% 5,0000% 100,0000%
30 30 22/ago/16 12,0000% 2,7778% 5,2632% 100,0000%
31 31 22/set/16 12,0000% 2,7778% 5,5556% 100,0000%
32 32 22/out/16 12,0000% 2,7778% 5,8824% 100,0000%
33 33 22/nov/16 12,0000% 2,7778% 6,2500% 100,0000%
34 34 22/dez/16 12,0000% 2,7778% 6,6667% 100,0000%
35 35 22/jan/17 12,0000% 2,7778% 7,1429% 100,0000%
36 36 22/fev/17 12,0000% 2,7778% 7,6923% 100,0000%
37 37 22/mar/17 12,0000% 2,7778% 8,3333% 100,0000%
38 38 22/abr/17 12,0000% 2,7778% 9,0909% 100,0000%

-




g Juros Taxz.l de~ % de Pagamento
Perfodo[T imero da| Data de Remuneratérios % de Amortizagio de Juros
Parcela [Pagamento o Amortizacio | Acumulada ("Tai'') | Remuneratorios
(% a.a.) (em %) )
39 39 22/mai/17 12,0000% 2,7778% 10,0000% 100,0000%
40 40 22/jun/17 12,0000% 2,7778% 11,1111% 100,0000%
41 41 22/jul/17 12,0000% 2,7778% 12,5000% 100,0000%
42 42 22/ago/17 12,0000% 2,7778% 14,2857% 100,0000%
43 43 22/set/17 12,0000% 2,7778% 16,6667% 100,0000%
44 44 22/out/17 12,0000% 2,7778% 20,0000% 100,0000%
45 45 22/mov/17 | #12,0000% 2,7778% 25,0000% 100,0000%
46 46 22/dez/17 12,0000% 2,71778% 33,3333% 100,0000%
47 47 22/jan/18 12,0000% 2,7778% 50,0000% 100,0000%
48 48 22/fev/18 12,0000% 2,7778% 100,0000% 100,0000%

(**) Nota: Considera que os Juros Remuneratorios incorridos no periodo entre a Data de
Repactuacdo até 22 de agosto de 2014 sdo incorporados, mensalmente, a cada Data de
Pagamento, ao Valor Nominal Unitdrio. Findo este periodo, os Juros Remuneratdrios serdo
pagos em 42 (quarenta e duas) parcelas mensais e consecutivas, calculadas de acordo com o

disposto no item 4.1.8.1 do Termo.




ANEXO III-A
Declaraciio da Emissora

DECLARACAO DA EMISSORA, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO ITI DA INSTRUCAO CVM N.° 414/04

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na Avenida Ataulfo de
Paiva, n° 204, 10° andar, Leblon, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.261.588/0001-16, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 20* Série de sua 12 Emissio (“Emissora” e “Emissdo™), declara, para todos os

fins e efeitos, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operago, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregfo e suficiéncia das
informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagiio de Creditos Imobilidrios da
Emissio, nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobilidtios (“CVM™) n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Sao Paulo, 12 de fevereiro de 2014,

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Por:
Cargo:




ANEXO I11I-B
Declaracfio do Agente Fiduciario

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIQ, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N.° 414/04

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicfio financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91, na qualidade de agente fiduciario dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) da 20* Série da 1* Emissfo (“Emissdo™) da Polo Capital
Securitizadora S.A. (“Emissora™), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissora, a legalidade ¢ a auséncia de vicios da Emissdio, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢io e suficiéncia das
informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da
Emiss3o, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdio da Comissiio de Valores
Mobiligrios (“CVM™) n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Rio de Janeiro, 12 de fevereiro de 2014.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Por:
Cargo:




ANEXQO HII-C
Declaragio do Coordenador Lider

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N.° 414/04

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituigio financeira integrante
do sistema de distribuigiio de valores mobilidrios, com sede na Cidade deSio Paulo, Estado
deS&o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 717, 6° e 10° andares, Itaim Bibi, CEP
04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 50.657.675/0001-86,neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, na qualidade de coordenador lider da oferta publica com
esforgos restritos dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 20° Série da 1 Emissfo
(“Emisséo”) da Polo Capital Securitizadora S.A. (“Emissora”), declara, para todos os fins e
efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da
operagio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregéo
e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagio de Créditos
Imobilidrios da Emissfio, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugfio da Comissio de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Sdo Paulo, 12 de fevereiro de 2014.

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Por:
Cargo:




ANEXO1V
Declaracdo da Instituicio Custodiante das CCI

DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCI

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituigio financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91 (“Instituicio Custodiante das CCI”), neste ato por
seus representantes legais ao final assinados, na qualidade de instituigéo custodiante dos
Instrumentos Particulares de Emissio de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral, com
Garantia Real Imobilidria, Sob a Forma Escritural, por meio da qual foram emitidas 30 (trinta)
Cédulas de Crédito Imobilidrio (“CCI”) vinculadas & 20° Série da 1* Emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Polo Securitizadora S.A., na forma da Clausula 2.1 do Termeo de
Securitizagio de Créditos da 20° Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., sobre a qual a POLO CAPITAL
SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10° andar, Leblon, CEP
22440-033, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.261.588/0001-16, instituiu o Regime
Fiducidrio, declara que, em 12 de fevereiro de 2014, procedeu, nos termos do paragrafo 4° do
artigo 18 e do paragrafo tnico do artigo 23 da Lei 10.931, de 01 de agosto de 2004, conforme
alterada, o registro do Termo de Securitizagfio nesta Instituicho Custodiante das CCL

Rio de Janeiro, 12 de fevereiro de 2014.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Por:
Cargo:




ANEXO YV
Tratamento Fiscal dos CRI

Serdio de responsabilidade do(s) Titular(es) de CRI todos os impostos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando que este(s) ndo deve(m) considerar unicamente as
informag@es contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrera enquanto Titulares de CRI:

1. Os rendimentos decorrentes de CRI auferidos por pessoas juridicas nfo-financeiras
estdo sujeitos & incidéncia do imposto de renda na fonte (“IRE”), a ser calculado com base na
aplicagiio de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 6 meses: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (b) de 6 a 12 meses: aliquota de 20% (vinte por cento); (c)de 12 a 24
meses: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (d) mais de 24
meses: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagio ¢ contado da data em que
o Titular do CRI efetuou o investimento, até a data do resgate.

2. O IRF retido, na forma descrita no item 1 acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagéo, gerando
o direito a restituigio ou compensagdo com o Imposto de Renda — Pessoa Juridica (“IRPI”)
apurado em cada periodo de apuragdo. O rendimento também devera ser computado na base
de cdlculo do IRPJ e da Contribuigio Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL™).

3. Os ganhos de capital auferidos por pessoas juridicas néo-financeiras decorrentes da
alienagfio de CRI estarfio sujeitos & tributagéo do Imposto de Renda & aliquota de 15% (quinze
por cento), conforme previsto no artigo 2°, inciso 11, da Lein.® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada (“Lei n.° 11.033/04"), por serem considerados ganhos liquidos, o qual
devera ser recolhido pelo vendedor do CRI, até o Gltimo dia do més seguinte ao més da
apuragéo do ganho.

4. A pessoa juridica nfo-financeira também esta sujeita a duas contribuigdes vinculadas
ao financiamento da seguridade social: (i) a Contribuigfio a0 Programa de Integragdo Social
(“PIS”); e (ii) a Contribuigiio para Crédito Imobilidrio da Seguridade Social (“COFINS”).
Tanto o PIS quanto a COFINS incidem sobre a totalidade das receitas auferidas, inclusive
sobre os resultados auferidos decorrentes de rendimentos auferidos com o CRI e sobre os
ganhos liquidos auferidos na alienagfio do CRL As aliquotas do PIS ¢ da COFINS, assim como
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o montante total de tributo a pagar, irfio variar, dependendo de o Titular do CRI estar sujeito a
incidéncia de PIS e COFINS de forma cumulativa ou néo cumulativa.

5. Com relagfo aos investimentos em CRI realizados por instituigGes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizag@o, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, h dispensa de retencéo
na fonte e do pagamento em separado do imposto.

6. Para as pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicagdio em CRI estdo isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3°, inciso II, da Lein.®
11.033/04.

7. Eventual ganho de capital auferido com a alienagdo do CRI estd sujeito a tributagdo do
Imposto de Renda a aliquota de 15% (quinze por cento), como ganho liquido, o qual devera
ser recolhido pelo vendedor do CRI, até o dltimo dia do més seguinte ao més da apuragéo do
ganho.

8. Em relagdo aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pafs de acordo com as normas expedidas pelo Conselho Monetario
Nacional (Resolugio CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, conforme alterada), os
rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota de 15% (quinze por cento).
No caso de Titular de CRI domiciliado em pais com tributagdo favorecida (paraiso fiscal),
serfio apliciveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas ndo-financeiras
domiciliadas no Brasil. Os Titulares de CRI estrangeiros pessoas fisicas estardo isentos do IRF
com relagiio aos rendimentos decorrentes do CRI, conforme o artigo 3°, inciso II, da Lei n.°
11.033/04,

9. Em relago aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior, as
liquidagdes de operagdes de cAmbio para ingresso de recursos no Pais, inclusive por meio de
operagdes simultineas, para aplicagdo no CRI, estdo sujeitas ao Imposto sobre OperagOes
Financeiras (“IOF") 4 aliquota de 6% (seis por cento). A operagio de cdmbio para retorno de
recursos para o exterior estara sujeita ao IOF 4 aliquota de 0% (zero por cento); €

10.  Os Titulares de CRI poderiio estar sujeitos ao IOF no resgate, cessio e repactuacdo de
CRI & aliquota de 1% (um por cento) ao dia, dependendo do prazo da operagdo, conforme




tabela anexa ao Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada. De acordo
com a referida tabela, os rendimentos auferidos estfio sujeitos & incidéncia regressiva do IOF

nas operagdes com prazos de até 30 (trinta) dias.




