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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 65° SERIE DA 1° EMISSAQ DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA POLO CAPITAL SECURITIZADORA S. A,

Pelo presente Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da 652 Serie da 1* Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Polo Capital Securitizadora S.A. (“Termo de Securitizacao”):

PoLo CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 204, 10° andar, Leblon, no
Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ sob o n® 12.261.588/0001-
16, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA sob o NIRE
n® 33.3.0029416-3 em sessao realizada em 06 de julho de 2010, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

na qualidade de agente fiduciario dos CRI, nomeado nos termos do artigo 10° da Lei 9.514 e da Instrucdo CVM n°
583:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com escritorio na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n°®
36.113.876/0001-91, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Agente Fiduciario” ou “Oliveira Trust”);

RESOLVEM celebrar o presente Termo de Securitizacdo, para vincular os Créditos Imobiliarios, representados
pela CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 65 Série da 1* Emissao da Emissora, de acordo com o
artigo 8° da Lei n° 9.514, para distribuicao plblica com esforcos restritos nos termos da Instru¢ao CVM n° 476, e
demais disposicoes legais aplicaveis e as Clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA | - DEFINICOES

1.1.  Definicoes. Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Agente Fiduciario” OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Alienacao Fiduciaria de Imovel A alienagao fiduciaria constituida em favor da Cedente, nos termos

Leblon” do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imavel Leblon, por meio do
qual a Devedora alienou fiduciariamente o Imével Leblon, em
garantia do cumprimento das Obrigacoes Garantidas;

“Alienacao Fiduciaria de Iméveis A alienacao fiduciaria constituida em favor da Cedente, nos termaos
Pulse Offices” do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis Pulse Offices, por
meio do qual a Devedora alienou fiduciariamente os Imdveis Pulse
Offices, em garantia do cumprimento das Obrigacées Garantidas; ’W(




“Alienacao Fiducidria de Imoveis”

“Amortizacao  Extraordinaria dos
mn

“ANBIMA”

“Assembleia Geral” ou “Assembleia
Geral de Titulares de CRI"

lIB 3 L1

“BACEN”

“Banco Liquidante”

“Boletins de Subscricao”

“Q”

“Cedente”

“Centro de Arbitragem”

“Cessao  Fiduciaria de Direitos
Creditérios Imdvel Leblon”

A Alienacao Fiduciaria de Imovel Leblon e a Alienacao Fiduciaria de
Iméveis Pulse Offices, quando mencionadas em conjunto;

Tem o significado que lhe € atribuido no Item 7.1 deste Termo de
Securitizacao;

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.271.171/0001-77;

Assembleia geral de Titulares de CRI, a ser realizada nos termos
deste Termo de Securitizacao;

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Segmento CETIP UTVM,
instituicao devidamente autorizada pelo BACEN para a prestacao de
servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidacao financeira,
com sede na Avenida Republica do Chile, n® 230, 11° andar, CEP
20031-170, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;

Banco Central do Brasil;

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 60.701.190/0001-04,
responsavel pela liquidacao dos CRI;

Boletins de subscricao por meio dos quais os Investidores
subscreverao os CRI e formalizardo sua adesao aos termos e
condicoes deste Termo de Securitizacao;

Significa 1 (uma) cédula de crédito imobiliario, integral, com valor
nominal unitario de RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
representativa dos Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de
Financiamento Imobiliario;

CHB - COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA, instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Natal, Estado do Rio Grande do
Norte, na Rua Jodo Pessoa, n° 267, 5° andar, CEP 59025-500, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 10.694.628/0001-98;

Tem o significado que lhe é atribuido no Item 21.2.1;

A cessao fiduciaria de recebiveis constituida em favor da Cedente,
nos termos do Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria Imovel

i :



“Cessao  Fiduciaria de Direitos

Creditorios Imoveis Pulse Offices”

“Cessao  Fiduciaria da Conta

Vinculada”

“CETIP 21"

“CMN "

“CNPJ/ME"

“Codigo ANBIMA™

“Codigo Civil Brasileiro”

“Codigo de Processo Civil Brasileiro”

“COFINS”

“Comunicado de Encerramento”

Leblon, por meio do qual a Cedente prometeu ceder
fiduciariamente a Cedente os Créditos Cedidos Fiduciariamente
Imével Leblon, a que fara jus em decorréncia do Contrato do
Locagao, em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas;

A cessao fiduciaria de recebiveis constituida em favor da Cedente,
nos termos do Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria Imaveis
Pulse Offices, por meio do qual a Cedente prometeu ceder
fiduciariamente a Cedente os Créditos Cedidos Fiduciariamente
Imoveis Pulse Offices, a que fard jus em decorréncia da
formalizacao dos Contratos Imobiliarios, em garantia do
cumprimento das Obrigacoes Garantidas;

A cessao fiduciaria da Conta Vinculada, nos termos do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada, na qual serdo depositados
parcela dos valores a serem desembolsados a Devedora em razao
do Contrato de Financiamento Imobiliario, e que serdo transferidos
a Conta de Obra de acordo com o Cronograma de Liberacao dos
Recursos para pagamento do investimento na construgdo da cota de
obra da Devedora no Imdvel Leblon, nos termos do Contrato de
Financiamento Imobiliario e do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Conta Vinculada, em garantia do cumprimento das Obrigacdes
Garantidas;

Modulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valores mobilidrios
CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

Conselho Monetario Nacional;

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

Tem o significado que lhe é atribuido no Item 3.4;

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada e
atualmente em vigor;

Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada e
atualmente em vigor;

Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social;

Comunicado de encerramento da oferta restrita deverd ser
informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias

NP



“Comunicado de Inicio”

“Condicoes Precedentes”

“Conta Centralizadora”

“Conta de Obras”

“Conta Vinculada”

“Contrato de Abertura de Conta

Vinculada”

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Imovel Leblon”

“Contrato de Alienacao Fiduciaria de

Imoéveis Pulse Offices”

“Contrato de Cessao”

contados do seu encerramento, devendo referida comunicacao ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, exceto de outra forma vier a ser definido pela CVM,
e conter as informacoes indicadas no Anexo | da Instrucao CVM n°
476;

Inicio da oferta restrita informado pelo Coordenador Lider a CVM,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a
potenciais investidores;

Sao as condicbes precedentes previstas na Clausula Terceira do
Contrato de Financiamento Imobiliario, as quais o pagamento do
Valor do Financiamento esta condicionado;

Conta corrente n° 3692-7, agéncia n° 2373-6, do Banco Bradesco
S.A. - (237), de titularidade da Emissora, integrante do Patrimonio
Separado, na qual serao depositados os valores relativos ao
pagamento dos Créditos Imobiliarios;

a conta corrente n® 07796-2, agéncia n° 0269, mantida pela Mozak
Beta Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.826.103/0001-69, no Itad Unibanco S.A. (341), na qual os
recursos depaositados deverao ser utilizados nas obras do
Empreendimento Imobiliario, conforme Contrato de Financiamento
Imobiliério;

Conta corrente n° 647591-6, agéncia n° 0001, do Banco Modal S.A.
(n°® 746), de titularidade da Devedora;

Significa o “Contrato de Abertura e Controladoria de Conta-
Corrente Vinculada”, celebrado entre o Banco Modal S.A., na
qualidade de banco depositéario, e a Devedora, em 24 de junho de
2019,

Significa o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Imovel Leblon em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a
Devedora e a Cedente, em 24 de junho de 2019;

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Imoveis Pulse Offices em Garantia e Outras Avencas”, celebrado
entre a Devedora e a Cedente, em 24 de junho de 2019;

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios com Garantia Real e Outras Avencas”, celebrado entre




“Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Conta Vinculada”

“Contrato de Financiamento

Imobiliario”

Contrato de Locacao”

“Contrato _de Promessa de Cessao
Fiduciaria Imovel Leblon”

“Contrato de Promessa de Cessao
Fiduciaria Imoveis Pulse Offices”

“Contratos Imobiliarios”

“Coordenador Lider”

“Créditos Cedidos Fiduciariamente
Imovel Leblon”

a Cedente e a Emissora, tendo a Devedora como interveniente
anuente, em 24 de junho de 2019, por meio do qual a Cedente
cedeu e transferiu a Emissora a titularidade, os direitos e as
obrigacoes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, bem
como todos os direitos e obrigacdes decorrentes das Garantias;

Significa o “Instrumento Particular de Cessao Fiducidria de Conta
Vinculada em Garantia”, celebrado entre a Devedora e a Cedente,
em 24 de junho de 2019;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Financiamento
Imobilidrio e Outras Avengas”, celebrado entre a Cedente e a
Devedora, em 24 de junho de 2019, por meio do qual a Cedente
concedeu financiamento imobilidrio 4 Devedora no valor de RS
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), cujos recursos serao
destinados ao Empreendimento Imobiliario;

Contrato de locacao a ser celebrado entre a Devedora e eventual
locatario do Imével Leblon;

Significa o “Instrumento Particular de Promessa de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios Imovel Leblon em Garantia”,
celebrado entre a Devedora e a Cedente, em 24 de junho de 2019;

Significa o “Instrumento Particular de Promessa de Cessdo
Fiduciagria de Direitos Creditérios Imaveis Pulse Offices em
Garantia”, celebrado entre a Devedora e a Cedente, em 24 de
junho de 2019;

Significa cada “Instrumento de Contrato de Promessa de Compra e
Venda de Imodvel”, celebrado entre a Devedora e o respectivo
adquirente, por meio do qual o adquirente prometeu adquirir
determinado Imovel Pulse Offices;

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., qualificada acima;

Os créditos a serem cedidos fiduciariamente a Emissora em razio
do Contrato de Promessa de Cessdao Fiduciaria Imével Leblon,
correspondentes a totalidade dos direitos creditorios decorrentes
do Contrato de Locacao, que abrange o valor de aluguel, bem como
a totalidade dos acessorios, tais como atualizagao monetaria,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros,
despesas, custas, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos;




“Créditos Cedidos Fiduciariamente Os creditos a serem cedidos fiduciariamente a Emissora em razao

Imoéveis Pulse Offices”

“Creditos Imobiliarios”

“@)l

“CRl em Circulacao”

“Cronograma

de Liberacao

dos

Recursos™

do Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria Imoveis Pulse Offices,
correspondentes a totalidade dos direitos creditorios decorrentes
da comercializacao futura dos Imoveis Pulse Offices, realizada
mediante celebracao dos Contratos Imobiliarios com os respectivos
adquirentes, que abrangem os respectivos valores de principal, bem
como a totalidade dos acessorios, tais como atualizacao monetaria,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes, seguros,
despesas, custas, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos respectivos Contratos Imobiliarios;

Os créditos imobilidrios, principais e acessorios, decorrentes do
Contrato de Financiamento Imobiliario, compreendendo a
obrigacao de pagamento pela Devedora do Valor do Financiamento
do Contrato de Financiamento Imobiliario, bem como todos e
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora por
forca do Contrato de Financiamento Imobiliario, e a totalidade dos
acessorios, tais como juros remuneratdrios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas e demais
encargos contratuais e legais previstos no Contrato de
Financiamento Imobiliario e na legislacdo aplicavel, aos quais estao
vinculados em caréter irrevogavel e irretratavel, por forca do
regime fiducidrio constituido nos termos deste Termo de
Securitizacao;

Certificados de recebiveis imobiliarios da 65® série da 1* emissdo da
Emissora, a serem emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei n°
9.514/97;

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles
que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade
de seus controladores, ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e
respectivos conjuges, para fins de determinacdo de quérum em
assembleias e demais finalidades previstas neste Termo de
Securitizacao;

E o cronograma previsto no Item 4 do “Quadro Resumo do
Financiamento Imobiliario” do Contrato de Financiamento
Imobiliario, para liberacdo dos recursos depositados na Conta
Vinculada a Conta de Obras, por meio do Agente Fiduciario dos CRI,




“CSLL”

JIM"

“Data de Emissao”

“Data de Pagamento”

“Data da Primeira Integralizacdo”

“Data da Primeira Subscricao”

“Data de Pagamento dos Juros
Remuneratodrios”

“Data_de Pagamento do Saldo do
Valor Nominal Unitario”

“Data de Vencimento”

“Decreto n® 6.306”

“Despesas do Patrimonio Separado”

“Devedora”

“Dia(s) Util(eis)”

e de acordo com as disposicoes do Contrato de Financiamento
Imobiliario e do Contrato de Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada;

Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido;
Comissao de Valores Mobiliarios;
24 de junho de 2019;

Significa a Data de Pagamento do Saldo do Valor Nominal Unitario
e/ou a Data de Pagamento de Juros Remuneratorios;

Significa a data em que efetivamente ocorrer a primeira
integralizagdo dos CRl por parte dos investidores apds sua
subscri¢ao, em que estes se tornam Titulares de CRI;

Significa a data em que efetivamente ocorrer a primeira subscricao
dos CRI por parte dos investidores;

Significa as datas de pagamento dos Juros Remuneratorios,
conforme cronograma de pagamentos constante do Anexo | do
Contrato de Financiamento Imobiliario;

Cada data de pagamento, a titulo de amortizacao do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, sera o segundo Dia Util apos cada data de
pagamento do Contrato de Financiamento Imobiliario, de acordo
com o fluxo de amortizacGes definido no Anexo I;

30 de junho de 2021;

Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado e
atualmente em vigor;

Tem o significado que lhe é atribuido no Item 15.1 deste Termo de
Securitizacao;

BSD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Visconde de Piraja, n® 608, sala 210, Ipanema, inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 12.570.566/0001-38;

Significa, para todos os fins, qualquer dia que nao seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Replblica Federativa do
Brasil. Considerar-se-d3o prorrogados os pagamentos quando




“Documentos da Operacao”

“Emissan”

“Emissora” ou “Securitizadora”

“Empreendimento Imobiliario”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Escriturador”

“Eventos de Liquidacao do

Patriménio Separado”

“Fundo de Reserva”

“Garantias”

ocorram em qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;

(i) o Contrato de Financiamento Imobiliario; (ii) o Contrato de
Abertura de Conta Vinculada; (iii) a CCl; (iv) o Contrato de Cessao;
(v) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével Leblon; (vi) o
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis Pulse Offices; (vii) o
Contrato de Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada; (viii) o Contrato
de Promessa de Cessao Fiduciaria Imovel Leblon; (ix) o Contrato de
Promessa de Cessao Fiduciaria Iméveis Pulse Offices; (x) os Boletins
de Subscricao; e (xi) este Termo de Securitizacao;

Significa a 65” série da 1* emissao de CRI da Emissora, emitida por
meio deste Termo de Securitizagao;

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

O empreendimento imobiliario denominado “Empreendimento
Centro Empresarial Luiz Severiano Ribeiro”, que esta sendo
desenvolvido no Imével Leblon;

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, com Garantia Real, Sob a Forma Escritural”,
celebrado em 24 de junho de 2019, pela Cedente;

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° Andar, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n.° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragao dos CRI;

Significam os eventos descritos no Item 13.4 deste Termo de
Securitizacao que poderao ensejar na assuncao da administracao do
Patrimonio Separado transitoriamente pelo Agente Fiduciario e na
liquidacao do Patrimonio Separado em favor dos Titulares de CRI;

Fundo de reserva a ser constituido na Conta Centralizadora em
regime de caixa, de acordo com a Ordem de Prioridade de
Pagamentos, até que se atinja o0 montante minimo de RS 20.000,00
(vinte mil reais), o qual tera por objetivo assegurar os pagamentos
das despesas decorrentes da Emissao;

As garantias que integram os Créditos Imobiliarios, quais sejam, (i)
a Alienacao Fiduciaria de Imédvel Leblon; (ii) a Alienacdo Fiduciaria
de Imdveis Pulse Offices; (iii) a Promessa de Cessao Fiduciaria de




“Governo Federal” ou “Governo

Brasileiro”

“Hipoteses de Vencimento

Antecipado”

“IBGE”

“Instituicao Custodiante”

“IGP-M/FGV"

“Imovel Leblon”

“Imoveis Pulse Offices

“Instrucao CVM n° 358"

“Instrucdo CYM n° 400"

“Instrucdo CVM n°® 414”

Direitos Creditorios Imével Leblon; a (iv) a Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios Iméveis Pulse Offices; e (v) a
Cessao Fiduciaria da Conta Vinculada:

Governo da Replblica Federativa do Brasil;

Sao as hipoteses de vencimento antecipado da divida da Devedora
decorrente do Contrato de Financiamento Imobiliario, nos termos
dos Itens 11.1 e 11.2 do Contrato de Financiamento Imobiliario;

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;
CHB - COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA, acima qualificada;

indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas;

Imovel objeto da matricula n° 104.750, do 2° Oficio de Registro de
Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro que
corresponde a Loja A do empreendimento imobilidrio denominado
“Empreendimento Centro Empresarial Luiz Severiano Ribeiro”,
localizado na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 391, Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;

A fracao ideal de 3,69% (trés inteiros e sessenta e nove por cento)
do imovel objeto da matricula n° 104.718 do 2° Oficio de Registro
de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
de propriedade da Devedora, que corresponde as salas n° 210, 214,
218, 219, 222 e 223, do empreendimento imobiliario denominado
“Pulse Offices”, situado na Rua Jardim Botdnico, n° 657/663,
Jardim Botanico, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro;

Instrugao CVM n® 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme alterada
e atualmente em vigor;

Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e atualmente em vigor;

Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada e atualmente em vigor;




“Instrucaoc CVM n® 476"

“Instrucado CVM n°® 539”

“Instrucao CYM n® 583"

“Instrucdo CYM n° 603"

“IOF/Cambio”
“|OF Titulos”

“Investidor(es) Qualificado(s)”

“Investidor(es) Profissional{(is)”

“IQF/Cambio”
“|OF /Titulos”
“m"

“IPCA”

“|RRF”
l(ﬁ”
“JUCESP”

“| ei das Sociedades por Acdes”

“Lei n° 4.728”

“Lein® 6.385”

Instrugao CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
e atualmente em vigor;

Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada e atualmente em vigor;

Instrucao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme
alterada e atualmente em vigor;

Instrugcao CVM n° 603, de 31 de outubro de 2018;
Tem o significado que lhe é atribuido no Item 16.16 deste Termo;
Tem o significado que lhe € atribuido no Item 17.17 deste Termo;

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9-B da
Instrucao CVM n°® 539;

Investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9-A da
Instrugao CVM n® 539;

Imposto sobre Operacoes de Cambio;
Imposto sobre Operacgoes com Titulos e Valores Mobiliarios;
Imposto sobre Operacées Financeiras;

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE;

Imposto de Renda Retido na Fonte;
Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza;
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada e
atualmente em vigor;

Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada e
atualmente em vigor;

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada e
atualmente em vigor;




“Lei n° 8.981"

“Lei n° 9.514”

“Lei n® 10.931"

“Lei n° 11.033”

“Lei n® 12.024”

“Leis Anticorrupcao”

IHMDA”

“Medida Provisoria n°® 2.158-35"

“Montante Resgatado”

“Oferta Restrita”

“OﬁCiO"

uonusn

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”

Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada e
atualmente em vigor;

Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada e
atualmente em vigor;

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada e
atualmente em vigor;

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada e
atualmente em vigor;

Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada e
atualmente em vigor;

Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o
Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015 e, desde que aplicavel,
a U.S Foreign Corrupt Practice Act of 1977, UK Bribery Act;

MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicao
primaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001;

Tem o significado que lhe é atribuido no Item 7.1 deste Termo de
Securitizacao;

Distribuicao publica dos CRI com esforcos restritos, nos termos da
Instrugao CVM n° 476;

Tem o significado que lhe é atribuido na alinea (s) do Item 12.3;

Exemplificativamente, qualquer hipoteca, penhor, alienacao
fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de
venda, opcao de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame
ou 6nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntério ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico
similar a qualquer das expressoes acima;

Tem o significado que lhe é atribuido no Item 11.3 deste Termo de
Securitizacao;




“Parcela Amortizada”

“Patriménio Separado”

“Periodo de Capitalizacao”

“Pessoa”

“fﬁ ”

“Prazo de Colocacao”

£

“Preco de Integralizacao

“Prémio”

“Regime Fiduciario”

Tem o significado que lhe € atribuido no Item 7.1 deste Termo de
Securitizacao;

Patrimonio constituido, apos a instituicao do regime fiduciario, pela
CCl, incluindo a Conta Centralizadora e o Fundo de Reserva,
vinculadas aos CRI. O Patrimonio Separado nao se confunde com o
patrimonio da Emissora e € destinado exclusivamente a liquidacao
dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragao e obrigacoes fiscais relacionadas a Emissao, nos
termos deste Termo de Securitizagao e da Lei n° 9.514;

Tem o significado que lhe é atribuido no Item 6.3.1;
Tem o significado que lhe & atribuido no ltem 5.4.3;
Programa de Integracao Social;

O prazo maximo para colocagao dos CRI no ambito da Oferta
Restrita sera de até 6 (seis) meses contados da data informada no
Comunicado de Inicio, podendo ser prorrogado por igual periodo,
nos termos da Instrucao CVM n° 476, observado que a Oferta Restrita
devera ser realizada em até, no maximo, 24 (vinte e quatro meses),
contados da data de inicio da Oferta Restrita, nos termos do artigo
8°-A da Instrucao CVM n° 476;

Preco pelo qual os CRI serao integralizados a vista, em moeda
corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitario, na Data da Primeira
Subscricdo ou para os CRI integralizados apos a Data da Primeira
Subscricao, pelo Valor Nominal Unitario acrescido da remuneracao
descrita neste Termo de Securitizacao, calculada pro rata
temporis, desde a Data da Primeira Subscricao até a Data da
Integralizagao, por intermédio dos procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3;

Tem o significado que lhe é atribuido no Item 7.1.2 deste Termo de
Securitizacao;

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514, a Emissora institui regime
fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
incluindo a Conta Centralizadora, com a consequente constituicao
do Patrimdnio Separado dos CRI, até o seu pagamento integral,
isentando os bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado de




w

Remuneracao” ou “Juros

Remuneratorios”

“Resgate Antecipado dos CRI™

“Resgate Antecipado Compulsoério
dos CRI”

“Resolucao n® 4.373"

usérie»

“Sistemas de Negociacao”

“Termo de Cessao Imovel Leblon”

“Termo de Cessao Imoveis Pulse

Offices”

“Termo de Securitizacao”

“Titulares de CRI” ou “Investidores”

“Valor do Financiamento”

“Valor de Antecipacao”

acoes ou execucOes de credores da Emissora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigac6es inerentes aos titulos a
eles afetados;

Remuneracao devida aos Titulares de CRI, de acordo com a formula
constante no Item 6.3 deste Termo de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido no Item 7.1 deste Termo de
Securitizacao;

Resgate antecipado compulsorio dos CRI, nos termos do Item 7.2
deste Termo de Securitizacao;

Resolucao n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, do BACEN;

A 65° (sexagésima quarta) série no ambito da 1° (primeira) emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora;

B3 ou qualquer outra camara que mantenha sistemas de registro e
liquidagao financeira de titulos privados, seja autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para
a negociacdo dos Créditos Imobiliarios;

Tem o significado que Lhe é atribuido no subitem 9.4.1 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que Lhe é atribuido no subitem 9.3.1 deste Termo
de Securitizacao;

Significa o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 65°
Série da 1% Emissao da Polo Capital Securitizadora 5.A.”, celebrado
na presente data, entre a Emissora e o Agente Fiduciario;

Sao os investidores que venham a subscrever, integralizar ou
adquirir os CRI;

O montante do financiamento concedido a Devedora em razao do
Contrato de Financiamento Imobiliario, de RS
15.000.000,00 (quinze milhoes de reais);

no valor

Tem o significado que Lhe é atribuido no Item 7.1 deste Termo de
Securitizacao;




“Valor Nominal Unitario™ Na Data de Emissao, o valor nominal unitario dos CRI que
correspondera a RS 100.000,00 (cem mil reais), na Data de Emissao.

“Valor Total da Emissao™ Na Data de Emissao, o valor correspondente a RS 15.000.000,00
(quinze milhdes de reais);

1.1.1.  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressoes em mailisculas, ndo definidas neste
Termo, terao o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o
plural.

1.1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera

prorrogagao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

CLAUSULA Il - PREMISSAS

2.1 A Securitizadora e o Agente Fiduciario firmam o presente Termo levando em consideracdo as seguintes
premissas:
(i) a Devedora € sociedade empresaria com objeto social voltado para o setor imobilidrio, através do

exercicio organizado de atividades de compra, venda e administracio de bens e imdveis:

(ii) por meio do Contrato de Financiamento Imobilidrio, a Cedente concedeu financiamento imobiliario a
Devedora no montante de RS 15.000.000,00, a fim de financiar o investimento na construcao da cota de
obra da Devedora no Imével Leblon, ficando obrigada ao pagamento dos Créditos Imobiliarios;

(iii) a Emissora, que € companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada perante a
CVM e tem por objeto social a aquisicao e a posterior securitizacao de créditos imobiliarios, na forma do
artigo 8° da Lei n°® 9.514, adquiriu os Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Financiamento
Imobiliario, através da cessao e transferéncia da CCl que os representa junto com todos seus acessorios:

(iv) o presente Termo de Securitizacdo é firmado com o propdsito de vincular os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, e as Garantias aos CRI;

(v) a Emissora atuara como Coordenador Lider para realizar a distribuicdo piblica dos CRI, com esforgos
restritos, em regime de melhores esfor¢os, conforme autorizado pela Instrucao CVM n® 603; e

(vi) o presente Termo de Securitizacao ¢ celebrado no ambito da operacao estruturada cuja liquidacao
financeira envolve a Oferta Restrita e a distribuicao dos CRI no mercado de balcao organizado e deve ser
lido e interpretado juntamente com os demais Documentos da Operacao.

CLAUSULA IIl - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Vinculacao: A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo da CCl aomﬂ/




CRI da 65 Série de sua 1 Emissao, sem qualquer coobrigacdo, conforme as caracteristicas descritas na Clausula
Terceira abaixo.

3.2.  Lastro dos CRI e Cessao dos Créditos Imabiliarios: A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente
Termo de Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, com valor nominal total de RS
15.000.000,00 (quinze milhoes de reais), em 24 de junho de 2019, calculado nos termos do Contrato de
Financiamento Imobiliario.

3.3. Origem dos Creditos Imabiliarios: A CCl, representativa dos Créditos Imobiliarios, decorrentes do Contrato
de Financiamento Imobiliario, foi emitida pela Cedente, sob a forma escritural, com garantia real, nos termos
da Escritura de Emissao de CCl, ao amparo da Lei 10.931, cuja titularidade foi transferida a Emissora por meio
da celebracao do Contrato de Cessao.

3.3.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administragdo e cobranga da totalidade
dos Créditos Imobiliarios.

3.3.2. A Escritura de Emissao de CCl, encontra-se fisicamente custodiada junto ao Custodiante, nos
termos do § 4° do artigo 18 da Lei 10.931, e se encontram devidamente registradas para negociacdo na
B3, sendo a custddia eletrénica e a liquidagao financeira realizadas através da B3.

3.3.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora mediante o presente Termo de Securitizacao, sera
registrado na Instituicao Custodiante, conforme o disposto no artigo 23, paragrafo (inico, da Lei n® 10.931,
nos termos da declaracdo constante do Anexa Il a este Termo.

3.4.  Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os
CRI, tais como identificacao da devedora, valores nominais, forma e periodicidade de pagamento, taxa de juros,
e Garantias, dentre outras, estdo descritas e individualizadas no Anexo V| deste Termo.

3.5. Por forga da vinculacao de que trata o Item 3.1 acima, os Créditos Imobiliarios:

(i) constituem o Patrimonio Separado, nao se confundindo com o patrimdnio comum da Emissora em
nenhuma hipdtese;

(i) permanecerao segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos
CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracao nos termos deste Termo
de Securitizacdo, bem como das Despesas;

(iv) estao isentos e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam; e
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(vi)

3.6.

somente respondem pelas obrigacées decorrentes dos CRI a que estao vinculados.

Autorizacao da Emissora: A Emissao foi autorizada pelos Diretores da Emissora em Reuniao de Diretoria

realizada em 12 de fevereiro de 2014,

4.1.

CLAUSULA IV -IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios, possuem

as seguintes caracteristicas:

(i)

(i)
(iif)

(iv)

(v)

(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)
(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)
(xvi)
(xvii)

(xviii)

(xix)

Nimero da Emissédo: Os CRI representam a 65° série da 1* emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora;

Lastro dos CRI: Os CRI terao como lastro os Créditos Imobiliarios;

Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitida é de 150 (cento e cinquenta) CRI;

Valor Global da Emissdo: A totalidade dos CRI emitidos no ambito da Oferta Restrita equivale a
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) na Data de Emissio:

Valor Nominal Unitario: Os CRI terao valor nominal unitario de RS 100.000,00 (cem mil reais) na Data de
Emissao;

Data de Emissado: 24 de junho de 2019;

Data de Vencimento Final: 30 de junho de 2021;

Local de Emissao: Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sede da Emissora;

Prazo Total: 737 (setecentos e trinta e sete) dias corridos;

Publico-Alvo da Oferta: Os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores Profissionais;
Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados diretamente na Conta
Centralizadora;

Atualizagao Monetaria: Os CRI nao serao objeto de atualizacdo monetaria;

Juros Remuneratérios: A remuneracao dos CRI comtemplaré juros remuneratérios, calculados na forma
do Item 6.3 abaixo;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratorios: o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI sera amortizado nos montantes e nas datas indicadas no cronograma de amortizacao dos
CRI, sendo o primeiro pagamento em 30 de janeiro de 2020, constante do “Anexo I” a este Termo de
Securitizacao; os pagamentos dos Juros Remuneratérios ocorrerdo de acordo com o cronograma de
pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI, sendo o primeiro pagamento em 31 de julho de 2019,
constante do “Anexo |” ao Termo de Securitizacao;

Regime Fiduciario: Sera instituido Regime Fiduciario, nos termos da Lei n® 9.514;

Garantia Flutuante: N&o;

Garantias dos CRI: Regime Fiduciario, constituicao do Patriménio Separado, as Garantias constituidas no
ambito dos Créditos Imobiliarios e o Fundo de Reserva;

Garantias dos Créditos Imobilidrios: (i) a Alienacdo Fiduciaria de Imovel Leblon; (ii) a Alienacao
Fiduciaria de Imoveis Pulse Offices; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Imével Leblon: a (iv)
a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Iméveis Pulse Offices; e (v) a Cessao Fiduciaria da Conta
Vinculada;

Coobrigagdo da Emissora: Nao ha;




(xx)  Classificacdo de Risco: Os CRI nao contarao com classificacao de risco feita por agéncias classificadoras
contratadas;

(xxi) Inadequacdo do Investimento: O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i)
necessitem de liquidez com relacao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados de
recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a
correr risco de credito relacionado ao setor imobiliario;

(xxii) Ambiente de Deposito para Distribuicao, Negociacao e Liquidacao Financeira: B3; e

(xxiii) Multa e Juros Moratérios: A impontualidade no pagamento pela Emissora de qualguer quantia devida
aos Titulares de CRI e nao sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, tendo havido adimplemento pela
Devedora dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, os débitos em atraso vencidos e nao pagos
pela Emissora, devidamente acrescidos dos Juros Remuneratorios, ficardo, desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao
judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e nao compensatoria, de 2,00% (dois por
cento); e (ii) juros moratarios a razao de 1,00% (um por cento) ao més. Os encargos previstos neste inciso
(xxiv) nao serao devidos pela Emissora caso a impontualidade decorra do nao pagamento dos Creditos
Imobiliarios, representados pela CCl, pela Devedora.

4.2. Deposito para Distribuicao e Negociacao: Os CRI serdo depositados para distribuicao primaria por meio
do MDA e negociacdo secundaria por meio do CETIP21, amboes administrados e operacionalizados pela B3, sendo

a distribuicao primaria realizada com a intermediacao da Emissora, na qualidade de Coordenador Lider, conforme
autorizada pela Instrugao CVM n® 603.

4.2.1. Serao reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicdo de custodia
expedido pela B3 em nome do respectivo titular do CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a
partir de informacdes que lhe forem prestadas com base na posicdo de custodia eletronica constante da
B3, considerando que a custodia eletrénica do CRI esteja na B3. Caso os CRI venham a ser custodiados
em outra camara, este Termo sera aditado para prever a forma de comprovacao da titularidade dos CRI.

4.3,  Forma: Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural. Nesse sentido, para todos os fins de
direito, a titularidade dos CRI sera comprovada na forma prevista no subitem 4.2.1 acima.

4.4.  Registro perante a CVM e ANBIMA: A presente Emissao é realizada em conformidade com a Instrugao CVM
n° 476, e esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da
Instrucdo CVM n® 476. A Emissdo sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 1°, §2°, do Codigo ANBIMA de
Regulacao e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicao de Valores Mobiliarios (“Codigo
ANBIMA™), e das normas estabelecidas na Diretriz anexa a Deliberagao n° 5, de 30 de julho de 2015, do Conselho

de Regulagao e Melhores Praticas do Mercado de Capitais da ANBIMA, exclusivamente para fins de informacéo ao
banco de dados da ANBIMA.

4.5, A Oferta € destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de Investidor Profissional, nos
termos do artigo 9°-A da Instrugdo CVM n°® 539.




4.6.

4.5.1. 0O inicio da distribuicao publica sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contado da primeira procura a potenciais investidores, nos termos do artigo 7-A da
Instrucao CVM n® 476.

4.5.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n° 476, os CRI da Oferta Restrita serao ofertados
a, ho maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais.

4.5.3. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, nos termos desta
Clausula Quarta, devendo tais Investidores Profissionais, por ocasido da subscri¢ao, fornecer, por escrito,
declaracdo a ser prevista no Boletim de Subscricio e a ser prevista na declaracdo de investidor
profissional dos Titulares de CRI (caso aplicavel), atestando que estao cientes de que, dentre outras
questdes: (i) a Oferta Restrita nao foi registrada na CVM e nao sera registrada na ANBIMA; e (ii) os CRI
ofertados est@o sujeitos as restricoes de negociacao previstas na Instrucao CVM n° 476.

Encerramento: A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscrigdo e integralizacao da totalidade dos

CRI pelos Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora na qualidade de Coordenador Lider, o que ocorrer
primeiro.

4.7.

4.6.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugao CVM n°® 476, o encerramento da Oferta Restrita
sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicacao ser encaminhada por intermédio da pagina da CYM na rede
mundial de computadores e conter as informacodes indicadas no anexo | da Instrucao CVM n° 476.

4.6.2. Caso, em razao de impossibilidades técnicas da CVM, o acesso ao sistema disponibilizado pela
CVM para envio de documentos por intermédio de sua pagina na rede mundial de computadores nao possa
ser realizado, o envio do aviso sobre o encerramento da Oferta sera feito por meio de peticao assinada
pela Emissora.

4.6.3. Caso a Oferta Restrita nao seja encerrada dentro de até 6 (meses) da data de seu inicio, a
Emissora, na qualidade de Coordenador Lider, devera realizar a comunicagao prevista no subitem 4.5.1

acima, com os dados disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

4.6.4. A Oferta Restrita devera ser realizada em até, no maximo, 24 (vinte e quatro) meses, contados
da data do Comunicado de Inicio, nos termas do artigo 8°-A da Instrucao CVM n° 476.

Vedacao a Negociacao (“Lock Up”): Os CRI da presente Emissao, ofertados nos termos da Oferta Restrita,

somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90
(noventa) dias da data de cada subscricao e integralizacdo pelos Investidores Profissionais.

4.7.1. Observadas as restricoes de negociagao acima, apos o periodo de vedagdo a negociacao, os CRI
da presente Emissao somente poderao ser negociados entre Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do




artigo 21 da Lei n® 6.385, e da Instrucao CVM n° 400 e desde que apresente o respectivo prospecto a CVM,
nos termos da regulamentacao aplicavel.

4.8. Mercado Secundario: Observado o Item 4.6.1 acima, os CRI poderao ser negociados nos mercados de
balcdo organizado, devendo a Emissora cumprir com o disposto no artigo 17 da Instrucao CVM n° 476.

4.9. Declaracoes: As declaracoes a serem emitidas pela Instituicao Custodiante, pelo Coordenador Lider, pela
Emissora e pelo Agente Fiduciario, encontram-se anexas ao presente Termo como Anexos Il, lll, IV e V
respectivamente.

4.10. Banco Liguidante: O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e
a liquidacado de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Investidores, executados por meio dos sistemas da

B3.

CLAUSULA V - SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

3.1. Subscricao e Integralizacao dos CRI: Os CRI serao subscritos e integralizados na forma do Item 5.1.1e5.1.2
abaixo, sendo admitido, inclusive, agio ou desagio no momento da sua subscricdo e integralizacéo.

5.1.1. A integralizacao dos CRI sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, por meio do MDA,
sendo admitido, a critério da Emissora, agio ou desagio no momento da integralizacao, desde gue
ofertado em igualdade de condicoes aos investidores.

5.1.2. 0Os CRI serao integralizados a vista, pelo Valor Nominal Unitario, na Data da Primeira Subscricao
ou para os CRI integralizados apés a Data da Primeira Subscri¢cao, pelo Valor Nominal Unitario acrescido
da remuneragao calculada pro rata temporis, desde a Data da Primeira Subscricao até a Data da
Integralizacao (“Preco de Integralizacao”).

5.2. Procedimento de Integralizacdo: A integralizacdo dos CRI sera realizada via MDA, e o0s recursos serao
depositados na Conta Centralizadora.

5.3 Destinacao dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serdo utilizados
pela Emissora para o pagamento a Devedora do preco de integralizacdo dos Créditos Imobiliarios representados
pela CCl, os quais deverao ser utilizados para a realizacao, pela Devedora, da conta de obra do Imével Leblon.

5.4. A Devedora devera prestar contas a Securitizadora, e copia ao Agente Fiduciario, da destinagado de
recursos e seus status, devendo, a contar da Data de Emissdo, emitir no minimo trimestralmente relatério de
destinacao de recursos, acompanhado de comprovante referente ao Depdsito na Conta Vinculada, elencadas na
forma do Anexo VIl (“Relatério de Destinacéo de Recursos”).

5.4.3 O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI, até a
comprovacao da aplicagdo integral dos recursos oriundos nos termos que dispde este Contrato de
Financiamento Imobiliario, no minimo trimestralmente, a partir da Data de Emissao e até a alocacao
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total do valor total da Emissao, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da
presente Emissao para conta de obra do Imovel Leblon, devendo (i) observar a declaragao, emitida pela
Devedora, na forma descrita no Anexo VIll, devidamente assinada pelos representantes legais da
Cedente, que serd encaminhada para a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI,
acompanhado da copia do cronograma fisico de avango das obras; e (ii) quando solicitado por escrito
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, incluindo, sem limitacao, para fins de
atendimento a exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 02 (dois) Dias Uteis do
recebimento da solicitacdo, ou em prazo inferior, quando assim for solicitado pelos 6rgaos reguladores
e fiscalizadores, disponibilizar copia dos contratos, notas fiscais, acompanhados de seus respectivos
arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais, comprovando os pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis que informem a correta destinacao dos recursos, atos societarios e demais
documentos comprobatorios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacao dos recursos
oriundos da subscricao e integralizacao dos CRI.

5.4.3 Uma vez utilizada a totalidade dos recursos, nos termos supracitados, a Devedora e o Agente
Fiduciario ficarao desobrigados com relacdo as comprovacoes de que tratam a Clausula 2.3., exceto se
em razdo de determinacao de Autoridades for necessaria qualquer comprovacao adicional.

5.4.3 Para fins desta Clausula 5.4.2, compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa
juridica (de direito plblico ou privado), personificada ou nao, condominio, trust, veiculo de
investimento, comunhao de recursos ou qualquer organizacdo que represente interesse comum, ou grupo
de interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada por qualquer pessoa juridica, entidade
ou orgao:

(1) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao Poder Plblico, incluindo,
sem limitacao, entes representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo e/ou Executivo,
entidades da administracao publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito
publico; e/ou

(ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobiliarios,
entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador €/ou punitivo, no
Brasil e/ou no exterior, entre outros.

CLAUSULA VI - CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO

6.1. Atualizacao do Valor Nominal Unitario: O Valor Nominal Unitario dos CRI nao sera objeto de atualizagao
monetaria.

6.2. Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios: O pagamento dos Juros Remuneratorios sera feito em cada
Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios (ou na data em que ocorrer a Amortizagao Extraordinaria dos CRI,
o Resgate Antecipado dos CRI ou o Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI, se for o caso), conforme cronograma
de pagamento presente no “Anexo |” ao presente Termo de Securitizagao.

)



6.3.  Remuneracao dos CRI: A remuneracao dos CRI contemplara juros remuneratorios de 15,4500% (quinze
inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, incidente a partir da Data da Primeira Subscricao dos CRI. (“Juros Remuneratdrios”). Os Juros
Remuneratorios serao calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde a Data da
Primeira Subscricao ou a data de vencimento do Periodo de Capitalizacao imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data de seu efetivo pagamento, de acordo com a formula abaixo:

J = VNe x (FJ - 1), onde:

J = Valor unitario dos Juros Remuneratorios, devidos no final de cada Periodo de Capitalizacao, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de
Capitalizagao, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FJ = Fator de juros composto pelo parametro de flutuacao calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DR
taxa LTS
Fatorjurps = (100 - 1]

Onde:
taxa = 15,4500 (quinze inteiros e quarenta e cinco centésimos); e

DP = nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Subscricao ou Data de Pagamento de Juros Remuneratorios,
inclusive, e a proxima Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios, exclusive, sendo “DP” um nimero
inteiro.

6.3.1. O Periodo de Capitalizacao dos Juros Remuneratdrios € o intervalo de tempo que se inicia na
Data da Primeira Subscricao, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na Data de Pagamento
dos Juros Remuneratorios imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacao, e
termina (exclusive) na Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios correspondente ao periodo em
questao (“Periodo de Capitalizacio”).

6.3.2. Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solucéo de continuidade, até a Data de
Vencimento.

6.4. Prorrogacao dos Prazos de Pagamento: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de quaisquer obrigacoes referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir
com dia que nao seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

6.4.1. Os prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI devidas no més em questao
serao prorrogados pelo nimero de dias necessarios para assegurar que, entre o recebimento e a




disponibilizacdo dos recursos dos Créditos Imobiliarios a Emissora e o pagamento de suas obrigacoes
referentes aos CRI, sempre decorra 2 (dois) Dias Uteis, sendo condi¢ao necessaria para pagamento do
CRI o recebimento dos Créditos Imabiliarios, com excecdo da Data de Vencimento.

6.4.2. A prorrogacao prevista no subitem 6.4.1 acima se justifica em virtude da necessidade de haver
um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela
Emissora e o pagamento de suas obrigacées referentes aos CRI, por essa razao nao havera qualquer
remuneracdo, pela Devedora, dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogacao ora
mencionada, os quais deverao permanecer investidos até a realizacao dos pagamentos imputados ao
respectivo Patrimonio Separado.

6.5.  Amortizacao: O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, devera ser amortizado pela Devedora nos
montantes e nas Datas de Pagamento do Saldo do Valor Nominal Unitario indicadas no “Anexo |” deste Termo de
Securitizacao (ou na data em que ocorrer a Amortizacao Extraordinaria dos CRI, o Resgate Antecipado dos CRI ou
o Resgate Antecipado Compulsario dos CRI, se for o caso), sem a incidéncia de atualiza¢ao monetaria, tendo por
base a seguinte formula:

AMi = Valor Total da Emissao x Ta;
Onde:
Valor Total da Emissao = RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais);

Ami = Valor da i-ésima parcela de amortizacao do Saldo do Valor Nominal Unitario, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Ta; = i-ésima taxa de amortizacio acumulada informada com 4 (quatro) casas decimais, obtida conforme disposto
na tabela de pagamentos constante do Anexo |.

6.6. Encargos Moratorios: A impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
Titulares de CRI e ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, tendo havido adimplemento pela Devedora dos
Créditos Imobiliarios representados pela CCl, os débitos em atraso vencidos e nao pagos pela Emissora,
devidamente acrescidos dos Juros Remuneratorios, ficarao, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial (i)
multa convencional, irredutivel e nio compensatdria, de 2,00 % (dois por cento); e (ii) juros moratorios a razao
de 1,00 % (um por cento) ao més. Os encargos previstos neste inciso (xxiv) nao serao devidos pela Emissora caso
a impontualidade decorra do nao pagamento dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, pela Devedora

6.7. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados pela Emissora utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3. Caso, por qualquer razao, qualguer um dos CRI nao esteja custodiado na B3,
na data de seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicao do respectivo
Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de pagamento, nao havera qualquer tipo de remuneracao
sobre o valor colocado & disposicao do Titular dos CRI na sede da Emissora, sendo certo que esta devera cientifica-
lo assim que disponibilizar o pagamento.




6.8. Elegibilidade para recebimento dos pagamentos: Farao jus aos pagamentos previstos neste capitulo
aqueles que sejam Titulares de CRI ao final do Dia Util anterior a cada Data de Pagamento, conforme previsto
neste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA VIl - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, LIQUIDAGAO ANTECIPADA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

7.1.  Amortizacdo Extraordinaria_dos CRl e Resgate Antecipado dos CRI: Na ocorréncia de amortizacao
extraordinaria ou resgate dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, nos termos do Contrato de Financiamento
Imobiliario, a Emissora deverd promover amortizacoes extraordinarias dos CRI (“Amortizacao Extraordinaria dos
CRI”) ou o resgate antecipado total dos CRI, conforme o caso (“Resgate Antecipado dos CRI”). Em caso de
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI e/ou Resgate Antecipado dos CRI, a Emissora devera efetuar, na proxima
Data de Pagamento, 0 pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido dos
Juros Remuneratérios, calculados pro rata temporis, desde a Data da Primeira Subscricao até a data da efetiva
Amortizacao Extraordinaria dos CRI ou do Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso (“Valor de Antecipacao”),
acrescido do montante a ser pago a Emissora a titulo de Prémio, nos termos do Contrato de Financiamento
Imobiliario.

7.1.1. Na hipétese de Amortizacao Extraordinaria dos CRI, os valores recebidos em razao de pré pagamentos
dos Créditos Imobiliarios serao aplicados em observancia a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

7.1.2. Na hipéteses de Amortizacao Extraordinaria dos CRI e/ou de Resgate Antecipado dos CRI, sera devido aos
Titulares de CRI o Valor de Antecipacao, acrescido de Prémio, calculados de forma exponencial e cumulativa,
apropriado durante o periodo que se inicia com a data de liquidacao antecipada da divida decorrente do Contrato
de Financiamento Imobiliario e a data de vencimento de cada uma das parcelas de amortizacdo dos CRI que
sejam objeto da liquidacao antecipada, considerando os dias corridos do mencionado intervalo com base em um
ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.

7.1.3. No caso de Amortizacao Extraordinaria dos CRI, a nova Tabela de Amortiza¢bes, com os percentuais
alterados, sera elaborada pela Emissora e disponibilizada ao Agente Fiduciario na data de criacao do evento de
Amortizacao Extraordinaria na B3. A Emissora também ira atualizar a nova Tabela de Amortizagdes na B3 na data
de criacdo do evento de Amortizacao Extraordinaria na B3, assim como procedera com o aditamento deste Termo
de Securitizacdo, e aos demais Documentos da Operacao que se fizerem necessarios, sem a necessidade de
aprovacao pelos Titulares de CRI em sede de Assembleia Geral.

7.1.4. 0Os CRI objeto do Resgate Antecipado de CRI deverdo obrigatoriamente ser cancelados pela Emissora.

72, Resgate Antecipado Compulsario: Sem prejuizo de qualquer disposigao neste Termo de Securitizacao em
contrario, a Emissora devera realizar o resgate antecipado compulsério da totalidade dos CRI, mediante
pagamento, aos Titulares de CRI resgatados na forma desta Clausula, do Valor de Antecipacao (“Resgate
Antecipado Compulsdrio”) nas hipotese abaixo elencadas.

7.2.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos listados no Item 11.1. do Contrato de Financiamento
Imobiliario, ensejara o vencimento antecipado automatico dos Créditos Imobiliarios e o consequente /\p




Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, sendo devido aos Titulares de CRI o Valor de Antecipacao,
acrescido de eventuais encargos moratorios, na medida do recebimento dos recursos pela Emissora da
Devedora.

7.2.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos listados no Item 11.2. do Contrato de Financiamento
Imobiliario, e, que nao seja sanado no prazo de ateé 10 (dez) dias contados da data da verificacao de tal
evento, ensejara o vencimento antecipado ndo automatico dos Créditos Imobiliarios, acarretando na
necessidade de proceder com a convocagao de uma Assembleia Geral, nos termos estabelecidos neste
Termo de Securitizacdo, para deliberar sobre a possibilidade de vencimento antecipado da divida e o
consequente Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI, sendo devido aos Titulares de CRI o Valor de
Antecipacdo, acrescido de eventuais encargos moratorios, na medida do recebimento dos recursos pela
Emissora da Devedora.

7.3.  Anuéncia nao exigida: Observado o disposto nos Itens 7.1 e 7.2 acima, e ressalvadas suas excecoes, a
Amortizagao Extraordinaria de CRI, o Resgate Antecipado de CRI ou o Resgate Antecipado Compulsorio de CRI
serao realizados independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares de CRI, os quais desde ja
autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a realizarem os procedimentos necessarios a efetivacao dos
procedimentos previstos nos Itens 7.1 e 7.2, independentemente de qualquer instrugdo ou autorizacao prévia.

7.4, Procedimentos para Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, Resgate Antecipado dos CRI ou Resgate
Antecipado Compulsorio dos CRI: Em qualquer das situagoes descritas nos Itens 7.1 e 7.2 acima, a Emissora devera
promover as correspondentes Amortizacées Extraordinarias do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, nos termos do presente Termo de Securitizacao, dos CRI ou Resgate
Antecipado, comunicando o Agente Fiduciario e a B3 com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia, de acordo com os
procedimentos adotados pela B3 para os CRI custodiados eletronicamente na B3.

7.4.1. Os CRI objeto de Resgate Antecipado Compulsorio dos CRI deverdo obrigatoriamente ser
cancelados pela Emissora.

CLAUSULA VIII - DECLARACOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

8.1. Declaracoes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por acoes
com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com as leis brasileiras;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacoes necessarias a celebracao deste Termo de
Securitizacao, a Emissao e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos
0s requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;




(iv) nao ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario ou a
Emissora de exercer plenamente suas funcoes;

(v) este Termo de Securitizac@o constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculante da Emissora, exequivel
de acordo com os seus termos e condicoes;

(vi) é a legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(vii)  os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricoes
de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer
fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizacao;

(viii)  n&o tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais e/ou
reais, de qualquer natureza, contra a Devedora em qualquer tribunal, que afetem e/ou possam vir a
afetar os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl ou, ainda que indiretamente, o presente Termo
de Securitizacao;

(ix) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteracao relevante de suas atividades; e

(x) nao pratica ou praticou crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei 7.492, de 16 de
junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei 9.613, de 3 de marco de
1998, conforme alterada.

8.1.1. A Emissora compromete-se a comunicar, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis, os Titulares de
CRI e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas.

8.2. Obrigactes da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e
da propria Emissora, na forma prevista na Instrucdo CVM n°® 358, bem como na Lei das Sociedades por Agoes,
assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por
escrito.

8.3.  Obrigacoes Adicionais da Emissora: A Emissora obriga-se, ainda, a:

(i) preparar demonstracoes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso, demonstragoes
consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Acoes, e com as regras emitidas pela CVM;

(i) submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor registrade na CVM;

(iii) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacdes, as demonstracoes financeiras, acompanhadas de
notas explicativas e do relatorio dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios
sociais encerrados, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo; /IL




(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

divulgar as demonstracoes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e relatorio dos
auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

observar as disposicdes da Instrucdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, no tocante a dever de sigilo e
vedacoes a negociacao;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da Instrugao CVM n°® 358, de 3 de
janeiro de 2002;

fornecer as informacoes solicitadas pela CVYM;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatorio anual e demais comunicacgdes
enviadas pelo agente de notas promissorias de longo prazo e pelo agente fiduciario na mesma data do
seu recebimento, observado ainda o disposto no inciso (iv) acima;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatorio anual e demais comunicacoes
enviadas pelo agente de notas promissorias de longo prazo e pelo agente fiduciario na mesma data do
seu recebimento, observado ainda o disposto no inciso (iv) acima;

informar ao Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias Uteis apds tomar conhecimento, qualquer evento de
Amortizacao Extraordinaria dos CRI, Resgate Antecipado dos CRI e/ou Resgate Antecipado Compulsério
dos CRI;

fornecer ao Agente Fiduciario, cépia de toda documentacao encaminhada a CVM, bem como informacoes
pertinentes a Instrucao CVM n° 476 e a Instrucao CVM n° 414, suas alteracdes e aditamentos; e

elaborar um relatério mensal, e envia-lo ao Agente Fiduciario, confirmando a manutencao da vinculacéo
dos Créditos Imobiliarios aos CRl, bem como a eventual substituicdo ou pagamento antecipado dos
Créditos Imobilirios. Os referidos relatérios mensais deverao ter como data-base o (ltimo Dia Util de
cada més calendario e deverao ser preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora até o 15°
(décimo quinto) dia de cada més e deverao conter as seguintes informacoes:

a) Valor recebido da Devedora no més de referéncia;

b) Valor do saldo a pagar pela Devedora na data-base;
c) Saldo devedor dos CRI na data-base;

d) Valor pago aos Titulares de CRI no més de referéncia;

e) Valor e discriminacao dos demais pagamentos do Patrimdnio Separado no més de referéncia;




f) Valor do saldo da Conta Centralizadora na data-base; e
g) Valor do saldo do Fundo de Reserva na data-base.

8.3.1. A Emissora obriga-se desde ja, a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e
atos societarios necessarios a realizacao do relatorio anual, conforme Instrucao CVM n° 583, que venham
a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora
em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo a CVM. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas,
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento do Ultimo exercicio
social. Os referidos documentos deverao ser acompanhados de declaragao assinada pelo(s) diretor(es) da
Emissora atestando, no melhor do seu conhecimento (a) que permanecem validas as disposicoes contidas
no presente Termo de Securitizacdo, (b) acerca da nao ocorréncia de qualquer das hipoteses de
vencimento antecipado do Contrato de Financiamento Imobiliario e inexisténcia de descumprimento de
obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, e (c) que nao foram praticados
atos em desacordo com o estatuto social.

8.3.2. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogével e irretratavel, a cuidar para que as
operagoes que venha a praticar no ambito da B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente
Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por reclamacdes, prejuizos, perdas e danos, lucros
cessantes e/ou emergentes a que o nao respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente nao tenham sido gerados por atuacao do Agente Fiduciario.

8.4. Contratacdo de Banco Liguidante: A Emissora manterd contratada, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizacao, instituicao financeira habilitada para a prestagao do servi¢o de Banco Liquidante.

8.5. Declaracdes Regulamentares: As declaragées exigidas da Emissora, do Agente Fiduciario, da Instituicao
Custodiante, e do Coordenador Lider, nos termos da regulamentagao aplicavel, constam dos Anexos Il a V deste
Termo de Securitizacao, os quais sao partes integrantes e inseparaveis do presente instrumento.

CLAUSULA IX - GARANTIAS

9.1. Garantias: Em garantia do integral e pontual cumprimento de todas as obrigagoes assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Devedora relativas aos Créditos Imobiliarios e demais obrigacdes nos termos do Contrato de
Financiamento Imobiliario, além do Fundo de Reserva e do Regime Fiduciario, os CRI gozarao das Garantias que
integram os Créditos Imobiliarios listadas abaixo.

9.2.  Alienacao Fiduciaria de Imdvel Leblon: A alienagao fiduciaria constituida em favor da Cedente, nos
termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoével Leblon, por meio do qual a Devedora alienou
fiduciariamente o Imovel Leblon, em garantia do cumprimento das Obrigagoes Garantidas.




9.3.  Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Pulse Offices: A alienacao fiduciaria constituida em favor da Cedente,
nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis Pulse Offices, por meio do qual a Devedora alienou
fiduciariamente os Imoveis Pulse Offices, em garantia do cumprimento das Obrigacoes Garantidas.

9.3.1. Durante a vigéncia do Contrato de Financiamento Imobiliario, os Imoveis Pulse Offices poderao
ser alienados aos respectivos adquirentes mediante a celebracao dos Contratos Imobiliarios. Para tanto,
desde que nenhuma Hipotese de Vencimento Antecipado tenha ocorrido ou esteja em curso, na hipotese
de alienacdo de cada Imovel Pulse Office aos adquirentes, a MZK e Devedora deverao solicitar a Emissora
a desoneracao dos gravames constituidos sobre cada um dos Imaveis Pulse Offices, mediante a entrega,
4 Emissora, de copia autenticada acompanhada dos competentes documentos de identificagao e poderes
de representacao dos signatarios, conforme o caso, do respectivo Contrato Imobiliario devidamente
assinado, sendo que a liberacao da Alienagao Fiduciaria de Imoveis Pulse Offices somente ocorrera apos
a celebracao do respectivo “Termo de Cessdo Fiducidria Dos Direitos Creditorios Pulse Offices” (“Termo
de Cessao de Imoveis Pulse Offices”) e averbacao do referido termo a margem do registro do Contrato
de Promessa de Cessao Fiduciaria Imdveis Pulse Offices, observado o disposto no Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Iméveis Pulse Offices e no Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria Iméveis Pulse Offices.

9.4. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios Imovel Leblon: A cessao fiduciaria de recebiveis constituida em
favor da Cedente, nos termos do Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria Imovel Leblon, por meio do qual a
Cedente prometeu ceder fiduciariamente a Cedente os Créditos Cedidos Fiduciariamente Imovel Leblon, a que
fara jus em decorréncia da formaliza¢ao do Contrato de Locagao, em garantia do cumprimento das Obrigacdes
Garantidas.

9.4.1. Quando da celebracao do Contrato de Locacao, fica a Devedora obrigada a (i) celebrar o “Termo
de Cessdo de Direitos Creditérios Imovel Leblon”, na forma prevista no Contrato de Promessa Cessao
Fiduciaria Imével Leblon (“Termo de Cessao Imével Leblon”); (ii) averbar o Termo de Cessdo Imoével
Leblon & margem do registro do Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria Imovel Leblon; e (iii) notificar
a contraparte (locatario) do respectivo Contrato de Locacao informando-a acerca da cessao fiduciaria e
instruindo-a a realizar os pagamentos dos respectivos Direitos Creditorios Imovel Leblon por ela devidos
na Conta Centralizadora, observado o disposto no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria Imével
Leblon.

9.5. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Pulse Offices: A cessao fiduciaria de recebiveis constituida em
favor da Cedente, nos termos do Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria Imoveis Pulse Offices, por meio do
qual a Cedente prometeu ceder fiduciariamente a Cedente os Créditos Cedidos Fiduciariamente Pulse Offices, a
que fara jus em decorréncia da formalizacao de novos Contratos Imobiliarios, em garantia do cumprimento das
Obrigagoes Garantidas.

9.5.1. Quando da celebracdo de cada Contrato Imobiliario, fica a Devedora obrigada a (i) celebrar o
Termo de Cessao Pulse Offices; (i) averbar o Termo de Cessao Pulse Offices a margem do registro do
Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria Iméveis Pulse Offices; e (iii) cientificar o adquirente signatario
do respectivo Contrato Imobiliario da sua obrigacio de, nos termos do Contrato Imobiliario, realizar os
pagamentos dos respectivos Direitos Creditorios Pulse Offices por ele devidos na Conta Centralizadora,
observado o disposto no Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria Iméveis Pulse Offices. /k




9.6. Cessdo Fiduciaria da Conta Vinculada: a cessao fiduciaria da Conta Vinculada, nos termos do Contrato
de Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada, na qual serao depositados parcela dos valores devidos a Devedora em
razao do Contrato de Financiamento Imobiliario, e que serao transferidos a Conta de Obra de acordo com o
Cronograma de Liberacao dos Recursos para pagamento do investimento na construcao da cota de obra da
Devedora no Imoével Leblon, nos termos do Contrato de Financiamento Imobiliario € do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Conta Vinculada, em garantia do cumprimento das Obrigaces Garantidas.

9.6.1. A movimentacao da Conta Vinculada devera ser realizada exclusivamente pelo Banco Modal S.A.
e unicamente mediante instrucoes da Securitizadora. Adicionalmente, a Devedora, na qualidade de
titular da Conta Vinculada, cedeu fiduciariamente a Emissora todos os direitos creditorios detidos contra
o Banco Modal S.A. referentes a Conta Vinculada, de modo que, a partir de tal data, os recursos mantidos
em depdsito na Conta Vinculada, nao sao passiveis de execucao por quaisquer outros credores da
Devedora, por mais privilegiados que sejam ou que possam ser.

CLAUSULA X - CLASSIFICACAO DE RISCO

10.1. Classificac@o de Risco: Os CRI objeto desta Emissao nao contarao com analise de classificacao de risco por agéncia
de classificacao de risco especializada.

CLAUSULA XI - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAQ DO PATRIMONIO SEPARADO
11.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre os Créditos

Imobiliarios incluindo a Conta Centralizadora e o Fundo de Reserva, constituindo referidos Créditos Imobiliarios
lastro, representado pela CCl, para a emissao dos CRI.

11.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacdo, sera
registrado na Instituicao Custodiante da CCl, nos termos do artigo 23, paragrafo tnico, da Lei 10.931/04,
através da declaracao contida no Anexo Il deste Termo de Securitizagao.

11.2. Recursos para Manutencdo do Patrimdnio Separado/Taxa de Administracao: As despesas incorridas
durante ou apos a prestacao dos servicos e que sejam consideradas necessarias ao exercicio da fungao da Emissora
serao custeadas pelos recursos do Patrimdnio Separado. Despesas tais como, por exemplo, publicagcdes em geral
(exemplos: edital de convocagéo de Assembleia dos Titulares de CRI, ata da Assembleia dos Titulares de CRI
etc.), notificacoes, extracao de certidoes, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacao de seus
agentes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacoes, envio de documentos, contratacao de especialistas tais
como auditoria e/ou fiscalizagao, entre outros, ou assessoria legal da Emissora, bem como custas e despesas
cartorarias relacionadas ao termo de quitacao, quando for o caso, e acompanhamento das Garantias, despesas
com conference call ou contatos telefénicos, as quais serao cobertas, a expensas do Patriménio Separado.

11.3. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores recebidos em razao do pagamento dos Creditos
Imobiliarios, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que
cada Item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento do Item anterior, inclusive em
caso dos pagamentos e/ou recebimentos dos recursos decorrentes da excussao das Garantias:




(1) Pagamento das Despesas do Patrimonio Separado, incluindo, sem limitacao, a Taxa de Administracao da
Emissora;

(i1) Constituicao ou reenquadramento do Fundo de Reserva;

(iii) Juros Remuneratorios vencidos em datas anteriores e nao pagos;

(iv) Juros Remuneratoérios do periodo em referéncia;

(v) Amortizacao dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo; e

(vi) Amortizacdo Extraordinaria dos CRI.

11.4. Patrimbnio Separado: A CCl,a Conta Centralizadora e o Fundo de Reserva encontram-se sob o Regime

Fiduciario e permanecerao separadas e segregadas do patrimonio comum da Emissora, até que se complete a
integral liquidacao dos CRI.

11.5. Obrigacdes do Patriménio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, a CCl,a Conta Centralizadora e
o Fundo de Reserva, estao isentas de qualquer acao ou execucéo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicao de garantias em favor de quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e
s6 responderao pelas obrigacées inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela
aplicacao do artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35/2001.

11.6. Administracdo/Manutencdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o
Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacao do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, Juros Remuneratorios e demais encargos acessorios.

11.6.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il a Instrugao CVM n® 414, a Emissora declara

que:

a) a custodia da Escritura de Emissdo de CCl, em via original, sera realizada pela Instituicao
Custodiante;

b) a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a validade e a eficacia da
constituicao dos Créditos Imobiliarios € de responsabilidade da Emissora; e

) a arrecadagao, o controle e a cobranca dos Créditos Imaobiliarios, representados pela CCl sao

atividades que serao realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-
lhes: (i) o controle da evolugao do saldo devedor dos Creditos Imabiliarios, representados pela
CCl; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimonio Separado; e (iii) a
emissao, quando cumpridas as condigoes estabelecidas, mediante ciéncia do Agente Fiduciario
dos CRI, dos respectivos termos de liberacao de garantias.




11.7. Hipdtese de Responsabilizacao da Emissora: A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia
do Patrimbnio Separado em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia ou
administracao temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado, devidamente comprovada.

11.8. Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrara o Patrimdnio Separado instituido para
os fins desta Emissao, mantendo registro contabil independente do restante de seu patriménio e elaborando e
publicando as respectivas demonstragées financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei 9.514.

CLAUSULA XII - AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Nomeacao: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacao, para
desempenhar os deveres e atribuicoes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneracao nos termos da lei
e deste Termo.

12.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores, o Agente Fiduciario
declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condicoes;
b) nao se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas na Instrugao CVM n® 583;
c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe é atribuida,

conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Acdes;

d) aceitar a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes previstas na
legislacao especifica e neste Termo;

e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacées aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

f) a celebracdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagcdes aqui previstas nao infringem qualquer
obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

g) que verificou, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informagoes contidas neste Termo, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

h) assegurar, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Instrucao CVM n°® 583, tratamento equitativo a todos
os Titulares de CRI em relacao a outros titulares de valores mobiliarios de eventuais emissoes realizadas
pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora,
em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

i) nao ter qualquer ligacao com a Emissora, ou sociedade coligada, controlada, controladora da Emissora
e/ou da Devedora ou integrante do mesmo grupo econdémico que o impega de exercer suas fungoes de




i)

12.3.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

k)

1)

forma diligente; e

ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além da veracidade, consisténcia, correcao
e suficiéncia das informagodes prestadas no presente Termo de Securitizagao.

Deveres do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da funcao o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus proprios bens;

renunciar a funcao, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao da Assembleia Geral de Titulares de CRI, para
deliberar sobre a sua substitui¢ao;

conservar em boa guarda toda a documentacéo relativa ao exercicio de suas funcées;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacoes relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizagao, diligenciando no sentido de
que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacao, e seus aditamentos, sejam registrados
nos orgaos competentes, adotando, no caso de omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas
em lei;

acompanhar a prestacio das informacdes periodicas pela Emissora, alertando os Investidores, no relatério
anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuagao da Emissora na administracdo do Patriménio Separado por meio das informagoes
divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagées prestadas nas propostas de modificacao das condicoes dos
valores mobiliarios;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes, certidoes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Piblica, cartérios de protesto, das Varas de Trabalho,
Procuradoria da Fazenda Pblica ou outros 6rgaos pertinentes, onde se localiza o domicilio ou a sede do
estabelecimento principal da Emissora e da Devedora, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou do Patriménio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral nos termos da Clausula Décima Quarta deste Termo;




m)

n)

o)

P)

q)

s)

12.4.

comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informacoes que lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relacao de Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdes junto a
Emissora , com base nas informagoes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo, especialmente daquelas impositivas de
obrigacoes de fazer e de nao fazer;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes financeiras
assumidas neste Termo e as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI
e que estabelecem condicoes que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias
para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo
de 7 (sete) Dias Uteis, conforme previsto na Instrucao CVM n° 583;

fornecer a Emissora relatério de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apoés satisfeitos os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl e extinto o Regime Fiducidrio, que servira para baixa das garantias
reais nos competentes cartorios;

disponibilizar, quando cabivel, aos Titulares de CRI as informagoes recebidas pela Emissora e/ou
Devedora referentes ao resgate antecipado e/ou vencimento antecipado; e

em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n.° 02/19, de 28 de fevereiro de 2019 ("Oficio"), o Agente
Fiduciario podera, as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar,
ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
informacoes e comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, custos de
eventual reavaliacdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

Remuneracio do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera da Emissora, como remuneragao pelo

desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao:

12.4.1. Parcela de implantacao de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) devida em 05 (cinco) Dias
Uteis apos a assinatura deste Termo de Securitizacéo;

12.4.2. Parcelas anuais de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida 05 (cinco)
dias apods a assinatura deste Termo de Securitizacao e as demais nas mesmas datas nos anos
subsequentes;

12.4.3. Pela verificacao da destina¢ao dos recursos, sera devido o valor de RS 1.000,00 (mil reais) a cada
trimestre a partir da primeira verificagao, até a utilizagao total dos recursos oriundos da CCl, a ser paga
ate o 5° (quinto) Dia Util contado da data da primeira verificacdo e as demais nas periodicidades de
verificacoes seguintes caso sejam necessarias;




12.4.4. A remuneracdo definida no Item 12.4, acima, continuara sendo devida, mesmo apos o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja em atuagao.

12.4.5. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturacao das condigées dos CRI
apos a Emissao, ou da participacao em reunioes ou conferéncias telefonicas, bem como atendimento a
solicitacoes extraordinarias, serdo devidos ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$ 550,00
(quinhentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais fatos bem como a
(i) comentarios aos documentos da emissao durante a estruturagao da mesma, caso a operagao nao venha
se efetivar; (ii) execucdo das garantias, (iii) verificacao de covenants nao financeiros, (iv)
comparecimento em reunides formais com a Emissora e/ou com Titulares de CRI; (v) analise a eventuais
aditamentos aos documentos da operacéo; e (vi) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em
tais eventos, pagos 5 (cinco) dias apds comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatorio de
horas” a Emissora. Entende-se por reestruturacao das condigoes dos CRI os eventos relacionados a
alteracao (i) das garantias, (ii) prazos de pagamento e remuneracdo; (iii) condicoes relacionadas ao
vencimento antecipado; e (iv) de assembleias gerais presenciais ou virtuais e aditamentos aos
documentos da operacdo. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI nao sao considerados
reestruturacao dos CRI.

12.4.6. As parcelas referidas nos itens acima serdo atualizadas pela variacao acumulada do IGP-M ou,
na sua falta, pelo indice oficial que venha a substitui-lo, a partir da Data de Emissao, até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessario.

12.4.7. Além disso, as parcelas previstas nos itens acima serao acrescidas dos tributos vigentes a época
do pagamento, tais como ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
na remuneracao do Agente Fiduciario, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento da referida
remuneragao.

12.4.8. Os servicos do Agente Fiduciario previstos neste Termo de Securitizagao sao aqueles descritos
na Instrucao CVM n® 583 e nos Documentos da Operacao.

12.4.9. Aremuneracdo nado inclui as despesas incorridas durante ou apés a prestacao dos servicos e que
sejam consideradas necessarias ao exercicio da funcao do Agente Fiduciario, exemplificativamente:
publicacdes em geral (exemplos: edital de convocagao de Assembleia Geral, ata da Assembleia Geral,
anincio comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-se a disposicao etc.),
notificacdes, envio de documentos, extracdo de certiddes, contatos telefonicos e/ou conference call,
despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacdao de seus agentes, contratacao de
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal ao Agente
Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitacao, e
acompanhamento das Alienacées Fiduciarias de Imdveis, conforme o caso, necessarias ao exercicio da
funcdo do Agente Fiduciario, que serdo de responsabilidade da Emissora, que se valera para tanto dos
recursos do Patrimonio Separado, devendo ser pagas ou reembolsadas no prazo de até 15 (quinze) Dias
Uteis a contar do aviso que lhe for expedido.

12.4.10. O pagamento das despesas acima referidas sera realizado mediante pagamento das respectivas




faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario, acompanhadas da copia dos comprovantes pertinentes, ou
mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciario, apds, sempre que possivel, prévia
aprovacao da despesa por escrito pela Emissora na qualidade de administradora do Patriménio Separado,
ou, na insuficiéncia deste, pelos investidores.

12.4.11. Nao havera devolucao de valores ja recebidos pela Oliveira Trust a titulo da prestacao de
servicos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

12.4.12. As despesas nao pagas ou reembolsadas pela Emissora, sem prejuizo das medidas de cobranga
que poderao ser adotadas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, serao cobertas com os recursos do
Patrimonio Separado, especialmente do Fundo de Despesas, ou, na sua insuficiéncia, pelos Investidores,
mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos respectivos comprovantes, ou mediante
reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciario, observando-se, neste Gltimo caso, que a Emissora
sera comunicada, sempre que possivel, sobre tais despesas previamente e por escrito para que sejam
devidamente reembolsadas pela Devedora.

12.4.13. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes ou pagamento ou
reembolso de despesas previstas no Item 12.4.6, acima, estard sujeita a multa moratéria nao
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més, ficando o valor do débito sujeito a atualizacao monetaria pelo IPCA, o qual incidira
desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario, sem
prejuizo da declaracdo de vencimento antecipado do Contrato de Financiamento Imobiliario e
consequente Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, nos termos da Clausula Décima Primeira do
Contrato de Financiamento Imobiliario e do Item 7.2 deste Termo de Securitizacao.

12.4.14. A remuneracao referida no ltem 12.4 sera feita mediante deposito na conta corrente a ser
indicada por este na momento oportuno, servindo o comprovante do deposito como prova de quitacao
do pagamento.

12.4.15. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverdo ser
previamente aprovadas, sempre que possivel, e ressarcidas pela Emissora, com recursos do Patrimonio
Separado, integrando, para todos os fins de direito, a definicao de “Despesas do Patrimdnio Separado”.
Em caso de insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas ou do Patrimonio Separado, tais despesas
serdo suportadas pelos Investidores, na proporcao dos CRI detidos por cada um deles, inclusive depositos,
custas e taxas judiciarias nas agGes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da
comunhao dos Titulares de CRI. Os honorarios de sucumbéncia em acées judiciais serdo igualmente
suportados pelos Titulares de CRI, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario, apenas em caso de
insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas ou do Patriménio Separado, na hipétese de inadimpléncia
com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario |
solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.




12.5. Substituicio do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
impedimento temporario, ren(incia, intervencdo, liquidagdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos,
Assembleia Geral, para que seja deliberada por sua efetiva substituicdo e, conforme o caso, eleito o novo agente
fiduciario.

a) em nenhuma hipotese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga, sendo certo que o Agente
Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo de Securitiza¢ao, devendo
permanecer no exercicio de suas funcdes até o efetivo resgate da totalidade dos CRI ou até sua efetiva
substituicao;

b) aos Titulares de CRI somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacéo de
seu eventual substituto, apos o encerramento do prazo de distribui¢do publica dos CRI, em Assembleia
Geral de Titulares de CRI, especialmente convocada para esse fim;

) a substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis, contados
do registro do Termo de Securitizacao;

d) a substituicio permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente Termo,
cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacoes e registros;

e) o agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual nao devera receber remuneracao superior a
constante neste Termo, fixada para o Agente Fiduciario substituido, exceto caso aprovada pelos Titulares
de CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, situacdo na qual o valor superior ao constante neste
Termo sera retido do Patrimonio Separado; e

f) o agente fiduciario substituto devera comunicar imediatamente a substituicao aos Titulares de CRI.

12.6. Hipdteses de Substituicio do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

b) pelo voto dos Investidores em Assembleia Geral de Titulares de CRI convocada pelos Investidores titulares
de, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao;

c) por deliberacdo em assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13
da Lei 9.514; ou

d) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no Item 12.3 acima.
12.7. Agente Fiduciario Substituto: O agente fiduciario eleito em substituicao nos termos do Item 12.5 acima,

assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste
Termo de Securitizacao.




12.8. Nomeacao de Agente Fiduciario pelos Titulares de CRI: Os Investidores, apos o encerramento do prazo
para a distribuicao dos CRI, poderao nomear substituto ao Agente Fiduciario, em Assembleia Geral especialmente
convocada para este fim, por meio de voto da maioria absoluta dos Investidores.

12.9. Inadimplemento da Emissora: No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente Fiduciario devera usar
de toda e qualquer acao prevista em lei ou neste Termo de Securitizacao para proteger direitos ou defender
interesses Investidores, devendo para tanto:

a) declarar, observadas as condi¢bes estabelecidas neste Termo de Securitizacao, antecipadamente
vencidos os Créditos Imobiliarios e cobrar seu principal e acessorios;

b) tomar qualquer providéncia necessaria para que os Investidores realizem seus creditos; e

c) representar os Investidores em processos de faléncia, concordata, intervencao ou liquidacao extrajudicial
da Emissora.

12.10. Outras Emissoes: O Agente Fiduciario declara ter atuado como Agente Fiduciario nas emissoes de valores
mobilidrios, puablicas ou privadas, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo do emissor, nos termos do §2° do artigo 6° da Instrugao CVM n° 583, listadas no Anexo
VIl ao presente Termo.

12.11. O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opiniao ou fara qualquer juizo sobre a orientacao acerca
de qualquer fato da Emissao que seja de competéncia de definicao pelos Titulares de CRI, comprometendo-se
tao-somente a agir em conformidade com as instrugoes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste
sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas
pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham
a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuagao do Agente Fiduciario limita-
se ao escopo da Instrucao CVM n° 583 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ac¢des, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da
legislacao aplicavel.

12.12. Cabera a Devedora a verificagao e analise da veracidade dos documentos atestando, inclusive, que estes
nao foram objeto de fraude ou adulteracao. O Agente Fiduciario, nao sera ainda, sob qualquer hipotese,
responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacao legal e
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

12.13. 0Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares
de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacoes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral,

CLAUSULA XIII - TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO




13.1.  Transferéncia: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora com relagao as obrigacées assumidas na
presente emissao, conforme elencadas no Item 13.4 abaixo, o Agente Fiduciario devera realizar imediata e
transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCl, e promover a liquidacao do Patriménio Separado na hipétese em que a Assembleia Geral de Titulares
de CRI venha a deliberar sobre tal liquidacao.

13.2. Assembleia Relativa ao Patriménio Separado: Em até 5 (cinco) dias a contar da ocorréncia de qualquer
um dos eventos listados na Clausula 13.4 abaixo, devera ser convocada pelo Agente Fiduciario uma Assembleia
Geral de Titulares de CRI, na forma estabelecida na Clausula Décima Terceira abaixo, e na Lei n°® 9.514.

13.3.  Deliberacao Relativa ao Patriménio Separado: A Assembleia Geral de Titulares de CRI deveré deliberar
pela liquidacéo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua administracao pela Emissora ou por nova
securitizadora (conforme o caso), fixando neste caso a remuneracao da instituicao contratada.

13.4.  Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado: Além da hipotese de insolvéncia da Emissora com relacio
as obrigagbes assumidas na presente Emissao, a critério da Assembleia Geral de Titulares de CRI, a ocorréncia
de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao da administracao do Patriménio Separado pelo Agente
Fiduciario, de forma transitéria, para liquida-lo ou ndo conforme Item 13.1 a 13.3 acima:

a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial
do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacio judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessio pelo juiz competente;

b) pedido de autofaléncia ou pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

c) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacao de faléncia da Emissora, n3o elididos no
prazo legal;
d) inadimplemento ou mora pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes pecuniarias, previstas neste

Termo de Securitizacao, desde que tenha recebido os recursos, e por culpa exclusiva e ndo justificavel
da Emissora, sendo que, nessa hipétese, a liquida¢ao do Patriménio Separado podera ocorrer desde que
tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) Dias Uteis, a contar da data do
inadimplemento.

13.4.1.  Aocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada pela
Emissora ao Agente Fiduciario, em 2 (dois) Dias Uteis contados do dia em que a Emissora
comprovadamente tomar ciéncia do evento.

CLAUSULA XIV - ASSEMBLEIA GERAL

14.1.  Realizacdo da Assembleia Geral: Os Investidores poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a
fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Investidores.




14.2. Competéncia para Convocacio: A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, pela CVM e/ou por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagao.

14.3.  Legislacao Aplicavel: Aplicar-se-a subsidiariamente & Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei
9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

14.4. Convocacao: Exceto na hipétese prevista no art. 14, § 2° da Lei n° 9.514, a convocacao da assembleia
geral dos Titulares de CRI devera ser realizada com no minimo 15 (quinze) dias a contar da data da primeira das
3 (trés) publicagdes do edital relativo & primeira convocacao ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da data da
primeira das 3 (trés) publicacdes do edital relativo a segunda convocacdo. A Assembleia Geral dos Titulares de
CRI instalar-se-a, em primeira convocagao, com a presenca de Titulares de CRI em Circulacao que representem,
pelo menos, metade do valor total dos CRl em Circulacao e, em segunda convocacao, com qualquer ndmero de
presentes.

14.5. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Geral de Titulares dos CRI seja providenciada
conjuntamente com a primeira convocacao.

14.6.  Voto: Cada CRI em Circulagao conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais, sendo
admitida a constituicdao de mandatarios, Investidores ou ndo, observadas as disposicOes da Lei das Sociedades
por Acoes.

14.7.  Quéruns: Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalagao e/ou deliberacao da Assembleia
Geral de Titulares de CRI, serdo considerados os CRI em Circulagdo. Os votos em branco também deverao ser
excluidos do calculo do quérum de deliberacao da Assembleia Geral de Titulares de CRI.

14.8. Presenca dos Representantes Legais: Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais.

14.9.  Comparecimento do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e
prestar aos Investidores as informacdes que lhe forem solicitadas.

14.10. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral cabera ao Investidor eleito pelos demais ou aquele que
for designado pela CVM.

14.11. Dispensa de Convocacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizagdo, sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem 100% (cem por cento) dos
Titulares de CRI.

14.12. Deliberacdes: As deliberacoes serao tomadas (a) em primeira convocagao, pelos Titulares de CRI
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRl em Circulacao; ou (b) em segunda
convocacao, pelos Titulares de CRI representando a maioria dos CRI em Circulacao presentes, exceto se outro
quorum de deliberacdo da Assembleia Geral for expressamente previsto neste Termo de Securitizacao.




14.12.1. As deliberagoes relativas (i) & alteracio das datas de pagamento do Valor Nominal Unitario e
juros dos CRI; (i) a reduco da remuneracao dos CRI; (ifi) a alteraga@o do prazo de vencimento dos CRI;
(iv) a alteragao dos eventos de liquidacao do Patriménio Separado; (v) alteracao dos quoruns de
deliberacao dos Titulares de CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, bem como das disposicoes
previstas nesta Clausula; e (vi) a ren(incia ou perdao temporario relacionados aos Eventos de Liguidacao
do Patrimdnio Separado, deverao ser aprovadas, seja em primeira convocacdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI ou em qualquer convocacao subsequente, por Titulares de CRI que representem 90%
(noventa) dos CRI em Circulacéo.

14.13. Validade: As deliberacoes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo quérum de instalacao
e de deliberacao estabelecido neste Termo de Securitizagao, serdo consideradas validas e eficazes e obrigarao
todos os Titulares de CRI, quer tenham comparecido ou nao a Assembleia Geral, e, ainda que, nela tenham se
abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado, pela Emissora, o resultado da deliberacao aos
Titulares de CRI, na forma da regulamentacao da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da realizacao
da Assembleia Geral.

14.14. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias dos Titulares de CRI serdo
encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informacées Periodicas e Eventuais - Empresas.Net, nao
sendo necessaria a sua publicagao em jornais de grande circulacao, desde que a deliberacdo em assembleia seja
divergente a esta disposicao.

CLAUSULA XV - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1.  Despesas do Patriménio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

a) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacao, administracdo, custédia e liquidacao do Patriménio
Separado, incluindo, sem limitacao, os recursos para manutencao do Patrimonio Separado e as despesas
referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese
de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracao ou liquidé-lo;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores contratados para a prestacdo das
informacoes contabeis do Patrimdnio Separado na forma e periodicidade estabelecidas pelas regras
contabeis vigentes e pelas instrucoes da CVM relacionadas ao CRI, bem como Agente Fiduciario,
Instituicao Custodiante, B3, bem como toda e qualquer despesa com procedimentos legais, incluindo
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI, e a realizacao dos Créditos
Imobiliarios e Garantias integrante do Patrimdnio Separado, que deverao ser, sempre que possivel, prévia
e expressamente aprovadas pela Emissora e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio
Separado, pagas pelos Titulares de CRI;

c) as despesas com publicacdes, notificacoes, transporte, alimentacdo, viagens, estadias e demais |

mencionadas no subitem 13.4.2, acima, necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, durante
Ou apos a prestacao dos servicos, mas em razao desta, serdo arcadas pelo Patriménio Separado, desde

-



que, sempre que possivel, aprovadas previamente por escrito pela Emissora, na qualidade de
administradora do Patriménio Separado:

d) as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base de calculo
receitas ou resultados apurados no &mbito do Patriménio Separado;

e) 0s eventuais tributos, incluindo, sem limitacéo, quaisquer impostos, taxas e/ou contribuicoes que, a
partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de
calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma
absoluta ou relativa, um incremento da tributacao incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos
Imobiliarios;

f) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz
e/ou arbitro, resultantes, direta e/ou indiretamente, da Emissdao, exceto se tais perdas, danos,
obrigacGes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa comprovados por parte
da Emissora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes; ou
(if) sejam comprovadamente de responsabilidade da Devedora;

g) despesas e remuneragao da Instituicdo Custodiante da CCl, conforme descrito na Escritura de Emissao de
CcCl;
h) despesas da Emissao, inclusive das remuneracoes do Agente Fiduciario e/ou da Emissora:

i) demais despesas previstas em lei, regulamentacao aplicavel ou neste Termo.

15.2. Hipdtese de Insuficiéncia do Patriménio Separado: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora
se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas no Item 15.1, acima, tais despesas serao suportadas pelos Investidaores, na
proporcao dos CRI detidos por cada um deles.

15.3. Responsabilidade dos Investidores: Observado o disposto nos itens 15.1 e 15.2, acima, sdo de
responsabilidade dos Investidores, que deverao, sempre que possivel, ser previamente aprovados e pagos pelos
mesmos Titulares de CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custodia dos CRI, nao compreendidas na descricao
acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas;

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI, incluinde, mas nao se limitando, ,
aqueles mencionados na Clausula XVI abaixo. }

CLAUSULA XVI - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL A0S INVESTIDORES




16.1.  Os Investidores nao devem considerar unicamente as informacoes contidas nesta Clausula para fins de avaliar o
tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacao especifica a qual estarao sujeitos, especialmente quanto a outros tributos, que nao o imposto de
renda, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operacdes com CRI.

Imposto de Renda (IR)

16.2. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI é o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa.

16.3. A principio, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estao sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte, a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas regressivas,
de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias:
aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Esse prazo de aplicacao € contado da data em que
o Investidor efetuou o investimento, até a data do resgate,

16.4.  Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituigoes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento em separado do imposto.

16.5. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacao em CRI estao isentos de imposto de renda
€ na declaracao de ajuste anual (artigo 3°, inciso Il, da Lei n° 11.033).

16.6.  Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja,
0 imposto ndo & compensavel (artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981). As entidades imunes estdo dispensadas da
retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicao a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981 ).

16.7.  No caso de pessoas juridicas domiciliadas no Brasil (e nao sujeitas a regras especiais de isencdo ou
imunidade), o rendimento devera ser computado na base de calculo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica e
da Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liguido. As aliquotas do Imposto de Renda da Pessoa Juridica correspondem
a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da
Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido, para pessoas juridicas em geral, corresponde a 9% (nove por cento),
sendo que para as pessoas juridicas financeiras e entidades equiparadas a aliquota foi majorada para 20% (vinte
por cento) no periodo compreendido entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e 15% (quinze por
cento) a partir de 1° de janeiro de 2019. No caso das cooperativas de credito, a aliquota da Contribuicao Social
sobre o Lucro Liquido é de 17% (dezessete por cento) para o periodo entre 1° de outubro de 2015 e 31 de dezembro
de 2018, sendo reduzida a 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019.0 Imposto de Renda retido,
na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou




arbitrado, € considerado antecipacao do imposto de renda devido, gerando o direito a compensagéo quando da
apuracao do Imposto de Renda da Pessoa Juridica (ou ainda restituicao, se for o caso).

16.8.  As carteiras de fundos de investimentos estdo, em regra, isentas de imposto de renda.

16.9. Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI no
pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo n° 4.373, emitida pelo Conselho Monetario Nacional em 29
de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estio sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecao é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicao
considerados como de tributagao favorecida, assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a
tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento). No caso de investidor ndo-residente no Brasil que
seja pessoa fisica, aplica-se a mesma isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte aplicavel aos residentes
pessoas fisicas.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (PIS) e Contribuicio para o Financiamento da Seguridade
Social (COFINS)

16.10. APIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas,
considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacao contabil adotada para tais receitas.

16.11. No tocante ao regime cumulativo, a contribuicao ao PIS incide & aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento), e a COFINS incide & aliquota de 3% (trés por cento) ou 4% (quatro por cento), conforme o
caso. No regime nao-cumulativo do PIS: (i) a aliquota aplicavel é de 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco
centésimos por cento) para o PIS e 7,6% (sete inteiros e sessenta centésimos por cento) para a COFINS; e (ii) o
valor das contribui¢des apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de certos custos e despesas
incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

16.12. A remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI aos investidores pessoas juridicas
constitui receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas
financeiras auferidas estao sujeitas a tributacao pelo PIS e pela COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centesimos por cento) para o PIS e 4% (quatro por cento) para a COFINS, nos termos do Decreto n° 8.426, de 1°
de abril de 2015, conforme alterado.

16.13. No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, como regra geral a
remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios constitui
receita financeira, porém, no estao sujeitas & contribuicao ao PIS e a COFINS, face a revogacio do paragrafo 1°
do artigo 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei n® 11.941, de 27 de maio de 2009, revogado
em decorréncia da declaragao de inconstitucionalidade de referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal
Federal - STF.

16.14. E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracao de operacoes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas,
a remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos CR| é considerada, pela Receita Federal do Brasil
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e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando,
portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacao aplicavel a pessoa
juridica que a auferir.

16.15. Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer incidéncia dos referidos
tributos.

Imposto sobre Operagées Financeiras (I0F)

16.16. Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio (“IOF/Cambio”): Regra geral, as operacoes de cambio
relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas e condigdes previstas pela Resolugao n° 4.373, inclusive por meio de operacoes simultaneas, incluindo as
operacoes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estio sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota
zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n® 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF /Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a transagoes ocorridas apos este eventual aumento.

16.17. Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF Titulos”): As operagoes com
CRI estao sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF /Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacoes ocorridas apdés este eventual
aumento.

CLAUSULA XVII - PUBLICIDADE

17.1.  Publicacoes: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as convocacgdes para as
Assembleias Gerais de Titulares de CRI, deverao ser veiculados conforme politica de divulgacao da Emissora,
obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, sendo que todas as despesas com as referidas publicacdes,
serao arcadas diretamente ou indiretamente pela Devedora com recursos do Fundo de Reserva e, caso o Fundo
de Reserva nao seja suficiente, serdo arcadas pelo Patriménio Separado.

17.1.1. A publicacao dos fatos e atos relevantes mencionada no Item 17.1. acima estara dispensada
quando for feita divulgacdo em pelo menos 1 (um) portal de noticias com pagina na rede mundial de
computadores, que disponibilize, em secdo disponivel para acesso gratuito, a informacao em sua
integralidade, salvo as publicacées devidas para convocacao das Assembleias Gerais, que deverao
respeitar as regras dispostas na Clausula XIV acima.

17.1.2. Independentemente da forma de disponibilizacao/publicagao adotada, a Emissora devera
enviar copia dos respectivos fatos e atos relevantes, na mesma data de sua divulgacdo, ao Agente
Fiduciario, por meio do e-mail: ger1 .agente@oliveiratrust.com.br,

CLAUSULA XVIII - RISCOS




O INVESTIMENTO EM CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE DEVERAO SER OBSERVADOS PELO POTENCIAL
INVESTIDOR. ESSES RISCOS INCLUEM, MAS NAO SE LIMITAM A FATORES DE LIQUIDEZ, CREDITO, MERCADO,
RENTABILIDADE, REGULAMENTACAO ESPECIFICA E REGULAMENTACAO TRIBUTARIA, DENTRE OUTROS, QUE SE
RELACIONAM TANTO A EMISSORA, QUANTO A DEVEDORA E AOS PROPRIOS CRI, OBJETO DESTA EMISSAQ.

O POTENCIAL INVESTIDOR DEVE LER CUIDADOSAMENTE TODAS AS INFORMACOES QUE ESTAO DESCRITAS NESTE
TERMO DE SECURITIZACAO, BEM COMO CONSULTAR SEU CONSULTOR DE INVESTIMENTOS, ASSESSORES JURIDICOS,
ASSESSORES TRIBUTARIOS E OUTROS PROFISSIONAIS QUE JULGAR NECESSARIOS ANTES DE TOMAR UMA DECISAQ
DE INVESTIMENTO.

ESTAO DESCRITOS A SEGUIR OS RISCOS, DE FORMA NAO EXAUSTIVA, RELACIONADOS, EXCLUSIVAMENTE, AOS CRI E
A ESTRUTURA JURIDICA DA PRESENTE EMISSAO

RISc0S DA OPERACAD

Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora, na qualidade de subscritora dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12
da Instrucdo CVM n° 583, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobilidrios e
das Garantias, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos Titulares de CRI.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora ou do
Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacio ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI,

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos
Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.

RiSCos RELACIONADOS AO MERCADO E AO SETOR DE SECURITIZAGAQ IMOBILIARIA
Recente desenvolvimento da securitizacéo imobilidria pode gerar risco judiciais aos Investidores.

A securitizacao de créditos imobiliarios é uma operacao recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou os certificados
de recebiveis imobiliarios, e possibilita que os Créditos Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos
da Emissora, foi editada em 1997. Entretanto, so houve um volume maior de emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios nos Gltimos anos.

Nado existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores dos CR.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagao considera um conjunto
de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por




diretrizes a legislagdo em vigor. Em razio da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro em relacao a estruturas de securitizacao, em situacdes adversas podera haver
perdas por parte dos Titulares de CRI em razio do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses
direitos.

A interpretagdo da Medida Proviséria n® 2.158-35

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam
a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos
com relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo (nico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetacao”. Por forca da norma acima citada,
os Creditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive as Garantias, ainda que objeto do Patrimdnio
Separado, poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
economico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos. Caso iss0 ocorra, concorrerao os detentores
destes créditos com os Titulares de CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, € possivel que Créditos Imobilidrios nio venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento daqueles credores.

Os Créditos Imobilidrios constituirdo Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento
destes pela Emissora, assim como a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade
de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao e
securitizacao de créditos imobiliarios por meio da emissio de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos
patrimoénios sao administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como (nica fonte de recursos os
Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI.

Na hipétese da Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a
administracao do Patriménio Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas
normas de administracao do Patriménio Separado ou optar pela liquidacao deste que podera ser insuficiente para
quitar as obrigacoes da Emissora perante os Titulares de CR.

Os eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, podem afetar a capacidade da
Emissora de pagamento das obrigacbes decorrentes dos CRI

Ao longo do prazo de duracao dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em
Nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio.




Riscos pos CRI E DA OFERTA RESTRITA
Risco decorrente de alteragées na legislagéo tributdria aplicdvel aos Investidores em CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de CRI estdo isentos de
Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento
tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais
alteracoes na legislagao tributaria, eliminando isencao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicdes
incidentes sobre as movimentacges financeiras, poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
esperado pelos Titulares de CRI.

Falta de liquidez dos CRI

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez
e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua
alienacao pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Titulares de CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Adicionalmente, a Oferta Restrita foi realizada no Ambito da Instrucao CVM n® 476 e desta forma os CRI ficario
blogueados para negociacao no mercado secundario pelo prazo de 90 (noventa) dias da data de cada subscricao
CRI pelos Titulares de CRI, conforme determina o artigo 13° da Instrucao CVM n® 476,

Risco de Estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao
em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a operacies de CRI, em situagoes de stress, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de quérum de deliberacédo em Assembleia Geral
As deliberacoes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Titulares de CRI s&o aprovadas respeitando 0s

quoruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizacdo. Os Titulares de CRI estao submetidos as decisGes
da maioria, ainda que manifeste voto de forma contraria.




Riscos relacionados a insuficiéncia da Garantia que integram os Créditos Imobilidrios

Nao ha como assegurar que na eventualidade de excussdo das Garantias o produto resultante de cada execucao
sera suficiente para viabilizar a amortizacao integral dos CRI. Caso isso aconteca, pode afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares de CRI.

A ocorréncia de Resgate Antecipado dos CRI pode gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade
dos CRI

Em caso de qualquer forma de antecipacio dos Créditos Imobiliarios, a Emissora devera utilizar os recursos
decorrentes desses eventos para o resgate antecipado parcial ou total dos CRI, conforme procedimentos da B3.

No caso da Emissora realizar o resgate antecipado dos CRI, referido resgate antecipado sera realizado
independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares de CRI, os quais autorizam a Emissora, a partir
da data da celebracéo do Boletim de Subscrigao dos CRI e deste Termo, a realizar os procedimentos necessarios
a efetivacao do resgate antecipado, independente de qualquer instrucao ou autorizacao prévia, conforme
detalhado neste Termo.

Nas hipoteses acima, o Investidor tera seu horizonte original de investimento reduzido e podera nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao buscada pelos CRI.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade:

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem Unica e exclusivamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos oriundos dos Créditos Imobiliarios podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de Juros Remuneratorios e amortizacdes dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for
0 caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios, caso estes nao sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o
pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Riscos Financeiros

Ha, pelo menos, trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacaes de securitiza¢ao no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracio de ativos e
passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (i1i) risco de falta de liquidez.
Risco em Fungdo da Dispensa de Registro:

A Oferta Restrita, distribuida nos termos da Instrucao CVM n® 476/09, estd automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider nio

foram objeto de analise pela CVM.

Risco de integralizacdo dos CRI com dgio




Os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario €, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle
ou participacao da Emissora e/ou do Coordenador Lider, poderao ser integralizados pelos novos Investidores com
agio, calculado em funcédo da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo do prazo de amortizacao
dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipacao do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos
decorrentes dessa antecipacdo serdo imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos neste Termo, hipdtese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares de CRI.




Riscos RELACIONADOS A EMISSORA
Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencio do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nio se
pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja,
as condicoes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Atividade de securitizacdo e o cumprimento de obrigacdes perante os Investidores

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do, tendo como objeto social a aquisicio e securitizacao
de créditos, inclusive créditos imobiliarios passiveis de securitizacao por meio da emissdo de certificados de
recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da Lei 9.514, cujos patriménios
sao administrados separadamente.

O patrimonio separado de cada emissao tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos e sua
garantia. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos por parte dos respectivos devedores
a Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos
Investidores dos certificados de recebiveis imobiliarios.

A Emissora é dependente de manutencéo de seu registro como companhia aberta

A Emissora tem por objeto atuar como securitizadora de créditos imobiliarios por meio da emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei n.° 9.514/97. Para tanto, depende da manutencao de seu registro
de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora nio atenda aos
requisitos exigidos pela CVM em relagao as companhias abertas, sua autorizacao podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, incluindo a emissio dos
CRI.

Deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado que possa afetar a capacidade da Devedora de
honrar as obrigacoes decorrentes dos Créditos Imobilidrios

Os CRI sao lastreados pela CCl, que representam os Créditos Imobiliarios, as quais foram vinculadas aos CRI por meio
deste Termo, através do qual é instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl representam créditos detidos pela Emissora em face da Devedora,
correspondentes ao saldo da CCl, que compreendem Juro Remuneratorios e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessérios. O Patriménio Separado
constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacio da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme este Termo
dependera do recebimento das quantias devidas pela Devedora, no futuro, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico financeira da Devedora podera
afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigacdes.




Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execu¢ao de diversas atividades tendo em vista
0 cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos,
agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relacio a tais contratacoes, caso: (a)
ocorra alteracao relevante da tabela de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades
administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperacao judicial ou faléncia, tais situagoes podem
representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicao de tais prestadores de servicos pode nao ser
imediata, demandando tempo para analise, negociacao e contratacdo de novos prestadores de servicos.

RiSCO RELATIVO A0 AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como as condicées politicas e econdmicas brasileiras, poderiam ou podem afetar
adversamente as atividades da Emissora, da Devedora, e, portanto, o desempenho financeiro dos CRI.

O Governo Federal intervém com frequéncia na economia brasileira e, ocasionalmente, faz mudancas
significativas nas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacao, além
de outras politicas e normas, podem implicar em aumentos nas taxas de juros, mudangas nas politicas fiscais,
controles de preco, desvalorizacdes cambiais, controles de capital, limitacdes as importacoes, entre outras
medidas. Os negocios, a situacao financeira, e os resultados operacionais da Devedora poderao ser adversamente
afetados por mudancas nas politicas ou normas que envolvem ou afetam certos fatores, tais como (a) taxas de
juros, (b) inflagdo, (c) politica monetéria; {d) politica fiscal; (e) liquidez do mercado financeiro e de capitais
domestico e internacional; e (f) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no
Brasil ou no exterior.

A incerteza quanto a implementagéo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas, que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobiliarios. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao comprometer o fluxo de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, dos quais a Emissora depende para honrar as obrigacoes assumidas junto aos Investidores.

Riscos ESPECIFICOS DA OPERACAO

Risco de Crédito e Capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdes

O CRI € um titulo lastreado pelos Créditos Imobilidrios. Ao avaliarem os riscos inerentes a operacao, 0s
Investidores devem atentar para a capacidade da Devedora de honrar suas obrigacées de pagamento no ambito

do Contrato de Financiamento Imobiliario. Em caso de inadimpléncia, a Emissora nao dispora de recursos proprios
para honrar o pagamento do CRI.




Due Diligence nos Créditos Imobilidrios

A Emissora, quando da subscricao dos Créditos Imobilidrios, conduziu um processo de verificagao dos Créditos
Imobiliarios, da Devedora, do Imével Leblon, dos Iméveis Pulse Offices, das Garantias e a fim de identificar
eventuais irregularidades que possam afetar a suficiéncia, exigibilidade e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios
e das Garantias. A nao ser quanto ao comportamento da carteira de Créditos Imobiliarios apés sua aquisicao pela
Emissora, a Emissora nao prestara qualquer declaragao e/ou garantia quanto a situacao dos Créditos Imobiliarios,
das garantias, da Cedente, da Devedora e/ou do Imével Leblon e/ou dos Imoveis Pulse Offices, podendo,
portanto, existir a ocorréncia de outros riscos relacionados aos Créditos Imobiliarios, as Garantias, a Cedente, &
Devedora, ao Imével Leblon e aos Imaveis Pulse Offices que nao sejam de conhecimento da Emissora, e que
possam afetar e/ou impossibilitar o pagamento dos CRI.

CLAUSULA XIX - DISPOSICOES GERAIS

19.1.  Informacdes: Sempre que solicitada pelos Investidores, a Emissora lhes dara acesso aos relatérios de gestao dos
Creditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo de Securitizacdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

19.2. Divisibilidade: Na hipétese de qualquer disposicao do presente Termo de Securitizacéo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevaleceriao as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a
Securitizadora e o Agente Fiduciario a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza efeitos semelhantes,

19.3. Indivisibilidade: A Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram e reconhecem que o presente Termo de
Securitizacdo integra um conjunto de negociacoes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a
celebragao, além deste Termo de Securitizacao, dos demais Documentos da Oferta, razao por que nenhum dos
Documentos da Oferta podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

19.4.  Independéncia: Nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores em razao de qualquer inadimplemento das
obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma
renlncia aos mesmos ou concordincia com tal inadimplemento, nem constituira novagao ou modificacao de
quaisquer outras obrigacoes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento
ou atraso.

19.5.  Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacao é firmado em caréter irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

19.6. Validade de Alteracées Posteriores: Todas as alteracoes do presente Termo de Securitizacao, somente
serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Investidores, observados os quéruns previstos neste
Termo de Securitizacio.

19.7. A Securitizadora e o Agente Fiducirio concordam que o presente Termo de Securitizacao, assim como
os demais Documentos da Oferta poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares |




de CRI, sempre que e somente: (i) quando tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias de adequagéo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM ou da B3 e/ou demais
reguladores, inclusive decorrente de exigéncias cartorarias devidamente comprovadas; (ii) quando verificado
erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (iif) alteracdes a quaisquer documentos da
operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da operacao; ou (iv) em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Securitizadora e o Agente Fiduciario, tais como alteracao na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que nio haja (a) qualquer custo ou despesa adicional para os
Titulares de CRI.

CLAUSULA XX - COMUNICACOES

20.1. Comunicacoes: Todas as comunica COes entre a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario serao consideradas va lidas,
se feitas por escrito, a partir de seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que a
Securitizadora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, no curso deste Termo de Securitizacao:

Para a Emissora

PoLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 204, 10° andar, Leblon
CEP 22440-033

Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Mariano Andrade

Telefone: (21) 3205-9800

Fac-simile: (21) 3205-9899

E-mail: ri-securitizadora@polocapital.com

Para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar CEP 04534-004 Sio Paulo/SP
At.: Sr. Antonio Amaro & Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: geri.agente@oliveiratrust.com.br

20.2. Aviso de Recebimento: A Securitizadora e o Agente Fiduciario se obrigam a informar as outras, por
escrito, toda e qualquer modificaco de seus enderegos, sob pena de as comunicacdes enviadas aos enderecos
constantes do preambulo deste Termo serem consideradas como efetivadas 2 (dois) Dias Uteis apds a respectiva
expedicao.

CLAUSULA XX| - LEGISLACAO APLICAVEL E REsoLUCAO DE CONFLITOS

21.1.  Legislacao Aplicavel: Este Termo de Securi tizacao sera regido e interpretado de acordo com as leis da Repliblica
Federativa do Brasil.




21.2.  Resolucdo de Conflitos: Todos os conflitos oriundos ou relacionados a este Termo de Securitizacdo e seus
anexos, dentre outros, aqueles que envolvam sua validade, eficacia, violacao, interpretacao, término, rescisio
€ seus consectarios, serao resolvidos por arbitragem, conforme previsto na Lei n® 9.307, mediante as condigdes
que se seguem.

21.2.1 A disputa sera submetida ao Centro de Arbitragem e Mediacao da Camara de Comércio Brasil-
Canada (Centro de Arbitragem) de acordo com seu regulamento, em vigor na data do pedido de
instauracao da arbitragem. A arbitragem dever4 ser conduzida no idioma portugués,

21.2.2 A sede da arbitragem sera na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, local onde sera
proferida a sentenca arbitral, sendo vedado aos arbitros julgar por equidade, excecao feita a fixacao dos
honorarios advocaticios mencionados no Item (21.2.4) abaixo.

21.2.3 O tribunal arbitral serd constituido por 3 (trés) arbitros, cabendo a parte demandante, de um
lado, indicar um arbitro, e a parte demandada, de outro, indicar um segundo arbitro, os quais, de comum
acordo, nomearao o terceiro arbitro, que funcionard como Presidente do tribunal arbitral. Caso qualquer
das partes deixe de indicar arbitro e/ou os 2 (dois) arbitros indicados pela Securitizadora e o Agente
Fiducidrio deixem de nomear o terceiro arbitro, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
estabelecida para referida providéncia, caberé ao presidente do Centro de Arbitragem indicar o terceiro
arbitro, na forma estabelecida em seu regulamento.

21.2.4 A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que a Parte sobre a qual for imposta a decisao
desfavoravel devera pagar os honorarios e despesas havidas com os arbitros € com o Centro de
Arbitragem, se de outro modo nao for estabelecido no laudo arbitral. A Securitizadora e o Agente
Fiduciario arcarao com os custos e honorarios dos seus respectivos advogados.

21.2.5 Cada Parte permanece com o direito de propor no juizo comum competente as medidas judiciais
que visem a obten¢ao de provimentos cautelares para protecao ou salvaguarda de direitos ou de cunho
preparatorio previamente a instaurago do tribunal arbitral, sem que isso seja interpretado como uma
rendncia a arbitragem. Para o exercicio das citadas tutelas jurisdicionais, aSecuritizadora e o Agente
Fiduciario elegem o foro da cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, comarca da Capital, com rendncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

21.2.6 De acordo com o artigo 516, inciso Ill, do Codigo de Processo Civil, o cumprimento da sentenca
far-se-a na comarca em que se processou a arbitragem (cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, nos
termos do Item (21.2.2) acima), sendo licito ao exequente optar pelo juizo do local onde se encontram
bens sujeitos a expropriagdo ou pelo atual domicilio do executado. Cada Parte envidara seus melhores
esforcos para assegurar a conclusio célere e eficiente do procedimento arbitral.

O presente Termo de Securitizacio é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Rio de Janeiro, 24 de junho de 2019.
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ANEXO |

DATAS DE PAGAMENTO
' :N"_mefo Datade . | Jures || Taxade Amortizagio |
sl Pagamento | Remuneratérios |  Acumulada (Tai®) | =
Parcela e e PRI e e L B

1 31/07/2019 15,4500% a.a. -

2 30/08/2019 15,4500% a.a. -

3 02/10/2019 15,4500% a.a. ; 100,0000%
4 30/10/2019 15,4500% a.a. ; 100,0000%
5 02/12/2019 15,4500% a.a. ; 100,0000%
6 02/01/2020 15,4500% a.a. 2 100,0000%
7 30/01/2020 15,4500% a.a. 5,3790% 100,0000%
8 03/03/2020 15,4500% a.a. 5,9128% 100,0000%
9 01/04/2020 15,4500% a.a. 6,2821% 100,0000%
10 30/04/2020 15,4500% a.a. 6,6964% 100,0000%
11 01/06/2020 15,4500% a.a. 7,1360% 100,0000%
12 01/07/2020 15,4500% a.a. 7,7270% 100,0000%
13 30/07/2020 15,4500% a.a. 8,3708% 100,0000%
14 01/09/2020 15,4500% a.a. 8,9503% 100,0000%
15 30/09/2020 15,4500% a.a. 10,0211% 100,0000%
16 30/10/2020 15,4500% a.a. 11,1349% 100,0000%
17 02/12/2020 15,4500% a.a. 12,5271% 100,0000%
18 30/12/2020 15,4500% a.a. 14,3085% 100,0000%
19 01/02/2021 15,4500% a.a. 16,6978% 100,0000%
20 03/03/2021 15,4500% a.a. 20,0316% 100,0000%
21 31/03/2021 15,4500% a.a. 25,0390% 100,0000%
22 30/04/2021 15,4500% a.a. 33,3888% 100,0000%
23 01/06/2021 15,4500% a.a. 49,8080% 100,0000%
24 30/06/2021 15,4500% a.a. Saldo 100,0000%




ANEXO I
DECLARAGCAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

CHB - COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Natal, Estado do Rio
Grande do Norte, na Rua Joao Pessoa, n° 267, 5° andar, CEP 59025-500, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
10.694.628/0001-98, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo
Custodiante”), nomeada nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, com Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrada em [¢] de [e] de 2019, com a BSD
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n° 608, sala 210, Ipanema, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 12.570.566/0001-38
(“Devedora” e “Escritura de Emissao de CCI”), declara, para os fins do paragrafo (inico do artigo 23 da Lei n°
10.931, que lhe foi entregue para (i) custédia uma via da Escritura de Emissao de CCl e (ii) que, conforme disposto
no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 65° Série da 12 Emiss@o de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Polo Capital Securitizadora S.A.” (“CRI" e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente),
celebrado entre a POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n°
204, 10° andar, Leblon, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no
CNPJ/ME sob o n®12.261.588/0001-16 (“Emissora”) e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, no Municipio
e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.11 3.876/0001-91, na qualidade de
agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), a CCl encontra-se devidamente vinculada aos CRI, sendo que estes foram
lastreados pela CCl por meio do Termo de Securitizacao, tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de
Securitizacao, o Regime Fiduciario pela Emissora, sobre a CCl e os Créditos Imobiliarios que ela representa, nos
termos da Lei n® 9.514, Regime fiduciario este ora registrado nesta Instituicao Custodiante, que declara, ainda,
que a Escritura de Emissao de CCl, por meio da qual a CCl foi emitida, encontra-se custodiada nesta Instituicao
Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°,da Lei n® 10.931, e o Termo de Securitizac#o, registrado, na
forma do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931.

Sao Paulo, [#] de [e] de 2019.

CHB - COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA
Instituicdo Custodiante

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:




ANExo Il
DECLARACAO DO COORDENADOR LIiDER

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 204, 10° andar,
Leblon, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
12.261.588/0001-16, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de Coordenador Lider
da oferta pUblica de distribuicao com esforgos restritos dos certificados de recebiveis imobiliarios da 65* Série
da sua 1? Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), atuando, portanto, também na qualidade de emissora,
conforme autorizado pelo artigo 1° da Instrucdo CVM n° 603, de 31 de outubro de 2018 (“Emissora”), declara,
nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, para todos os fins e efeitos,
que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizacao de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Sao Paulo, [e] de [e] de 2019.

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Coordenador Lider

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:




ANEXO IV
DECLARACAO DA EMISSORA

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 204, 10° andar,
Leblon, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
12.261.588/0001-16, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), na qualidade de
companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 652 Série da 12 Emissao (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicao com esforcos restritos, nos termos da
Instrucao CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, em que também atua como instituicao
intermediaria lider (“Coordenador Lider”) e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, no Municipio
e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”),
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter
agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacées prestadas
pela Emissora no Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, [e] de [e] de 2019.

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:




ANEXO V
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com
domicilio na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132,
Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0004-34, com seu Estatuto Social registrado
na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente
Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario da oferta piblica de distribuicao com esforgos restritos dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 652 Série da 12 Emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da POLO
CAPITAL SECURITIZADORA $.A., sociedade com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 204, 10° andar, Leblon, no
Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
12.261.588/0001-16 (“Emissora”), nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, em que a Emissora também atua como instituicao intermediaria lider (“Coordenador Lider”), declara,
para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com
diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacées prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da Emissio.

Sao Paulo, [e] de [e] de 2019.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome:
Cargo:




ANEX0 VI
IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 24 de junho de 2019 |
| SERIE | BSD NUMERAGAO [ 001 TIPO DE CCI | Integral B

1. Emissora: CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira, instituicio financeira, com sede na Cidade de Natal,
Estado do Rio Grande do Norte, na Rua Joao Pessoa, n° 267, 5° andar, CEP 59025-500, inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 10.694.628/0001-98.

2. Instituicdo Custodiante: CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira, instituicio financeira, com sede na
Cidade de Natal, Estado do Rio Grande do Norte, na Rua Joao Pessoa, n° 267, 5° andar, CEP 59025-500,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 10.694.628/0001-98.

3. Devedora: BSD Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n° 608, sala 210, Ipanema, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 12.570.566/0001-38.

4. Titulo: “Instrumento Particular de Contrato de Financiamento Imobilidrio e Outras Avencas", celebrado
entre a Devedora e a CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira, em 24 de junho de 2019.

5. Valor do Crédito Imobiliario Representado pela CCl: RS 15.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), na Data de Emissao.

6. ldentificagdo do Imével: O imdvel situado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 391, devidamente descrito, caracterizado e confrontado na matricula n®
104.750 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

7.Condigdes de Emissdo da CCl

7.1 PRAZO/DATA(S) DE PAGAMENTO: Na forma indicada no item 9 abaixo.

7.2 VALOR TOTAL DA CClI: RS 15.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) na Data
de Emiss&o.

7.3 AMORTIZACAO DA CCI: 18 (dezoito) parcelas mensais e sucessivas, devidas a

partir do 7° (sétimo) més contado da Data de Emissio.

7.4 ATUALIZACAO MONETARIA: 0 valor dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia da
CCl, nao sera atualizado monetariamente.

7.5 CARENCIA 6 (seis) meses a partir da Data de Emissio da CClmmm,_




7.6 JUROS REMUNERATORIOS: A remuneracao da CCl contemplara juros remuneratorios
de 16,0755% (dezesseis inteiros e setecentos e cinquenta
e cinco décimos de milésimo por cento) ao ano, com base
em um ano de 252 (vinte e um) dias Uteis, incidente a
partir da Data da Primeira Integralizacao dos CRI.

7.7 DATA DE VENCIMENTO: 28 de junho de 2021.

7.8 ENCARGOS MORATORIOS: Juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa por
atraso de 2% (dois por cento), sem prejuizo da correcao
monetaria por indice de Preco, nos termos do Contrato
de Financiamento Imobiliario.

8. Garantias: em garantia de todas as Obrigacoes Garantidas, assumidas pela Devedora nos termos do
Contrato de Financiamento Imobiliario, foram constituidas as seguintes garantias reais: (i) alienacao
fiduciaria Imovel objeto da matricula n® 104.750, do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro que corresponde a Loja A do empreendimento imobilidrio denominado
“Empreendimento Centro Empresarial Luiz Severiano Ribeiro”, localizado na Avenida Ataulfo de Paiva, n°
391, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“Imével Leblon”); (ii) alienacdo fiduciaria da
fracao ideal de 3,69% (trés inteiros e sessenta e nove por cento) do imével objeto da matricula n® 104.718
do 2° Oficio de Registro de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, de propriedade
da Devedora, que corresponde as salas n° 210, 214, 218, 219, 222 e 223 (“Iméveis Pulse Offices”), do
empreendimento imobiliario denominado “Empreendimento Pulse Offices” (“Empreendimento Pulse
Offices™); (iii) cessao fiduciaria da conta corrente n° n° 647591-6, agéncia n° 0001, mantida pela Devedora
no Banco Modal S.A. (n°® 746); (iv) promessa de cessao fiduciaria dos direitos creditérios decorrentes do
contrato de locacao a ser celebrado entre a Devedora e eventual locador do Imével Lenlon; e (v) promessa
de cessao fiduciaria dos direitos creditorios decorrentes das vendas dos Imaveis Pulse Offices.

9. Fluxo de Pagamento Estimado da CCl:

DATAS DE AMORTIZACAO DO PRINCIPAL

Parcela | Data de Pagamento dePringipal | Toreeitual(kdo
S - B Principal) =
1 28/01/2020 5,5555% 1
2 28/02/2020 5,5555%
3 28/03/2020 5,5555%
4 28/04/2020 5,5555%
5 28/05/2020 5,5555%
6 28/06/2020 5,5555%
7 28/07/2020 5,5555%
8 28/08/2020 5,5555% -




9 28/09/2020 5,5555%
10 28/10/2020 5,5555%
11 28/11/2020 5,5555%
12 28/12/2020 5,5555%
13 28/01/2021 5,5555%
14 28/02/2021 5,5555%
15 28/03/2021 5,5555%
16 28/04/2021 5,5555%
17 28/05/2021 5,5555%
18 Data de Vencimento 5,5565%
Total ' R _100,0000%

DATAS DE PAGAMENTO DOS JUROS REMUNERATORIOS

Data de Pagamento dos Juros | | Data de Pagamento dos Juros
Remuneratérios | |  Remuneratérios
28/07/2019 28/07/2020
28/08/2019 28/08/2020
28/09/2019 28/09/2020
28/10/2019 28/10/2020
28/11/2019 28/11/2020
28/12/2019 28/12/2020
28/01/2020 28/01/2021
28/02/2020 28/02/2021
28/03/2020 28/03/2021
28/04/2020 28/04/2021
28/05/2020 28/05/2021
28/06/2020 Data de Vencimento




ANEXO0 VII

RELATORIO TRIMESTRAL DOS RECURSOS DA EMISSAQ

Periodo de: [e] 4 [e].

BSD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA . sociedade com sede na Cidade do Rio de

Janeiro., Estado do Rio de Janeiro. na Rua Visconde de Piraja. n°® 608, sala 210, Ipanema. inscrita no

CNPJ/ME sob o n° 12.570.566/0001-38 (“Devedora™). neste ato representada na forma de seu contrato

social. vem, por meio do presente. declarar que. no periodo compreendido entre [e] a []. transferiu R$ [e]

([®]) para a conta de obra do Imadvel Leblon:

- Denominacio do Percentual

Cartério/ |
- Empreendimento = Endereco .~ CNPJME | do Recurso Valor gasto
Imobiliario Matricula | ' Utilizado
[*] L [=] [*] U [*]
Total utilizado no trimestre [e] [e]
Total devido 100% | R$[e]

Rio de Janeiro, [¢] de [e] de 20[e].

BSD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome; Nome:

Cargo: Cargo:




ANEXO VIII - EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 5 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.735.529.86 Quantidade de ativos: 62

Data de Vencimento: 10/05/2020

Taxa de Juros: IGP-M + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até o fechamento do presente relatério nao acusamos o recebimento de: - copias das
matriculas dos imoveis dados em garantia, objeto das CCl com Alienacao Fiduciaria, constando os registros da CCl,
conforme item 4.1.17.3 do Termo de Securitizac&o, para que possamos alterar o status da CCl de "sem garantia real"
para "com garantia real"; - Cépia registrada no RTD das sedes das Partes dos Instrumentos Particulares de Contrato de
Cesséo e Aquisicdo de Créditos Imobiliarios & Qutras Avencas (Contrato de Cessao), firmado entre a Polo Multisetorial
Fundo de Investimento em Direitos Creditorios, Polo Fundo de Investimento em Actes, Polo Estratégia Crédito Privado
Fundo de Investimento Multimercado, Polo Equinécio Crédito Privado Fundo de Investimento Multimercado, Polo Norte
Fundo de Investimento Multimercado, Polo Capital Securitizadora S.A.. Polo Capital Gestdo de Recursos Lida., as
Criginadoras e as Coobrigadas (Even Construtora e Incorporadora S.A., Even Construtora e Incorporadora S.A., Rossi
Residencial S/A, Tecnisa S.A., Viver Incorporadora e Construtora S.A.) em 2011: Ademais. diante do pedido de
recuperacdo judicial do grupo econdmico das Coobrigadas, entre elas a Viver Incorporadora e Construtora S.A. em
tramite junto ao juizo da 2° Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo,
sob o nimero de processo 1103236-83.2016.8.26.0100 ("RJ"), encontra-se em curso Evento de Avaliagdo da operacao
no gue se refere a Coobrigacdo. Em assembleia realizada em 27 de agosto de 2018 os investidores aprovaram que a
Securitizadora proceda com a venda das Acdes adquiridas na RJ da devedora Viver e, assim que efetiva a alienacdo
das Acbes, ocorra a transferéncia do valor financeiro da venda aos Titulares de CRI a fitulo de pagamento de
amartizagéo, juros e encargos devidos e na@o pagos. Ainda, em 05 de fevereiro de 2019 a Securitizadora emitiu Fato
Relevante informando que a Gafisa S.A. estaria inadimplente com suas obrigacdes de gestdo e cobranca dos Créditos,
conforme previsto no Contrato de Cesséo firmado entre as partes. Neste mesmo dia foi instalada assembleia de Titulares
de CRI que aprovou a contratacdo de escritorio para figurar como assessor legal na defesa dos interesses destes, em
face ao antigo Agente de Cobranga, a Gafisa S.A. Estamos aguardando e monitorando as medidas adotadas pelas partes
envolvidas neste (ltimo caso retratado, para que seja possivel restabelecer a normalidade do fluxo de pagamentos da
Emisséo.

Garantias: (a) Instituigdo do Regime Fiduciario e constituigdo do Patriménio Separado; (b) Alienacgéo Fiduciaria
dos Iméveis representados por CCl com Alienacac Fiduciaria, conforme individualizados no Anexo VIl a0 Termo
de Securitizacio; c) Coobrigacao assumida pelos respectivos Originadores em garantia do pagamento dos
referidos Creditos Imobilidrios representados por CCl sem AF; e (d) Fundo de Reserva

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 12 Emissdo: 1 ‘%,
Volume na Data de Emissao: RS 9.088.383,60 Quantidade de ativos: 27

Data de Vencimento: 10/03/2020

Taxa de Juros: IGP-M + 15% a.a. na base 252.




Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Diante do pedido de recuperacdo judicial do grupo econémico das
Coobrigadas, entre elas a Viver Incorporadora e Construtora S.A., em tramite junto ao juizo da 22 Vara de Faléncias e
Recuperacbes Judiciais da Comarca da Capital do Estado de SZo Paulo, sob o nimerc de processo 1103236-
83.2016.8.26.0100 ("RJ"), encontra-se em curso Evento de Avaliagio da operagdo no que se refere a Coobrigacéo.
Entretanto, o processo de recuperacéo judicial do grupo permanece em stand by até que se tenha uma definicdo sobre
a (ltima decisdo dada pelo TJ que suspendeu o processo de RJ nas SPEs do grupo que possuem patriménio de afetagao,
bem como a suspensfic temporéria da realizagdo das Assembleias. Em assembleia de credores realizada em
29/11/2017, os Credores da Viver aprovaram o Plano da RJ apresentado.

Garantias: (a) Instituicdo do Regime Fiduciario e constituigao do Patriménio Separado; (b) Alienagéo Fiduciaria
dos Imoveis representados por CCl com Alienagéo Fiduciaria, conforme individualizados no Anexo Vil ao Termo
de Securitizagdo; (¢) Coobrigacdo assumida pelos respectivos Originadores em garantia do pagamento dos
referidos Créditos Imobilidrios representados por CCl sem AF; (d) Fundo de Reserva; e (e) Subordinagéo.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 16 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.819.525,00 Quantidade de ativos: 50

Data de Vencimento: 10/07/2020

Taxa de Juros: IGP-M + 7,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Diante do pedido de recuperacdo judicial do grupo econémico das
Coobrigadas, entre elas a Viver Incorporadora e Construtora S.A., em tramite junto ao juizo da 2° Vara de Faléncias e
Recuperagbes Judiciais da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, sob o numero de processo 1103236-
83.2016.8.26.0100 ("RJ"), encontra-se em curso Evento de Avaliacio da operacdo no que se refere a Coobrigacéo.
Entretanto, o processo de recuperacéo judicial do grupo permanece em stand by até que se tenha uma definigdo sobre
a ultima decis&o dada pelo TJ que suspendeu o processo de RJ nas SPEs do grupo que possuem patrimanio de afetaco,
bem como a suspensdo temporaria da realizagdo das Assembleias. Em assembleia de credores realizada em
29/11/2017, os Credores da Viver aprovaram o Plano de RJ apresentado.

Garantias: (a) Instituicdo do Regime Fiduciario e constituigdo do Patriménio Separado; (b) Alienacdo Fiduciaria
dos Iméveis representados por CCl com Alienagdo Fiduciaria, conforme individualizados no Anexo Vil ao Termo
de Securitizagdo; (¢) Coobrigagdo assumida pelos respectivos Originadores em garantia do pagamento dos
referidos Créditos Imobiliarios representados por CCl sem AF; (d) Fundo de Reserva; e (e) Subordinagio.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A,

Ativo: CRI
Série: 17 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 4.204.880,64 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 10/03/2021

Taxa de Juros: IGP-M + 15% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Diante do pedido de recuperacéo judicial do grupo econdmico das
Coobrigadas, entre elas a Viver Incorporadora e Construtora S.A., em tramite junto ao juizo da 22 Vara de Faléncias e
Recuperagbes Judiciais da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, sob o numero de processo 1103236-
83.2016.8.26.0100 ("RJ"), encontra-se em curso Evento de Avaliagdo da operacéo no que se refere a Coobrigacso.
Entretanto, o processo de recuperacio judicial do grupo permanece em stand by até que se tenha uma definicdo sobre
a Ultima decisdo dada pelo TJ que suspendeu o processo de RJ nas SPEs do grupo gue possuem patrimdnio de afetacéo,
bem como a suspens@o temporaria da realizacio das Assembleias. Em assembleia de credores realizada em
29/11/2017, os Credores da Viver aprovaram o Plano de RJ apresentado.

Garantias: (a) Instituicdo do Regime Fiduciario e constituigdo do Patriménio Separado; (b) Alienagio Fiduciaria
dos Iméveis representados por CCl com Alienagao Fiduciaria, conforme individualizados no Anexo VIl ao Termo
de Securitizagdo; (c) Coobrigacdo assumida pelos respectives Originadores em garantia do pagamento dos
referidos Créditos Imobiliarios representados por CCI sem AF; (d) Fundo de Reserva; e (e) Subordinagio.




Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 20 Emiss3o: 1
Volume na Data de Emissao: RS 36.733.623,48 Quantidade de ativos: 109

Data de Vencimento: 27/06/2015

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Apds reiteradas Assembleias Gerais de Titulares do CRI (AGT) para discutir os
descumprimentos de obrigacbes da Devedora perante a Securitizadora, relativos a Emiss@o, em AGT realizada em 12
de junho de 2015, os investidores aprovaram a contratacdo do escritério Castro, Barros, Sobral, Gomes Advogados para
gue iniciasse os procedimentos de excussio da garantia real imobiliaria para pagamento das parcelas de CRI vencidas
e nao pagas sendo certo que, caso apos notificada no Ambito dessa execucao extrajudicial a Devedora ndo realizasse o
pagamento da divida, ter-se-ia o vencimento antecipado automatico da totalidade da divida. Notificada extrajudicialmente
a Devedora em 30 de junho de 2015, e, transcorrido o prazo legal para purga da mora sem o devido pagamento, restou
vencida antecipadamente a presente Emissdo em 27 de julho de 2015. Foi contratada a empresa NBA - Niicleo Brasileiro
de Avaliacoes Ltda para a realizacdo de avaliacdo sobre o imovel garantidor, de forma que em novembro de 2015 foi
emitido Laudo de Avaliac&o das salas n° 41 e 42, 31 a 192 do empreendimento. Finalizado o processo de excussdo das
garantias, sem que houvesse comprador, tanto no 1° quanto no 2° leilao, realizados em 18/12/15 e 07/01/20186,
respectivamente, ocorreu a adjudicac&o dos Imdveis pelo credor das debéntures lastro dos CRI (Securitizadora), com a
consolidacdo definitiva da propriedade dos Imdveis em nome do Agente Fiduciario das Debéntures. Atualmente, a
Securitizadora permanece em tratativas com possiveis compradores.

Emissora: Polo Capital Securitizadora S.A.

Ativa: CRI
Série: 21 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 17.176.299,69 Quantidade de ativos: 51

Data de Vencimento: 10/03/2022

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até o fechamento do presente relatdrio nfo acusamos o recebimento de: - copias das
matriculas dos iméveis dados em garantia, objeto das CC| com Alienagdo Fiduciaria, constando os registros da CCl,
conforme item 4.1.17.3 do Termo de Securitizagéo, para que possamos alterar o status da CCl de "sem garantia real"
para "com garantia real”, - Copia registrada no RTD das sedes das Partes do Instrumento Particular de Contrato de
Cessao e Aquisicdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, celebrado entre os Cedentes e a Emissora em 24 de
abril de 2014, tendo em vista que ainda ndo recebemos comprovagao desse registro; - Copia registrada no RTD das
sedes das Partes dos Instrumentos Particulares de Contrato de Cesséo e Aquisicéo de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas ("Contrato de Cess&o"), conforme item 3.2 do Contrato de Cessdo, tendo em vista que ainda ndo recebemos
comprovacéo desse registro; Ademais, diante do pedido de recuperacgéo judicial do grupo econdmico das Coobrigadas,
entre elas a Viver Incorporadora e Construtora S.A., em tramite junto ao juizo da 2° Vara de Faléncias ¢ Recuperagdes
Judiciais da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, sob o niimero de processo 1103236-83.2016.8.26.0100 ("RJ"),
enconira-se em curso Evento de Avaliagdo da operagdo no que se refere a Coobrigacéo. Entretanto, o processo de
recuperacio judicial do grupo permanece em stand by até que se tenha uma definicéo sobre a (ltima decisao dada pelo
TJ que suspendeu o processo de RJ nas SPEs do grupo que possuem patriménio de afetacéo, bem como a suspenséo
temporaria da realizagao das Assembleias. Em assembleia de credores realizada em 27/08/2018, os Credores da Viver
aprovaram gue a Securitizadora venda as acdes adquiridas na RJ da devedora Viver.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos dos Contratos de Compra e
Venda: (ii} Alienagdo Fiduciaria dos Imoveis representados por CCl com Alienagdo Fiduciaria, conforme
individualizados no Anexo VIl ao Termo de Securitizagdo; ¢) Coobrigagdo assumida pelos respectivos
Originadores em garantia do pagamento dos referidos Créditos Imobiliarios representados por CCl sem AF sdo
eles: Calcada Empreendimentos Imobiliarios S.A., Capuche Empreendimentos Imobilidrios S.A., Rossi
Residencial S.A., TCl Desenvolvimento Imobiliario S.A., Trisul S.A., e Wrobel Construtora S.A.: (iv) Fundo de
Reserva no montante de R$ 25.000,00; e (v) Subordinagao do pagamento dos CRI Subordinados ao pagamento
dos CRI Seniores.




Emissora: Polo Capital Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 22 Emissao: 1
Volume na Data de Emissédo: RS 4.294.074 48 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 10/09/2024

Taxa de Juros: 14,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até o fechamento do presente relatério ndo acusamos o recebimento de: - copias das
matriculas dos imoveis dados em garantia, objeto das CCI com Alienacdo Fiduciaria, constando os registros da CCl,
conforme item 4.1.17.3 do Termo de Securitizacdo, para que possamos alterar ¢ status da CCl de "sem garantia real"
para "com garantia real"; - Copia registrada no RTD das sedes das Partes do Instrumento Particular de Contrato de
Cessao e Aquisicao de Creditos Imobiliarios e Outras Avencas, celebrado entre os Cedentes e a Emissora em 24 de
abril de 2014, tendo em vista que ainda nao recebemos comprovacio desse registro; - Copia registrada no RTD das
sedes das Partes dos Instrumentos Particulares de Contrato de Cessao e Aquisicao de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas ("Contrato de Cessao"), conforme item 3.2 do Contrato de Cesséo, tendo em vista que ainda nao recebemos
comprovagao desse registro; Ademais, diante do pedido de recuperagao judicial do grupo econdmico das Coobrigadas,
entre elas a Viver Incorporadora e Construtora S.A., em tramite junto ao juizo da 2* Vara de Faléncias e Recuperacbes
Judiciais da Comarca da Capital do Estado de Szo Paulo, sob o numero de processo 1103236-83.2016.8.26.0100 ("RJ"),
encontra-se em curso Evento de Avaliacdo da operacdo no que se refere a CoobrigagZo. Entretanto, o processo de
recuperacao judicial do grupo permanece em stand by até que se tenha uma definico sobre a Ultima decisdo dada pelo
TJ que suspendeu o processo de RJ nas SPEs do grupo que possuem patriménio de afetag&o, bem como a suspensdo
temporaria da realizacdo das Assembleias. Em assembleia de credores realizada em 27/08/2018, os Credores da Viver
aprovaram que a Securitizadora venda as agdes adquiridas na RJ da devedora Viver.

Garantias: (i) Regime Fiduciério instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos dos Contratos de Compra e
Venda: (ii) Alienagdo Fiduciaria dos Imoveis representados por CCl com Alienagdo Fiduciaria, conforme
individualizados no Anexo VIl ao Termo de Securitizagdo; c) Coobrigagdo assumida pelos respectivos
Originadores em garantia do pagamento dos referidos Créditos Imobiliarios representados por CCl sem AF sao
eles: Calgada Empreendimentos Imobilidrios S.A., Capuche Empreendimentos Imobiliarios S.A., Rossi
Residencial S.A., TCl Desenvolvimento Imobiliario S.A., Trisul S.A., ¢ Wrobel Construtora S.A.; (iv) Fundo de
Reserva no montante de R$ 25.000,00; e (v) Subordinagdo do pagamento dos CRI Subordinados ao pagamento
dos CRI Seniores.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 7.880.054 .61 Quantidade de ativos: 23

Data de Vencimento: 10/01/2023

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até o fechamento do presente relatério ndo acusamos o recebimento de: - copias das
matriculas dos imoveis dados em garantia, objeto das CCl com Alienagao Fiduciaria, constando os registros da CCl,
confarme item 4.1.17.3 do Termo de Securitizacéo, para que possamos alterar o status da CCl de sem garantia real para
com garantia real; Ademais, diante do pedido de recuperagao judicial do grupo econdmico das Coobrigadas, entre elas
a Viver Incorporadora e Construtora S.A., em tramite junto ao juizo da 2% Vara de Faléncias e Recuperactes Judiciais
da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, sob o nimero de processo 1103236-83.2016.8.26.0100 ("RJ"), encontra-
se em curso Evento de Avaliacao da operacao no que se refere a Coobrigacéo. Entretanto, o processo de recuperacio
judicial do grupo permanece em stand by até que se tenha uma definicio sobre a ultima decisdo dada pelo TJ que
suspendeu o processo de RJ nas SPEs do grupo que possuem patriménio de afetacdo, bem como a suspensao
temporaria da realizagdo das Assembleias. Em assembleia de credores realizada em 27/08/2018, os Credores da Viver
aprovaram que a Securitizadora venda as agdes adquiridas na RJ da devedora Viver.

Garantias: (a) Instituicdo do Regime Fiduciario e constituigdo do Patriménio Separado; (b) Alienagéo Fiduciaria
dos Iméveis representados por CCl com Alienagéo Fiduciaria, conforme individualizados no Anexo VIl ao Termo




de Securitizagao; ¢) Coobrigagdo assumida pelos respectivos Originadores em garantia do pagamento dos
referidos Créditos Imobiliarios representados por CCl sem AF; e (d) Fundo de Reserva.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 60 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: R$ 10.800.000,00 Quantidade de ativos: 40

Data de Vencimento: 10/04/2024

Taxa de Juros: 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios representados pelas CClI; (ii) Alienagao
Fiduciaria dos imdveis individualizados no Anexo Vlll ao Termo de Securitizagao; (iii) Coobrigagido assumida
pelos Originadores sobre os Créditos Imobiliarios representados por CCl sem AF; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Seérie: 61 Emissédo: 1
Volume na Data de Emiss3o: R$ 4.354.955,06 Quantidade de ativos: 17

Data de Vencimento: 10/10/2025

Taxa de Juros: 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Naa ocarreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI; (ii) Alienagio
Fiduciaria dos iméveis individualizados no Anexo VIll ao Termo de Securitizagéo; (iii) Coobrigagdo assumida
pelos Originadores sobre os Creditos Imobiliarios representados por CCl sem AF; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A,

Ativo: CRI
Seérie: 62 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 17.150.000,00 Quantidade de ativos: 343

Data de Vencimento: 10/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Via digital dos Contratos de Compra & VVenda com Alienacao Fiduciaria; -
Via digital do Contrato de Distribuicéo; - Matricula atualizada comprovando a averbacio da CCl na matricula do Imovel:
- Carta assinada pelo Titular da CCCl solicitando a alteragéo da CCI para "com garantia real imobiliaria®; - Vias originais
das Escrituras de Emisséo de CCI, devidamente averbada no cartério de registro de iméveis: & - Relatério Mensal de
Gestéo, referente ao més de julho.

Garantias: Instituicdo do Regime Fiduciario e constituicdo do Patriménio Separado; os Créditos Imobilirios,
representados por CCl com AF, sdo garantidos por Alienagdo Fiduciaria, conforme Anexo Vill do Termo de
Securitizacdo; os Créditos Imobiliarios, representados por CCl sem AF, sio garantidos pela coobrigagao
assumida pela Even Construtora e Incorporadora S.A. elou sua respectiva Cedente; Fundo de Reserva no
montante total fixo de vinte e cinco mil reais.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 63 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 1.953.636,36 Quantidade de ativos: 39

Data de Vencimento: 10/02/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE




Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Via digital dos Contratos de Compra e Venda com Alienacao Fiducidria; -
Via digital do Contrato de Distribuicso; - Matricula atualizada comprovando a averbagao da CCl na matricula do Imével;
- Carta assinada pelo Titular da CCCI solicitando a alteragio da CCl para "com garantia real imobiliaria®; - Vias originais
das Escrituras de Emisséo de CCl, devidamente averbada no cartorio de registro de imoveis; e - Relatorio Mensal de
Gestéao, referente ao més de juiho.

Garantias: Instituigdo do Regime Fiduciario e constituicdo do Patriménio Separado; os Créditos Imobilidrios,
representados por CCI com AF, sdo garantidos por Alienaga@o Fiduciaria, conforme Anexo Vill do Termo de
Securitizagio; os Créditos Imobiliarios, representados por CCI sem AF, sdo garantidos pela coobriga¢do
assumida pela Even Construtora e Incorporadora S.A. elou sua respectiva Cedente; Fundo de Reserva no
montante total fixo de vinte e cinco mil reais.

Emissora: Polo Capital Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 64 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 100

Data de Vencimento: 14/03/2023

Taxa de Juros: CD! + 2,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do(s) Boletim(ns) de Subscricdo das Debéntures; - Copia assinada
do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acbes; - Copia assinada do Contrato de Distribuic@o: e - Relatério Mensal de
Gestao, referente acs meses de marco e abril.

Garantias: (i) Fundo de Reserva e (ii) Alienac@o Fiduciaria de Acgoes que integra os Créditos Imobilidrios.




