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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 58 SERIE DA 1* EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA POLO CAPITAL
SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos (“Termo™):

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S8.A., sociedade com sede na Avenida Ataulfo de
Paiva, n® 204, 10° andar, Leblon, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.261.588/0001-16, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA sob o
NIRE n° 33.3.0029416-3 em sessdo realizada em 06 de julho de 2010, neste ato
. representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora™); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do inciso “IV” do artigo 10° da Lei
n.° 9.514 e da Instrugio CVM n.° 583,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, 2°
andar, Barra da Tijuca, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36,113.876/0001-91, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Agente Fiducidrio” ou “Oliveira Trust”).

A Emissora e 0 Agente Fiduciario, resolvem firmar o presente Termo, de acordo com o
Artigo 8° da Lei n.® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e a Instrugfio da
Comissfo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada; ¢ em consondncia com a deliberagdo da Reunifio de Diretoria da Emissora
realizada em 12 de fevereiro de 2014 para formalizar a securitizagio dos Créditos
Imobiliarios (conforme adiante definidos) individualizados nos Anexos VI ¢ VII ao
presente e a correspondente emissdio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios pela
Emissora, de acordo com as seguintes clausulas e condigées.

CLAUSULA I DAS DEFINICOES

1.1.  Os termos aqui estabelecidos, quando.iniciados em maiisculas, terdo o significado
que lhes € atribuido-a seguir:

“Agente de Cobranca A BURITI IMOVEIS LTDA., sociedade




e Administracio dos
Créditas
Imobilidrios”:

“Agente Fiducidrio”:

“Amortizacdes
Extraordinarias’:

“Atualizacfio
Monetiria®;

“Banco Liquidante™:

“Boletim de

Subseri¢iio”:

limitada com sede no Municipio de
Redencdo, Estado do Par4, na Av. Brasil
S/N Q-32, L-20 - Residencial Parque
Buritis, CEP 68552-400, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 05.726.886/0001-79.

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos.e

Valores  Mobilidrios S.A.,, acima
qualificada.

As amortizagBes extraordindrias parciais
dos CRI decorrentes de eventuais pré-
pagamentos dos Créditos Imobilidrios, ou
ainda, conforme deliberagdo dos Titulares
de CRI reunidos em Assembleia Geral.

A atualizagdo monetdria incidente sobre o
Valor Nominal Unitirio dos CRI, com
periodicidade anual desde a Data da
Primeira Subscri¢fio, conforme a variagdo
do IGP-M/FGV. Na hipétese de o IGP-
M/FGV ser extinto ou congelado, ou, por
qualquer motivo tornar-se inaplicdvel,
integral ou parcialmente, sera substituido
pelo IGP-DI/FGV; caso o IGP-DI/FGV, por
sua vez, tornar-se inaplicdvel, serd
substituido pelo IPCA/IBGE.

O ITAU UNIBANCO S.A., instituigio
financeira com sede na Cidade de S#o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.® 100,
Torre Olavo Sethbal, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 60.701.190/0001-04, responsével
pela liquidagéio dos eventos financeiros dos
CRIL

O- Boletim de Subscri¢do dos CRI, a ser
firmado pelo investidor interessado a




“CCI”;

“CCI Suspensivas™:

“B3 ” .

investir nos CRI no Ambito da Oferta
Restrita.

Cada cédula de crédito imobilidrio integral,
emitida pela LMSE Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., sociedade limitada com
sede no Municipio de Marab4, Estado do
Par4, na Quadra 04, Folha 31, Lote 04-B,
s/n — Bairro Nova Maraba, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 09.240.595/0001-27
(“LMSE™), sob a forma escritural, nos
termos da Lei n° 10.931/04, para
representar  os  Créditos Imobilidrios
decorrentes de. Compromissos de Compra e
Venda, totalizando 565 (quinhentos e
sessenta € cinco) CCI, representativas dos
Créditos Imobilidrios. Cada CCI conta com
Garantia Fiducidria consistente na alienagéo
fiducidria do Imével objeto. do respectivo

Compromisso de Compra e Venda,

coobrigagdo do Coobrigado e cessdo
fiducidria de todos os depésitos realizados
na Conta Arrecadadora da Operagdo, na.
Conta Reserva para Amortizagfio e na
Conta de Liquidagfo

Cada CCI lastreada por direitos creditérios
cedidos sob condigdio suspensiva pela
Emissora, nos termos da Escritura de
Emisséo de CCL

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio —
Segmento CETIP UTVM, com sede na
Praca Antonio Prado n® 48 — 7° andar,
Centro, CEP: 01010-901, Sdo Paulo/SP,
CNPJ:  09.346.601/0001-25, instituiggo
autorizada pelo Banco Central do Brasil a
prestar servigos de depositdria de ativos




escriturais e de liquida¢do financeira.

“Conta Fiducidria®”: @~ A conta corrente do regime fiducidrio de
titularidade da Emissora destinada (i) ao
recebimento dos recursos referentes aos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios
realizados pelos Devedores; (i) ao
pagamento dos juros remuneratdrios e das
amortizagdes periédicas dos CRI; e, (iii) na
Data da Primeira Subscri¢go, & liquidagio
financeira da emissfio dos CRI. A Conta
Fiducidria serda a conta corrente de
titularidade da Emissora com n.° 3688-9,
segregada em beneficio do Patriménio
Separado, mantida no Banco Bradesco S.A.
(n.® 237), agéncia n.® 2.373-6.

“Conta Arrecadadora E a conta corrente mantida no Agente de

da Operag¢io” Administragiio da Conta Vinculada, de n°
94247-9, da agéncia 2001, de titularidade
da Emissora, cedida fiduciariamente para os
Credores.

“Conta Reserva para E a conta corrente mantida no Agente de
Amortizagio” Administraciio da Conta Vinculada, de n°
94249-5, da agéncia 2001, de titularidade
da Emissora, cedida fiduciariamente para os

Credores.
“Conta de E a conta corrente mantida no Agente de
Liquidag¢io” Administra¢gio da Conta Vinculada, de n°

94251-1, da agéncia 2001, de titularidade
da Emissora, cedida fiduciariamente para os

Credores.
“Contrato de O “Instrumento Particular de Contrato de
Distribuiciio”: Coordenagdo e Distribuicdo Publica com




“Contratos de
Compra e Venda”:

“Coobrigado”:

“Coordenador
Lider”:

“Créditos
Imobilidrios”:

Esforgos Restritos de Distribuigdo, da 58°
Série da 1° Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital
Securitizadora S.A.”, celebrado entre o
Coordenador Lider ¢ a Emissora em 13 de
novembro de 2017, por meio do qual o
Coordenador Lider foi contratado para
coordenar a distribui¢do piblica dos CRI
em regime de melhores esforgos no dmbito
da Oferta Restrita.

S8o os Contratos Particulares de
Compromisse de Compra e Venda de
Lote/Terreno, cujos iméveis encontram-se

-alienados fiduciariamente aos titulares das

CCL

Buriti Iméveis Ltda., sociedade limitada
com sede no Municipio de Redengdo,
Estado do Pard, na Av. Brasil S/N Q-32, L-
20 - Residencial Parque Buritis, CEP
68552-400, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
05.726.886/0001-79.

A CM CAPITAL MARKETS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
instituicdo financeira com sede na Cidade
de S#do Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho, n.° 1.195, 4° andar,
Vila Olimpia, CEP 04547-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.*02.671.743/0001-19.

Todos os direitos creditérios oriundos de
cada Contrato de Compra ¢ Venda
representados por cada CCI, incluindo
respectivos juros, multas, atualizagfio
monetéria, prémios de seguro, penalidades,
indenizag®es, encargos por atraso ¢ demais




“Créditos
Imobilidrios
Inadimplidos™:

“CRI”;

“CVM”;

“Data de Emissio”:

“Data de
Aniversario’;

“Data da Primeira

encargos eventualmente existentes, bem
como os direitos, prerrogativas, privilégios,
todos os acessérios, garantias constituidas e
instrumentos que os representam, incluindo
respectivos anexos. A relagdo e as
principais caracteristicas dos. Créditos
Imobilidrios encontram-se¢ descritas nos
Anexos VIe VII ao presente Termo.

Os Créditos Imobilidrios que possuam uma
ou mais parcelas inadimplentes por periodo
igual ou superior a 60 (sessenta) dias
contados da respectiva data de vencimento.

Os certificados de recebiveis imobilidrios,
titulos de crédito nominativo e escriturais,
de livre negociagdo, lastreados nos Créditos
Imobilidrios, emitidos pela Emissora por
meio deste Termo, integrantes da 58° Série
da 1 Emissdo de CRI da Emissora, na
forma e condigbes estabelecidas neste
Termo, de acordo com a Lei n.° 9.514/97, a
Resolugdio do Conselho  Monetario
Nacional n.° 2.517 de 29 de junho de 1998
¢ a Instrugdo CVM n.° 414/04.

A Comissfo de Valores Mobiliarios.

A data de emissfio dos CRI, correspondente
ao dia 13 de novembro de 2017.

Significa todo dia 17 de cada més, data em
que serd devido (i) um pagamento de
amortizagdo ou Remuneragdo dos CRI,
conforme previsto na Tabela de
Amortizagfo,

A data em que de fato ocorrer a primeira




Subscricio”:

“Data de
Subscric¢io™:

“Data de Vencimento

dos CRI”:

“Data de Vencimento

Final”:

“Data de
Verificacfio”:

“Devedores”:

“Dia Util”:

“Emissdo”:

“Emissora”;

subscrigdo e integralizagdio dos CRI por
parte dos investidores, em que estes se
tornam Titulares dos CRI, conforme o caso.

As demais datas de subscricio e
integralizagfio dos CRI, posteriores & Data
da Primeira Subscrigio.

Conforme descrito no item 4.1.8.1 da
Clausula Quarta, abaixo.

A data de vencimento final dos CRI, caso
tenha ocorrido a prorrogacdo da Data de
Vencimento dos CRI, nos termos do item
4.1.8.2 da Cléusula Quarta, abaixo.

Todo ultimo Dia Util de cada més.

Os adquirentes dos Iméveis, nos termos dos
Contratos de Compra ¢ Venda, os quais
constitiem os devedores e principais
pagadores Créditos
representados pelas CCI, que compdem o
lastro dos CRI.

dos Imobilidrios

Qualquer dia que nio seja sdbado, domingo
ou feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil.

A presente emissdo de CRI, que constitui a
58? Série da 1* Emissfo da Emissora.

A Polo Capital Securitizadora S.A.,
sociedade por agfes com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10°
andar, Leblon, CEP 22440-033, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 12.261.588/0001-16.




“Escriturador”;

“Escrituras de
Emissio de CCI”:

“Eventos de
Liquidacio do
Patrimonio
Separado”:

“Fundo de Reserva”;

“Garantias da CCI”:

A Itad Corretora de Valores S.A.,
institui¢do financeira com sede na Cidade
de S#o Paulo, Estado de S#o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400,
10° Andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituragdo dos CRI.

Instrumento Particular de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobiliario Escriturais ¢
Cessfio de Créditos Imobilidrios e Qutras
Avencas, celebrado entre L.M.S.E.
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Buriti
Iméveis Ltda, BRL Trust Servigos
Fiducidrios e Participagfes Ltda., BRL
Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. e Prata Fundo de
Investimento Multimercado Crédito
Privado, celebrado em 31 de agosto de
2011 e posteriores aditamentos.

Os eventos de liquidagdo do Patriménio
Separado dos CRI descritos no item
4.1.20.1 da Clausula Quarta, abaixo.

O fundo de reserva para pagamento de
despesas, a ser constituido nas Conta
Fiduciaria, durante o Prazo de Caréncia. O
Fundo de Reserva deverd ser constituido
em regime de caixa, de acordo com a
Ordem de Prioridade de Pagamentos, até
que se atinja o montante fixo de R$
10.000,00 (dez mil reais).

Quando mencionadas em conjunto: (a) a
Garantia Fiducidria, constituida em favor




“Garantia
Fidejusséria”:

“Garantia
Fiduciaria®:

“IGP-M/FGV”:

“IGP-DI/FGV™:

“Imdveis”:

“INCC”:

dos Créditos Imobilidrios; (b) a Garantia
Fidejusséria, constituida em favor dos
Créditos Imobilidrios representados pela
coobrigagdio da Coobrigada; e (¢) a cessdo
fiducidria de todos os depdsitos realizados
na Conta Arrecadadora da Operagéio, na
Conta Reserva para Amortizagio e na
Conta de Liquidagio;

A coobrigagfio assumida pela Coobrigada,
nos termos das Escrituras de Emissdo de
CCI, consistente na obrigagdo de
pagamento, recompra efou permuta dos
Créditos Imobilidrios Inadimplidos.

A alienagdo fiducidria dos Iméveis objeto
dos Contratos de Compra e Venda,
constitufida em favor dos Titulares das CCI
por meio das Escrituras de Emissdo de CCI,
nos termos da Lei n.° 9.514/97, em garantia
do pagamento dos correspondentes Créditos
Imobiliarios.

O Indice Geral de Pregos do Mercado,
calculado e divulgado pela Fundagio
Getilio Vargas.

O Indice Geral de Pregos — Disponibilidade
Interna, calculade e divulgado pela
Fundagio Gettilio Vargas.

Sdo os lotes individuais que compbe os
Loteamentos.

O Indice Nacional de Construgdio Civil,
calculado e divulgado pela Fundagdo
Getiilio Vargas.




[

‘Instituicio
Custodiante:

1]

“Instrucio CVM n.
400/03™:

“Instrucio CVM n.°
409/064";

“Instrucio CVM n.°
583/16%;

1]

“Instrucio CVM n.
414/04”:

“Instrucio CVM n.°
476/09”:
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BRI, Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., sociedade
andnima com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S#@io Paulo, na Rua Iguatemi, n°
151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.486.793/0001-42, na qualidade de
entidade responsavel pela custodia das vias
originais das Escrituras de Emissgio de CCI,
conforme declaragfo de custodia descrita
no Anexo IV ao presente Termo de
Securitizagdo.

A Instrugio da CVM n.° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme:
posteriormente alterada, que regula as
ofertas publicas de valores mobilidrios.

A Instrugdio da CVM n.° 409, de 18 de
agosto de 2004, conforme posteriormente
alterada, que dispde sobre a constituico, a
administraco, o funcionamento e a
divulgaciio de informac¢Bes dos fundos de
investimento.

A Instrugio da CVM n.° 583, de 20 de
dezembro de 2016, que dispde sobre o
exercicio da funcfio.de agente fiduciario.

A Instrucio da CVM n.° 414 de 30 de
dezembro de 2004, conforme
posteriormente alterada, que regula a
emissfo e a distribuigéo publica de CRI.

A Instrugdio da CVM n.° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme posteriormente




“IPCA/IBGE”:

“Juros
Remuneratérios dos
CRI":

“Lei n.° 6.404/76:

“Lei n.® 9.514/97":

“Lei n.° 10.931/04:
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alterada, que regula as ofertas publicas de
valores mobilidrios  distribuidas com
esforgos restritos.

O fndice de Pregos a0 Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica.

Os juros remuneratdrios incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario atualizado dos
CRI, calculados de forma exponencial,
composta e capitalizada, & taxa de 12,50 %
{doze virgula cinquenta por cento) ao ano
base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados na forma da cléusula
4.1.9.2.

A Lei n° 6404, de 15 de dezembro de
1976, conforme posteriormente alterada,
que dispJe sobre as sociedades por agdes.

A Lei n° 9514, de 20 de novembro de
1997, conforme posteriormente alterada,
que dispde sobre o Sistema de
Financiamento Imobilidrio, institui a
alienagfo fiducidria de coisa imével e da
outras providéncias.

A Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme posteriormente alterada, que
dispSe sobre a afetagfo de incorporagdes
imobilidrias, letras de crédito imobilidrio,
cédula de crédito imobilidrio, cédula de
credito bancério, altera o decreto-lei 911, de
1 de outubro de 1969, as leis 4.591, de 16
de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho
de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de
2002, e da outras providéncias.




“Loteamentos’”:

“Oferta Restrita®:

“Ordem de
Prioridade de

Pagamentos”:

“QOriginadora”:

“Qutros Ativos”:

“Patrimdnio
Separado™:
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(i) Loteamento “Residencial Cidade Jardim
V", objeto da matricula n® 19.174, folha
161, Livro 2-DA, registrado em 1° de
dezembro de 2010; e

(ii) Loteamento “Residencial Cidade Jardim
VIII”, objeto da matricula n° 16.768, folha
153, Livros 2-CJ ¢ 2-DJ, registrado em 29
de novembro de 2010, todos localizados no
Municipio de Parauapebas, Estado do Pard
e registrado no Cartério do 2° Oficio.

A oferta ptiblica de distribuicfio dos CRI a
ser realizada com esforgos restritos de
distribui¢dio pelo Coordenador Lider nos

termos da Instrugdo CVM n.° 476/09.

A ordem de prioridade de pagamentos
descrita no item 4.1.11.1, a qual dever4 ser
observada quando da utilizagdo dos
recursos oriundos dos pagamentos devidos
nos Créditos Imobilidrios pelos Devedores.

L.M.S.E. EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS  LTDA.,  sociedade
limitada com sede no Municipio de
Marabd, Estado do Para, na Quadra 04,
Folha 31, Lote 04-B, s/n - Bairro Nova
Marabad, CEP 68507-560 inscrita no
CNPJ/MF s6b o n.° 09.240.595/0001-27.

Os recursos e investimentos mantidos nas
Conta Fiducidria que nfio fazem parte do
Fundo de Reserva.

O patrimdnio constituido, apés a institui¢io
do Regime Fiducidrio, (i) pelos Créditos
Imobiliarios; (ii) pelas Conta Fiducidria; e




(iii) pelas Garantias da CCl, todos
vinculados a4 58* Série da 1 Emissfo de
CRI, que ¢ destacado do patriménio da
Emissora, destinando-se exclusivamente a
liquidagdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de
administragio e de obrigagdes fiscais,
conforme estabelecido no artigo 11 da Lei
n.° 9.514/97. [Comentario OT: ajustamos o
termo definido)

“Periodo Mensalde  Corresponde ao més calendério em que os

Apuracio™: Devedores devem fazer os pagamentos
devidos nos Créditos Imobiliarios. Por
exemplo, o Periodo Mensal de Apuragéio
para os Créditos Imobilidrios referente ao
més de dezembro de 2017 sera devido e
arrecadado entre o dia 1° ¢ 10 de dezembro
de 2017, sendo certo que referida
arrecadacgfio serd paga aos Titulares do CRI
no 17° (décimo sétimo) dia do més
subsequente, ou dia 1til posterior.

“Periodo de Significa o periodo compreendido entre a
Capitalizacio™: Data da Primeira Subscrigfio, inclusive, ¢ a

primeira Data de Aniversério, descrita na
Tabela de Amortizagfo, exclusive, bem
como os periodos compreendidos entre
quaisquer Datas de Aniversério, inclusive, e
as Datas de Aniversario imediatamente
subsequentes, exclusive,

“Prazo de Caréncia™ O prazo decorrido entre a Data de Emisséo
e Primeira Data de Pagamento dos CRI,
conforme abaixo definido.

“Primeira Data de Significa o dia 17 de dezembro de 2017, na
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Pagamento dos CRI™:

“Regime Fiduciirio”:

“Remuneracio dos
CRI”:

“Tabela de
Amortizacio”:

“Taxa de

Administracio da
Emissora®:
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qual sera feita o primeiro pagamento de
amortiza¢fo e da Remuneragfio dos CRI.

O regime fiducidrio instituido pela
Emissora sobre (i) os Créditos Imobilidrios;
(ii) a Conta Fiduciéria; e (iii) as Garantias
da CCI, os quais sSio vinculados ao
pagamento dos CRI pelo presente Termo,
na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97,
isentando tais ativos e direitos de agdes ou
exccugbes de credores da Emissora, de
forma que respondam exclusivamente pelas
obrigagBes inerentes ao pagamento dos
CRL

Os Juros Remuneratérios dos CRI e a
Atualizag8o Monetdria dos CRI.

Significa a tabela constante do Anexo V
deste Termo, a qual disponibiliza a taxa de
amortizagfo inicialmente prevista para os
CRI. A Tabela de Amortizagdo aplicavel
aos CRI sera atualizada, conforme
aplicdvel, pela Emissora, em fun¢#o das
Amortizagdes Extraordinérias, devendo a
Tabela de Amortizagdo atualizada ser
encaminhada ao Agente Fiducidrio e
cadastrada nos sistemas da B3.

Significa a taxa de administrag#o a ser paga
com recursos do Pafrimbnio Separado i
Emissora, no valor liquido de R$ 3.000,00
(trés mil reais) mensais, a partir do 2°
(segundo) Dia Util do més em que ocorra a
Primeira Data de Pagamento dos CRI,
corrigidos monetariamente, anualmente,
pela variagdo do IGP-M nos ftiltimos 12
meses, calculado de forma exponencial,
composta e capitalizada, nf3o linear. Por




exemplo, se a Primeira Data de Pagamento
dos CRI for o dia 17 de dezembro de 2017,
a primeira cobranga da Taxa de
Administra¢fio da Emissora sers feita no dia
02 de dezembro de 2017, nos termos da
clausula 7.4 deste Termo.

“Termo” ou “Termo O presente Termo de Securitizagio de

de Securitizacio®: Créditos da 58* Série da 1* Emissfio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Polo Capital Securitizadora S.A..

“Titular de CRI”: Cada titular de CRI emitido nos termos do
presente Termo.

“Valor Nominal O valor nominal unitdrio atnalizado dos
Unitario Atualizade”: CRI conforme o item 4.1.4.1 abaixo.

CLAUSULA II - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Pelo presente Termo a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretrativel, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios aos CRI objeto desta Emissdio, cujas caracteristicas sdo
descritas na Cldusula Quarta abaixo.

CLAUSULA III - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS E DAS CCI

3.1. Os Créditos Imobilidrios vinculados & Emiss#o tém valor nominal de 11.832.092.46
(onze milhSes, oitocentos e trinta e dois mil, noventa e dois reais e quarenta ¢ seis

centavos), na Data de Emissdo.

32. As parcelas dos Créditos Imobilidrios a serem pagas peélos Devedores, suas
respectivas datas de vencimento, a identificagdo do Imdvel ao qual estio vinculados os
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Créditos Imobilidrios e as demais caracteristicas necessarias ao seu pleno conhecimento
estdo descritas nos Anexos VI, VII e VIII a este Termo.

3.3. As CCI que representam os Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a forma
integral e escritural e as Escrituras de Emissdio de CCI estio custodiadas pela Institui¢io
Custodiante, tendo sido as CCI devidamente registradas na B3, na forma prevista nos
paragrafos 3° ¢ 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931/04.

3.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu valor principal atualizado monetariamente
segundo o indicador e a periodicidade descrita nos termos dos respectivos Contratos de
Venda e Compra.

3.5.  Os Créditos Imobilidrios pertencem a Emissora.

CLAUSULA IV — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios, a Emissora emite os CRI que integram a 58°
Série da 1° Emissdio, com as caracteristicas descritas a seguir,

4,1.1 A oferta dos CRI seré registrada na ANBIMA, exclusivamente para informar a base
de dados da ANBIMA, nos termos do paragrafo 1°, inciso 1, e do pardgrafo 2° ambos do
artigo 1° do Cédigo ANBIMA de Regulagiio e Melhores Praticas para as Ofertas Puiblicas
de Distribuigdo ¢ Aquisi¢fio de Valores Mobilidrios, conforme alterado, ¢ na forma da
deliberagfio de nimero 5 de 30 de julho de 2015. A oferta dos CRIs est4 dispensada de
registro na CVIM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476.

4.1.2. Quantidade de CRI

4.1.2.1. Serdo emitidos 118 (cento e dezoito) CRI, todos referentes & 58 Série.

4.1.2.2. Sem prejuizo do disposto no item 4.1.2.1 acima, caso néo seja colocada a totalidade
dos CRI objeto desta Oferta Restrita, a quantidade de CRI objeto da presente Emissdo

poderd ser reduzida, mediante o cancelamento dos CRI ndo colocados, nos termos dos itens
5.6-e 5.8 abaixo, devendo ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagéo.
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4.1.3. Valor Global das Séries

4.1.3.1. A 58° Série da 1* emissfo tera valor total de RS 11.832.092,46 (onze milhdes,
oitocentos e trinta e dois mil, noventa e dois reais e quarenta e seis centavos),
correspondente aos CRI, na Data de Emiss#o.

4.1.4. Valor Nominal Unitdrio e Atualiza¢io Monetiria

4.1.4.1. Os CRI terdo Valor Nominal Unitdrio correspondente a (i) R$ 100.271,97 (cem
mil, duzentos e setenta € um reais e noventa e sete centavos) na Data de Emissio.,

4.1.4.2. O célculo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI com Atualizagio Monetaria anual
sera realizado da seguinte formas:

VNa=VNbx(C

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario dos CRI atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitério dos CRI na Data da Primeira Subscrigfio, ou apds
incorporagio de juros e atualizagfo monetaria ou amortizagio, se houver, o que
ocorrer por Ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; ¢

Se calculado no més de dezembro:
C = Fator da variagfio acumulada anual do IGP-M/FGV no periodo, calculado de

forma exponencial, composta e capitalizada, com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

M,
NI,

Onde:
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NI = Numero indice do IGP-M/FGV divulgado para o més de novembro do ano
corrente;

NI; = Numero indice do IGP-M/FGV divulgado para o més de novembro do ano
anterior ou 0 més de novembro de 2017, se calculado em dezembro de 2017;

Se calculado nos demais meses do ano (que néo sejam dezembro):
C=1

Exclusivamente para fins de apuragfio do Prego de Subscrigio ou valor a ser pago nas
hipiteses de Resgate Antecipado e/ou Amortizagio Extraordinaria Total, nos termos
previstos na Cléusula Décima Quarta abaixo, ¢ Valor Nominal Unitdrio atualizado seré
calculado da seguinte forma:

VNa=VNbxD
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitdrio dos CRI atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitério dos CRI na Data da Primeira Subscrigfo, ou apds
incorporagfio de juros ¢ atualizaglio monetiria ou amortizagio, se houver, o que
ocorrer por ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

C = Fator da variagfio acumulada pré-rata do IGP-M/FGV no periodo, calculado de
forma exponencial, composta ¢ capitalizada, com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
(M), | ML
NL,) | NI,
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NI, = Ntimero indice do IGP-M/FGV divulgado para 0 més imediatamente anterior
A ultima Data de Aniversario do CRI;

NI, = Numero indice do IGP-M/FGV divulgado para o tltimo més de novembro;

NI; = Numero indice do IGP-M/FGYV divulgado para o més anterior a proxima Data
de Aniversdrio do CRI, ou caso este nfo esteja disponivel, serd considerado o
Numero indice do IGP-M/FGV divulgado para o més que seja dois meses anterior &
préxima Data de Aniversério do CRI;

NI, = Numero indice do IGP-M/FGV divulgado para o més que seja dois meses
anterior & proxima Data de Aniversdrio do CRI, ou caso o Numero indice do IGP-
M/FGV divulgado para o més anterior 4 préxima Data de Aniversario do CRI néio
esteja disponivel, sera considerado o Numero indice do IGP-M/FGV divulgado para
o més que seja trés meses anterior 4 proxima Data de Aniversério do CRI.

dup = Niimero de Dias Uteis decorridos desde a Data de Aniversério anterior 4 data
de calculo até a data de referéncia para o Resgate Antecipado e/ou Amortizagéo
Extraordindria Total, serido “dup” necessariamente um nimero inteiro;

dut = Ntimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversério anterior 4 data de
referéncia para o Resgate Antecipado e/ou Amortizagfio Extraordinéria Total e a Data de
Aniverséario seguinte  tal data de referéncia, sendo “dut™ necessariamente um
numero inteiro.

4.1.5, Data e Local de Emissao

Para todos os fins legais, a Data de Emisséo dos CRI serd o dia 13 de novembro de 2017, O
local de emissfo € a Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sede da Emissora.

4.1.6. Forma

Os CRI serfio da forma nominativa ¢ escritural. Para todos os fins de direito, serd
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato expedido pela B3,
quando custodiados eletrénicamente na B3. Adicionalmente serd admitido como
comprovante de titularidade o extrato expedido pelo Escriturador com base nas
informagdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na
B3.
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4.1.7. Prego de Subscrigio e Forma de Integralizacio

4.1.7.1. Os CRI serdo integralizados a vista, pelo seu Valor Nominal Unitirio atualizado,
acrescido da respectiva Remuneragfio, calculada pro rata temporis desde a Data da
Primeira Subscri¢do, observado o disposto no item 4.1.4.

4,172, A integraliza¢io dos CRI serd (i) em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo, devendo a referida integralizagiio ser realizada em observincia dos
procedimentos estabelecidos pela B3.

4.1.8. Prazo ¢ Vencimento
4.1.8.1. Os CRI terfio prazo esperado e legal de amortizagio de 1.342 (um mil trezentos ¢

quarenta e dois) dias, contados a partir da Data de Emiss3o, vencendo-se em 17 de julho de
2021 (“Data de Vencimento do CRI”).

4,1.8.2. Caso, na Data de Vencimento do CRI, ainda existam Créditos Imobiliarios vigentes
e o Valor Nominal Unitirio atualizado dos CRI nfio tenha sido amortizado na sua
integralidade em decorréncia do ndo pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Data de
Vencimento Final dos CRI serd prorrogada para 17 de Julho de 2022 (“Data de Vencimento
Final”), mantendo-se a metodologia de célculo prevista no item 4.1.4, independentemente
de deliberagfio especifica pelos Titulares de CRI, até que seja realizada nova Assembléia de
Titulares do CRI. A alteragfio da Data de Vencimento dos CRI, bem como de eventuais
pagamentos, serfio ratificados em aditamento ao presente Termo de Securitizagdo. A
alteracfio da Data de Vencimento dos CRI, bem como de eventuais pagamentos, (i) sera
objeto de notificagdio, pela Emissora aos Titulares de CRI, Agente Fiducidrio, B3,
Escriturador ¢ Banco Liquidante, com antecedéncia minima de 5 '(cinco)-Dias Uteis da data
de vencimento original, e (ii) sera ratificado em aditamento ao presente Termo de
Securitizagfo, celebrado previamente a Data de Vencimento do CRI, ficando a Emissora e
o Agente Fiducidrio desde j4 autorizados pelos Titulares de CRI a praticar todos os atos
necessarios para efetivagdo desta prorrogagio, sem a necessidade de sua prévia aprovago
em sede de assembleia geral, prevendo o novo fluxo.

4.1.8.3. Caso, até a Data de Vencimento dos CRI (1) o Valor Nominal Unitério dos CRI j&
tenha sido totalmente amortizado e a Remuneragfio dos CRI tenha sido totalmente paga, e
(2) sejam verificados pagamentos feitos pelos Devedores relativos aos Créditos
Imobilidrios, tais recursos serfio direcionados aos Titulares de. CRI, em igual proporgfo, a
titulo de prémio.
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4.1.9. Pagamento

4.1.9.1, Os pagamentos de amortizagfio do Valor Nominal Unitério ¢ de Remuneragéo serfio
realizados conforme abaixo:

@ Para 0os CRI: com periodicidade mensal, nas Data de Aniversario, sendo o
primeiro pagamento em 17 de dezembro de 2017 e as demais conforme datas
definidas na Tabela de Amortizagéo;

4.1.9.2. A Remunera¢io dos CRI compreenderd os Juros Remuneratérios dos CRI
incidentes sobre seu Valor Nominal Unitdrio atualizado a partir da Data da Primeira
Subscri¢dio, de acordo com o item 4.1.4.2 acima, e incorporados ou pagos, conforme o caso,
ao final de cada Periodo de Capitalizagfio. A taxa de Juros Remuneratérios dos CRI
corresponde a 12,50 % (doze virgula cinquenta por cento) ao ano, base 252 (duzentos ¢
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial, composta e capitalizada, pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, de acordo com a seguinte férmula:

J=VNa x (Fator de Juros — 1)

Onde:

J = Valor unitidric dos Juros Remuneratérios dos CRI capitalizados durante o
Periodo de Capitalizagio, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario devidamente atualizado em conformidade com o
item 4.1.4.2 acima;

Fator de Juros: Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
; 252
FatordeJuros = [— + 1]
100

Onde;
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i = 12,5000 (doze virgula cinquenta); e

dup = Ntmero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Subscri¢fio, ou data de
incorporagio de juros imediatamente anterior, se houver, ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior, conforme o caso, ¢ a data de calculo, sendo “dup”

necessariamente um nimero inteiro.

4.1.9.3. A Tabela de Amortizagdo sera inicialmente a tabela descrita no Anexo V, as quais
poderdo ser alteradas, conforme aplicdvel, em fungfio de eventuais Amortizagtes
Extraordindrias, conforme definido na Cldusula Décima Quinta abaixo.

4.1.10. Prazo de Caréncia
{) Os CRI terio prazo de caréncia entre a Data de Emissfio e a Primeira Data de

Pagamento, a qual serd o dia 17 de dezembro de 2017 (“Prazo de Caréncia do
CRI”);

4.1.11. Ordem de Prioridade de Pagamentos

4.1.11.1 Ordinariamente, todos os recursos oriundos dos pagamentos pelos Devedores dos
Créditos Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo de pré-pagamentos dos Créditos
Imobilidrios, serdo aplicados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos
estabelecida a seguir, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos
disponiveis ap6s o cumprimento de todos os itens anteriores:

(i) pagamento das despesas relacionadas & emissdo e manutengdo dos CRI,
incluindo a Taxa de Administragio da Emissora ¢ remuneragio dos demais
prestadores de servigos desta emissfo;

(ii)  constituigo ou re-enquadramento do Fundo de Reserva;

(iii) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI;

(iv)  pagamento de amortizagfio ordindria do Valor Nominal Unitario atualizado dos
CRI, conforme Tabela de Amortizaglio vigente para os CRI, e encargos
moratdrios eventualmente incorridos;
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(v) pagamento de Amortizagio Extraordiniria do Valor Nominal Unitirio
atualizado dos CRI.

4.1.11.2. Os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobilidrios, apds o
atendimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos, por qualquer motivo, serfio
integralmente devidos aos Titulares de CRI, em igual proporg#o, a titulo de prémio.

4.1.12. Multa e Juros Moratérios

4.1.12.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia
devida aos Titulares de CRI e nfio sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, tendo havido
adimplemento pelos Devedores dos respectivos Créditos Imobilidrios, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora, devidamente acrescidos da remuneragéio respectiva,
ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagfio ou interpelagfic judicial ou extrajudicial (i) multa
convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més.

4.1.12.2. Os encargos de que trata o item 4.1,12.1 acima néo serfio devidos pela Emissora
caso a impontualidade decorra do nfio pagamento pelos Devedores dos Créditos
Imobiliarios.

4.1.13. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

Sem prejuizo do aqui disposto, 0 nfio comparecimento do Titular de CRI para receber o
valor correspondente a qualquer das obrigagBes pecunidrias devidas pela Emissora, nas
datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a Data de Vencimento dos CRI.

4,1.14. Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3. Caso, por qualquer razfo, qualquer um dos CRI n#o esteja custodiado
eletronicamente na B3 na respectiva Data de Aniversario, a Emissora deixard, em sua sede,
o pagamento 3 disposi¢io do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipétese, a partir da referida
Data de Aniversario, nffio havera qualquer tipo de remuneragfio sobre o valor colocado &
disposi¢io do referido Titular dos CRI na sede da Emissora.
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4.1.15, Prorrogagio dos Prazos

Considerar-se-8o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagéo, até
o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com um dia que ndo seja
considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

4.1.16. Regime Fiducidrio

Ser4 instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta Fiduciaria e as
Garantias da CCl, os quais sfio vinculados ao pagamento dos CRI, nos termos da Cléusula
Sexta abaixo.

4.1.17. Garantias

4,1.17.1. As obrigagdes/pagamentos dos CRI perante os respectivos Titulares dos CRI
serfio garantidas por meio das seguintes garantias:

2)

Instituigdo do Regime Fiducidrio e constitui¢dio do Patriménio Separado;

b) QGarantia Fiduciaria — Os Créditos Imobilidrios sfio garantidos por alienagfio

fiducidria dos respectivos Iméveis, constituida na forma prevista na Lei n.°
9.514/97, conforme individualizados no Anexo VII. A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Emissora, estando as correspondentes CCI devidamente
averbadas nas respectivas matriculas dos Imoéveis, implica, por forca de lei, na
automdtica transferéncia das respectivas garantias de alienacgfio fiducidria em seu
favor;

Garantia Fidejusséria - Os Créditos Imobilidrios sdo garantidos pela coobrigagéo
assumida pela Originadora ¢ pela Coobrigada em garantia do pagamente dos
referidos Créditos Imobilidrios representados por CCI. Em razio da Garantia
Fidejussdria assumida nos termos da Escritura de Emisséio das CCl, a Originadora
e/ou a Coobrigada deverd (i) pagar, utilizando-se prioritariamente dos pagamentos
realizados pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI
Suspensivas; efou (ii) recomprar e/ou permutar os Créditos Imobilidrios
Inadimplidos. Na hipétese de permuta dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos, isto
se processard por intermédio da cessdo de CCI cedidas sob condi¢@io suspensiva,
nos termos e procedimentos estabelecidos na Escritura de Emisséo das CCL;
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d) Cessdo Fiduciaria - As CCI contam com a cessdo fiduciéria dos direitos de crédito
decorrentes de todos os depdsitos realizados na Conta Arrecadadora da Operagéo,
na Conta Reserva para Amortizag#o e na Conta de Liquidagéo; €

d) Fundo de Reserva.

4.1.17.2. Na hipétese de permuta dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos, o respectivo
Originador e/ou Coobrigado podera(fo) ceder 4 Emissora novos créditos imobiliarios, com
caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos permutados, nos
termos definidos nas Escrituras de Emissdo de CCl, e a exclusivo critério da Emissora.

4.1.17.3. Na data de assinatura do presente Termo, as CCI contém a vinculagfio da
titularidade & propriedade fiducidria do respectivo Imével, conforme indicado no Anexo
VII do presente Termo.

4.1.17.4. Observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos de que trata a cldusula
4,1.11.1, a Emissora devera constituir nas Conta Fiducidria o Fundo de Reserva, no
montante total e fixo de R$ 10.000,00 (dez mil reais), com os recursos a serem recebidos
dos Créditos Imobilidrios, o qual deverd ser mantido enquanto houverem CRI em
Circulagiio, sendo certo que esse montante serd recomposto com recursos decorrentes dos
Créditos Imobilidrios, na medida em que entrem nas Conta Fiduciaria.

4.1.17.4.1, O Fundo de Reserva devera ser utilizado, prioritariamente, para o pagamento
das despesas de emiss#io e manutengfo dos CRL.

4.1.17.4.2. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva, bem como os Qutros Ativos
mantidos nas Conta Fiducidria, deverdo ser aplicados de acordo com o disposto no item
4.1.18.2 abaixo, observado que todos os tributos devidos pela Emissora, apurados com base
nos resultados das aplicagdes financeiras aqui previstas, serfio pagos com recursos
excedentes do Fundo de Reserva.

4.1.17.4.3. Apds o pagamento integral dos CRI, o eventual saldo do Fundo de Reserva sera
integralmente devido aos Titulares de CRI, em igual proporgdo, a titulo de prémio.

4.1.17.5. Os CRI nfio contarfio com garantia flutuante da Emissora.
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4.1.18. Conta Fiduciaria

4,1.18.1. A Emissora receberd na Conta Fiducidria os créditos dos recursos referentes as
parcelas dos Créditos Imobilidrios recebidos no Perfodo Mensal de Apuragfio, os quais
serdo direcionados de acordo com o disposto no item 4.,1.11.1 acima.

4.1.18.2. Os recursos mantidos na Conta Fiducidria deverdo ser aplicados pela Emissora, a
seu exclusivo critério, nos investimentos abaixo descritos, sendo certo que o resgate de
referidos investimentos devera ser feito, necessariamente, nas Conta Fiduciaria:

(i) titulos de emissfio do Tesouro Nacional;

(if) titulos de emissdo do Banco Central do Brasil,

(iif)operagdes compromissadas com lastro nos titulos descritos em (i) e (ii) acima;

(iv)certificados e recibos de depésito bancério e titulos de renda fixa de emisséo (a) do
Itat Unibanco S.A., {b) do Banco Itait BBA S.A., (¢) do Banco Bradesco S.A., (d)
do Banco Bradesco BBI S.A., ou (¢) de outra instituicdo financeira de primeira
linha, a critério da Emissora; ¢

(v) cotas de fundos de investimento das classes renda fixa e referenciado DI,
administrados (a) pelo Itat Unibanco S.A., (b) pelo Banco Itat BBA S.A,, (¢) pelo
Banco Itaucard S.A., (d) pelo Banco Bradesco S.A., (¢) pelo Banco Bradesco BBI
S.A., (f) pela BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (g) pelas
demais empresas relacionadas do grupo econdmico do Itad Unibanco S.A. ou do
Banco Bradesco S.A., ou (h) por outra instituigfio financeira de primeira linha, a
critério da Emissora.

4.1.18.3. Ap6s o pagamento integral dos CRI, o saldo na Conta Fiduciéria, se houver, sera
integralmente devido aos Titulares de CRI, em igual proporgéo, a titulo de prémio.

4.1.18.4. Todos os tributos devidos pela Emissora, apurados com base nos resultados das
aplicagBes financeiras previstas no item 4.1.18.2 acima, serfio pagos com recursos do
Patrimdnio Separado.

4,1.19. Destinacio dos Recursos

4.1.19.1 Os recursos obtidos com a subscri¢éio dos CRI serdo utilizados pela Emissora para

o pagamento ao Cedente do prego de cessdio dos Créditos Imobilidrios representados pelas
CCI, nos termos do Contrato de Cesséo.
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4.1.20. Eventos de Liquida¢&o do Patrimdnio Separado

4.1.20.1. Serdo considerados eventos de liquidagdo do Patriménio Separado dos CRI,
mediante deliberag@o da assembleia geral dos Titulares de CRI (“Eventos de Liquidac#o do
Patriménio Separado™):

(a) insolvéncia da Emissora com relago as obrigacOes referentes a presente Emissio;

(b) pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da
Emissora;

(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagfes nfo
pecunidrias previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidaciio do
Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 30 (trinta) dias corridos, contados da notificagio formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio;

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢Ses pecunidrias
previstas neste Termo, desde que recebidos os valores referentes aos
cumprimentos das mesmas, decorrendes dos pagamentos das CCI, na hipétese da
existéneia de Outros Ativos suficientes para o pagamento destas obrigagdes
pecunidrias, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagdo do Patriménio Separado
poderi ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da notificagdo formal e comprovadamente realizada
pelo Agente Fiducidrio.

4,1.20.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) dia 1til a contar de sua
ciéncia.

4,1.20.3. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagfo do Patriménio Separado, o
Agente Fiducidrio devers convocar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento do evento, assembleias gerais de Titulares de CRI para deliberar sobre
a eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado. Tal assembleia devera ser realizada no prazo
méximo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data de publicagio do edital relativo a
primeira convocaglio, ou no prazo méximo de 8 (oito) dias corridos a contar da data de
publicagdo do edital relativo a segunda convocagfo, se aplicdvel, sendo que, na hipétese de
segunda convocagdo, o respectivo edital deverd ser publicado no primeiro Dia Util
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imediatamente posterior & data indicada para a realizago da assembleia geral nos termos da
primeira convocaco.

4.1.20.4. Na referida assembleia geral, que serd instalada observado o quorum previsto no
item 10.4. da Cldusula Décima deste Termo, os Titulares de CRI poderfo optar, por
deliberagiio de Titulares de CRI que representem, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento), por declarar liquidag&o do Patriménio Separado.

4.1.20.5, Na hipotese de a assembleia geral deliberar pela liquidagfio do Patriménio
Separado, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre a nomeagfio do liquidante ¢ as
formas de liquidagdo do Patrimdnio Separado.

4.1.21. Publicidade

4,1.21.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocagles para as respectivas assembleias gerais, deverdo ser veiculados na forma de
avisos nos mesmos jornais em que a Emissora publica as informagSes societirias, quais
se¢jam o Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro e/ou o jornal Monitor Mercantil,
obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, assim como prontamente informar tais
fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagfio por escrito.

4.1.21.2. As demais informagdes periddicas da Emissio e/ou da Emissora serido
disponibilizadas a0 mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de
envio de Informagdes Periddicas ¢ Eventuais da CVM.

4.1.21.3. Caso a Emissora altere seu jornal de publicag¢@io apds a Data de Emiss#io, devera
enviar notifica¢do ao Agente Fiducidrio informando o novo veiculo.

4.1.22. Oferta dos CRI a Investidores Nio Qualificados

Nos termos do artigo 16 da Instrugo CVM n.° 414/04, os CRI ofertados poderdo, ap6s
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribui¢fio da Oferta Restrita,
ser adquiridos por investidores que ndo sejam qualificados, conforme definido em
regulamenta¢fo especifica, desde que observados, além dos requisitos previstos na norma,
especialmente os seguintes critérios:

a) que a Emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;
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b) que ndo tenha ocorrido qualquer inadimplemento financeiro da Emissora perante os
Titulares de CRI;

¢) aprovacdio em assembleia geral pela maioria simples dos Titulares dos CRI em
Circulagéo;

d) o atendimento aos requisitos do artigo 6° da Instrugdo CVM n.° 414/04; ¢

¢) o atendimento aos requisitos dos §§ 6° ¢ 7° do- artigo 7° da Instrugdo CVM n.°
414/04.

4.1.23. Classificacio de Risco
4.1.23.1. Os CRI objeto desta Emissfo néio possuirfio classificagfio de risco.
CLAUSULA V - DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

5.1.  Os CRI serdio objeto da Oferta Restrita em conformidade com a Instrugdo CVM n.°
476/09, sendo a Oferta Restrita automaticamente dispensada de registro de distribui¢do na
CVM, nos termos do artigo 6°, da Instrugo CVM n.° 476/09.

5.1.1. A Oferta é destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, nos termos do artigo 9°-A da Instrugiio CVM n° 539, de 13 de
novembro de 2013.

5.1.2. Em atendimento ao que dispfe a Instrugiio CVM n.® 476/09, os CRI da presente
Oferta Restrita serdo ofertados a, no méaximo, 75 (setenta e cinco) investidores e

subscritos ou adquiridos por, no méximo, 50 (cinquenta) investidores.

5.1.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados & vista pelos investidores, devendo os
respectivos subscritores, por ocasido da subscri¢éo, fornecer ao Coordenador Lider:

(i) declara¢io nos moldes do Anexo I ao Contrato de Distribuicdo devidamente
assinada, atestando que estdo cientes de que:

a) a Oferta Restrita nfio foi registrada na CVM; e

b) os CRI ofertados estio sujeitos as restrigSes de negociagfo previstas na
Instrugiio CVM n.° 476/09; ¢
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(ii) toda a documentagdo necessdria para a realiza¢do do cadastro dos subscritores
pelo Coordenador Lider, nos termos exig/idos pela CVM.

5.2, Os CRI serdo depositados para distribui¢io no mercado primério por meio do MDA,
sendo a liquidagfio financeira dos CRI realizada por meio do sistema de compensagio e
liquidagdo da B3; e negociagio no mercado secunddrioc por meio do CETIP2I,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeita e a custédia
eletrdnica dos CRI realizada por meio da B3, ¢ sendo a distribui¢o dos CRI realizada com
a intermediagfio do Coordenador Lider, instituig8io integrante do sistema de distribuigfio de
valores mobili4rios, nos termos do artigo 2°, da Instrugdo CVM n.° 476/09.

5.3.  Em conformidade com o Contrato de Distribuigfio, o prazo méaximo de colocagio
dos CRI no dmbito da Oferta Restrita serd de até 6 (seis) meses contados a partir da Data de
inicio de distribui¢fio, podendo ser prorrogado por igual periodo, nos termos da Instrugdo
CVM n.° 476/09 (“Prazo de Colocagdo™). |

54. Durante todo o Prazo de Colocagfo, o preco de integralizagfio dos CRI sera o
correspondente ao Valor Nominal Unitério atualizado, acrescido da Remuneragdo dos CRI,
conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Subscrigiio até a
data da sua efetiva integralizagfo.

5.5. Para fins de atendimento do disposto no item 15 do anexo III da Instrugdio CVM n.°
414/04, segue anexa ao presente Termo, nos Anexos I e III, declaragio emitida pelo
Agente Fiducidrio ¢ pelo Coordenador Lider, na qualidade de coordenador lider da Oferta
Restrita dos CRI da presente Emiss#o, respectivamente,

5.6. Caso, ao final do Prazo de Colocagdo, seja verificado que o montante de, no
minimo, 10 (dez) CRI, equivalentes, na Data de Emissfio, a R$ 1.690.298,90 (um milhéo,
seiscentos e noventa mil, duzentos e noventa ¢ oito reais e noventa centavos), tenham sido
subscritos e integralizados (“Montante Minimo™), a Oferta Restrita poderd ser encerrada,
com o cancelamento dos CRI néo colocados.

5.7. Caso, ao final do Prazo de Colocagio, observada a faculdade de sua prorrogagfo,
nfo tenham sido subscritos e integralizados CRI em montante equivalente a, no minimo, o
Montante Minimo, a distribui¢do publica dos CRI sera cancelada. Nesta hipdtese, os
Titulares de CRI que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no dmbito da Oferta Restrita
serfio resgatados pela Emissora nos montantes utilizados na integralizaggo dos CRI, no
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prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do final do Prazo de Colocagdo, acrescido dos Juros
Remuneratérios até data do resgate,

5.8. Uma vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderd decidir por cancelar os CRI que nfo forem colocados, aditando
ao presente Termo para refletir o valor total da Oferta Restrita até um montante equivalente
ao Montante Minimo. Caso ndo seja distribuida a totalidade dos CRI, os investidores
poderfio decidir entre manter ou desistir da participago na oferta mediante envio de
comunicagdo por escrito ou através de correio eletrdnico para a Emissora.

5.9. Os CRI objeto da Oferta Restrita somente poderfo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da
data de cada subscri¢o ou aquisi¢fio dos CRI pelos Titulares de CRI nos termos dos artigos
13 e 15 da Instrugiio CVM 476/09.

59.1. Os CRI da presente Emissio somente poderfic ser negociados entre
investidores qualificados, conforme definido no item 5.1.1, acima, a menos que a
Emissora obtenha o registro de oferta ptblica perante a CVM nos termos do caput
do artigo 21 da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, ¢ da
Instrugdo da CVM n.° 400/03, nos termos da regulamentagio aplicivel.

5.10. Observado o item 5.9 acima, os CRI poderfio ser negociados nos mercados de balco
organizado e ndo organizado, devendo ser observado o cumprimento pela Emissora do
disposto no artigo 17 da Instrugdo CVM n.° 476/09.

CLAUSULA VI - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Em observéincia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, a Emissora
institui o0 Regime Fiducidrio sobre (i) os Créditos Imobilidrios; (ii) a Conta Fiduciéria; ¢
(iii) as Garantias da CCI vinculadas ao presente Termo.

6.1.1. O Regime Fiduciario serd registrado mediante entrega deste Termo nas
Institui¢des Custodiantes, conforme previsto no artigo 23 da Lei n.° 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobiliarios sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido so destacados
do patriménio da Emissora e passam a constituir Patrimfnio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime
Fiducidrio, nos termos do artigo 11 da Lei n.? 9.514/97.
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6.3. Os Créditos Imobilidrios objeto do Regime Fiducidrio responderdo apenas pelas
obrigagGes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragio do
Patrimdnio Separado e respectivos custos tributdrios, conforme previsto neste Termo,
estando isentos de qualquer acfio ou execugdio de outros credores da Emissora que n#o
sejam os Titulares de CRI e/ou os Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo sendo
passiveis de constituigdo de outras garantias ou excussfo, por mais privilegiadas que sejam,
exceto conforme previsto neste Termo.

6.4. A Emissora administrard o Patrim6nio Separado instituido para os fins desta
Emissdo, mantendo registro contébil independente do restante de seu patriménio e
elaborando e publicando as respectivas demonstragSes financeiras, em conformidade com o
artigo 12 da Lei n.® 9.514/97.

CLAUSULA VII - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1. A Emissora administraré o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutengfo de sua regularidade, notadamente com relagfo aos fluxos de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e demais encargos acessérios.

7.1.1. A contratagio do Agente de Cobranga e Administragdo dos Créditos
Imobilidrios para administragiio e cobranca dos Créditos Imobilidrios nfio exime a
Emissora das responsabilidades decorrentes da administragic do Patriménio
Separado.

7.2. Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do anexo III da Instru¢io CVM n.° 414/04, a
Emissora declara que:

i) a custodia de vias originais das Escrituras: de Emissio de CCI, serd realizada
pelas Instituigdes Custodiantes, conforme o caso;

(i)  a guarda e a conservagfo das vias originais dos documentos que comprovam a
origem dos Créditos Imobilidrios serfio realizados pelos Originadores. Mediante
solicitagdio por parte da Emissora, os documentos que comprovam a origem dos
Créditos Imobiliarios poderdo lhe ser entregues, observada a antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis; e

(iii) o controle € a cobranga dos Créditos Imobilidrios serfio realizados pelo Agente

de Cobranga e Administragio dos Créditos Imobilidrios, sem prejuizo da
responsabilidade da Emissora em relagfio ao referido controle de cobranga.
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7.3. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia
ou administragfio temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

7.4. Pela prestagio dos servigos descritos neste Termo, a Emissora fard jus a uma
remuneragdo mensal pelo servigo de administragiio do Patrimdnio Separado, equivalente a
Taxa de Administragio da Emissora, a ser paga pelo Patrimdnio Separado a partir do 2°
(segundo) Dia Util do més em que ocorra a Primeira Data de Pagamento dos CRI,
corrigidos monetariamente, anualmente, pela variagio do IGP-M nos ultimos 12 meses,
calculados de forma exponencial, composta e capitalizada. Por exemplo, se a Primeira
Data de Pagamento dos CRI for o dia 17 de dezembro de 2017, a primeira cobranga da
Taxa de Administra¢do da Emissora serd feita no dia 02 de dezembro de 2017,

7.5. Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneragio da
Emissora descrita no item 7.4 acima serfo suportados pelo Patrimdnio Separado, inclusive
os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pelo Patriménio Separado sobre tais
pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora receba o-valor devido livre que
quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

7.6.  Sobre os valores em atraso devidos pelo Patriménio Separado 2 Emissora , incidirfo
multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis se necessério.

CLAUSULA VIII - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
8.1. A Emissora neste ato declara e garante que:

) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agles com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(ii)  estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizages necessdrias a
celebragiio deste Termo, & emissfio dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigagles aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessarios para tanto;
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(i)

(iv)

)

(v)

(vii)

(vii)

(ix)

(x)

(xi)

os representantes legais que assinam este Termo t€m poderes estatutérios efou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagSes ora estabelecidas e, sendo
mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

¢ a legitima e tnica titular dos Créditos Imobiliarios;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrfes de diligéncia para
assegurar a existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas
condi¢Bes descritas no Contrato de Cesséo;

em seu melhor entendimento, de acordo com as informag¢bes e documentos
obtidos dos Originadores, as eventuais cédulas de crédito imobilidrio emitidas
previamente s CCI para representar os Créditos Imobiliarios ndo foram cedidas
a terceiros e serdio objeto de cancelamento quando da averbagfo da emissfio das
CClI nas respectivas matriculas dos Iméveis;

exceto pelo previsto na clausula 4.1.19.2, ndo tem conhecimento da existéncia
de quaisquer énus, gravames ou restrigies de natureza pessoal e/ou real nos
Créditos Imobilidrios ou da existéncia de qualquer fato que impe¢a ou restrinja o
direito da Emissora de celebrar este Termo;

nfo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra os Originadores, os
Devedores ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

nio tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restrigdes
urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranga relacionadas aos
Iméveis;

ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia
ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade governamental
referente aos Imaovets;

nfo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agfes

judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra os Originadores, os
Devedores ou a Emissora-em qualquer tribunal, até a presente data, que afetem
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(xii)

(xii)

(xiv)

ou possam vir a afetar os Iméveis ou, ainda que indiretamente, o presente
Termo;

ndo hé qualquer ligagio entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que a impega de
exercer plenamente suas funges;

este Termo constifui uma obrigagio legal, vilida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos ¢ condigdes; e

responsabiliza-se pela exatiddo das informagles e declaragdes prestadas ao
Agente Fiducidrio, a0 Coordenador Lider e aos Titulares de CRI, ressaltando
que analisou diligentemente os documentos relacionados aos CRI, para
verificagdo de sua existéncia, legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos
Titulares de CRIL

8.1.1. A Emissora compromete-se a notificar, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis, os
Titulares de CRI e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declarages aqui prestadas
tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas,

8.2. A Emissora neste ato obriga-se a:

(i)

(i)

(ii)

informar ao Agente Fiducidrio, em até 1 (um) Dia Util, apés tomar
conhecimento, qualquer dos eventos elencados no item 4.1.20;

fornecer ao Agente Fiducidrio, cépia de toda documentagfio encaminhada 3
CVM, bem como informagdes pertinentes a Instrugio CVM n.° 476/09 e &
Instrugdio CVM n.® 414/04, suas alteragdes ¢ aditamentos; e

elaborar um relatério mensal, ¢ envis-lo ao Agente Fiducidrio, confirmando a
manutencio da vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI, bem como a
eventual substitui¢io ou pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios. Os
referidos relatérios mensais deverfio ter como data-base a Data de Verificagéio,
deverdo ser preparados e fornecidos ao Agente Fiducidrio pela Emissora até o
15° (décimo quinto) dia de cada més e deverfo conter as seguintes informagdes:

a) Valor recebido dos Devedores ou dos Originadores no més de referéncia;

b) Valor do saldo a pagar pelos Devedores ou pelos Originadores na Data de
Verificagéo;
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¢) Saldo devedor dos CRI na Data de Verificagdo;

d) Valor pago aos Titulares de CRI no més de referéncia;

e) Valor e discriminagdo dos demais pagamentos do Patriménio Separado no
més de referéncia;

f) Valor do saldo das Conta Fiduciaria na Data de Verificacéo; e

g) Valor do saldo do Fundo de Reserva na Data de Verificagio.

8.3. A Emissora obriga-se desde j4 a informar ¢ enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos socictarios necessdrios & realizagiio do relatério anual, conforme
Instrugo CVM n.° 583/16, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais
deverdio ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo
societario da Emissora deverd conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, € integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio
social.

8.4. A Emissora obriga-se, neste ato, em cardter irrevogavel e irretratdvel, a cuidar para que
as operagdes que venha a praticar no dmbito da B3 sejam sempre amparadas pelas boas
préiticas de mercado, com plena ¢ perfeita observancia das normas aplicaveis & matéria,
isentando o Agente Fiduciario de toda ¢ qualquer responsabilidade por reclamagdes,
prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes ¢/ou emergentes a que o no respeito s referidas
normas der causa, desde que comprovadamente nfio tenham sido gerados por atuagfio do
Agente Fiducidrio.

CLAUSULA IX - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Emissora nomeia e constitui como Agente Fiduciario da Emiss#io a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., j&4 qualificada no predmbulo deste:
Termo de Securitizaglio, a qual, neste ato, aceita a nomeagio para, nos termos da lei e do
presente Termo de Securitizag#o, representar perante a Emissora os interesses da comunhéo
dos Titulares de CRI.

9.2. O Agente Fiducidrio declara e garante que:

] aceita a func¢fo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢des previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizagio;

(i)  aceita integralmente este Termo de Securitizagfo, todas suas cldusulas ¢
condi¢es;
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(iii) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas
obrigagfes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iv)  a celebragdo deste Termo de Securitizagfio ¢ o cumprimento de suas obrigag&es
aqui previstas néo infringem qualquer obrigagio anteriormente assumida pelo
Agente Fiducidrio;

(v)  ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Instrugio CVM n® 583;

(vi) sob as penas da lei, nfo tem qualquer impedimento legal para o exercicio da
fungfo que lhe € atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Segio
II do Capitulo II da Instrugdo CVM n° 583, conforme consta no Anexo VIII
deste Termo de Securitizagio;

(vii) assegura e assegurard, nos termos do § 1° do artigo 6° da Instrugio CVM n° 583,
providenciar um tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagfio a
outros titulares de certificados de recebiveis imobilidrios das emissdes
realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme consta no Anexo IX, em que
venha atuar na qualidade de agente fiducidrio; e

(viii) assegura e assegurard (a) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade
¢ auséncia de vicios do' CRI, (b) ter verificado a veracidade, consisténcia,
corregdo e suficiéncia das informacBes prestadas pela Emissora e contidas no
Termo de Securitizagiio, e (¢) ter verificado a constituigdo, suficiéncia e
exequibilidade das Garantias, em relagfo ao saldo devedor, na Data de Emissdo.

9.3. O Agente Fiducidrio exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo,
devendo permanecer no exercicio de suas fungGes até o efetivo resgate da totalidade dos
CRI ou até sua efetiva substituig#o.

9.4. O Agente Fiduciario poderd ser destituido:

(i) pelo voto favoravel de dois tergos dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Geral;
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(i)

(iif)

por deliberagdo em Assembleia Geral, na hipétese de descumprimento dos
deveres previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514/1997; e

nas hipdteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na cliusula
9.4. abaixo .

9.5. S#o obrigagbes do Agente Fiducidrio:

()

(i)

(i)

(v)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)
(xi)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da funcdo o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracio de seus proprios bens;

renunciar 3 fun¢fio de agente fiducidrio da Emissfio, na ‘hiptese de
superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra modalidade de
inaptidéio e realizar a imediata convocagfio da assembleia para deliberar sobe sua
substitui¢io;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora em relagfo as obrigacSes
previstas neste Termo de Securitizacdo, a administragfio transitéria do
Patriménio Separado;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagfio, a liquidagio do
Patriménio Separado;

conservar em boa guarda toda a documentagfo relativa ao exercicio de suas
func¢des;

verificar, no momento de aceitar a fungéio, a veracidade das informagdes
relativas as garantias e a consisténcia das demais informag¢Ses contidas no
presente Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas
as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que o presente Termo de Securitizagio e seus
eventuais aditamentos sejam registrados na Institui¢do Cutodiante, adotando, no
caso de emiss3io da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;
acompanhar a prestagfo das informagbes periddicas, alertando os Titulares de
CRI, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;

acompanhar a atua¢io da Emissora na administragio do Patrimdnio Separado
por meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modificagdes nas condi¢des dos CRI;
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(xii) verificar a regularidade da constitui¢iio das Garantias das CCI, bem como dos
bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exquibilidade, nos termos deste Termo de Securitiza¢io;

(xiii) examinar proposta de substituigfio dos bens dados em garantia, manifestando
sua opinido a respeito de assunto de forma justificada;

(xiv) intimar, conforme o caso, a Emissora, Cedentes e os Coobrigados a reforgar as
Garantidas das CCI, na hip6tese de sua deterioragfio ou depreciagio;

(xv) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazena Publica,
da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou do domicilio da
Emissora, das Cedentes e dos Coobrigados, conforme o caso;

(xvi) solicitar, quando considerar necessirio, auditoria externa na Emissora ou no
Patrimonio Separado;

(xvii) convocar, quando necessario, a assembleia geral de Titulares de CRI mediante
antincio publicado, pelo menos 3 (irés) vezes, nos veiculos de comunicagfio
referidos no presente Termo de Securitizagfo, respeitadas outras regras
relacionadas a publicacdo constantes da Lei n.° 6.404/76;

(xviii) comparecer 4 assembleia geral de Titulares de CRI a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

(xix) divulgar em sva pégina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apds o fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo
ao fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativo ao CRI, conforme
conteiido minimo estabelecido no Anexo 15 da Instrugfio CVM n.° 583/16;

(xx) manter atualizada a relagfo dos Titulares de CRI e seus enderegos;

(xxi) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do presente Termo de
Securitizagdo, especialmente daquelas que impdem obrigagdes de fazer e de ndo
fazer;

(xxii) comunicar os Titulares de CRI, em até 7 (sete) dias tteis a contar de sua ciéncia,
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagSes financeiras assumidas
no presente Termo de Securitizagfio, indicando as obrigagtes relativas as
Garantias das CCI ¢ as cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse do
Titulares de CRI e que estabelecem condiges que ndo devem ser descumpridas
pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI ¢ as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; €

(xxiii) disponibilizar o cdlculo do valor unitérios dos CRI, calculado pela Emissora, aos
participantes do mercado, através de sua central de atendimento efou de seu
website.
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9.5.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigBes desta operagfio, o Agente
Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagfio para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI, nos
termos previstos no Artigo 12 da Instrugio CVM n,° 583/16.

9.6. Pelo exercicio de suas atribuigSes, na qualidade de Agente Fiducidrio dos CRI, o
Agente Fiducidrio receberd da Emissora, com.os recursos oriundos do Patrimdnio Separado
uma remuneragio semestral de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a primeira a ser paga
no 5° (quinto) Dia Util corrido contado apés a Data de Emissfo, e as demais parcelas no
mesmo dia dos semestres subsequentes, sendo finalizado o exercicio do Agente Fiducirio
a data em que se verifique (i) a amortizag8o integral dos CRI, (ii) o vencimento dos CRI,
(iii) a destituigfo do agente fiducidrio, ou (iv) a decretagiio da liquidagdo do patriménio
separado, o que ocorrer antes.

9.6.1. Apds verificada a ocorréncia dos itens de finalizagdo do exercicio do Agente
Fiduciario descritos no item 9.6, caso seja solicitado pela maioria dos Titulares dos CRI
que o Agente Fiducidrio continue atuando, a remuneragio prevista no item 9.6 acima sera
devida de forma proporcional aos dias de atuagfio do Agente Fiducidrio.

9.6.2. O valor das parcelas semestrais descritas no item 9.6 acima sera atualizado
anualmente pela variagdo do IGP-M/FGV, a partir do pagamento da primeira parcela,
mencionada na cldusula 9.6 acima, até a data do respectivo pagamento, calculadas pro rata
die, se necessario.

9.6.3. A remunera¢fio prevista no item 9.6 acima serd acrescida dos seguintes tributos: ISS
(Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracfio Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social),
IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) ¢ quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneragio do Agente Fiducidrio, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

9.7. Sobre os valores em atraso devidos pela Emissora ao Agente Fiducidrio incidiriio multa
moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis se necessario, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagdo monetéria pelo IGP-M/FGV, a partir da data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculadas pro rata die, se necessario.

9.8. A remuncragdo do Agente Fiducidrio nfio inclui as despesas consideradas necessarias
a0 exercicio de suas fungdes de agente fiducidrio, tais como, publica¢des em geral, envio de
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documentos, despesas cartordrias, transporte, alimentagfio, viagens, estadias, contatos
telefdnicos efou conference call necessérias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciério,
durante ou apés a implantagdo do servigo a serem cobertas pela Emissora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nio
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessérios, tais como
auditoria efou fiscalizag#o, entre outros, ou assessoria legal & Emissora, ao Agente
Fiducidrio ou aos investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdio ser,
sempre que possivel, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Emissora.

9.8.1. No caso de inaidimplemento dos Créditos Imobilidrios ou da Emissora acerca das
obrigagGes por ela assumidas perante os investidores, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverfio ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, ¢ posteriormente ressarcidas pela
Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também os
gastos com honordrios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes
propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de ages contra ele intentadas no exercicio
de sua fungfo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhfo dos Titulares de CRI, As eventuais despesas, depdsitos e custas
Judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serfio igualmente suportadas pelos
Titulares de CRI, bem como a remuneragdo ¢ as despesas reembolsdveis do Agente
Fiducidrio na hipétese de a Emissora permanecer em atraso com relagfio ac pagamento dos
CRI desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiducidtio
solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

9.9. Na hipotese de impedimento, renincia, intervengfio ou liquidagio extrajudicial do
agente fiducidrio, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante
deliberacdo da assembleia dos titulares dos valores mobilidrios.

9.9.1 A assembleia destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI
que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagéio.

9.9.2 Se a convocagdo da assembleia nfio ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do
prazo referido na clausula 9.8 acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocag#o. Em
casos excepcionais, 2 CVM pode proceder & convocagéio da assembleia para a escolha de
novo agente fiduciario ou nomear substituto provisério.
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9.10. Os Titulares de CRI podem substituir o Agente Fiducidrio e indicar seu eventual
substituto a qualquer tempo apds o encerramento da distribuigdo ptblica, em assembleia
especialmente convocada para esse fim.

9.1. A substitui¢ho do Agente Fiducidrio deve ser comunicada & CVM, no prazo de 7 (sete)
dias uteis, contados do registro do aditamento ao presente Termo de Securitizagio nos
orgos competentes, neste caso, na Instituigiio Custodiante, observado o previsto no Artigo
9° da Instrugdo CVM n.° 583/16.

9.11. O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinifo ou fara qualquer juizo sobre
a orientagdo acerca de qualquer fato da emisséio que seja de competéncia de definigdo pelos
Titulares de, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes
que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario nio
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes
do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme
definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI
ou a Emissora. A atuagio do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n.°
583/16, e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ag¢des, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha
decorrido da legislagdo aplicavel.

9.12. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio
assumira que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido n#o foram objeto de fraude ou adulteragfo. Nio
serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsével pela elaboragfio de documentos societarios
da Emissora, que permanecerfio sob obrigagio legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos termos da legislagdio aplicavel.

9.13. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obriga¢Bes
assumidas neste instrumento, somente serio validos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral,

CLAUSULA X - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

10.1. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh#o dos Titulares de CRI.
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10.2. A assembleia geral dos Titulares de CRI poderd ser convocada pelo Agente
Fiduciério, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo,
10% (dez por cento) dos CRI em CirculagZo.

10.3. Aplicar-se-4 a assembleia geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei
n.° 9.514/97, bem como o disposto na Lei n.° 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

10.4. A assembleia geral de Titulares de CRI instalar-se-4, em primeira convocagio, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, dois tergos dos CRI em
Circulacfo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

10.5. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais, sendo
admitida a constitui¢8o de mandatdrios, Titulares de CRI ou nio.

10.5.1. Caso os Originadores ou os Devedores tenham adquirido CRI, esses nfo serdo
contabilizados para o quérum de instalagfio e nfio terfo direito a voto na apreciagfio de
matérias em que se configure situagfo de conflito de interesse. Para fins deste item, serd
considerado conflito de interesse qualquer situagiio em que tais titulares de CRI, possuam
interesse pessoal, efetivo ou em potencial, direto ou indireto, na resoluciio de determinada
questdo relativa aos CRI. Dentre outros casos, serd considerada conflito de interesse a
apreciacio das seguintes matérias:

(i) aliquidagfio do Patrimdnio Separado;

(ii) a alteragio das Data de Aniversirio de principal e juros dos CRI , confome
Anexo V;

(iii) a altera¢do na Remuneragdo dos CRI ; e

(iv) alteragfio da Data de Vencimento dos CRI.

10.6. Para efeito da constituigio do quorum de instalagfo e/ou deliberagdo a que se refere
esta Cliusula Décima, serfio considerados “CRI em Circulac#o™ todos os CRI em
circulagiio no mercado, excluidos aqueles que a Emissora possuir em tesouraria. Para
efeitos de quorum de deliberagdo nfo serfio computados, ainda, os votos em branco,
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10.7. Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas assembleias
gerais.

10.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a assembleia geral e prestar aos Titulares de
CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

10.9. A presidéncia da assembleia geral caberd ao Titular de CRI eleito pelos demais ou
dquele que for designado pela CVM.

10.10. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagSes em assembleia geral
serdo tomadas por Titulares de CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagfio em primeira convocagio e em segunda convocagdes.

10.11. Observado o disposto na clausula 10.5.1 acima, as alteragGes relativas (i) as Data de
Aniversério de principal e juros dos CRI, conforme Anexo V; (ii) 2 Remuneragdo dos CRI;
(i) & Data de Vencimento dos CRI; (iv) aos Eventos de Liquidagio do Patriménio
Separado, inclusive no caso de rentincia ou perdfio temporario;; e/ou (v) quoruns de
deliberagdo deverfio ser aprovadas seja em primeira convocagdo da assembleia geral ou em
qualquer convocagdio subsequente, por Titulares de CRI que representem 75% (setenta e
cinco por cento) dos CRI em Circulacgfo.

10.12. A destituiglo ou rentncia: (i) do Agente Fiducidrio; (ii) de uma das Institui¢des
Custodiantes; (iii) do Escriturador; (iv) do Banco Liquidante; ou (v) de quaisquer outros
prestadores de servigos da presente Emissdo (“Prestadores de Servigo™) serd realizada nos
termos dos respectivos contratos de prestagdo de servigos, ficando a nomeagio do novo
prestador condicionada & prévia aprovagfio, seja em primeira convocagio da assembleia
geral ou em qualquer convocagfio subsequente, por Titulares de CRI que representem a
maioria dos CRI em Circulacdo.

10.13. As-delibera¢des tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no &mbito de sua competéncia legal, observados os quoruns neste Termo de
Securitizagdo, vinculardio a Emissora e obrigario todos os titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido 4 Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do
voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI,

CLAUSULA XI — DAS DESPESAS DA EMISSAO

11.1. Serfo de responsabilidade:
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a) do Patrimdnio Separado:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

as despesas com a remuneragio do Agente Fiducidrio, Institui¢des
Custodiantes, remunerages do Escriturador, Banco Liquidante,
Coordenador Lider e da Emissora, incluindo a Taxa de Administragio da
Emissora e a Taxa de Administragfio do Patriménio Separado;

as despesas oriundas da eventual contratagdo de agéncia de classificagfio de
risco, elaboragio ¢ manutengfio da classificagfo;

as despesas oriundas (a) da contratagio do Agente de Cobranga e
Administrag8o dos Créditos Imobilidrios, caso aplicavel, e (b) as despesas
com a gestdio, cobranga, realizagfio, administrago, custodia ¢ liquidaggo do
Patriménio Separado, inclusive as referentes 4 sua transferéncia na hipdtese
de o Agente Fiduciério assumir a sua administragfo;

as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e realizagdo dos Créditos Imobilidrios
integrantes do Patriménio Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais;

os tributos incidentes sobre a distribuigfio de rendimentos dos CRI ¢ sobre as
aplicagbes financeiras a serem realizadas com 0s recursos do Patrimdnio
Separado, na forma prevista neste Termo; e

Despesas com transagbes e langamentos referentes as CCI ¢ aos CRI
realizadas (a) na B3; (b) em outro ambiente de negocia¢fo; ou (c) com a
assessoria de prestadores de servigo, incluindo mas nfo limitado aos
pagamentos da Remuneragio dos CRI e¢ amortizagiio do Valor Nominal
Unitério, ao registro do CRI ¢ a atualizagfio do Valor Nominal Unitério.

b) dos Titulares de CRI:

@

eventuais despesas e taxas relativas a negociacfio dos CRI;
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(ii) pagamento de tributos que venham a incidir sobre a distribui¢do dos seus
rendimentos, conforme legislagfo aplicavel; e

(iii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os seus direitos e
obrigagdes.

CLAUSULA XII - DO REGISTRO E AVERBACAO DO TERMO

12.1. O Termo sera entregue para a Instituicdo Custodiante das CCI, nos termos do
Pardgrafo Unico, do artigo 23 da Lei 10.931/04, para que seja registrado nas InstituicSes
Custodiantes o regime fiduciario a que os Créditos Imobilidrios estdo afetados.

CLAUSULA XIII - DAS COMUNICACOES

13.1. Todos os documentos e as comunicagles, que deverfio ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem
enviados nos termos deste Termo deverdo ser encaminhados para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10° andar

CEP 22440-033 - Rio de Janeiro/RJ

At.: Sr. Henrique Benzecry

Telefone: (21) 3205-9839

Fac-simile: (21) 3205-9899

Correio Eletrénico: henrigue.benzecry@polocapital.com ou
oper.credit@polocapital.com

Para o Agente Fiduciério:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n.° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102 - Rio de Janeiro/RJ

At.: Sr. Antonio Amaro

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

Correio Eletrdnico: gerl.agente{@oliveiratrust.com.br
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13.2. As comunicagles referentes a este Termo serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento" expedido pelo correio, sob
protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicag@es feitas por fac-simile ou
correio eletrdnico serdio consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela méquina utilizada
pelo remetente) seguido de confirmagfio verbal por telefone. A mudancga de qualquer dos
enderegos acima deverd ser comunicada a oufra parte pela parte que tiver seu enderego
alterado.

CLAUSULA XIV - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI E OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO

14.1. A Emissora, na ocorréncia (i) de pré-pagamentos parciais ou totais dos Créditos
Imobilidrios; efou (i) da resolugfio parcial da cess#io dos Créditos Imobilidrios, deverd
promover as correspondentes Amortizagbes Extraordinarias Parciais do Valor Nominal
Unitério atualizado dos CRI ou Resgate Antecipado, de acordo com os procedimentos da
B3.

14.2. Na hipdtese: de Amortizac8o Extraordinéria, os valores recebidos em razio de pré-
pagamentos e/ou da resolugfo parcial da cessfio dos Créditos Imobilidrios serdo aplicados
em observincia & Ordem de Prioridade de Pagamentos, estabelecida no item 4.1.11.1.

14.2.1 No caso de Amortizagfio Extraordindria parcial, a nova Tabela de Amortizagses,
com os percentuais alterados, serd elaborada pela Emissora e disponibilizada ao Agente
Fiduci4rio na data de criagio do evento de Amortizagio Extraordiniria na B3. A Emissora
também ird atualizar a nova Tabela de AmortizagSes na B3 na data de criagéio do evento de
Amortiza¢io Extraordindria na B3.

14.3. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, e sujeito a disponibilidade dos recursos
oriundos dos Créditos Imobilidrios nas Conta Fiducidria, e a qualquer tempo, realizar o
resgate antecipado parcial ou total dos CRI (“Resgate Antecipado™).

14.4. O Resgate Antecipado dos CRI dever4 ser realizado pelo seu Valor Nominal Unitario
atualizado adicionado da Remuneragio, ambos correspondentes ao dia que se pretende
realizar tal resgate dos referidos CRI, mediante a formalizagfio de oferta aos Titulares de

CRI (“Oferta de Resgate Antecipado™).

14.4.1 A Oferta de Resgate Antecipado parcial serd operacionalizada da seguinte forma:
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(i)

(ii)

(iv)

W)

a Emissora deverd comunicar a Oferta de Resgate Antecipado por meio de
publicagio de antincio publicado nos termos do item 4.1.22 acima ou,
alternativamente, por meio de comunicagfio individual aos Titulares de CRI, ambos
com cépia ao Agente Fiducidrio, o qual devera descrever os termos e condi¢des da
Oferta de Resgate Antecipado, incluindo (a) o valor de eventual desconto ou prémio
de resgate; (b)a data efetiva para o resgate e¢ pagamento dos CRI a serem
resgatados; e (c) demais informagdes necessirias para tomada de decisfio pelos
Titulares de CRI.

apds a publicagdo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado ou a comunicagiio
individual aos Titulares de CRI, os Titulares de CRI que optarem pela adeséio a
Oferta de Resgate Antecipado terfio o prazo de 10(dez) Dias Uteis para se
manifestar para Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario;

na hipdtese de Oferta de Resgate Antecipado total, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) dos CRI em
Circulagdo, a Emissora terd o direito de resgatar a totalidade dos CRI, nos termos da
Oferta de Resgate Antecipado;

na hipbtese de Oferta de Resgate Antecipado total, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando menos de 80% (oitenta por cento) dos CRI em
Circulacio, a Emissora tera o direito de, a seu exclusivo critério, (i) resgatar os CRI
dos Titulares de CRI de que aceitarem a Oferta de Resgate Antecipado ou (ii)
cancelar a Oferta de Resgate Antecipado; e

na hipotese de Oferta de Resgate Antecipado parcial, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representando CRI em montante superior ao montante oferecido
para resgate antecipado, a Emissora realizard o resgate antecipado dos CRI, em
observincia a ordem de recebimento da aceitago da Oferta de Resgate Antecipado
parcial.

14.4.2. A Emissora, a seu exclusivo critério, podera promover o Resgate Antecipado total
compulsério dos CRI caso o saldo devedor dos CRI seja igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do saldo devedor dos CRI na Data de Emiss#o, atualizado monetariamente pelo IGP-
M/FGV desde a Data da Primeira Subscri¢fio até a data de verificaggo.
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CLAUSULA XV -DOS RISCOS

15.1. O INVESTIMENTO EM CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE
DEVERAO SER OBSERVADOS PELO POTENCIAL INVESTIDOR. ESSES RISCOS
INCLUEM MAS NAO SE LIMITAM A FATORES DE LIQUIDEZ, CREDITO,
MERCADQ, RENTABILIDADE, REGULAMENTACAO ESPECIFICA, ENTRE
QUTROS, QUE SE RELACIONAM TANTO A EMISSORA, QUANTO AOS
DEVEDORES E AOS PROPRIOS CRI, OBJETO DESTA EMISSAQ. O POTENCIAL
INVESTIDOR DEVE LER CUIDADOSAMENTE TODAS AS INFORMACOES QUE
ESTAO DESCRITAS NESTE TERMO, BEM COMO CONSULTAR SEU CONSULTOR
DE INVESTIMENTOS, ASSESSORES JURIDICOS E OUTROS PROFISSIONAIS QUE
JULGAR NECESSARIOS ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO.
ESTAO DESCRITOS A SEGUIR OS RISCOS, NAO EXAUSTIVOS, RELACIONADOS,
EXCLUSIVAMENTE, AOS CRI E A ESTRUTURA JURIDICA DA PRESENTE
EMISSAO:

a) Direitos dos Credores da Emigsora: a presente Emisséio tem como lastro Créditos
Imobilidrios, 0s quais constituem Patrimdnio Separado do patrimdnio comum da
Emissora. As Leis n° 9.514/97 e 10.931/04 possibilitam que os Créditos
Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No
entanto, como se trata de uma legislag@io recente, ainda nfio ha jurisprudéncia
firmada com rela¢do ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no
que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispde
o artigo 76 da Medida Provisoria n.® 2.158-35/2001;

b) Pagamento Condicionado ¢ Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora
para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indiretamente: (i)
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (ii) da liquidagfio das Garantias da
Emissdo. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros ¢ amortiza¢8es dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobran¢a judicial ou exfrajudicial dos Créditos
Imobilidrios e Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora nfo dispora
de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
investidores;

¢) Risco de crédito dos Devedores: o risco de crédito desta Emissdo encontra-se
concentrado nos Devedores e, desta forma, a capacidade de pagamento dos CRI estd
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d)

£)

h)

na capacidade dos Devedores de cumprir com suas obrigagdes previstas nos
Contratos de Compra e Venda e nos Contratos de Compra e Venda com AF. O
descumprimento, pelos Devedores, da obrigagio de pagar as parcelas devidas em
razio dos Contratos de Compra e Venda e dos Contratos de Compra e Venda com
AF, poderd implicar no descumprimento do pagamento dos CRI, observando-se,
contudo, a existéncia das Garantias outorgadas e vinculadas aos CRI;

Riscos Financeiros: hé trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados
em operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de
possiveis descompassos entre as taxas de remuneragiio de ativos e passivos; (ii)

risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; ¢ (iii) risco de

falta de liquidez;

Risco Tributdrio: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou
majora¢io de tributos, nova interpretagio ou, ainda, interpretagdio diferente que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a
Emissora ou os Titulares de CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a
operagoes ja efetuadas;

Risco de Amortizagdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: os CRI poderdo estar
sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizac¢iio extraordindria
parcial ou total ou resgate antecipado. A efetivagio destes eventos poders resultar
em dificuldades de re-investimento por parte dos investidores & mesma taxa
estabelecida como remuneragdo dos CRI;

Risco de Integralizagio dos CRI com Agio: os CRI poderdo ser integralizados pelo
investidor com égio, calculado em fung#o da rentabilidade esperada pelo investidor

ao longo do prazo de amortizag@io dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipagdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa
antecipacfo serdo imputados pela Emissora na amortizagdo extraordinéria parcial ou
total ou resgate antecipado dos CRI, hipétese em que o valor a ser recebido pelo
investidor podera nfio ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do
gio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de
outras fontes de recursos para satisfagfio dos interesses dos investidores;

Risco Decorrente de A¢des Judiciais: este pode ser definido como o risco decorrente

de eventuais condenagles judiciais dos Devedores e da Emissora, nas esferas civel,
fiscal ¢ trabalhista;
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i) Risco em Funcfio da Dispensa de Registro: a Oferta Restrita, distribuida nos termos
da Instrugiio CVM n.° 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante
a CVM, de forma que as informacgGes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador
Lider ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

j) O Agente de Cobranca e Administracio dos Créditos Imobilidrios € Coobrigado dos
créditos: O Agente de Cobranga e Administragfio dos Créditos Imobilidrios serd a
Buriti Iméveis Ltda., que por sua vez € coobrigada nesta operagdo. Considerando o
potencial conflito existente, isso pode representar riscos ao desenvolvimento
independente das atribuigies do Agente de Cobranga e Administragdio dos Créditos
Imobilidrios e afetar negativamente os rendimentos dos CRI.

k) Demais Riscos: Os CRI estfio sujeitos ds variagBes e condi¢des dos mercados de
atuagio dos Devedores, que sfo afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderfio estar sujeitos a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria,
guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicdveis aos CRI, alteragfio na politica
econdmica, decisGes judiciais etc.

CLAUSULA XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. N&o se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissio ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos detentores de CRI em razio
de qualquer inadimplemento das obrigagGes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renincia aos mesmos ou
concorddncia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modifica¢dio de
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

16.2. O presente Termo é firmado em cardter irrevogavel e irretratdvel, obrigando a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio por si e seus sucessores.

16.3. Todas e quaisquer alteragdes do presente Termo, somente serfio vélidas se realizadas

por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos neste
Termo.
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16.4. Caso qualquer das disposi¢ies deste Termo venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerio todas as demais disposi¢Ses nfo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Securitizadora ¢ o Agente Fiducidrio, em boa-fé, a substituir a
disposi¢fio afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

16.5. A Securitizadora € o Agente Fiducidrio concordam que o presente Termo de
Securitizagdo, assim como os demais documentos da Emissio poderdo ser alterados, sem a
necessidade de qualquer aprovagéo dos Titulares do CRI, sempre que € somente (i) em caso
de altera¢@es a quaisquer documentos da operagdo ja expressamente permitidas nos termos
do(s) respectivo(s) documento(s) da operagdo; (ii) quando tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagfo a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, Anbima, Bovespa; (iii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou ainda (iv) em virtude da
atualizagio dos dados cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiducidrio, tais como
alteracfio na razfio social, enderego e telefone, entre outros, desde que nio haja (a) qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

CLAUSULA XVII - DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS
17.1. Este Termo € regido pelas Leis da Repablica Federativa do Brasil.
17.2. Fica eleito o foro central da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes

porventura oriundas deste Termo.

O presente Termo ¢é firmado em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, subscritas por duas
testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2017.

(assinaturas nas pdginas seguintes)
(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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Pdgina de assinaturas 1 de 3 do Termo de Securitizacdo de Créditos da 58" Série da 1°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A.,

celebrado entre a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., em 13 de novembro de 2017.

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Por: Flav é: Z \MAJMW

Cargo: Diretor

Cargo Ditetor de Relagoes com
Investidores

(continua na préxima pagina)

(o restante desta pégina foi deixado intencionalmente em branco)

53




Pdagina de assinaturas 2 de 3 do Termo de Securitizagdo de Créditos da 58" Série da 1°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A.,

celebrado entre a Polo Capital Securitizadora S.4. e a Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., em 13 de novembro de 2017.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A.
or: Por:
Cargo: Cargo:

(continua na préxima pdgina)

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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Pdgina de assinaturas 3 de 3 do Termo de Securitiza¢do de Créditos da 58° Série da 1°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A.,
celebrado entre a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., em 13 de novembro de 2017.

TESTEMUNHAS

L e Drer 562/4’«: //; ///
ome: Mariano Vieira Lima que .Eﬂenze(
CPF/MF: 123.852.337-46 CPF/MF. 080.592.557-03
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Anexo I ao Termo de Securitizacdo de Créditos da 58° Série da 1° Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre a Polo Capital
Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., em
13 de novembro de 2017.

TRATAMENTO TRIBUTARIO

O(s) Titular(es) de CRI ndo deve(m) considerar unicamente as informagdes contidas abaixo
para fins de avaliar o tratamento tributdrio aplicdvel ao seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores tributdrios quanto a tributa¢do especifica e aplicdvel, mais
atualizada possivel, a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos
eventualmente aplicdveis a este investimento, ou a ganhos e/ou rendimentos porventura
auferidos em operagfes com CRI.

O(s) Titular(es) CRI deve(m) atentar para o risco de que eventuais futuras modificagdes no
tratamento tributdrio de CRI possam afetar, de forma significativa, os eventuais ganhos e/ou
rendimentos que porveniura venham a ser auferidos em operagées com CRI,

Serdo de responsabilidade do(s) Titular(es) de CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nfo financeiras
estdo sujeitos & incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado
com base na aplicagdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora
dos rendimentos tributdveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias:
aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de
15%. Este prazo de aplicagéio € contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e
artigo 65 da Lei n® 8,981, de 20 de janeiro de 1995).

Nido obstante, hd regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdio financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagfio, corretora
de titulos, valores mobilidrios ¢ cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.
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O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nfio financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagiio do imposto de renda
devido, gerando o direito & dedugéio do IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo (artigo 76,
I da Lei n° 8981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrugfio Normativa n°
1.585/2015).

O rendimento também deverd ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre
a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nfo financeiras, corresponde a
9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras tributadas sob a sistemdtica ndo cumulativa, sujeitam-se 4 contribui¢io ao PIS e &
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de
2015).

Com relagfio aos investimentos em CRI realizados por institui¢Ses financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacio,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidtios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de reteng#o do IRRF.

Nio obstante a isen¢fio de retengfio na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excegfio dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%,; pela CSLL, 3 aliquota de 20% entre 1° de
setembro de 2015 ¢ 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota
de 17%, e 4 aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 3° da Lei
n°® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, ¢ das alteragBes trazidas pela Lei n® 13.169, publicada
em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estio isentas de Imposto de
Renda

(artigo 28, pardgrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso das instituigdes financeiras e
determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
estdo potencialmente sujeitos a contribuigfo ao PIS ¢ & COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em
CRI estéio isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragéio de ajuste anual), por for¢a do

artigo 3°, inciso I, da Lei n°® 11.033/04.
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De acordo com a posigiio da Receita Federal do Brasil (“REB™), expressa no artigo 55,
pardgrafo Gnico, da Instrugiio Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal
isen¢fio abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagfo ou cesséo dos CRL

Pessoas juridicas isentas tetdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto nfio é compensével, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n°
8.981, de 20 de janeiro de 1995. A reteng@io do imposto na fonte sobre os rendimentos das
entidades imunes estd dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo 4 fonte
pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redagéo
dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagfo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF 2 aliquota de
15%. Excegfio é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdigdo considerados
como de tributagdo favorecida, assim entendidos aqueles que néo tributam a renda ou que a
tributam & aliquota inferior a 20% ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes
relativas & composi¢fio societdria de pessoas juridicas, ou A sua titularidade ou 2 identificacio
do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A despeito deste conceito
legal, no entender das autoridades fiscais, sdio atualmente consideradas "Jurisdi¢do de
Tributagfio Favorecida” as jurisdi¢@es listadas no artigo 1° da Instrugio Normativa da Receita
Federal do Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior
em investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributagfio, inclusive no caso de

investidores residentes em Jurisdi¢io de Tributagio Favorecida.

Imposto sobre Qperacdies Financeiras (IOF)

Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cdmbio (“I0F/Cdmbio™)

Regra geral, as operagdes de cimbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros ¢ de capitais de acordo com as normas e condi¢les previstas na
Resolugio CMN n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operagGes
simultineas, incluindo as operagSes de cimbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo
sujeitas & incidéncia do IOF/Cambio 4 aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno,
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conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, ¢ alteragles posteriores. Em qualquer
caso, a aliquota do IQF/Cimbio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
operagdes de cAmbio ocorridas apds esta eventual alteragéo.

Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios(“IOF/Titulos ")
As operacdes com CRI estdo sujeitas a alfquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n®
6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do

IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento.,
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Anexo II ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 58° Série da 1° Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadord S A, celebrado enfrée @ Polo
Capital Securitizadora S.A. € A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

S A, eml13de novembro de 2017.

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO YL DA INSTRUCAO CVM N.° 414/04

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituigdo financeira com sede na Avenida das Américas, o° 3.434, Bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, no Municipio € Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-102, inscrita no
CNPJMF sob o n° 36.113.876/0001-91, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA sob o NIRE r°. 33.3.00273 87-5 em sessdo
realizada em 17 de agosto de 2012, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Tmobilidrios (“CRL”) da 58°
Qérie da 1° Emissdo (“Emissio”) da Polo Capital Securitizadora S.A. (“Emissora”), declara,
para todos os fins € efeitos, que verificou, em conjunto com 2 Emissora, 2 legalidade € a
auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade,
consisténcia, corregdo € suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobili4rios da Emissdo, nos termos do item 15 do Anexo IIT da
Instruggo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM™) 1° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2017.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A.
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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Anexo III ao Termo de Securitizagiio de Créditos da 58° Série da 1° Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliérios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre a Polo
Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.4., em 13 de novembro de 2017.

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO III DA INSTRUCAO CVM N.° 414/04

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢fio financeira com sede na Rua Gomes de Catvalho, n.°
1195, 4° andar, Vila Olimpia, CEP 04.547-000, na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.671.743/0001-19. neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, na qualidade de coordenador lider da oferta puiblica com esforgos restritos dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI - da 58* Série da 1* Emissdio (“Emissio”) da
Polo Capital Securitizadora S.A, (“Emissora”), declara, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operagéo, além de
ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregiio e suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidtios da
Emissfo, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugio da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n°® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

S#o Paulo, 13 de novembro de 2017.

CM CAPITAL MARKE'I:S DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA
Por; Por:
Cargo: Cargo
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Anexo IV ao Termo de Secuririza/&'o de Créditos da 58" Série da 1° Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre a Polo

Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A., em 13 de novembro de 2017.

DECLARACAO DE INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCI, NOS TERMOS DO
PARAGRAFO UNICO DO ART. 23 DA LEI N.° 10.931/04

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anénima, com sede na Cidade de Sfo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi,
n® 151, 19° andar (parte), Itaim, inscrita no CNPJI/MF sob o n° 13.486.793/0001-42
(“Instituicdo Custodiante das CCI”), neste ato representada por seus representantes legais ao
final assinados, na qualidade de instituigfio custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo
de Cédulas de Crédito Imobilidrio Escriturais”e seus aditamentos (“Escrituras de Emisséo de
CCI”) listadas no anexo a esta declaragdio, DECLARA, que (i) procedeu nos termos do §4° do
artigo 18 da Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor (“Lei n.° 10.931”), a
custodia das Escrituras de Emissfio de CCI, que lastreiam a 58 Série da 1° Emissfo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A, sociedade com
sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 204, 10° andar, Leblon, no Municipio do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.261.588/0001-16,
com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro -
JUCERJA sob o NIRE n°. 33.3.0029416-3 em sess@o realizada em 06 de julho de 2010,
(“Emissdo e “Emissora”, respectivamente) emitidos através do Termo de Securitizagfo de
Créditos Imobilidrios da Emissio datado de 13 de novembro de 2017 (“Termo de
Securitizagfo™) e (ii) nos termos do pardgrafo tinico do artigo 23 da Lei n.° 10.931, a custodia
e o registro do Termo de Securitizagio sobre as quais a Emissora instituiu o Regime
Fiducidrio, conforme Cldausula Sexta do Termo de Securitiza¢8o.

Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2017.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Anexo IV ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 58° Série da 17 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre a Polo
Capital Securitizadora S.4. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A., em 13 de novembro de 2017,

Anexo d DECLARAGAO DE INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCI, NOS
TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ART. 23 DA LEI N.° 10.931/04

Lista das CClIs custodiadas pela BRI, TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. de emissio da LMSE Empreendimentos Imoblidrios
Ltda, série: 1°série (LM41) e demais caracteristicas identificadas abaixo:

Matudrio CETIP  #CQ1 Qd e Lote Mutidrio CETIP  #CCI Qd e Lote,
GUSTAVO BARBOSA DE MIRANDA 1352'“;’6? 1827 QESTD:‘;;;” lnmung’:::‘c;:#vg SOARES 162"341;3 2215 qtngoEagazosg
GUSTAVO BARBOSA DE MIRANDA "352?6"50 1828 QES-?;S&” MARIA, D:::TZO’ZWES pos 12?5133 2216 QLL’STDERS:O"’?
VANDERLE| GUILHERME SOARES 135;3;;' 1830 QES?:‘;;’B JULIELSON DE LIMA OLIVEIRA 15;55133 217 Q‘ig?gg;?'
o | S8 | on | et | [ IR | | | S
VALDIVING RODRIGUES CHAVEIRO 136;3?13 1834 Qfgg:‘;ziﬂ JOSE MILTON SANTOS SILVA 162'1333 2219 qt:g:ggﬂz;z
ROGERIO ALVES QUARESMA Toons | 1838 | QUAoRA ol MARCELA SIQUEIRA DASILVA | 16059 | 2220 | UADRA 253
ROGERIO ALVES QUARESMA 1362";,1;' 1836 QES,?:S:ISI FRANC'SS&?S"E':‘:APERE'RA 162T51£3 2221 QES?:SOZ;S
ANTONIO RODRIGUES SANTANA 1352%71;’ 1839 legggglzgsz ELIETE SANTANA DE SOUSA 162lf61203 2223 Q':STD:‘;;B“
MARIA BETILDE ALMEIDANERES [ 10100 | 1349 | QUADNA 262 ozteL conzacapacruz | 19013 | 295 Q‘:g;“‘gém
HIPOLITO cgggﬁggo DA SILVA 1362%'31:' 1943 | QUDRAOLS EDILSON DE SOUSA PORTO 1‘;?;;’3 226 | UEDRAZ47
MARCELO RIME VITAUNO 1352'33313 1844 1%?2 Eg:z MARCIA SO:::R%E DE SOU2A lsz'fslfa 2227 Quémifa
BAREARA ZABELGOMES DELMA | 2690 | 10ia | 1oam oo MARCIASOLANGE DESOUZA | 160103 | .. | QUAORA123
32084 s FERRO 2465 LOTE 044
e A L el el e
MARIA IOVILENE DA SILVA 1352":;;’ 1850 Qfggg‘gg"‘ ROMANA M;glrgfos SANTOS 12?;:3 2230 QUL’:‘J[:.’;AO:?&
FRANCISDIANE COSTAIARDIM | 10009 | 4gsy | QUADRA1TZEC ZACARIAS DE SOUZA AREIAS 16;26133 231 | QADRASISE
waciommevamo | 00 | s | asoiore | | oseammvosmmas | Y500 |z | OUIALES
MARIA MENDES DA SILVA 1352"1053 1854 1‘;21%: II:.;CF;?E MARIA JOSE DOS SANTOS 152';07133 2233 ngmﬁac
LAURILENE OLIVEIRA DOS SANTOS | 261010 | . | OUADRE MARLENE SOUZA FRANCO | 160103 | 5pa, | QUADRA123C
DA SILVA 32088 o 2478 LOTE 038
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161010 QUADRA 126C 1610103 QUADRA 123C
JOELMA FERREIRA DE LIMA ALVES | > o | 1886 | /b or JUHLLY FONSECAMARTINS | 161303 | 2395 | ARORA S
QUADRA
161010 1610103 QUADRA 123C
DEUZWVALDO RODRIGUES CARDOSO | 0 | 1857 mglléore JUHLLY FONSECA MARTING | 1610103 | 2356 | QURORAT
ANTONIA CARDOSO BRITO DE 16L010 QUADRA 1610103 QUADRA 123C
o o | 1658 123&5015 J0SE RIBAMAR ARAUIO COSTA | 1610203 | 9957 | AUADRAZ
QUADRA
LAURILENE OLIVEIRA DOS SANTOS | 16010 | . o | S0f% RAIMUNDADEJESUSVIANA | 1610108 | ... | QuADRA 254
DA SILVA 32104 s DA SILVA 2481 LOTE 016
161010 CQUADRA 262 ALEX SANTOS DA 16L0103 CUADRA 253
AGEU ANDRADE DASILVA 32008 | %% | loteon1 ANUNCIACAO 286 | 2% | Ttoteots
161010 QUADRA 1610103 QUADRA 254
JULIO CEZAR ARALIO ooy | 1863 125315075 ANTONIO PEREIRA DE SOUSA | 1810003 | 2245 | OUZLRA2
QUADRA
160010 1610103 QUADRA 254
JULIO CEZAR ARAUIO oy | 1864 1253115075 MARINALVA BORGES RIOS s | 22a6 | WEORAE
QUADRA
16L010 MARCELA ABRADE 1600103 QUADRA 257
JULIO CEZAR ARAUJO ooy, | 1965 125;)1160TE Mancuion are | 297 | Coreons
161010 QUADRA 1254 16L0103 QUADRA 257
FRANCISCA MONTELRO DOS $aNTOS | 00 | 1868 | 570% 12 JOSENILSON PINHEIRO Livea [ 10703 | 2049 | AVORAE
16L010 QUADRA 1254 ANTONIO WESLEY TIMOTED | 16L0103 QUADRA 247
FRANCISDIANE CQSTA JARDIM 32090 | Y87 | “ote004 DA SILVA 2085 | 2% | loteqs
QUADRA
161010 REGINALDO LIMA DOS 1610103 QUADRA 1238
APARECIDA BATISTA SOUZA e | 1870 125;[0 I;OTE eAtoras g | 220 | YR
161010 QUADRA 125A 1610103 QUADRA 123C
CLEITON VIEIRA DA SILVA vl IFLT U Ipciotes JOELMA DE SOUSA SILVA pvaatl I B peinbe
161010 QUADRA 125A 1610103 QUADRA 146
CLEITON VIEIRA DA SILVA 32113 1872 LOTE 006 JOANA BARRQS DA SILVA 2491 2253 LOTE 630
161010 QUADRA 125A 1610103 QUADRA 247
RONILTON SAMPAIO DEOLVERA | 10000 | 1573 | QUAORAS2 EVANIO NEVES DE $OUSA OI008 | 22sa | QUACRAZ
161010 QUADRA 125A IGREJA CRISTA EVANGELICA | 1610103 QUADRA 230
RONILTON SAMPAIO DEOLIVEIRA | '5515; | 1874 | ™ orep10 PARAUAPEBAS 288 | *P% | loteode
161010 QUADRA 125E 1610103 QUADRA 247
CESAR BARBOSA DA SILVA e | 1sm | QUATA NATAN SALES DE SOUSA o | 2258 | O TR
161010 QUADRA 125E 1610103 QUADRA 269
CESAR BARBOSA DA SILVA oo | 1z | ARRA SIDNEY JOSE RUNGUE . | 2261 | WA
16L010 QUADRA 125E 1610103 QUADRA 268
CESAR BARBOSA DA SILVA o0 | 1mm | WA RAIMUNDA SILVA ARAUIO o | ze2 | VLR
MARIA DAS GRACAS RAMOS 161010 | [ QUADRA 1268 RODRIGO FERNANGES SANTOS | 160103 | . | QUADRA269
CAVALCANTE 32118 LOTE 003 DE SOUSA 2498 LOTE 005
MARIA DAS GRACAS RAMOS 16L010 QUADRA 1268 1610103 QUADRA 247
CAVALCANTE 32121 | 8% | ioreons JOSEFA ARALIO SILVA »x07 | 2255 | LotEo3s
QUADRA
161010 VANESSA PEREIRA FERREIRA | 1610103 QUADRA 258
JOSE ROBERTO SILVA eyl I 125:2;ors e O3 | 270 | AUEDRAZ
160010 QUADRA 013 1610103 QUADRA 255
ALAN CARNEIRO PINHEIRO o0 | asss | AERD ALECILDO PINHEIRO DASILVA | 250793 | 2072 | QUADRAZ
161010 QUADRA 013 1610103 QUADRA 265
ALAN CARNEIRO PINHEIRO e | 1886 | CUITRD THIAGO DE JESUS ROCHA o | 2273 | WO
161010 QUADRA 016 ANTONIO LUIS NASCIMENTO | 1610103 QUADRA 259
JORGE PEREIRA DA SILVA oy, | 1887 | e o s | 275 | oreom
16L010 QUADRA 035 1610103 QUADRA 270
AURENICE RIBEIRO DE SQUSA iaras | 1892 | “loreos HUDSON CUNHA DA SILVA s | 276 | Voo
161010 QUADRA 1610103 QUADRA 259
EUDES ARAUIO DO NASCIMENTO 1803 | 125D LOTE CLAITON PEREIRA SALGADO 2277
32138 o 2512 LOTE 022
QUADRA
AUTO CENTERQUATRORODAS | 160010 | oo | SEAORA HUGO DELEON SOUZA 160103 | | auabrazsy
LTDA- ME 32142 P SANTOS 2516 LOTE 007
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AUTa CENIgﬁ”h‘:TERO RODAS 1362"321: 1895 1%00'223155 SEDIANA DOS SANTOS SILVA 1%’;:3 2280 QEO"%R:::-’
e b e vl e A T
RODRIGO BARROSO GONCALVES 1362?41: 1899 QUL‘:‘)[;';AO;iGA CLEONICE DA SILVA 152":11:3 2283 Qfg%“gzzsm
ALAN CARNEIRO PINHEIRO 1362?;;’ 1800 quggggzgn VALDIRENE PEREIRA DE SOUZA 162'“:21:3 2284 Qfgg::azgo
IVANEIE DOS SANTOS DEOLIVEIRA | o030 | 19y | QUADRAT26A RozemaR sOuzA MEIReLes | 100703 | 2as qt:gg:glzass
JOSILENE SOUSA SILVA 1362":'31_:’ 1902 Qfg?:‘;gl mﬂwss:;ﬁgsno pos 162;01?3 2286 Q‘:g?:‘;‘;m
MAR': :SECTQENMT‘;S"‘VA 1362'“3:’ 1903 Ql’g;';‘“o;;sp TEREZINHA BISPO DE OLIVEIRA 13":?123 2288 Ql:g?é‘:zzzss
HILDERLEIA CABRAL SERVALO 1oL | 1905 | AJATRAZS DYO"NERJ&’[’;?SMME'DA 100093 | 2289 N
DIEGO HENRY SANTOS OLIVEIRA "'gsz'f;g 1506 Ql:g?:gozf“ DIONES SEGRINI 162?21203 2291 QES?SS;SG
RIS | 608 |y | SRR | | ramcvocovs | 0| zmr |
IZAC SANTANA PINHEIRO 1352"3112 1910 Ql:gg:ggs RAIMUNDA SILVA ARAUIO 162":3133 2293 Q‘E&”:‘;f?
VERTICAL MATERIALS PARA 16010 | .~ | QUADRA125C MARIA DO CARMO PEREIRA | 1610103 | . | GUADRA25

CONSTRUCAO EIRELI - EPP 32150 LOTE 024 DE SOUSA 2539 LOTE 038
ALAN CARNEIRO PINHEIRO 136;351: 1913 QE&E_’ER:&B MARIA LINHARES DA SILVA 162"5031:3 2297 Ql:g?gg:;”
ARYANE SANTQS DOS REIS 1362"3513 1914 QUL‘;[;';AOQ;SA IULIANA COSTA DOS REIS 16;'30;.?3 2298 QES?:’S;:T
ST e e ol v A E
s | 0 | | A | [ | | | B
WAGNER DE AMORIM "SGZT;: 1917 Ql{g%“%:sm EDMILSON RIBEIRO SOARES 462"5031:3 2303 Ql:ggg.gozzsa
WAGNER DE AMORIM gﬁg 1918 Ql{‘;‘;g‘zfl JERFESON DA SILVA CHAVES 162'?::3 2304 | QUADRAZGS
WAGNER DE AMORIM ;‘;Lf;; 1919 | QUADRATESL WELLITON SOUSA SANTOS 1"’2"_,?::3 2305 | QUATRAZS
AAYANE SANTOS DOS REES 136sz51?? 1922 | QUADRA 1268 SERGIO LUE I\:!J?SHADO e | 00103 |0 Ql:g%ﬂgo 259
VANIA FEITOSA SILVA REIS 136;3515? 1924 Qt:g:::gzz:z UELITON LEAL DA COSTA 152"5031:3 2307 qm:ggétgzzgss
IGREIA EVANGELI;IECSSASSEMBLEIA A QfS?szzfl AL SILVA ARALID 152?41;3 2305 | QUADRAZSS
JOSE ANTONIO AZEVEDO PINHEIRO 1352"105150 1926 QUL’:;':AD;?C ngﬁk&é‘?@“ 162?:33 2309 Qfg?ggf:a
ODEMAR DE ARAUIO FREITAS ;52"1051;’ 1927 Ql:g?ggoﬁ“ EDESS‘“ND:: :E;'j“ BARROS 152"5041:3 2311 QES?:E;E
161010 QUADRA 1610103 QUADRA 258

PAIXAO DA SILVA MARINHO a0 | 1991 | 1OLOTE IOSIVAN PEREIRA LEITE ey | 212 | QA
e El el =l A e
MANOEL MENDES DA PAIXAO FILHO ;62"10;: 1934 QE;‘E:::;GG WESLEY SANTOS BEZERRA 152"_,"’51603 2314 Qllfg?:sszsss
R R A
SALVADGR PEREIRA DA SILVA 1362";’7110 1936 QU&[:%‘:J;:SB SEBMT;?‘;E?::ANTOS 162?41:3 2316 Q"L'STD;‘S;SS
RAFAEL FARIAS PINTO 1352"1071: 1937 QU,gngoé:GA MAURILIO ALVES DE SOUSA 152"506?3 2319 Ql:g.?::f;‘s
JORGE PEREIRA DOS SANTOS ;‘;Lfslc? 1938 Ql:g?:‘;ées EDSON MELO PEREIRA 1621551:3 2321 Qfgg;‘gfam
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ROSILENE CAI::;I::: Cr;)E cAMARGO | 161010 | 1o Qu'gt;g :iGA FELPE MELO 16;;)51‘:)3 2y | QUADRAZST
ADEILTON ngmi?::snslm DE 1:_362"1061;’ 1940 Q"'L‘g';“o;im EZEQUIAS BARROS DA SILVA 162’303203 2324 QESEE“SEF
SABAS DE SOUSA SILVA 1362%: 1941 Qfg?%“ ANDRE ARANTES DE OLIVEIRA 162“;’;:3 2325 Q‘:S?:g;;s _
ANACLETO RODAIGUES NETO 13521:'71;' 1942 qug;r::i_z;s B ANTONIO DUTRA 162?;103 2326 QES.EER‘; 42557
e E e il el bl
ANA PATRICIA BRINGEL ARAULO ;52"10713 1945 Q‘iﬁ%ﬂ‘;?F MARIA DE Iﬂ]::g:s DASILVA 162':5051;3 2328 QES%R‘S;S?
e e e el i R T
e b el Rl e
ADRIANA ués::gissmm DAS 1352?81: 1949 Q”L’;[;n;im JOSE ALDEMIR DA SILVA 152?61;‘3 2331 Q‘:g?:g:fs
T Ed el el A EA
WALERIA MATOS 13621;)91: 1951 QULAOI;:":‘);?F FABIO SOUSA ANDRADE 162’:507133 2337 Ql:g??::f“
FGREIR EVANGELICA ASSEMBLEI OF | 161010 [ oo ag;n:ozzs AUNE OE EMOS CARVALHO | T0L0103 | p3zg | QUADRAZSS
SHUELEN FERREIRA CASTRO NEVES ;62"2001: 1954 Qﬁ?g:ﬁ' GERLANDIA SALES DE MORAIS 162':,?;;)3 2339 Ql:g?:‘;f:a
EIDE MARIA DE SOUSA ;62"3;;’ 1955 12_% Exe MARILSA SILVA DE SOUSA 162":81?3 2340 Q‘:g?:‘;;:a
EURICO ALVES DA COSTA 136szng 1956 Ql{g?;;%g“ LEDA DE JES?E‘E:RVALHO DA 15;:1?1:3 2341 QE;E::S%EO
A TS | st | 1 [SAAI | [ mmomamonions | 07| o | Thimss
RAIMUNDO "F?L:gm DE SOUSA 1362?013 1958 | QUADRA 1238 FRANCISCO FERRE(RA SILVA 152?;:3 2344 qgg%ngzzﬁw
esewowsmsonscoms | S0 | s | sapiore | | AVIMOMMOOE | 10048 | gy | Oliotese
aesonsremsswsomevio | 1520 | 1o | sion: || mesocmwosmeros | Y902 | g | cUSRAIRO
MARIA Do;g;:g::?oiERNANDES ]észl'f;; 1961 QUI,AO?raggsa ELIETE PINHEIRO DA SILVA 152|.50?1:3 2347 Ql:g_?ggozzm
pr— e e o e R P
MEIRE FERRE(RA DE BRITO 1352"391;’ 1963 Qtlggsgzzgsg FLAVIO DA SILVA PASSOS 152":;;’3 2350 QESTDERS;;‘?
MARINETE RODRIGUES DE SOUZA 1362";013 1964 Ql:g?:‘;sz:‘ ADEUO RODRIGUES PORTES 16215':';903 2352 Q‘:OAEER::?SS
MANOEL BRANDAO DOS SANTOS 136sz91: 1965 QUL‘:E'éAogsc ADELIO RODRIGUES PORTES 162?;:3 2353 Q‘ig%“‘gsﬁs
JUNIOR FERNANDES DOS SANTOS 1362%1;' 1966 Ql{gm;isa ADELIO RODRIGUES PORTES 12"50;33 2354 Qliggg.&zsss
16010 QUADRA 1610103 QUADRA 255
OLEDECRSTNAATADE BRITO | o0 | 3567 | 123G LOTe ADELIO RODRIGUES PORTES | 1610103 | 355 | QUACRA
JOEL LEITE 1352"2";: 1968 QUL';?_’:%;;SF ADELIO RODRIGUES PORTES 152";)81;’3 2356 QESTDSS 42355
LEONARDO FERREIRA DE CARVALHO ;i'f;; 1969 Ql:g?é‘g 42452 LIDIANE NUNES DE ARAUIO 162%203 2357 Qll’g?g‘;;s“
LEONARDO FERREIRA DE CARVALHO ;5;.2001;] 1970 QE;??S‘:?’GZ LIDIANE NUNES DE ARAUIO 162’?5091603 2358 Q‘:S-?ERS::-"
VANILSON NASCIMENTO COSTA 136;:11:! 1971 Q‘:S%RSSZ;I ALEX LIMA SOUSA 152":0133 2359 | QUADRAZSE
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ANTONIO JOSE CARVALHO DOS | 161010 . QUADRA 262 1610103 QUADRA 263
s | 1g72 | AEAE OLIMPIO LISBOA PANTOIA eos | 2360 | UPTRAZ
161010 QUADRA 262 LEIDE DAYANE SOUSADE | 160103 QUADRA 254
VALQUIRA PINTO DE FREITAS 32219 | 7% | 1ote040 CARVALHO ;g1 | 281 LOTE 040
16L010 QUADRA 261 16L0103 QUADRA 266
ADENYFIRMO PEREIRA ROCHA | T2 | 1074 | Q20RO 2 WILLIAM GAMA DOS SaNTOs | 10003 | 23g3 | AUTORA X
161010 QUADRA 262 1610103 QUADRA 123C
MARIA BETILDE ALMEDANERES | 10070 | 1076 | QUADRA 2 MARLIENI FARIAS VAZ r | 288 | T
160010 QUADRA 262 MARCELA ABBADE 1610103 QUADRA 257
RIVALDAVIO SOARES DEJESUS 32216 | 77 | 1otE048 MANGUEIRA 2606 | % | o100z
16L010 QUADRA 262 1610103 QUADRA 128
LYNDIANERAMOS DEALMEIDA | 000 | 190 | ADRA2 HUGO 8RAGADEOLVERA | 15003 | 2365 | AUADRA
161010 QUADRA 262 MARIA DA CONCEICAO DE | 1610103 QUADRA 258
JOELMA ARAUIO BRAGA 32210 | %81 | lote03s FARIA JUSTINO 2504 | 237 | otz
EVALDO CEZAR SOUSA 161010 QUADRA 125€ 1610103 QUADRA 259
ALBUQUERQUE 32222 | 9% | " otE028 IANSEMARAUODESQUSA | " 00 | 2368 | ) rr 33
161010 QUADRA 125C 1610103 QUADRA 117
IVANILDA RAMOS SANTGS ooy | 1087 | A2 HENER GUIMARAES PENNA | 19070 | 370 [ UZORAS
161010 QUADRA 125C FRANCISCA GILBENE 1610103 QUADRA 267
GIOVANIROMARIQ DE CARVALHO | "o55c | 1988 | ™\ oye o RODRIGUES LIMA 2605 | 2371 LOTE 005
LUZIA DE ALBUQUERQUE PEDROSA | 16L010 QUADRA 175C 1610103 QUADRA 258
i o | 1089 | LA OSIEL DE SOUZA E SOUZA vers | 27 | “loreoss
161010 QUADRA 254 ELIZANGELA ALVES DESOUSA | 1610103 GUADRA 254
CLAUDINEY ALVES DE S0UZA 32226 | 9 | lote010 BARBOSA 2617 | 27 LOTE 046
161010 QUADRA 1258 1610103 QUADRA 259
VINICIUS RIBEIRO CONSOLI aono | 2990 | o FRANCISCA SOUSA ANDRADE | 6, 270° | 2378 | AUT0RA
MARINES TATIANE SOUSASILVA | 161010 | || QUADRA 261 JOSE CARLOS NORONHADE | 1610103 | | QUADRAG4B
DUARTE 32234 LOTE 037 OLVEIRA 2620 LOTE 006
161010 QUADRA 261 JOAQ DO ESPIRITO SANTO | 1610103 QUADRA 196
ADELIO RODRIGUES PORTES oy | 1998 | Gonre o vens | 2380 | Clooroit
160010 QUADRA 126C OZEQUIEL MELGAREIO DOS | 1610103 QUADRA 265
RAIMUNDO LUCIANO DIASROSA | 5555, | 1995 ) ) pp gog SANTOS 2611 | 2% LOTE 014
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1ORGE FERNANDES PEREIRA DE Dmg | 2208 | QUADRAZTO ROSANGELADASIWVACRUZ | 19005 | 2609 | QURORA 1256
ROSANA VIEIRA DA SILVA ens | 2208 | OUADRA2GE ADIO FERRERASOUSA. | 150193 | 2g0q | QUADRA 208
VALDECI CORDEIRO DE OLIVEIRA | 3902 | 2206 | QUADRA 267 DAYRLA LIMA SILVA o3 | 2600 | QUADRAZSS
MARCOSANTONO BARBOSA | pges | 2208 | Coreens | | M Dimmecing o | e | 2603 | Sorpad
IAILSON DASILVA NASCIMENTO | 35000 | 2009 | QUADRA 270 MARIA DE LOURDES FERREIRA | 190703 | 204 | QUADRA 1258
AILSON DA SILVA PARENTE 1362T41: 2210 Ql{_‘;?:;‘:;;sc SAMARA DE ALMEIDA CRUZ 153":3133 2606 Q':g?:gazls
MARIA DE [ESUS COUTO DA SILVA 13621341;3 2211 qulgm;isc JOELMA LIMA BARBOSA 162":31: * | 2507 °‘f§$§§f§3
EDIVAN VIANA AGUIAR ey | 2212 | Ve s2ac MARIA ROVANEBOTTEGA | 150003 [ 260 | QUADRA 1258
EDIVALDO RODRIGUES DASIVA | o s | 2213 | QUA0RAZSC cLaUDAREGINARIBOL | TS0103 | g1y | QUADRA26S
MARIAVIEIRA NASCIMENTO | P00 | 2214 | QUADRAAZSC
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Anexo V ao Termo de Secwritizagdo de Créditos da 58° Série da 1° Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre a Polo
Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A.,, em 13 de novembro de 2017,

TABELA DE AMORTIZAGCAO DOS CRI

Periodo . Amortizacio |

. ‘Mensal.de . Datasde Acumulado)=
‘Més: Apuracdo .~ Pagamento " CRE
1 dez-17 17-dez-17 1.7396%
2 jan-18 17-jan-18 1.6480%
3 fev-18 17-fev-18 1.6639%
4 mar-18 17-mar-18 1.7759%
5 abr-18 17-abr-18 1.8434%
6 mai-18 17-mai-18 1.8444%
7 jun-18 17-jun-18 1.9018%
8 jul-18 17-jul-18 1.9559%
9 _ ago-18 17-ago-18 _ . 1.9226%
10 set-18 17-set-18 2.1204%
11 out-18  17-out-18 2.1446%
12 nov-18 17-nov-18 . 2.2158%
13 dez-18 17-dez-18 2.3388%
14 jan-19 17-jan-19 2.4429%
15 fev19  17-fev-19 2.5207%
16 mar-19 17-mar-19 . 2.8516%
17 abr-19 17-abr-19 2.8150%
18 mai-19 17-mai-19 3.0666%
19 jun-19 17-jun-19 3.1617%
20 jul-19 17-jul-19 3.2995%
21 ago-19 17-ago-19 3.3555%
22 set-19 17-set-19 3.6068%
23 out-19 17-out-19 3.7387%
24 _nov-19 17-nov-19 3.9751%
25  dez19  17-dez-19  4.1964%
26 jan-20 17-jan-20 4.5224%
27 fev-20 17-fev-20  4.8469%
28 mar-20 17-mar-20 5.3163%
29 abr-20  17-abr-20 5.5973%
30 mai-20 17-mai-20 6.1672%
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31 jun-20 17-jun-20 6.5514%
32 jul-20 17-jul-20 7.0483%
33 . ago-20 17-ago-20 7.7154%
34 set-20 17-set-20 8.4014%
35 out-20 17-out-20 9.3297%
36 nov-20 17-nov-20 10.4473%
37 dez-20 17-dez-20 11.7216%
38 jan-21 17-jan-21 13.8025%
39 fev-21 17-fev-21 16.2477%
40 mar-21 17-mar-21 19.8431%
41 abr-21 17-abr-21 24.5723%
42 mai-21 17-mai-21 33.2329%
43 jun-21 17-jun-21 50.1787%
44 jul-21 17-jul-21 100.0000%
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Anexo VI ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 58 Séries da 1° Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre a Polo
Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.4., em 13 de novembro de 2017.

CARACTERISTICAS COMUNS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1) Situagio de Registro: CCls registradas nas respectivas matriculas dos RGIs

2) N.° do assentamento da cessdo: cess#o via B3

3) Imdveis com incorporagdo? Nio.

4) Se consta previs#o de cessgo dos Créditos Imobilidrios nos Contratos de Compra e
Venda: Sim, conforme cldusula constante no respectivo Contrato de Compra e Venda.
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Anexo VIII ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 587 Séries da 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado
enire a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., em 13 de novembro de 2017,

Declaracdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razio Social; OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULQS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Avenida das Américas, n® 3434, Bloco 7, Sala 201, Barra da Tijuca, CEP
22640-102

Cidade / Estado: Rio de Janeiro / Rio de Janeiro

CNPJ n® 36.113.876/0001-91

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Cesar Reinaldo Leal Pinto
Nimero do Documento de Identidade: 20870-1 CRE 1° regido

CPF n°; 371.893.797-20

da oferta pablica com esforgos restritos do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Nimero da Emissdo: 12

Numero da Série: 58°

Emissor: Polo Capital Securitizadora S.A.

Quantidade: 35 (trinta e cinco)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrugdo CVM n° 583/2016, a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que o impega de exercer a fungfio de agente fiducidrio para a2 emisséo
acima indicada, e se compromete a comunicar, formal ¢ imediatamente, & B3, a ocorréncia
de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagéo.

Rio de Janeiro, [¢] de [#] de 2017.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
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Por:
Cargo:

Por:
Cargo
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ANEXQO IX ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 58° Séries da 1° Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado
entre a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢
Valores Mobilidrios S.A., em 13 de novembro de 2017

Outras Emissdes da Emissora nas Quais 0 Agente Fiducidrio Atua

Declaragfo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, pablicos ou
privados, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiducidrio tenha atuado como
agente fiducidrio no periodo.

Emissora; POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 1

Volume na Data de Emissfio; R$ 71.596.197,68 Quantidade de ativos: 238

Data de Vencimento: 12/02/2019

Taxa de Juros: IGP-M + 8% a.a. na base 252,

Garantias: Real, consubstanciada por a) Institui¢fio do Regime Fiducidrio e constituigfio do Patriménio
Separado; b) Garantia Real - Os Créditos Imobilidrios, representados por CCI com Alienagio
Fiducidria, sio garantidos por alienagAo fiduciaria dos respectivos Iméveis, constituida na forma
prevista na Lei n.° 9.514/97, conforme individializados no Anexo VII. A cessiio dos Créditos
Imobilidrios para a Emissora, estando as correspondentes CCI com Alienacio Fiducidria devidamente
averbadas nas respectivas matriculas dos Iméveis, implica, por for¢ga de lei, na automirica
transferéncia das respectivas garantias de alienacfio fiduciiria em seu favor; ¢) Garantia Fidejussdria -
Os Créditos Tmobilidrios, representados por CCI sem Alienagdo Fiduciaria, sfo garantidos pela
coobrigagio assumida pelos respectivos Originadores em garantia do pagamento dos referidos
Créditos Imobilidrios representados por CCI sem AF; d) Fundo de Reserva

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissfio: 1

Volume na Data de Emissido: R$ 12.636.729,00 Quantidade de ativos: 42

Data de Vencimento: 12/02/2019

Taxa de Juros: IGP-M + 12% a.a. na base 252.

Garantias: Real, consubstanciada por a) Institni¢do do Regime Fiducidrio e constituigio do Patrimonio
Separado; b) Garantia Real - Os Créditos Imobilidrios, representades por CCI com Alienagio
Fiducidria, sfio garantidos por alienacde fiducidria dos respectivos Imdveis, constituida na forma
prevista na Lei n.° 9.514/97, conforme individualizados no Anexo VII. A cessio dos Créditos
Imobilidrios para a Emissora, estando as correspondentes CCI com Alienagfio Fiduciiria devidamente
averbadas nas respectivas matriculas dos Imdéveis, implica, por forca de lei, na automitica
transferéncia das respectivas garantias de alienagfo fiducidiria em seu favor; ¢) Garantia Fidejusséria -
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Os Créditos Imobilidrios, representados por CCI sem Alienacfio Fiducidria, sfo garantidos pela
coobrigagio assumida pelos respectivos Originadores em garantia do pagamento dos referidos
Créditos Imobiliarios representados por CCI sem AF; d) Fundo de Reserva

Emissora: FOLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A,

Ativo: CRI

Série: 4 "Emissdo: 1

Yelume na Data de Emissao: RS §2.942.116,96 Quantidade de ativos: 248

Data de Vencimento: 10/08/2016

Taxa de Juros: IGP-M + 8% a.a. na base 252,

Garantias: Consubstanciada por: (a) Instituigio do Regime Fiducidrio e constituicio do Patriménio
Separado; (b) b) Garantia Real - Os Créditos Imobilisrios, representados por CCI com Alienagio
Fiducidria, sdo garantidos por alienagiio fiducidria dos respectivos Iméveis, conforme individualizados
no Anexo VIL A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Emissora, estando as correspondentes CCI
com Alienacfio Fiduciiria devidamente averbadas nas respectivas matriculas dos Iméveis, implica, por
forga de lei, na automdtica transferéncia das respectivas garantias de alienagdo fiduciiria em seu
favor; c) Garantia Fidejusséria - Os Créditos Imobilidrios, representados por CCI sem Alienagiio
Fiducifria, sio garantidos pela coobrigagio assumida pelos respectivos Originadores em garantia do
pagamento dos referidos Créditos Imobilidrios representados por CCI sem AF; e (d) Fundo de
Reserva;

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 5 ) Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.735.529,86 Quantidade de ativos: 62

Data de Vencimento: 10/05/2020

Taxa de Juros; IGP-M + 8% a.a. na base 252.

Garantias: Consubstanciada por: (a) Instituigio do Regime Fiduciirio e constituigio do Patrimdnio
Separado; (b) b) Garantia Real - Os Créditos Imobilidrios, representados por CCI com Alienagdo
Fiduciéria, sdo garantidos por alienagio fiducidria dos respectivos Iméveis, conforme indvidualizados
ho Anexo VIL, A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Emissora, estando as ¢orrespondentes CCI
com Alienagio Fiduciiria devidamente averbadas nas respectivas matriculas dos Iméveis, implica, por
forga de lei, na automdtica transferéncia das respectivas garantias de alienagfio fiducdria em sen
favor; c¢) Garantia Fidejusséria - Os Créditos Imobilisrios, representados por CCI san Alienagio
Fiducidria, sdo garantidos pela coobrigagfio assumida pelos respectivos Originadores em garantia do
pagamento dos referidos Créditos Imobilidrios representados por CCI sem AF; e ({!!) Fundo de
Reserva;

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A,

Ativo: CRI o
Série: 6 Emissiio: 1 '
Volume na Data de Emissdo; RS 15.000.000,30 Quantidade de ativos: 435

Data de Vencimento: 17/01/2020

Taxa de Juros: IGP-M + 8% a.a. na base 252,

Garantias: Consubstanciada por: a) Institui¢io do Regime Fiduciirio e constituigio do‘Pafrimﬁnio
Separado; e b) Alienagdo Fiducidria de 50% das quotas da Plarcon Cyrela Empreendimentos
Imubﬂ\iﬁrios SPE Ltda; e ¢) Alienagio Fiduciaria de Iméveis (Itu ¢ Braganca)

/' -
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Emissora: FOLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 7 Emissio: 1
Volume na Data de Emissio: RS 4.000.000,08 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 17/01/2020

Taxa de Juros: IGP-M + 15% a.a. na base 252.

Garantias: Censubstanciada por: a) Instituicio do Regime Fiducifrio e constitui¢fio do Patriménio
Separado; e b) Alicnaciao Fiduciiria de 50% das quotas da Plarcon Cyrela Empreendimentos
Imobilidrios SPE Litda; e c) Alienagdo Fiducifiria de Iméveis (I1tu ¢ Braganga)

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo; CRI

Série: 8 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 15.680.000,25 Quantidade de ativos: 45

Data de Vencimento: 27/09/2016

Taxa de Juros: IGP-M + 8% a.a. na base 252.

Garantias: Real, consubstanciado por: (f) a Institui¢gio do Regime Fiducidirio e constituicio do
Patriminio Separado; (ji) alienaciio fiducidria da totalidade das quotas de que € titular na Sociedade,
representativas de 100% (cem por cento) de seu capital social; (iii) cessdo fiducidria de todos os valores
pagos pela Sociedade relativos 3s quotas. alienadas, incluindo, exemplifieadamente, frutos, dividendos,
rendimentos, juros sobre capital prdprio, amortizagio, direito de participaciio no acervo social, rendas,
distribui¢des e bénus e quaisquer outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por outra forma
entregues, por qualquer razio, s Garantidoras e outras vantagens de cunho patrimaonial similares,
relacionados as quotas alienadas; e (iv) todos os recursos depositadoes ou que venham a ser depositados
na Canta de Recebimente, nos termos do Contrato de Garantia,

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 9 Emissfio: 1

Volume na Data de Emissiio: RS 4.020.000,00 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 27/12/2016

Taxa de Juros: IGP-M + 15% a.a. na base 252,

Garantias: Real, consnbstanciado por: (i) a Institui¢io do Regime Fiducidrio e constituicio do
Patrimdnic Separadoe; (ii) alienagfio fiducidria da totalidade das quotas de que é titular na Sociedade,
representativas de 100% (cetn por cento) de seu capital social; (iii) eessfio fiducidria de todos os valores
pagos pela Sociedade relativos 3s quotas alienadas, incluindo, exemplificadamente, frutos, dividendos,
rendimentos, juros sobre capital préprio, amortizagao, direito de participacio no acervo social, rendas,
distribunigbes e honus e quaisquer outros valores creditados, pagos, distribuides ou por outra forma
entregues, por qualquer razio, is Garantidoras e ontras vantagens de cunho patrimonial similares,
relacionados as quotas alienadas; e (iv) todos os recursos depositados ou que venham a ser depositados
na Conta de Recebimento, nos terinos do Contrato de Garantia.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ative: CRI

Série: 11 Emissiio: 1

Volume na Data de Emissfio: R$ 36.353.533,94 Quantidade de ativos: 109
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Data de Yencimento: 10/03/2020

Taxa de Juros: IGP-M + 7,5% a.a. na base 252,

Garantias: Real, conschstanciada por a) Institui¢io do Regime Fiducidrio e constituicsio do Patriménio
Separado; b) Garantia Real - Os Créditos Imobilidrios, representados por CCI com Alienagio
Fiducidria, sio garantidos por alienacio fiducidria dos respectivos Imévels, constituida na forma
prevista na Lei n.° 9.514/97, conforme individualizados no Anexo VII, A cessio dos Créditos
Imobilidrios para a Emissora, estando as correspondentes CCI com Alienagio Fiducidria devidamente
averbadas nas respectivas matriculas dos Imébveis, implica, por for¢a de lei, na antomdtica
transferéncia das respectivas garantias de alienaciio fiducidria em seu favor; ¢) Garantia Fidejusséria -
Os Créditos Imobilidrios, representados por CCI sem Alienag¢fio Fiducidria, s3o garantidos pela
coobrigagfio assumida pelos respectivos Originadores em garantin do pagamento dos referidos
Créditos Imobilidrios representados por CCI sem AF; d) Fundo de Reserva; e €) Subordinagio.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 12 Emissio: 1
Volume na Data de Emissiio: R$ 9,088.383,60 Quantidade de ativos: 27

Data de Vencimento: 10/03/2020

Taxa de Juros: IGP-M + 15% a.a. na base 252,

Garantias: Real, consubstanciada por a) Instituigio do Regime Fiducidrio e constitnigio do Patrimanio
Separade; b) Garantia Real - Os Créditos Imobilidrios, representados por CCI com Alienagio
Fiducidrin, sio garantidos por alienagio fiduciaria dos respectivos Iméveis, constituida na forma
prevista na Lei n® 9.514/97, conforme individualizados no Anexo VII. A cessio dos Créditos
Imobilidrios para a Emissora, estando as correspondentes CCI com Alienagiio Fiducidria devidamente
averbadas nas respectivas matriculas dos Iméveis, implica, por forca de lei, na automitica
transferéncia das respectivas garantias de alienacfio fiducidria em sen favor; ¢) Garantia Fidejussoria -
Os Creéditos Imobilidrios, representados por CCI sem Aliena¢io Fiducidria, sdo garantidos pela
coobrigagio assumida pelos respectivos Originadores em pgarantia do pagamento dos referidos
Crédites Imobilidrios representados por CCI sem AF; d) Funds de Reserva; ¢ ¢) Subordinagio.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA §.A,

Ativo: CRI

Série: 16 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 16.819.525,00 Quantidade de ativos; 50

Data de Vencimento: 10/07/2020

Taxa de Juros: IGP-M + 7,5% a.a. na base 252,

Garantias: Real, consubstanciada por a) Institui¢io do Regime Fiducidrie e constituicio do Patriménio
Separado; b) Garantia Real - Os Créditos Imobilidrios, representados por CCI com Alienagéo
Fiducidria, sio garantidos por alienacio fidueidria dos respectivos Iméveis, constituida na forma
prevista na Lei n.° 9.514/97, conforme individualizades no Anexo VIL. A cessiio dos Créditos
Imobilidrios para a Emissora, estando as correspondentes CCI com Alienacio Fiducidria devidamente
averhadas nas respectivas matriculas dos Iméveis, implica, por forca de lei, na automitica
transferéncia das respectivas garantias de alienagio fiducidria em seu favor; c) Garantia Fidejuss6ria -
Os Créditos Imobilidrios, representados por CCI sem Alienagiio Fiduciiria, sio garantidos pela
coobrigacio assumida pelos respectives Originadores em garantia do pagamento dos referidos
Créditos Imobilidrios representados por CCI sem AF; d) Fundo de Reserva; e ) Subordinagio,

[ Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI

Série: 17 Emissiio; 1

Volume na Data de Emissfo: RS 4.204.880,64 Quantidade dc ativos: 12

Data de Vencimento: 10/03/202]

Taxa de Juros: IGP-M + 15% a.a. na base 252.

Garantias: Real, consubstanciada por a) Institnigie do Regime Fiduciério e constitui¢io do Patriménio
Separado; b) Garantia Real - Os Créditos Imobilidrios, representados por CCI com Alienagiio
Fiducidria, sio garantldos por alienagdo fidncidria dos respectivos Imévels, constituida na forma
prevista na Lei n.° 9.514/97, conforme individualizados no Amexo VIL A cessio dos Créditos
Imobilidrios para a Emissora, estando as correspondentes CCI com Alienacdio Fiducidria devidamerite
averbadas nas respectivas matriculas dos Iméveis, implica, por forca de lei, na automAtica
transferéncia das respectivas garantias de alienacio fiducidria em seu favor; c) Garantia Fidejusséria -
Os Créditos Imobilidrios, representados por CCI sem Alienaciio Fiducidria, sfo garantidos pela
coobrigagio assumida pelos respectivos Originadores em garantia do pagamento dos referidos
Créditos Imobilidrios representados por CCI sem AF; d) Fundo de Reserva; ¢ e) Subordinagiio.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA $.A.

Ativo: CRI

Série: 20 Emissfio: |

Volume na Data de Emissio: RS 36.733,623,48 Quantidade de ativos: 109

Data de Vencimento: 22/02/2018

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 252,

Emissora: Polo Capital Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 21 Emissfo: |

Volume na Data de Emissdo: R$ 17.176.299,69 Quantidade de ativas: 51

Data de Yencimento: 10/03/2022

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252,

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos dos Contrates de
Compra ¢ Venda: (jif) Alienagie Fiduciiria de Imdveis correspondentes A unidades residenciais,
comerciais e lotes integrantes de empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pelos Originadores, em
favor dos Originadores, sendo certo que somente apés a averbagfio da CCI nos competentes cartérios
de registro de iméveis, a propriedade fiducidria serd vinculada & CCI, em beneficio da Securitizadora;
(iii) Coobrigagio dos Originadores (Calgada Empreendimentos Imobilidrios S.A., Capuche
Empreendimentos Imobilifrios S.A., Rossi Residencial S.A., TCI Desenvolvimento Imobilifrio S.A.,
Trisul 5.A,, ¢ Wrobel Construtora S.A.); (iv) Fundo de Reserva no montante de R$ 25.000,00; ¢ v)
Subordinagiio do pagamento dos CRI Subordinados ao pagamento dos CRI Seniores,

Emissora: Polo Capital Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 22 Emisséio: 1

Volume na Data de Emisséio: R$ 4,294.074,48 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 10/09/2024

Taxa de Jures: 14,5% a.a. na base 252.

Garantias; (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilisrios oriundos dos Contratos de
Compra e Venda: (i) Alienacfio Fiducidria de Iméveis correspondentes 3 unidades residenciais,
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comerciais e lofes integrantes de empreendimentos imobilidrios desenvolvides pelos Originadores, em
favor dos Originadores, sendo certo que somente ap6s a averbagioe da CCI nos competentes cartérios
de registro de imdveis, a propriedade fiducidria serd vinculada A CCI, em beneficio da Securitizadora;
(i} Coobrigagio dos Originadores (Calgada Empreendimentos Imobilidrios S.A., Capuche
Empreendimentos Imobilidrios S.A., Rossi Residencial S.A., TCI Desenvolvimento Imobilidrio 8.A.,
Trisul 8,A,, e Wrobel Construtora S.A.); (iv) Fundo de Reserva no montante de RS 25.000,00; e (v)
Subordinagio do pagamento dos CRI Subordinados ao pagamento dos CRI Seniores.

Emissora: POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Ativo; CRI
Série: 43 .Emissiio: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 7.880.054,61 Quantidade de ativos: 23

Data de Vencimento: 10/01/2023

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 252,

Garantias: (i) Regime Fiducifrio dos Créditos Imobilidrios representados pelas (a) CCI; (b) Conta
Fiducidria; e (¢) Garantias; (if)Alienagio Fiduciiria de eada CCI com AF conta com Garantia
Fiduci#ria, consistente na alienagfo fiducidria do Imdével objeto do respectivo Contratos de Compra e
Venda com AF, conforme identificada no Anexo VII do Termo de Securitizagiio; (iii) Coobrigacio,
diante das CClI que néio possuem AF, as quais contam com Garantia Fidejusséria prestada pelo
respectivo Originador e/ou Coobrigade, conforme identificada no Anexo VII do Termo de
Securitizacfio; (iv) Fundo de Reserva a ser constituido, no montante de RS 25.000,00.
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