TERMO DY SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 34°, 35! e 36 SERIES DA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIiVEIS IMOBILIARIOS DA POLO
CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente ‘Lenttio-de Securitizagdo de Créditos (“Termo”)

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A:. sociedade com sede na Avénida Ataulfo de
Paiva, n® 204, 10° andar, Leblon, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Ric de
Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.261.588/0001-16, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA sob @
NIRE n°. 33.3.0029416-3 em sessfio realizada em 06 de julho de 2010, neste ato
rcpn_eseﬁn_tadq'ng forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora™);

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituigdo financeira com sede na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP 22640-102, inserita no CNPJ/MF sob o n® 17.343.682/0001-38, com seus atos
censtitutivos arquivados na Junta Comereial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA sob o
NIRE n° 33300014373 em sessfio realizada eém 31 de agosto de 2015, neste ate
representada na forma de sen estatulg social (“éggg}qﬁ@c{qgiﬁﬁo” ou “Pentdgono”).

A Emissora € 6 Agente Fiducidrio, doravante denominados em conjunto como “Partes™ e,
individualmente, como “Parte”, firmam o presente Termo, de acordo com o Artigo 8° da
Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, ¢ a Instruciio da Comissao dé
Valores Mobilidrios (“CVM™) n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada; e
em consondncia com a deliberagio da Reunidio de Diretoria da Emissora realizada em 27 de
agosto de 2013 para formalizar a securitizagfio dos Créditos linobiliarios (conforme adiante
definidos) individualizados nos Anexos VI e VII ao presente e a correspondente emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidros pela Erﬁissor«a,\ de. acord(:) com .as seguintes
cléusnlas € condigdes.

CLAUSULA T - DAS DEFINICOES

T.1,  Os termos aqui estabelecidos, quando iniciados em maidseulas, tetas o significado,
que IHes é atribuido a seguir:

“Agente de Cobiramica ¢ A TAFISA S.A,, corfipasihia coni sede na Cidade de Sao




Administracio dos Crédites

Imohj{iérios”:_

“Agente Fiducidrio™:

“Amaortizagdes

Extraordinsirias:

“Afualizacio. Monetiria’:

“Banco Liguidanté”;

“Boletim de¢ Subscricio’™:

“CCI?:

Paulo, Estado dc S#o Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas n ° 8.501, 19° andar, Eldorado Business Tower,
Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
01.545.826/0001-07, com seu Estatuto Sociil registrado
na Junta Comercial sob o n® 35.300.147.952.

A PENTAGONO $.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS:
E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada.

As amortizaghés extraordimarias parciais dos CRI
decorrentes de éventudis pré-pagamentos dos Créditos
Imobilidrios, ou ainda, conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral na
hipétese de ocorréncia de um Evento de Avaliagdo.

A gtualiZagdo monetiria wucidente sobre 0 Valor Neminal

Unitario dos CRI, com periodicidade mensal desde a Data
da Primeira Subscri¢do, conforme a variacdo do IGP-
M/FGV. Na hipotesc de o IGP-M/FGV ser extinto ou
congelado, ou, por qualquer motivo tornar-se inaplicavel,.
ifitegral ou parcialmente, serd substituido pelo IGP-
DVFGV; caso o IGP-DI/FGV, por sua vez, torhar-ge
inaplicavel, sera:substituido pelo IPCA/IBGE.

O ITAU UNIBANCO S.A., instituigho financeira cory
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre
Olavo Setiibal, inscrita no CNPJ/MF sob o n?®
60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidagdo dos

O Boletim de Subscricdo dos CRI, a ser firmado pélo
investidor interessado a investir nos CRI no ambito da

Oferta Restrita.

tuando referidas em conjunto, as CCI com AF, caso

constarem.no Anexo VII, e as CCI sem AF. Fazem parte

da presente Emissdo um total de 140 (Centdo ¢ quarenta)
CCI sem AF, totalizando 140 (cento e quarenta) CCI,




“CCI com AE”;

“CCI sem AE™:

“Cedenté™

“CETIP™:

“Condigdes T’i.éc-;deptes”.’.“-

‘tedas representativas dos Créditos Imobilidrios,

Caso constt ho Anéxo VII, cada cédula de crédito
imobilidrio integral, emitida sob a forma escritiiral, nos
termos da Lei n.° 10.931/04, para represcntar os Créditos
Imobilidrios decorrentes dos Contratos de Cempra e
Venda com AF. Cada CCI com AF conta com Garantia
Fiducidria, consistente na alienag8io fiduciaria do Imdvel
objeto do respectivo Contratos de Compra e Venda com
AF.

Caso conste no Anexo VII, cada cédyla de crédito
imobilidrio integral, emitida sob a forma escritural, nos
termos da Lei n.° 10.931/04, para represeritar os Créditos
Imobilidrios decorrentes de Promessas de Compra e
Venda. As CCI sem AF podem contar com Garantia
Fidejussoria prestada pelo respectivé Originader efoi
Coobrigado.

Quando denominadas em conjunto: (a) GAFISA S.A.,
companhia com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de
S&do Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas n ° 8.501, 19°
andar; Eldorado Business Tower, Pinheiros, CEP 05425-
070, inscfita.no CNPI/MF sob o n® 01.545.826/0001-07,
com seu Estatuto Social registrado na Junta Comercial
sob o n® 35.300.147.952, ¢ (b) a GAFISA SPE-123
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS  LTDA,,
itiscrita jo CNPJ/MF s0b 6 n° 12.707.666/0001-63.

A CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Reptblica do Chile, n.* 230, 11° andar,
institui¢do autorizada pelo Banco Central do Biasil a
prestar sérvigos de depositaria eletrdnica de ativos
escrtutais e de liquidag@o fingnéeira,

As condligBes previstas na Clausula Terceira de Contrato
de Cessio, que devem ser observadas antes do

Jpagamento, pela Emissora, do preco de aquisicio dos




“Conta Fiducidria®:

“Contrato de Cessio™;

“Contrato de Distribuigfio™:

“Contratos.de Venda.e
Compra”s

Créditas Imbbiliarios aos Cederites.

A conta corrente de n.° 32.847-2, dé titularidade da
Emissora, segregada em beneficio do Patrim6nio
Separado, mantida no Banco Bradesco S.A. (n.° 237),
agéncia n.° 2.373-6, destinada (i) ao recebimento dos
recursos referentes aos pagamentos dos Créditas
Imobilidrios realizados pelos Devedores; (ii)) ao
pagamento dos juros remuneratérios € das amortizacSes
periddieas dos CRL e, (iii) na Data da Primeira
Subscricdo, 4 liquidagio financeira da emissio dos CRIL

O “Contrato de Cessdo Definitiva de  Créditos
Imobilidrios” celebrado entre o Cedente € a Emissora em
19 de fevereiro de 2016, por meio do qual o Cedente
cedeu & Emissora os Créditos Imobiliarios representados:
pelas CCL

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagéo.e.
Distribuicdo  Publica Com Esforcos Restritos de
Distribuigdo, da 34° 35" ¢ 36° Séries da 1° Emissdo de
Certificados de Recebifveis Imobilidrios da Polo Capital
Securitizadora S.A.”, celebrado entre o Coordenador
Lider e a Emissora eni 19 de fevereiro dé 2016, por meio
do qual o Coordenador Lider foi contratado pard
coordenar a distribuigdo publica dos CRI no dmbito da
Oferta Restrita,

Quando referidas em conjunto: {(ij s instrumentos:
particulares de promessa de compra € venda e outras
avengas, (‘i_i_) as escrituras publicas de promessa de compra
e venda e outros pactos, (ili) as escrituras de venda e
compra com pacto adjeto de hipoteca (em conjunto, as
“Promessas de Compra e Venda”), e/ou (iv) caso

constarem no Anexo VII, as escrituras publicas de

compra e venda com alienagde fiducidria em garantia, e.
{v) os ipstrumentos particilares de venda e compra com
dlienagfio fiducidria em garantia (em conjunto, 0%
“Contratos de Compra.e Venda com AF™).




“Contratos de Compra ¢ Caso constarem no Anexo VI, as escrituras publicas e/ou
Yenda com AF”: instrumentos particulares de venda e compra com pacto
adjeto de alienagdio fiducidria em garantia, celebradas

entre cada Devedor ¢ o respectivo Originador, por meio
das quais foram realizadas as vendas a prazo dos Iméveis,
com pacto adjeto de alienag#o fiducidria dos Imédveis e
garantia, em beneficio de cada Originador.

“Coobrigadas’s Os Originadores e, eonforme o caso, 0s respectivos
controladores, que prestam Garantia Fidejussdria,,
conforme.descrito no Anexo VII.

“Coordenador Lidei A SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO
LTDA., instituigdo financeira integrante do sistema de
distribuig¢do de valores mobilidrios, com sede na Cidade
de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n.° 717, 6° e 10° andares, Itaim Bibi, CEP
04530-001, inscrita no CNPJMF sob o @a°
50.657.675/0001-86.

“Créditos Imobhilisirios”: Todos os direitos creditéiios’ oriundos de cada Centrato
de Compra ¢ Venda, bem como os de Promessa de
Compra ¢ Venda, incluindo respectivos juros, multas,

atualizagdo monetdria, prémios de seguro, penalidades,
indenizagdes, encargos por airaso e demais encargos
eventualmente existentes, bem como os direitos.
pterrogalivas, privilégios, todos os acessérios, garantias
constituidas e instrumentos que os representam, incluindo
respectivos  anexos. A relagdo e as principais
caracteristicas dos Créditos Imobilidrios encontram-se
descritas nos Anexos VI e VII ao presente Termo.

“Créditos lmobilidrios 'Os €réditos Imobilidrios decorrentes de Contratos de
Inadimplidos”: Compra e Venda gue possuam uma ou mais parcelas
nadimphdoes 1p que p &

inadimplentes por periodo igual ou superior a 60
(sessenta) dias contados da respectiva ddta de
vencimento.




“M’:

“CRI Mezaninos™:

“CRI Subordinados”:

“CVN:

“Data de Emissio:

“Data de-Aniversario™

Os cértificados de recebiveis imebiliarios, titulos de
crédito nominativo e escriturais, de livie negociacdo,
lastreados nos Créditos Imobilidrios, emitidos pela
Emissora por meio deste Termo, de acordo com a Lei ii.°
9.514/97, a Resolugio do Conselho Monetario Nacional
n.? 2.517 de 29 de junho de 1998 e a Instrugdo CVM n.°
414/04. Para fins deste Termo, os CRI Sénior, os CRI
Mezaninos ¢ os CRI Subordinados serdt designados em
conjunto:simplesmente como CRI.

Os CRI integrantes da 34° Série da 1% Emissio de CRIda
Emissora, os quais possuem preferéncia, em relagdo aos
CRI Mezaninos e aos CRI Subordinados, no recebimento
de amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
Remuneragfo ¢ eventuais-encargos moratodrios incorridos;,

na farma e conthgdes estabelecidas neste Termo.

Os CRI integrantes da 35 série da 1* Emissdo de CRI da;
Emissora, os quais sdo subordinados, em relagdo aos CRI
Sénior, nes pagamertos dé¢ amortizagio do Valor

Nominal Unitario Atualizado, Remuneragio e eventuais

encargos moratdrios incorridos, na forma e cendigdes
estabelecidas neste Termo.

Os CRI integrantes da 36" série da 1% Bmissdo de CRI da

‘Emissora, os quais sdo subordinados, em relagdo aos CRI

Sénior € aos CRI Mezaninos, nes pagamentos de
amortiza¢do do Valor Nominal Unitdrio Atualizado,
Remuneragéo e eventuais engargos moratorios incorridos.
na forma e condigGes esiabelecidas neste Termo.

A Comisséo de /alores Mobili4rios,

A data de emissdd dos CRI, cetrespondente ae dia 19 de:
fevereiro dg 2016.

Sigmfica toda a dafa cin Gue for devido (i) um pagamento:
de amortizagdo ou Remunera¢do dos CRI ou (i)
incorporagdio de Juros Reruneratorios, ¢onfoiiuc pievisto,




“PDatad al?rilpeir}i‘
Subscrigiio”:

“Data de Subscrigfio™:

“Data de Vencimento dos
CRI Sénior”:

“Data dc Yxnci_'mlen_t& dos.
CRI Mezaninos”:

“Data de Vencimento_das.
CRI Subordinades”:

“Data de Vencimenty Hinal™:

“Data de Verificagio™:.

“Devedores”:

“Dia il

“Emissio’’:

fia  Tabela. de Amortizagio, devende observar
obrigatoriamente, gque todos o0s eventos ocorram 1o
mesmo-dia-de cada més.

A data em que de fato ocorrer a. primeira subscrigio e
integralizagio de cada série dos CRI por parte dos.
investidores, em que estes se tornam Titnlares dos C:RIa
conforme o caso.

As demais datas de subscrigdo e integralizacdo dos CRI,
posteriores & Data da Primeira Subscrigdo.

Conforme descrito np itém 4.1.7.1 da Clausila Quagta.
abaixo.

Conforme déscrito no itémn 4.1.7.2 da Clausula Quarta,
abaixo.

Confotme desctito no item 4.1.7.3 da (Jausyla Quarta,
abaixo.

A data de vencimento final dos CRI, ¢aso tenha ocozrido
a prorrogagdo da Data de Vencimento dos CRI, nos
tennos doitem 4.1.7.4 da Clausula Quarta, abaixo.

Todo Gltimo Dia Util de cada miés,

Os adquirentes dos Imdveis, nos termos dos Contratos de
Venda ¢ Compra, os qUais constituem os devedores e

principais  pagadores dos Crédités Imobilidrios

representados pelas CCI, que compdem o lastro dos CRI.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado

declarado nacional na Repiblica Federativa do Brasil.

A presente emisséio de CRI, que constitui a 34%,:35° ¢ 36

‘Séries da 1 Emissio da Emissora.




“Emissora”:

“Tiscriturador™:

“Escrituras danuSSfi(Lﬂﬁ
CCIr*

“Eserituras de Emissfio. das

CCI com AF™:

“Escrituras de Eniissfio das

CCl sem AE™:

“Eventos de Avaliaeag™.

“Eventos-de Iiquidagio do
Patrimonio Separado”:

A POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
sociedade por agbes com Sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n.° 204, 10° andar, Leblon, CEP 2244(0-033,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 12.261.588/0001-16.

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituigio
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400,
10° Andar, CNPI/MF sob o n’°
61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragdo dos
CRI.

inscrita no

As Escrituras de Emissfo das CCI com. AF e as Escrituras
de Emissfo das CCJ sem AF, quando referidas em
conjunto.

Caso constarem no Anexo VII, os “Instrumentos
Cédulas de Crédito
Imobilidrio sob a Ferma Escritural Garantida por Pacio
Adjeto de Alienag@o Fiducidria de Bem Imdvel & conm
Garantia Fidejussoria”, os quais formalizam a emissdo
das CCI com AF, por meio dos quais a Garantia

Particulares de Emisséio de

Fiduciaria foi vinculada & respectiva CCI com AF.

Os “Instrumentos Particulares de Emisséo de Cédulas de
Crédifo Imobilidgrio sob a Forma Escritural com
Garantia Fidefussoria”, os quais formalizam a efnissio
das CCl sem AF.

Os eventos de avaliagio dos CRI déscritos no ifeta
4.1.20.1 da.Clausula Quarta, abaixo.

Os evenios de liquida¢do do Patrimdnio Separado dos
CRI descritos no item 4.1.21.1 da Clausila Quarta,
abaixo,

O fundo de reserva pata pagamento de despesas, a ser
constituido na Comta Fiducidria; duranie- o Prazo de




“Garantias da CCI”:

“Garantia Fidejussoria™

“Garantia Eiducidria®;

“Gatilho 17:

Caréneia . O Fundo de Reserva devera sér constituido em
regime de caixa, de acordo com a Ordem de Prioridade dé
Pagamentos Convencional, até que se atinja 0 montante
fixo de R$ 25.000,00 (vinte ¢ cineo milreais).

Quando mencionadas em conjunto: (a) caso conste CCT
com AF no Anexo VII, a Garantia I'iducidria, constituida
em favor dos Crédifos Imobilidrios representados pelas
CCI com AF; e (b) a Garantia Fidejusséria, constituida
em favor dos Créditos Imobilidrios representados pelas
CCl sem AF.

A coobrigagio assumida pelo respectivo’ Originador e/ou
Coobrigado, nos termos das Escrituras de Emissdo das
CCI, consistente na obrigagfio de pagamento, recompta
g/ou permuta dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos.

Caso conste CCI com AF ‘ro Anexo VI, a alienacio
fiduciaria dos Iméveis objeto dos Contratos de Compra ¢
Venda com AF, constituida em favor dos Originadores
por meio dos respectivos Contratos de C()mpmf Venda
com AF, nos termos da Lei n.° 9.514/97, em garantia do
pagamento dos correspondentes Créditos Imobilidrios.
Por meio das Escrituras de Emissfio das CCI com AF,
sujeita 4 efetiva averbacgfio nos competentes cartorios de
registro de ifmoveis, a propriedade fiductdria de cada
Imével objeto dos Contratos de Compta e Venda com AF
ser4 vinculada a respectiva GCI com AF, em beneficie do
respectivo titular das CCI com AF.

O valor percentual correspondentea razdo entre (a) o
somatorio do valor presente das parcelas dos Créditos
Imobiliarios a vencer, incluindo quaisquer parcelas
vencidas e ndo pagas € excluindo os Crédifos Imobilidrios
com qualquer i)arcela emn atraso acima de 180 (centlo e
oitenta) dias, descontadds a uma taxa de juros de 12,00 %
(doze por cento) ao ano, € o (b) saldo devedor dos CRI
Sénior ¢ dos CRI Mezaninos, o qual devera ser superior a
102,00 % (cento ¢ dois por cento) Essa razdio sera




#*Gafilho 2"

“Gatilhos”

“IGP-M/FGV™:

“IGP-DI/FGV*:

“Imaoveis™s

“Instituiciv/Cusiodiante das

apurada pela FEmissora nas respectivas Datas de
Verificago, ¢ informado ao Agente Fiduciario até o 15°
(décimo quinto) Dia Util subsequente 4 Data de
Verificagio.

O percentual de.inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios
apurado mediante a razdo entre (a2) 0 somatorio dos saldos
devedores dos Créditos [mobilidrios que apresentém
qualquer parcela em atraso por mais de 180 (cento e
oitenta) dias na Data de Verificagdo; e (b) o saldo
devedor dos Créditos Imobilifrios na Data de
Verificagdo; sendo que, para efeitos de calculo, o saldo
devedor sera trazido a valor presente a taxa de 12,00 %
(doze por cento) ao ano, o qual devera ser superior a
15,00 % (quinze por cento). Essa tazdo sera apurada pela
Emissora nas respectivas Datas de Verificagdo, e
informado ae Agente Fiducidrio até o 15° (décimo
quinto) Dia Util subsequente & Data de Verificagdo.

O Gatilho'1 ¢.0 Gatilho 2 quando referides-em conjunto.

O Indice Geral de Pregos do Mercado, calenlado e
divulgado pela Fundagéo Getilio Vargas.

O [ndice Géral de Pregos — Disponibilidade Interna,
calculado e divulgado pela Fundagio Getélio Vargas.

As unidades residenciais, comercrals e [otés integrantés
de empréendimentos imobilidrios deseénvolvidos pelos
Qriginadores, alienadas aos Devedores por meio (i) dos
respectivos Contratos de Compra ¢ Venda com AT, caso
conste CCI com AT 1o Anexo VII, ou, ainda, (ii)
prometidas & veénda dos Devedores por mejo das
respectivas Promessas de ( smpra € Venda.

O Indice Nacional de Constracio Civil, calculado e
divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas.

A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS
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CCI”;

i&EIn Sttu‘éid _CVM '_ﬂ.c-'- 4(}0/03”:

“Instrucio CVM n.° 409/047:

“Instrugdo CVM . 414/04™:

“Instrucio CVM n.° 476/09:.

“IPCA/IBGE™:

“Juros. Remuneratorios dos
CRI Sénior”:

“Juros Renruneratdrios dos
CRI Mezaninos”:

E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, na
qualidade de entidades responsdveis pela custédia das
vias originais das Escrituras de Emissio de CCI. A
discriminag8o das Séries das CCI custodiadas por cada-
entidade estd no Anexo IV..

A Instrugde da CVM n.%400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
ptblicas de valores mobilidrios.

A Instrugdo da CVM n.*409, de 18 de agosto de 2004,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre a
constitui¢io, a administragdio, o fancionamento € &
divulgagio de informagoes dos fundos de investimento.

A InstragBo da CVM 1.° 414 de 30 de dezembro de 2004,

conforme posteriormente alterada, que regula a emisséo e
a distribui¢do publica de CRL

A Tnstrugio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas

publicas de valores mobilidrios distribuidas com esforgos

‘restritos.

‘O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelp Institutc Brasileiro de Geografia ¢
Estatistica.,

‘Os juros remuneratdrios incidentes sobre o Valor
Nominal Unitério atualizado dos CRI Sénior, calculados a
taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta € dois) Dias.
Uteis.

Us Jures acinwieratorios mcidentes sobre o Valor
Nominal Unitario adtualizaddo dos CRI Mezaninos,
calculados 4 taxa de 15,00% (quinze inteiros por cento)
ao-ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
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“Juros Remuneratérios dos

CRI Subprdinados”:

“Lei n.° 6.404/76%;

“Lei n,% 9.514/97":

“Lein.2 10.931/04”:

“Monfarite Minima™

“Oferta Restrita®™s

“Ordem de Pﬁoridade de

Pagamentos Convencional®:

“Qrdem de Prioridade de

Pagamentos Seqgile ncial”:

Os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario atualizado dos CRI Subordinados,
calculados 4 taxa de 12,00 % (dozc inteiros por cento) ao
ano base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis.

A Lei n.°6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormehte alterada, que dispde Sobre as sociedades
por agdes,

A Lei n.°.9.514, de 20 de novenibro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que dispSe sobre o Sistema de
Financiamento Imobilidrio, institui a alienagfio fiduciaria
d¢ coisa.imovel e da outras providéncias.

A Lei n® 10931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispSe sobre a afetagiio de
incorporagdes imobilidrias, letras de crédito imobilisrio,
cédula de crédito imobiliario, cédula de credito bancario,
altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis
4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho
de 1965, ¢ 10.406, de. 10 d¢ janeiro de 2002, ¢ dé4 outras
providéncias.

subscritos &
integralizados; nos termos do item 5.6, abaixo.

Montanté minime dé CRI a serem

A oférta publica de distribuigho dos CRI Séwer, CRY
Mezanino € dos CRI Subordinados, a sér realizada com
esfor¢os restritos de distribuigio pelo Coordenador Lider
nos termos da Instrugdo CVM n.° 476/09.

A ordem. de prioridade de pagamentos desctita no itemm
4.1.10.1, a qual devera ser observada quando da
utilizaglo dos recursos oriundos dos pagamentos devidos
nos Créditos Imobilidrios pelos Devedores.

A ordem de prioridade dé pagamentes descrita no item
4,1.102, & gual deverd ser observada quando da
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Originadores”;

“Dutros Ativos™

“Patrimfhio Separado’:

“Peérivdo Mensal de
Apurac¢ag”:

“Periodo de Capitalizagio”:

“Prazo de-t aréicia do CRI

Senior”:

utilizagdo dos recursos oriundos des pagamentos devidos
nos Créditos I[mobilidrios pelos Devedores, apos a
ogorréncia de qualquer evento listade no itéim 4.1.11.

Os originadores dos Crédites Imobiliarios representados
pelas CCL.

Os recursos € investimentos. mantidos na Conta Fiducizria
que ndo fazem parte do Fuiido de Resérva.

O patrimdnio constituido, apds a instituicdo do Regime
Fiduciério, (i) pelos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI; (i) pela Comta Fiduciaria; € (iii) pelas
Garantias, todos vinculados as 34%, 35 e 36® Séries da 1°

‘Emisséio de CRI, que sdo destacados do patriménio da

Emissora, destinando-se' éxclusivamente a liquidagdo dos
CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de;
administragdo e de obrigacdes fiseals, conforme:

@stabelecido no artigo 11 da Lei n.° 9.514/97.

Comresponde ao més calenddrio em que as Devedores
devem fazer os pagamentos devidos nos Créditos
Imobilisrios. Ror cxemplo, ¢ Perfodo Mensal de
Apuragio para os Créditos Imobilidrios feferénte 40 més
de abril de 2016 sera devido e arrecadado entre o dia 1° e
30 de abril de 2016, sendo certo que referida arrecadaciio
sera paga aos. Titulares do CRI no 10° (décimo) dia do
més subsequente; ou sefa, no dia 10 de maio de 2016,

Significa o periodo compreendido <rtte a Data da
Primeira Subscrigio, inclusive, ¢ a primeira Data de
Aniversdrio, descrita na Tabelz dé Amortizagio,
exclusive, bem como os periodos compicendidos entre
quaisquer Datas de Aniversario, inclusive, e as Datas.de
Aniversério imediatamente subsequentes, exclusive.

O prazo decorrido entre a Data de Emissio e Primeira
Data de Pagamento dos CRI Sénior, conforme abaixo




“Prazo de Caréncia do CRI
Mezanino”:

“Prazi de Caréncia™:

“Prazo de Caréncia do CRI
Subordinado”;

“Primeira Data-de

Pagamento dos CRI Sénior™:

“Primeira Data d¢
Pagamento dos CRI
Mezanino”:

‘Primeira Data.de

Pagamento™:

“Regime Fidugidrio”:

definido.

O prazo decorrido entre a Data de Emissio e Primeira
Data de Pagamento dos CRI Mezanino, conforme abaixo

defimido.

O prazo decorrido entre a Data de Emissio e Primeira
Data de Pagamento dos CRI Sénior ¢ dos CRI Mezanino,
conforme abaixo definido, sendo certo que esta definigdo
-nfo inclui o prazo de caréncia dos CRI Subordinados.

O prazo decorrido entre a Data de Emissio e a data em que
que tanto os CRI Séniof comic os CRI Mezanino sejam
totalmente pagos, data esta que inicialmente, se encerrard em.
10 de novembro de 2021, sendo o primeiro pagamento de
Reniuneragéio do CRI Subordinado e de amortizagéo para os'
CRI Subordinado previsto para 10 de dezembro de 2021.

Significa o dia 10 de maio de 2016, na qual sera feita 6
primeiro pagamento de amortizagiio e da Remunerag3o
dos CRI Sénior.

Significa o dia 10 de maio de 2016, na qual serd feita o
primeiro pagamenio de amortizagio ¢ da Remuneragéo
dos CRI Mezanino.

Significa o dja 10 de maio de 2016, na qual serd feita o
primeiro. pagamento de amortizagdo ‘¢ de remuneragio
dos CRI Sémior ¢ dos CRI Mezanino.

O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre (i) os
Créditos Imobilidrios representados pelas CCI; (i) a
Conta Fiducidria; e (iii) as. Garantias, os quais sfo
vinculados ao pagamento dos CRI pelo presente Termo,
na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, isentando tais
ativos e direitos de agdes ou execugfes de credores da
Emissora, de forina que respondam exclusivamente pelas
obrigacBes inerentes ao pagamento dos CRL
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“Remuneracio dos CRI
LVSin‘ior”:

“Remuneraciedos RBI

Mezanino™:

“Remuneracio.dos CRI
Subordinados™:

“Snbogdinac¢as”:

“Tabela de A

“Taxa de Administragio da
Emissora™:

Os Juros Remuneratorios dos CRI Sénior ¢ a Atualizagio
Monetéria dos CRI Sénior.

Os Juros Remuperatérios dos CRI Mézanino €, a
Atualizacio Monetdria dos CRI Mezanino.

)s Juros Reiiuneratérios dos CRI Subordinados e a
Atualizag3o Monetaria dos CRI Subordinados..

A (i) subordinagio do pagamento dos CRI Suberdinades
ao pagamento dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino e (ii).

a subordinagfo dos CRI Mezanino aos CRI1 Sénior, nos

termos das ordens de prioridade de pagamentos: previstas
10s itens 4.1.10.1 e 4.1.10.2 déste Termo.

A relagdo entre (i) o saldo devedor dos CRI
Subordinados; e (ii) o somatério do saldo dévedor dos
CRI Sénior, CRI Mezanino e CRI Subordinados, que, na
Data de Emissao, deverd correspopder a, no minimg;
3,00% (trés por cento).

Significa a tabela constante do Anexo V deste Termiv, a
qual disponibiliza a taxa de amortizagfio inicialmente
prevista para os CRI. A Tabéla de Amortizagio aplicavel
dos CRI serd atualizada, conforine aplicavel, pela
Emissora, em fungfio das Amortizactes Extraordinarias,
devendo a Tabela de Amortizagio atualizada ser
eneaminhada ao Agenmte. Fiducidrio ¢ cadastrada nos
sistemas da CETIP-

Significa a taxa de administra¢do a ser paga com Tecursos
do Patrimdnio Separado a Emissora, no valor liquido de
R§ 2.000,00 (dois mil reais} mensais, a partir do 2°
(segundo) Dia Util do més em que. ocorra a Primeira Data
de  Pagamentoc dos CRI  Sénior, corrigidos
monetariamente; anualmente, pelo [GP-M acumulado dos
ultimos 12 meses. Por exemplo, se a Primeira Data de
Pagamerito dos CRI Sénior for o dia 10 de waio de 2016,




a primeira cobranca da Taxa de Administragdo da
Emissora serd feita no dia 03 de maio de 2016, nos
termos da clausula 7.4 deste Termo.

“Taxa de Implantacio do Significa a taxa de implantagio do patriménio separado

Patrimdnio Separado”: 7 no valor liquido de R$ 100.000,00 (cem mil reais), a ser
paga com recursos do Patriménio Separado a Emissora
até a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior, nos
termos da clausula 7:4 deste Termo. Por exemplo, se a
Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior for o dia 10
de maio de 2016, a Taxa de Implantagfio do Patrimdnio
Separado tainbém serd paga até esta data.

“Termo” ou “Terino de ‘O presente Termo de Secutitizagio de Créditos da 342,

Securitizacio”: 35" ¢ 36° Séries da 1* Emissdo de Certificados dé
Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora
S.A..

“Titular de CRI”: Cada titular de CRI einitido nos temmos do présente
Termo.

“Valor Nominal Unitatio O valor neminal nnitario atnalizado dos CRI conforme os

Atualizade”: itens 4.1.3:2,-4.1.3.3 ¢ 4.1.3.4 abaixo.

CLAUSULA TI - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

2.1, Pelo presente Termo a Emissora vificuld, em carater irrevogavel e irretrativel, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI e cedidos 4 Emissora nos
termos do Conmtrato de Cessdo, aos CRI objeto desta Emissdo, cujas caracteristicas sdo
descritas na Clausula Quarta abaixo.

CLAUSULA III - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS:
IMOBILIARIOS E DAS CCl1

3.1.  Os Crédites Imobiliarios vinculados 4 Emissio tém valor nominal de R$
27.334.303,28 (vinte e sete milhGes, trezentos e trinta e quatro mil; trezentos e trés reais e
vinte € ito centavos), na Data de Emissao.




32, As parcelas des Créditos Imobilidrios a serem pagas pelos Devedores, suas
respectivas datas de vencimento, a identificagfio do Imével ao qual estdo vinculados os
Créditos Imobilidrios e as demais caractetisticas necessarias 40 seu pleno conhecimento
estdo descritas nos Anexos V] e VIl.a este Terro.

33. As CCI que tepresentim os Créditos lmobilidrios foram emitidas sob a forma
integral ¢ escritural ¢ as Escrituras de Emissdo de CCI estfio custodiadas pela Instifuigio
Custodiante das CCI, tendo sido as CCI devidamente registradas na CETIP, na forma
prevista nos-pardgrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931/04.

34.  OsCreditos Imobilidrios 18m seu valor principal ajustado pelo IGP-M/FGV ou pelo
PCA/IBGE ou pelo INCC, conforme cada Crédito Imobilidrio, atualizados nos termos dos,
respectivos Contratus.de Venda ¢ Compra.-

3.5, Os Créditos Imobilidtios representados pelas CCI foram transferidos 2 Emissora
pelo Cedente, nos termos do Contrato de Cessdoe. A. fransteréncia das CCI para a Emissora
seré efetivada por meio da. CETIP.

3.6, Em razio da celebragio do Contrato de Cessfo, a Emissora pagara ao Cedente,
quando do atendimento das Condigdes Precedentes, o valor espeeificado no item 3,1,
acima, nos termos do ttem 2.1 dp Coiitrato de Céssio.

CLAUSULA TV -- DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilistios, a Emissora emite ‘0s CRI que integram a 34°,
35%e 36" Séries da 1° Emissdo, com as caracteristicas descritas a segiir.

A oferta dos CRI sefdio registrados na ANBIMA na forma da deliberagdo de ntniero 5 de.
30.de julho de 2015- A-oferta dos CRIs estd dispensada.de registro na CVM,

4.1-1. Quantidadé:dé CRI
4.1.1.1. Serfio emitidos 81 {oitenta & um) CRI, sende (i) 65 (sessenta e cinco) CRI Sénior
referentes a 34° Séiie, (i) 14 (quatorze) CRI Mezaninos; réfereites 4 35° Série, e (jii) 02

(dois) CRI Subordinados; referentes a 36* Série.

4,1,1.2. Sem prejuizo do disposto no item 4.1.1.1 acinia, caso nio seja eolocada a totalidade
dos €RI objeto desta Oferta Restrita, a quantidade dé CRI objeto da presente Emissdo
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poderé ser reduzida, mediante o cancelamento dos CRI ndo caldcados, nos termos dos itens
5.6 ¢ 5.8 abaixo, observado que poderio ser cancelados os CRI Subordinados nio
volocados gite éstiveiem em excesso apds-atendida a Subordinag&o Inicial.

4.1.2. Valor-Global.das Séries

4.1.2.1. A 34" série da 1" emissfio tera valor total de R$ 21.775.000,00 (vinte e um milhdes
e setecentos ¢ setenta e cinco mil reais), correspondente aos CRI Sénior, na Data de
Emissio.

4.1.2.2. A 35* série-da 1° eémiSséo tera valor fotal d¢ R$ 4.739.273,28 (quatro -milhdes e
setecentos € trinta e nove mil, duzentos e setenta € trds reais & vinte € oito céntavos),
correspondente aos CRI Mezaninos, na Data de Emissgo,

4.1.2.3. A 36" sétie:da 1* emissdio tera valor total de R$ 820.030,00 (oifocentos & vinte mil €
trinta reais), correspondente aos CRI Subordinados; na Data de Emissio,

4.12.4. As 34* 35 & 36 Séries da 1° Bmissdo fotalizam ¢ montante de 27.334.303,28

fvinte e sete milhdes, trezentos e tfinta e quatro mil, trezéntos e trés reais ¢ Vint€ e oito
centavos), na Data de Emissdo:

4.1.3. Valur Nominal Unitario e Atualizagio Monctatia

4.13.1. Os CRI terdio Valor Nominal Unitario correspondente a (i) R$ 335.000,00
(trezentos e ftrinta e cinco mil reais) por CRI Sénior, na Data de Emissdo; (ii) R$
338.519,52 (trezentos e trinta e oito mil, quinhentos e dezenove reais e cinquenta e dois

centavos) por CRI Mezanino; e (iii) R$ 410.015,00 (quatrocentos e dez mil e quinze reais)
por CRI Subordinado, na Data de Emissdo.

4.1.3.2: O céleulo do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior cem Atualizagio Monetéria,
sera realizado da seguinte forma:

Vi¥a_Sen = VNb. Seii x C
Onde:
VNa_Sen = Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior atualizado, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNb_Sen = Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior na Data da Primeira
Subscrigdo, ou apds incorporagdo de juros e atualizagfio monetéria ou amortizagio,
se houver, o que ocorrer por Gltimo, caiculadofinformado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

C = Fator da variagdo acumulada do IGP-M/FGV calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

2L if & it
NI,

Onde:

NI = Némero indice do IGP-M/FGV - do 3° (terceiro) més imediatamente antefiot
ao més atual da Data de Aniversario, de modo que, se a Data de Aniversario for o
dia 10 de miaio de 2016, o nimero-indice do IGP-M/FGV serd aquele divulgado
pela FGV -para o més de fevereiro de 2016,

NI; = Niineio indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior a NI
dup = Nimero de Dias Uteis contados da Data da Primeira Subscriggo ou Data dé
Aniversario imediatamente anterior até a data de atualizagdo, pagamenfo. ou

vencimento; €

dut = Némero de Dias Uteis entre g-ulfima.e a proxima data de aniversario.

4.13.3. O cdleylo di Valor Nominal Unitario dos CRI Mezaninos com Atualizagéo.
Monetaria sera realizado da seguinte forma:

VINaMez = VINbMez x C.
Onde:

VNa_Mez= Vialor Nominal Unitéario dos CRI Mezaninos atualizado; ealculadorcom
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;.
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VNb_Meéz = Valor Nominal Unitdrio dos CRI Mezaninos na Data da Primeira
Subscrigdo, ou apés incorporagio de juros e atualizagio monetaria ou amortizagio,
se houver, o que ocorrer por Vltimo, calculado/informadé com 8§ (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

© = conforme-definido ent 4.1.3.2.

4.1.34. O célculo do Valor Nominal Unitarie dos CRI Subordinados comn Atuafizagio
Monetéria serd pealizado da seguinte forma:

VNaSub = VINbSub-». C
Onde:

VNa_Sub = Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados atualizado, calculado
com 8 (o0ito).casas decimais, sem arredondamento;

VNb. Sub’ = Valor Nominal Unitério dos CRI Subordinados na Data da Primeira
Subscrigiio, ou ap0s incorporagdo de juros e atualizagdo monetaria ou amortizagdo,
se houver, o que ocorrer por tltimo, calculado/informade com 8§ (oito) casas
decimats, sem arredondamento; €

€ = conforme definido em 4:1:3:2.
4.1.4. Data € Local'de Emissio

Para todos os fins legais,-a Data d& Emissdo dos CRI serd o dia 19 de fevereiro dé 2016. O
local de emissdo & a Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio deé Janeiro, sede da Emissora.

4.1.5. Forma

Os CRI serfe da forma nomifiativa e escfitural. Para todos os fins de direito, sera
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato expedido pela CETIP,
quando custodiados eletrénicamente na CETIP. Adicionalmente serd admitido como
comprovante de titularidade o extrato expedido pelo Escriturader com base nas
miormagdes prestadas pela CETIP:
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4.1.6. Preco de Subsérigao e Fornta de Integralizagao

4.1.6.1. Os CRI serdo integralizados a vista, pelo seu Valor Nominal Unitétio atualizado,
acrescido da respectiva Remunerago, calculada pro rafa temporis desde a Data da
Primeira Subscrigo, obsérvadn o disposto ho item 4.1.3.

4.1.6.2. A integralizagdo dos CRI sera (i) em moeda corrente nacional; ou (if)
exclusivamente na hipétese de subscrigao de CRI Sénior ou CRI Subordinados pelo
Cedente, mediante dagfio em pagamerito de Créditos Imobilidrios, devendo, em ambos os
casos, a referida integralizagdo ser realizada em observincia dos precedimentos
estabelecidos pela CETIP,

4.1.7. Prizuo € Ventimento
4.1.7.1. Os CRI Sénior terdo prazo gsperade e legal de amortizagdo de 2.030 (dois mil e

frinta) dias, costados a partir da Data de Emissdo, vencendo-se em 10 de setembro de 2021
(“Data de Vencimento do CRI Sénior™).

4.1.7.2. Os CRI Mezanino terfo prazo esperado ¢ legal de amortizagdo de 2.152 (dois mil ¢
cento € cinquenta e dois) dias, contados a partir da Data de Emissdo, vencendo-se em 10 de
Jjaneiro de 2022 (“Data de-Vencimento do CRI Mezanino™).

41.73. Us _RL Subordinados terdé prazo legal de amortizacdo de 3.217 (trés mil €
duzentos e dezessete) dias, contados a partir da Data de Emissdo, vencendo-se em 10 de:
dezembro de 2024 (“Data de Vencimento do CRI Subordinade™),

4.1.7.4. Caso, na Data de Vericimento do CRI S@nior e/ou na Data de Vencimento do CRI
Mezanino, o Valor Nominal Unitdrio atualizado dos CRI Sénior e/ou Valor Nominal
Unitario atualizado dos. CRI Mezanino nfio tenham sido respectivamente amortizados na
sua integralidade em deécorréncia do ndo pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Data de
Vencimento Final dos CRI Sénior e/ou Data de Vencimento Final dos CRI Mezanino serd
automaticamente prorrogada até 10 de dezembro de 2025 (“Data de Vencimento Final”),
independeiiicmente de deliberagio €specitica pelos Titulares de CRI, quando, na ocorréncia
de saldo'ndo amortizado dos CRI Sénior, estes serdo considerados vencidos e nio pagos. A

alteraco da Data de Vencimento dos CRI, bem como de eventuais pagamentos, serao
ratificados eni aditamento ao presente Termo de Securitiza¢fio. A -alteragio da Data de
Vehcimerito ‘dos CRI, bem ¢omo de eventuais pagamentos, (i) sera objeto de notificagéo,
pela Emissora aos Titulares de CRI, Agente Fiduciario, CETIP, Escriturador ¢ Bance
Liquidante,_ com anteced@ncia minima d¢ 5 (Cinco) Dias Uteis da data de vencimento
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original, e (ii) ser4 ratificado em aditamento ao presente Termo de Sectiritizagdo, ficando a
Emissora e 0 Agente Fiducidrio desde j& autorizados pelos subseritores e/ou Titulares de
CRI a praticar todos os atos nécessirios para efetivagie desta prorrogagfo, sem a
necessidade de sua prévia aprovagio em referida ratificagéo.

4.1.7.5. Caso, até a Data de Vencimento dos CRI Sénior ¢ dos CRIs Mezaninos (1) o Valor
Nominal Unitirio dos CRI Sénior ¢ dos CRIs Mezaninos ja tenham sido totalmente
umortizados, ¢ (2) sejam verificados pagamentos feitos pelos Devedores relativos aos
Créditos Imobilidrios, tais recursos serio direcionados aos Titulares de CRI Subordinados,
em igual proporgio, a titulo de prémio pela Subordinagéo.

4,1.8. Pagamento

4.1.8.1. Os pagamenfos de amortiza¢io do Valor Nominal Unitario € de Reriunéragdo serdo
realizados.conforme abaixo:

) Para os CRI Sénior: com periodicidade mensal, nas Data de Aniversario, sendo

0 primeiro pagamento em 10 de maio de 2016 e as demais conforme datas
definidasna Tabela de Amortizagdo;

(1} Para os CRI Mezanitior com, periodicidade mensal nas Data de Aniversério,
sendo o primeiro pagamento em L0 de maio de 2016 e as demais conforme
datas definidas na Tabela de Amortizaggo;

(4i) Para os CRI Subordinado: somente apos a verificagio da ocerréncia do
pagamento integral do Valor Nominal Unitdrio € da Remuneragio dos CRI

Sénior e dos CRI Mezanino, se iniciara o pagamento do Valor Nominal Unitério.
¢ da Remuneragdo dos CRI Subordinados, a ser realizado em periodicidade
mensal apds findo o Prazo de Caréncia do CRI Subordinado conforme abaixo

definido na clausula 4.1.9 “iii”, nas Datas de Aniversario conforme datas
definidas na Tabela de Amortizagfo; ¢

(w] A Remuneracdo dos CRI Sénior ¢ CRI Mezanino incorrida € nfo paga duramte o
Prazo de Caréncia, serd incorporada ao Valor Nominal Unitério dos CRI Sénior e
dos CRI Mezanino nas respectivas Datas de Aniversario que ocorram dentro do
Prazo de Caréncia, quais sejam: (i) 10 de margo de 2016, e (ii) 10 de abril de
2016. A Remuneragfio dos CRI Subordinados incorrida e ndo paga durante o
Prazo de Caréncia do CRI Subordinado, serd incorporados 4o Valor Nominal
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unitdrio dos CRI Subordinados nas respectivas Datas de Aniversario conforme
indicadd na respectiva Tabela de Amortizagio, até que os CRI Sénior € CRI
Mezaninos sejam integralmente resgatados. Apds o resgate integral dos CRI
Sépior ¢ CRI Mezaninos se iniciardo os pagamentos de juros e amortizagdp dos
CRI.Subordinados, nas respectivas Datas de Aniversério.

4.1.8.2. A Remuneracio dos CRI Sénior compreenderd s Juros Rémuneratorios dos €RI
Sénior incidentes sobre seu Valor Nominal Unitdrio atualizado a partir da Data da Primeira
Subscri¢do, de acordo com o item 4.1.3.2 acima, ¢ pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizacdo. A taxa de Juros Remuneratorios dos CRI Sénior corresponde a 9,50% (nove
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, de acordo com a seguinte formula:

I Sen=VNa_Sen x ¥ator de Juros Seiior— 1)
Onde:

J_Sen = Valor unitario dos Juros Remuneratérios dos CRI Sénior ‘acumulados no
Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decumnais, sem
arredoridamento;

VNa_Sen = Valor Nominal Unitario devidamente atualizado em conformidade com.
0 item 4.1.3,2 acima;

Fator de Juros Senior: Fator calculado com 9 (nove) casas decimais. com
arredondataen(e; apurado da seguinte forma:

dp
252

FafordeJurosSemor = o

Qnde.

= 19,5000 (nove inteiros ¢ cinquenta centésimosi: 2
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dup= Numero de Dias Uteis entte 4 Data da Primeira Subscti¢io, ou data de:
incorporagido d¢ juros imiediatamente amierief ou 4. Data de Aniversirior
imediatamerite antérior, couforme © caso, e a :data de célculo, sendo “dup”

necessariamente um mumero inteiro.

4.1.83. A Reruneragdo dos CRI Mezaninos compreendera os Juros Remuneratérios dos
CRI Mezaninos incidentes sobre seu Valor Nominal Unitério atualizado a partir da Data da
Primeira Subscricdo, de acordo com o item 4.1.3.3 acima, e pagos ao final de cada Periodo
de Capitalizagdo. A taxa dé Juros Remuneratérios dos CRI Mezanino corresponde a
15,00% (quinze inteiros por centd) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, de acordo com a seguinte formula:

J Me7 = VNa_Mez x (Fator de.Juros Mezz— 1)
Onde:
J_Mez = Valor unitatic dos Juros Remuneratérios dos CRI Meézanino acumulados
po Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNa_Mez = Valor Nominal Unitrio devidamente atualizade emi conformidade
coino ttem 4.1.3.3 acima;

Fator de Juros Mez: Faior calculado com @ (nove) casas decimais, comn
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
i} ) g '252.[
FatordeJurosMezz = < ,

ondes

1= 15,0000 (quinze inteirosy; &




dup = Némero de Dias Uteis entte a Data da Primejra Subscrigdo, ou data de
incorporacdo de jwros imediatamenfe anterior, ou a Data de Aniversdrio
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo; sendo: “dup”

necessariamente um niimero inteire,

4.1.8.4. A Remunerag&o dos CRI Subordinados compteenderd os Juros Remuneratorios dos
CRI Subordinados incidentes sobre seu Valor Nominal Unitdrio atualizado a partir da Data
da Primeira Subscrigéio, de acordo com o jtem 4.1.3.4 acima, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizago. A taxa de Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados
cotresponde a 12,00 % (doze inteiros por ento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis,calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, a partir da Data da Primeira Subscri¢fo de acordo com a seguinte
formula;

JSab = VNaSub x (Fator de Juros Sub - 1)
‘Onde:
J_Sub — Vilor unitirie dos Juros Remuneratorios dos CRI Subotdinados
acumulados na data de pagarento, calculddo com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNa_Sub = Valor Nominal Unitirio devidamente atualizado em conformidade com
oilem 4.1.3.4 acima.

Fator de Juros Sub: PFator calculado com ‘9 (nove) casas decimais, com
arredondariento, apurado da seguinte forma:

FatordeJurosSub = -

Onde:

1= 12,0000 (onze inteiros e cinquenta centésimos); e




dup = Numert de Dids Uteis entte a Data da Primeira Subscrigio, ou data de
incorpordgio de: jutos imediatamente anterior ou 4 Data. de Aniversario
i’rnediatﬁnient’é::anterim, conforme ¢ caso, ¢ a data de:célculo, sendo ddp umn mimero

inteiro; ¢
4.1.85. O valor dos pagamenfos mensais dos CRI Sérior, incluindo amortizaglo ¢ a
Remuneragio dos CRI Sénior, obedecera a seguinte formula:
PMTSenior; = (VNa_Sern x TA_Seén)+J
Onde:

PMT Seniory= Valor unitirio da i-ésima parcela de paganiento, em réai's_,, calcufade
com 8 (oito).casas decimais, sem arredondamento,

VNa_Secn = conforme definigéio no-item 4.1.3.2 acima;
“TA_Sen = Taxa de Amortizacio dos CRI Sénior, expressa em percentual, com 4.
(quatro) casas decimais de-acordo com a Tabela de Amortizagdo vigente;
4.1.8.6. O valor dos pagamentos mensais dos CRI Mezaninp, incluinde amortizagio e a
Remuneragfio dos CRI Mezanino,.obedecera a seguinte férmula;
PMTMez; = (Na_Mez x TA_Mez) + F
Onde:

PMTMez; = Valor unitério da i-ésima parcels de pagamento, em redis, calculado
com 8 (oita) casas decimais, sem arredondamento;

VNa_Mez = cenforme definigio no-item 4.1.3.3 acima;,

TA_Mez = Taxa de Amortizagdo des CRI Mezanino, expressa em percentual, com
4 (quatro) casas decimais de acordo com 4 Tabela de Amortizagdo vigente;
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4.1.8.7. O valor dos pagamentos mensais dos CRI Subordinados, inchuindo amortizago ¢ a
Remuneracdo dos CRI Subordinados, apds decorrido o Prazo de Caréncia do CRI
Subotdinado, tal qual definido no item 4.1.9 (iii), abaixo, obedecer4 a seguinte férmula:

413838
quais

PMTSub; = Valor Recebido - (Custos + PMTSenior, ¥ PMTez;+ FR).
Onde:

PMTSub;:= Valor unitdrio da i-ésima parcela de pagamento dos CRI Subordinados,
em.reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Valor Recebido = Valor efetivamente recebido dos Devedores no Periodo Mensal
de Apurag@o correspondente a respectiva Data de Aniversario, qual seja, o més
imediatamente anterior 20 més da.referida Data de Aniversario;

Custos = Corresponde @o somatério (i) de qualquer despesa devida e ndo paga de
responsabilidade do Patriménio Separado; e (ii) as despesas de responsabilidade do
Patriménio Separado devidas no més da referida Datg de Aniversario, ambas
conforme-prévistas nd Clausula Doze ena lei;

PiiSenijor; = conforme definig@o no item 4.1.8.5 acina; €

PMTMez; =conforme defi¢io no item 4.1.8.6 actma; e

FR = Reconsttuicio ou utilizagio do sdldo do.Fundo de Resétva, casd Liouver.

: As Tabelas de Amortizagdo serfio inicialmente as tabelas descritas no Anexo V. as-

poderio ser alteradas, cenforme aplicdvel, em. fun¢do das AmortizagSes

Extraordinarias e Resgates Antecipades, conforime definido ma Clausula Décima Quinta

abaixo,

4.1.9. Prazo de Caréncia

(W

(s CRT Sénior terdo prazo de caréneia entre a Data de Emiss@o ¢ a Brimeira
Data dé Pagamento, a qual sera o dia 10 de maio de 2016 (“Prazo de Caréhcia
do CRI Sénior”);

Os CRI Mezaninos terdo prazo de caréncia entre a Data de Emissdo € a.Primeira
Data de Pagamento, a qual sérd o-dia 10 de.maio de 2016 (“Prazo de Caréncia




-do CRI Mezanino”, e em conjunto com © Prazo de Caréncia do CRI Mezanino,
“Prazo de Caréncia™): e

(iily  Os CRI Subordinados terdo prazo deé caréncia entre a Data de Emissdo ¢ a data
em que se observe que tanto os CRI Sénior como os CRI Mezanino sejam
totalmente pagos, nos termos da clausula 4.1.8.1 acima, sendo a primeira data de
pagamento para o CRI Subordinado prevista o dia 10 de dezembro de 2021
(“Prazo de Caréncia do CRI Subordinado™).

4.1.10. Ordem de'Prioridade de Pagamentos

4.1.10.1 Ordinariamente, até a.eventual ocorréncia de alteragio na ordem de prioridade de
pagamentos, conforme disposto no item 4.1.11 abaixo, todos os recursos oriundos dos
pagarnentos pelos Devedores dos Créditos Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo
dé pré-pagamentos dos Créditos Imobilidrios, serdo aplicados de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos Convencional estabelecida a seguir; de forma que cada item
somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds ¢ cumpriroénto de todos s itens
anteriores:

(i) pagamento das despesas relacionadas & emissfo ¢ manutengdo dos CRIJ,
incluindo a Taxa de Implantagio de Patrimbnio Separado ¢ a Taxa de
Administraggo da Emissora;

{if})  constituicBio ou #e-enquadramento do Fundo de Reserva:
(i) pagamertto dos Jures Remurieratérios dos CRI Sénfor;

{ivy  pagamento de amortizagio ordindria do Valor Nominal Unitério atualizado dos
CRI Sénior, conforme Tabela de Amortizagdo vigente para o§ CRI Sénior, e
encargos moratorios eventualmente incorridos;

(¥)  pagamento dos Jures Remuneratorios dos CRI Mezatiinos;

(vi)  amortizagdo ordinaria do Valor Nominal Unitério atualizade referente aos- CRL
Mezanines;

(vii) pagamento de Amortizagio Extraordindria do Valor Nominal Unitério
atualizado dos CRI Sénior e dos CRI Mezaninos, dbservando ¢ Prévisto na
Clausula4.1.10.1.1; €
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{viii) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados, amortizagio

ordinaria dos CRI Subordinados, Amortizagio Extraordindria do Valor Nominal
Unitario atualizado dos CRI Subordinado, a ser feito apenas apds o resgate
integra] do Valor Nominal Unitario do CRI Sénior e do CRY Mezanine.

4.1.10.1.1. O pagamento dos valores de Amortizagio Extraordiniria do Valor Nominal
Unitario dos CRI Sénior ¢ dos CRI Mezaninos, serdo pagos na proporgdo de 81,87 %
(oitenta € um inteiros € oitenta e sete centésimos por cento) ¢ 18,13 % (dezoito inteiros ¢

fréze centésimos por cento), respectivamente, dos valores disponiveis pard amortizagéc
extraordindria.

4.1.10.2. Na ocorréncia de'uma alterag¢do na oidem de prioridade de pagamentos, conforme
disposto no item 4.1.11 abaixo, e desde que tal alteragfo ndo sefa sanada, a ordem de
prioridade de pagamentos dos CRI obedecerd & Ordem de Prioridade de Pagamentos
Sequencial estabelecida a seguir, de forma que cada item somente serd pago caso haja

recursos disponiveis-apds o cumprimento de todos 0s itens anteriores:

(iiy
(iigy

(iv)

v)

(viy

(vii)

pagamento das despesas relacionadas-a emissfo e manutengio dos CRI, a Taxa
de Implantagde do Patrimdnio Separado ¢ a Taxa dé Administragdo da
Emissora;

‘gonstifuicde ou re-enquadramento do Fundo de Reserva;
pagameiito dos Jutds Reémuneratorios dos CRI Sénior:

pagamento de -amortizagfio ordindria do Valor Nominal Unitério atualizado dos
CRI Sénior, conforme Tabéla de Amottizago vigente dos GRI Sénior, ©
tncargos moratotios eventualniente iticofridos;

pagamento de Amortizagio Extraordindria do Valor Nominal Unitario
atualizado dos CRI Sénior;

pagamento de Amortizagio Extraordiniria do Valor Nominal Unitario
atualizado dos CRI Mezanino, a ser feito apenas apds a quitaglio integral do
Valor Nominal Unitério atualizado dos CRI Sénior; e

pagamento' dos Juros Remuneratérics dos CRI Subordinados, amortizagio
ordindria. dos CRI Subordinados, de Amortizagaa Extraordindria do Valor
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Nominal Unitério atualizado dos CRI Subordinados, a ser feito apenas apds a
quitagdo integral do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI Sénior e dos
CRI Mezaninos.

4.1.10:3. Apoés sanado o evento' que motivou a aplicagio da Ordem de Prioridade de
Pagamentos Sequencial, conforme previsto no item 4.1.11 abaixo, a Ordem de Prioridade
de Pagamentos Sequencial seré interrompida, € qualquer récurso oriundo do pagamento dos
Créditos Imobilidrios sera aplicada conformeé a Ofdem. de Prioridade de¢ Pagamiéritos
Convencional.

4:1.104. 'Qs récursos eventualmenté excedentes dos Créditos Imobilidrios, apés ©
atendimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos Convencional ou da Ordem de
Prioridade de Pagamentos Sequencial, por qualquer motivo, serdo integralmente devidos
aos Titulares de CRI Subordinados, em igual proporgdo, a Htulo de prémie pela
Subordinag8o.

4.1.11. Alteracio na Qrdem de Prioridade de Pagamentos

4.1.11.1. O pagamento de Remuneragdo dos CRI Subordinados & amortizagio do Valor
Nominal Unitario atualizado dos CRI Subordinados serfio interrompidos, passando a set
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos. Sequencial de que trata o item 4.1.10.2
acima, na ocorréncia dos seguintes eventos:

@iy na ocorréncia do Gatilho 1 ser inferior-a 102,00% (cento e dois per cento):

(i) na ocorréncia do Gatillie 2, sét superier a 15,00% (quinze por cénto);

(i) faléncia, procedimento de recuperagio judicial e/ou insolvéncia da Eimissois;,
(iv) na hipétese de ocorréncia d& um Evento: de Avaliagdio, qute os Titulares de CRI

Sénior reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI deliberarem pela alteragéo da
Ordem de Prioridade de Pagamentos, nos termos do-item 4.1.20.2 abaixo;

(3 ndo pagamento das despesas da Emjssdo em até 30 (iinta; dias corridos de
respectivo vencimento; e/ou

(viy nio cumprimento-das obrigagdes da Emissora relacionadas & Emiss@o previstas
neste Termo de Securitizagdo, ndio sanados no prazo de 30 (trinta) dias corridos da

respectiva inadimpléncia.
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4.1.12. Multa e Juros Maoratérios

4.1.12.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantid
devida aos Titulares de CRI e nio sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, tendo havido
adimplemento pelos Devedores dos respectivos Créditos Imobilidrios representados pelas
CCI, os débitos em atraso véncidos e ndo pagos pela Emissora, dévidaménte acrescidos da
remuneragio respectiva, ficario, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, ihndependentemente de aviso, nolificagio ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por
eento); e (i1) juros moratoérios 4 razdo de 1% (um por cento) ao més. _

4.1.12.2. Os encargos de que trata o item 4.1.12.1 acima nfo serfio devidos pela Emissora
caso a impontualidade decorra do n#Ho pagamento pelos Devedores dos Créditos
Imabilidrios-representados-pelas CCL.

4;1.13, Atiaso.nv Recebimento dos Pagamentos

Sem prejuizo do aqui disposto, o ndo comparecimento do Titular de: CRI para receber o
valor coirespondente a qualquer das obrigagdes pecunidrias devidas pela Emissora, nas
datas previstas neste Termo ou em ¢dmunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sefidoslhe;
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a Data de Vencimento dos CRL

41:14. Liocal d¢ Pagamenty

Os pagawmenios dos CRI seidb efetuados pela Hmissora utilizando-se 63 procedimentos
adotados pela CETIP. Casg, por qualquer razdo, qualquer um dos CRI nfo esteja.
custodiado na CETIP na respectiva Data de Aniversério, a Emissora deixaré, em sua sede, o
pagamento a disposi¢iio do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida
Data de Aniversario, nio haverd qualquer tipo de remuneragio sobre o valor colocado 4,
disposico do referido Titular dos CRI na sede da Emissora:

4.1.15. Prorrogagic dos Prazos
Considerar-se-G0 prorrogados os prazos referenies ao pagainento dé qualquer obrigacdo, até

o primeiro Dia Util subsequente, se 0 vencimenta ¢oincidit com um dia que ndo seja
considerado nm Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.




4.1.16. Regime Fiducidrio

Sera institufds. Regime Fiducitio sobre os Créditos Imobiltarios, nos termos da Clusula
Sexta abaixo.

4.1.17. Garantias

4.1.17.1. As obrigagdes/pagamentos dos CRI perante os. tespectivos 1itulares dos CRI
serfio garantidas por meio das seguintes parantias:

a) Instituicao do Regime Fiduciario & constitticdo do Patriménio Separado;

b) Garantia-Fiducidria = caso conste CCI com ‘AF no Anexo VII, os €ventuais Créditos
Imobilidrios representados por CCI com AF sfo gdrantidos por alienagio fiducidria
dos respectivos Imoveis, constituida na forma prevista na Lei n.° 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo VII. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a
Emissora, uma vez que as correspondentes CCl com AF estejam devidamente
averbadas nas respectivas niatriculas dos Imoéveis, implica, por forga de lei, na
automdtica transferéncia das:respectivas parantias de alienagéo fiduciaria em favor
da Emijssora;

¢) Garantia Fidéjusséria - Os Créditos Imobilidrios representados por CCI sem AF séo
garantidos pela coobrigagio assumida pelos respectivos Originadores em garantia
do pagamento dos referidos: Créditos Imobiliarits representados por CCI sem AF; ¢

d) Furdo de Reserva,

4.1.17.2. Em razao da Garantia Fidejiissdila assuniida nos termos das Escrituras de Eriisso
das CCI sem AF, o respectivo Originador deverd pagar, recomprar €/ou permutar os
Créditos Imobilidrios Inadimplidos.

4.1.17.2.1. Na hipétese de permuta dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos, o respectivo
Originador podera ceder & Emissora novos créditos imobilidrios, com caracteristicas
semelhantes as dos Créditos Imobilidrios Inadimplidos permutados, nos termos definidos
nas Bscrituras-de Emissdo-de CCL ¢ a exclusivo critério da Emissora.

4.1.17.3. Na data de assinatura do presente Termo, caso conste CCI com AF no
Anéxo VII, referidas CCI com AF encontrar-se-io em processo de averbagfio nas
Tespectivas matticulas dos Imidveis correspondentes, de forma a vincular a titularidade da




CCI a propriedade fiduciaria do respectivo Imovel, conforme:indicado (i) no item 16.1 “§*
abaixo; ¢ (it) no Anexo VII do presente Termo.

4.1.174. Obgervada a Ordem de Prioridade de Pagamentos de que trata a clausula
4.1.10.1, a Emissora deverd constituir na Conta Fiducidria o Fundo de Reserva, no
montante total e fixo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), com os Tecursos a serem
recebidos dos Créditos Imobilidrios, o qual devera ser mantido enquanto houverem CRI
Sénior e CRI Mezaninos em circulagfo. _

4.1.17.4.1. O Fundo dé Reserva devera ser utilizadt, proritariafiiente, para o pagameniv
das despesas de emissdo ¢ manutencgdo dos CRI

4.1.17.4.2. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva, bem como o0s Oiditros Afivos
mmantidos na Conta Fiduciaria, deverdo ser aplicados de acordo com o disposto no item
4.1.]18.2 abaixo, observado que todos os tributos devidos pela Emissora, apurados com base
nos resultados das aplicagbes financeiras aqui previstas, S€rd0 pagos com recursas
excedentes do Fundo de Reserva.

4.1.17:4.3. Apds o pagamento integral dos CRI Sénior, o eventual saldo do Fuado de
Reserva sera utilizado na amortizagfo do saldo devedor dos CRI Mézaninos €, apés resgate
integral destes, dos CRI Subordinados e/ou recebido pelos Titulares de CRI Subordinados,
emigual propor¢éo, a titulo de prémio pela Subordinagéo.

4.1,17.5. Os.CRImdo contarfio corm garntia fluhiante da Emissora.
4:1.18. Conta Fiducidria
4.1.18.1. A Bmissota recebera na Conta Fiduciaria s crédifos dos recursos referentes as
parcelas dos Créditos Imobilidrios recebidas no Periodo Mensal de Apuragéio, os quais.
serdo direcionados de acordo com o disposto no item 4.1.10. acima.
4.1.18.2. Os recursos mantidos na Conta Fiduciaria deverdio ser aplicados pela Emissora, a
seu exclusivo critério, nos investimentos abaixo descritos, sendo certo que o resgate de:
referidos investimentos devera ser feito, necessariamente, na Conta Fiduciaria:

(i) titulos de emissao do Tesouro Nacional;

(ii) titulos de emissdo do Banco Central do Brasil;
(ii)operagdes compromissadas Gem lastro nos titulos descritos ¢m (i) € (i) asima;




(iv)certificados e recibos de depdsito bancdrio e titulos de renda fixa de emissio (a) do
[tad Unibanco S.A., (b) do Banco Itatt BBA S.A., (c) do Banco Bradesco S.A., (d)
do Banco Bradesco BBI S.A., ou (¢) de€ outra instituicio financéira de primeira
linha, a critério da Emissora; e

tv) cotas de fundos de investimento das classes renda fixa e referenciado DI
administrados (a) pelo Itad Unibanco S.A., (b) pelo Banco Itai BBA S.A., (c) pelo
Banco Itaucard S.A., (d) pelo Banco Bradesco S.A., (¢) pelo Banco Bradesco BBL
S.A., (f) pela BEM Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (g) pelas
demais empresas relacionadas do grupo econdmico do Itad Unibanco S.A. ou dé
Banco Bradesco S.A., ou (h) por outra instituigdo financeira de primeira linha, a
gritério da Emissora.

4.1.18.3. Apds o pagameiito integral dos CRI Sénior e dos CRI Mezaninos, ¢ saldo na
Conta Fiduci4ria, se houver, ser4 usado na amortizagiio dos CRI da classe Subordinada e/ou
tecebido pelos Titulares de CRI Subordinados; em igual proporgéo, a titulo de prémio pela
Subordinagéo:

4.1.18.4. Todos os tributos devidos peld Emissora, apurados com base nos.resultados das
aplicacdes financeiras previstas no item 4.1.18.2 acima, setfio pagos com. recursos do
Patrimdnio Separado.

4.1:19. Destina¢ao dos Recursos
Os reciwrsos -obtidos com a subscrigto e integralizagio dos CRI serdo utilizados pela
Emissora para o pagamento ao Cedente do prego de cessdo dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, nos termos do Contrato de Cessio, sendo os recursos excedentcs
considerados como de livre utilizagfo pela Emissora.
4.1.20, Eventos-de Avaliagio dos CRI
4.1.20.1. As seguintes lipotéses sério consideradas Eventos de Avaliagdo dos CRI:

a) descumprimento, por qualquer Originador, de qualquer disposi¢do de seus

documentos societirios, qué a Emissora e/ou o Agente Fiduciario tenha

‘tornado conhecimento, ndo sanado em 5 (cinco) Dias Uteis, independentemente
de aviso recebido da Emissora; ou:
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b) existéncia de declaragdes falsags om materialmente imprecisas por paite de
qualquer Originador ou de qualquer um dos Devedores em qualquer um dos
documentos relacionados a operago de emissdo e cessdo das CCI.

4,1.20.2. Caso venha a ocorrer qualquer Bvento de Avaliagfio acima descrilo, 2 Emissora
convocaré assembleia geral de Titulares de CRI, nos termos da Cliusula Décima abaixo,
para que os Titulares de CRI Sénior € dos CRI Mezanino em circulagdo deliberem pela (i)
continuidade dos CRI Sénior e dos CRI Mezanino sem alteragdo na Ordem de Prioridade de
Pagamentos, (i) continuidade dos CRI S&nior, com a alteragdo na Ordem de Prioridade de
Pagamentos para os eventos de pagamentos subsequentes, (iii) declaragfo de resolugéo total
ou parcial da Cessio dos Créditos: Imobilidrios representados pelas CCI junto aos
Originadores, se possivel, neste caso com a utilizagdio dos recursos oriundos da resolugéo
da cessdo dos Créditos Imobilidrios, bem como os recursos disponiveis do PatrimoOnio
Separado para a AmortiZagio Extraordinaria parcial ou total do Valor Nominal Unitério dos
CRI Séniot e dos CRI Mezanino.

4.1.21. Eventos de Liquidacio do Patriménio Separado

4.1.21.1. Serdo considerados eventos de liquida¢do do Patrimdnio Separado dos CRI,
mediante deliberagdo da assembleia geral dos Titulares de CRI, as seguintes hipdteses

(a) insolvéncia da Emissora com relagio as ebrigagGes referentes a:presente Emisséo:

(b) pedido de- vecuperagdo judicial, extrajudicial of decretagdo de faléneia da
Emissora;

(c) inadimplemento ou mora, pela Erfissora, de qualguer das obrigagBes no
pecunidrias previstas neste Termo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagdo do
Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora
perdure per mais de 30 (trinta) dias corridos, contadds da notificagdo forimal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario;

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidiras
previstas neste Termo, desde que recebidos o0s valores referentes aos
cumprinicntos das mesmas, decorrendes dos pagamentos das CCI, na hipétese da
existéneia de Qutros Ativos suficientes para o pagamento destas obrigacdes
pecunidrias, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagdo do Patrimdnio Separado
poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mara perdure por mais de 5
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(cinco) Dias Uteis, contados da notificago formal e comprovadamente realizada
pelo Agente Fiduciario.

4.1.21.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descrilos deverd ser prontamente
comunicada, ag Agente Fiduciario, pela Emissora, gm 1 {um} dia (til a contar de sua
ciéncia.

4.1.21.3. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, o
Agente Fiducidrio deverd convocar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento do evento, assembleias gerais de Titulares de CRI Sénior ¢ CRI
Mezanino para deliberar sobre a eventual liquidagdo do Patriménio Separadoe. Tal
assembleia devera ser realizada no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos a contar da
data de publica¢dc do edital relative A primeira convocagio, ou no prazo maximo de 8
(oito) dias corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo & segunda convocagio,
se aplicavel, sendo que, na hipétese de segunda convocagéo, o respectivo edital devera set
publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterioi & daia indicada para a realizagdo da
assembleia geral nos-termas da primeira convocagio:

4.1.21.4. Na assembleia geral, que sera instalada observado © quorum previsto no item
10.4. da Clausula Décima deste Termo, os Titulares de CRI Sénior ¢ CRI Mezaning
poderdio optar, por deliberagdo de Titulares de CRI Sénior ¢ CRI Mezanino que
representem, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) dos CRI em Circulagdo; por
declarar liquidagfio do Patrimonio Separado.

4.1.21.5. Na hipétese de a assembleia geral deliberar pela liquidagio do Patrimbnio
Separado, os Titulares de CRI Sénior ¢ CRI Mezanino deverdo deliberar sobre (1) o novo
adminisizador do Patrimdnio Separado e as régras para sud administragéo; ou (ii) a.
nomeagdo do liquidatite e as formas de liguidagiio do Patriménio Separado.

4.1.22, Publicidade

4.1.22.1. Qs fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocagdes para as respectivas assembleias gerais, deverfio ser veiculados na forma de
avisos nos mesmos jornais em que a Emissora publica as informagdes societirias, quais
sejam .6 Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro € o jornal Didrio Mercantil, obedecidos
os prazos legais e/ou regulamentares, assim como prontamente informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de confunicagio por eserito,
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4.1.22.2. As demais -informagdes periédicas da Emissio e/ou da FEmissora serfio
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de.
envio de Informagdes Periddicas e Eveituais da CVM.

4.1.22.3. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo ap6s a Data de Emissdo, devera.
enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.

4.1.23. Oferta dos CRI a Investidores Nio Qualiffcados

Nos termos do artigo 16 da Instrugdo CVM n.° 414/04, os CRI ofertados poderfio, apos
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo da Oferta Restrita,
sér adquiridos por investidores que nio sejam qualificados, conforme definido em

fegulamentagio especifica, desde que observados os segnintes critérios:

) que a Emissora esteja com seu régistro de companhia aberta devadamenie
tegularizado na CVM;

'b) quenfo tenha ocorrido qualquer inadimplemento financeiro da Bmissora perarite.os
Titulares de CRI;

'¢) aprovagdo em assembleia geral pela maioria simples dos Titulares dos CRI em
Circulagdo;

d) o atendimento acs requisitos do‘artigo 6°da Instrugdo CVMn.° 414/04; ¢

&) o atendimento @os. requisitos dos §§ 6° e 7° do artigo 7% da Instrugdo CVM i.°
414/04.

4.1.24. Classificagéio de Risco

4.1.24.1. Os CRIJ objeto desta Emissio ndo passuirfio classificagio de risco.

investidores ndo qualificados nds termos do item 4.1.23 acima, os CRI passar@o a ser objeto
de classificacfo de risco, nos termos do subitem “e” do item 4.1.23 acima.

L
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CLAUSULA V - DA FORMA DE DISTRIBUICAO BOS CRI

5:1.  Os CRI serdo objeto da Oferts Restrita em conformidade com a Instrugao CVM n?®
476/09, sendo a Oferta Restrita automaticamente dispensada de registro de distribuigdo na
CVM, nos termos:do artigo.6°, da Instrugdo CVM n.° 476/09.

5.1.1. A Oferta é destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, nos termos do artigo 9°-A da Instrucdo CVM n° 539, de 13 de
novembro de 2013.

5.1.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n.° 476/09, os CRI da presénte
Oferta Restrita serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores ¢
subscritos ou adquiridos por, nio:maxime, 50 (cinquenta) investidores.

5.1.3. Os CRI serdo subsctitos ¢ integralizados a vista pelos investidores, devendo os
respectivos subscritores, por ocasifo da subscrigdo, fornecer ao Coordenador Lider:

{1) declaragio nos moldes do Anexo I ao Contrato de Distribuicio devidamente
assinada, atestando que estéo cientes de que:.

a} a OfertaRestiitande foi registradana CVM: ¢

b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restrigdes -de negaciaglp previstas na
Instrugio CVM n.° 476/09; e

i) toda a documentdgio necessiria para a realizagdo do cadastro dos subscritores
pelo Coerdenador Lider, nos termos exig/idos pela CVM.

52, Us CRI serdo depositados para custodia eletrbnica, distribuigde primdsa c:
negociagio secundaria na CETIP, sendo a distribuigio dos CRI realizada com a
intermediacdo do Coordenador Lidér, instituigfio integrante do sistema de (_iistribuic_;éo de
valores mobiliarios. nos fermos do attigo 2°% da Instrugdo €VM n.° 476/09.

53.  Em conformidade com o Contrato de Distribuigde, o prazo maximo de- colocagdo
dos CRI no &mbito da Oferta Restrita sera de até 6 (seis) meses contados a. partir da Data de
inicio de distribuigdo, podendo ser prorrogado por igual perfodo, nos tetnios da Instrugéo
CVM n.2 476/09. (“Prazo de Coloeagio”).




54. Durante todo o Prazo de Colocagio, o prego de integralizagfio dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneragfo dos CRI Sénior, da
Remunerago dos CRI Mezaninog ou d& Remuneragio dos CRI Subordinados, conforme o
caso, caleulada pro rata temporis desde a Data da Primeira Subscti¢io até a data da sya
efetiva dntegralizacio. _ -

5.5, Para fins de ateridimento do disposto no item 15 do anexo 11T da Instrugio CVM n.”
414/04, segue anexa ao presente Termo, no Anexo Ill, declaragdo emitida pela Emissora,
pelo Agente Fiducidrio € pelo Coordenador Lider, na qualidade de. coordenador lider da
Oferta Restrita dos CRI da presente Emissdo.

56. Caso, ao final do Praze de Celocagdo, seja verificado que o montante de; no
minimo, (i) 17 (dezessete) CRI Sénior, €quivalentes, na Data de Emissio, a R$
5.695.000,00 (cinco milhdes e seiscentos e noventa € ¢inco mil reais); (ii) 4 (quatro) CRI
Mezaninos, equivalentes, na Data de Emissdo, a R$ 1.344.544,88 (um milhéo, trezentos.e
quarenta e quatro mil, quinhentos e quarenta € quatro reais e oitenta € oito centavos); € (if)
1 (um) CRI Subordinado, equivalentes, na Data de Emissdo, a R$ 409.499,00 (quatrocentos
¢ nove mil e quatrocentos e novenla e nove reais), totalizando R$ 7.449.043,88 (sete
milhdes, quatrocentos e quarenta e nove mil ¢ quarenta e trés reais € oitenta e 0ito
centavos) tenham sido subscritos € integralizados (“Montante Minimo™), a Oférta Restrita
_poderé ser encerradd, com 0 cancélamento dos CRI ndop colocadgs.

57 Caso, ao final do Prazo de Colocagfo, observada a faculdade de sud prorrogagio,
nio tenham sido subscritos e integralizados CRI em montante equivalente a, rio minimo, 0.
Montante Minimo, a distribuigiio publica dos CRI serd cancelada. Nesta hipotese, os
Titulares de CRI que jd tiverem subscrito ¢ integralizado CRI Sénior no dmbito da Oferta
Restrita serfio resgatados pela Emissora nos montantes utilizados na integralizagio dds
CRI, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do final do Prazo de Colocagio, sem adigdo
de Juros Remunerat6rios ou corregdio monetéria, deduzidos dos encargos e tributos devidos.

5.8.  Uma vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com o
Coordéenador Lider, podera decidir por cancelar os CRI que pdo forem colocados, aditando
ao presente Termo para refletir o valor total da Oferta Restrita até um montante equivalente
a0 Montante Minimo, désde que observada a Subordinagio Inicial,

5:9. Os CRI objeto da Oferta Restrita somente poderdo ser negoeiades nos mercados
régulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de
cada subscri¢do ou aquisi¢io dos CRI pelos Titulares de CRI nos termos dos artigos 13 ¢
15 da Instrugdo CVM 476/09,
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594. Os CRI da presente Emissdo somenfe poderdo ser hegociados- entre
investidores qualificados, conforme definido no item 5.1.1, acima, a menos qué a
I'missora obtenha o registro de oferta piblica perante a CVM nos termos do caput
do artigo 21 da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da
Instruggio da CVM n.° 400/03, ¢ apresefite prospecto da oferta & CVM, nos termos
da regulantentagdq aplicavel.

5.10. Observado o item 5.9 acima, os CRI poderio ser negociados nos mercados de balcio
viganizado € ndo organizado, devendo a EmiSsera cumprir o disposto no artigo 17 da
Instrucdo CVM n.° 476/09.

CLAUSULA Vi - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n.® 9.514/97, a Emissora
institui 0 Regime Fiduciario sobre (i) os Créditos lmobilidrios representados pelas CCL (ii)
o Conta Fiduciaria; e (iii) as Garantias vinculadas ao presente Termo.

61.1. O Regime Fiduciario serd registrade mediaiitc entrega deste Termo id
Instituicdo Custodiante das CCl, confortie previsto no artigd 23 da Lein.° 10.931/04.

62. (s Créditos Imobilidrios sujeitos ao Regime Fiduciario ora instittido sio destacados
do patrimﬁnio da Emissora ¢ passam a constituir Patriménio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI ¢ das demais obrigagbes relativas ao Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n.° 9.514/97. ’

6.3. Os Créditos Imobiliarios objéto do Regime Fiducidrio responderdio apenas pelas
cbrigagdes inerentes aos ¢RI ¢ pelo pagamento das despesas de administragio de
Patriménio Separado e respectivos custos tributdrios, conforme prcvisto neste Termo,
éstando isentos dé qualquer aglio ou execugdo de outros credores da Emissora que 1o
sgjam os Titulares de CRI e/ou os Devedores dos Créditos Imobiliarios, nic sendo
passiveis de constitui¢io de outras garantias ou excusséo, por mais privilegiadas que sgjain,
cxceto conforme previsto neste Termo.

64. A Emissora administrard o PatgimOnio Separado instituido para os fins dcsia
Emissdo, mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimbnio e
claborando € publicando as respectivas dernonstragdes financeiras, em conformidade com o
artigo 12 da Lei n:® 9514/97-
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CLAUSULA VII - DA ADMENISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1 A Emissora administrard o Patrimdnio Separado, promovéndo as diligéncias.
necessarias & manuten¢fo de sua regularidade, notadamente com relagdé aos fluxos de
pagamento dos Créditos:Imobilidrios e demais encarges acessorios:

7.1.1. A contrata¢do do Agente de Cobranga & Administfagio dos Créditos
Imobilidrios ‘para administragdo e cobranga dos Créditos Imobilidrios nfo exime -a
Emissora das responsabilidades decorrentes da administragdo do Patriménio
Separado.

“7.2. Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do:anexo Il da Instrugdo CVM n.” 414/04, a
Emissora declara que:

[f¥  a custédia de vias originais das Eserituras de Emissiio de CCI, serd realizada
pela Instituicdo Custodiante;

gﬁ, a guarda € @ conservagdo das vias originais dos documentos que comprovam .a
origem dos Créditos Imobilidrios serfio realizados pelos Originadores. Mediante
solicitag@o por parte da Emissora, os documentos que comprovarm a origem dos
Créditos Imobilidrios poderio lhe ser entregues, observada a antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis; e

@ii) o controle ¢ a cobranga dos Créditos Imobilisrios serdo realizados pelo Agente
dé¢ Cobranga € Adniinistra¢ic dos Créditos Imobilidrios, sem prejuizo da
responsabilidade da Emissora em relagdo ao referide controle de cobranga.

73. A Emissofa somente fésporidera pelos prejufzos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia
ou administragfo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

74.  Peld presta¢ao dos sérvigos descritos fieste Termo, a Emissora fara jus (1) a uma taxa
de implantagdo equivalente ao valor liquido de R$ 100.000,00 (cem mil reais), a ser paga
pelo Patriménio Separado até a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior (“Taxa de

Implantagfio do Patriménio Separado™}, sendo certo que, se a.Primeira Data de Pagamento
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do més em ue ocorra a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior, corrigidos
monetariamente, anualmente, pelo IGP-M acumulado dos tiltimos 12 meses. Por exemplo,
se a Primeira Data de Pagamento dos CRI Sénior for o dia 10 de maio de 2016, a primeira
cobranga da Taxa de. Administragio da Emissora serd.feita no dia 03 de-maio de 2016,

7.5. Todos os tributos é/ou taxas que incidam sobré os pagamentos da remuneragéo da
Emissora descrita no item 7.4 acima serdo suportados pelo Patriménio Separado, inclusive
0s tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pelo Patriménié Separado sobre tais
pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre que
quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up). Por exemplo, a Emissora estima que o
valor bruto (i) da Taxa de Implantagio do Patriménio Separado, ap6s a inclusdo dos
tributos e/ou taxas de que tratam esta clausula, sera de R$ 112.549,00 (cento ¢ doze mil ¢
quinhentos e quarenta e nove reais), € (ii} da Taxa de Administrag@io da Emissora, apos a
inclus@io dos tributos e/ou taxas de que tratam esta clausnla, sera de R$ 2.251,00 (dois mil e
duzentos e cinquenta e ufn reais):

705. Sobre os valores em atraso devidos pelo Patrimdnio Separado a Emissora , incidirdo
multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como jurog moratérios
de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis se necessario.

CLAUSULA Viil = DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA.
8.1. A Fmissoraneste ato declara e garante que;

(1) & uma socicdade dévidameénte organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com, registro de companhia aberta de acordo comn as leis
brasileiras;

(i)  esta devidamente autorizada ¢ obteve todas as autorizagdes necessarias &
celebragdo deste Termo, & cmissio dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos .todos os requisitos. legais e
estatatarios necessarios para tanlo;

{iii)  os representantes legais que assinam este Termo 1€m podercs Cslatutirios e/Gu
delegados para assumir, em seéu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, séndo
‘mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;
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(vi)

(vii)

(viid)

(1)

e

(i)

{xii)

¢ 4 legitima ¢ (iica titular dos Crédijtos Imobilidrios;

iomou todas as cautelas e agit com elevados padrBes de diligéncia para
assegurar a existéncia dos Créditos Imobilidrios, nros exatos valores e nas
tondi¢Ses descritas no Contralo de Cesséog;

em seu melhor entendimento, fodos os apontamentos mencionados pelo Agente
de Cobranga e Administra¢fio dos Créditos Imobilidrios quando da realizagdo da
auditoria legal dos Créditos Imobilidrios nfo implicam em nulidade dos
Créditos Imobiliarios e/on das Garantias;

ém seu melhor entendimento, de acordo com as informagdes e dogumentos
obtidos dos Originadores, as eventuais cédulas de crédito imobiliario emitidas
previamente as CCI para repiesentar os Créditos Imaobilidrios ndo foram cedidas
a terceiros ¢ serfio objeto de cancelamento quando da averbagdo da emissio das
1:CI nas respectivas matricukas dos Imdveis;

1id0 tem conhecimento da existéncia de quaisquer Onus, gravanics oi restri¢des
de natureza pessoal e/ou real nos Créditos Imobilidrios gu da existéncia de
qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissera de celebrar este
'Term_o_; 7 7

fido tem conliecinento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais ou reais. de qualquer natureza, contra os Cedentes, os
Originadéres, os Devedores ou a Emissora et qualqueér tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente; g
presente Teimo;

ndo tem connéci’mentoz até a presente data, da existéncia dé restrigbes
urbanisticas, ambientais,. sanitdrias, de acesso ou seguranca relacionadas -ggs
Iméveis;

‘hado tein conhéciments, até a prasente data, da existéngia de qualquet pendéncia

ou exigéncia de adequagdo suscitada por nenhuma awtoridade governamenial
referente aos Imévels;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agfes

judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra os Cedentes, os
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xv)

Originadores, os Devedores ou a Emissora em qualquer tribunal, até a presente
data, que afelern ou possam. vir a afetar os Iméveis ou, ainda que indiretamente,
0 presente Termo;

nido ha qualquer ligagdio entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o
Agente Fiducidrio de exefcer plenamente suas fungdes;

este Termo constitui uma obrigagéo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com 0s seus termos e condigdes; ¢

responsabiliza-se pela exatiddo das informagBes e declaragbes prestadas ao
Agente Fiduciario, ao Coordenador Lider e aos Titnlares de CRI, ressaltando

‘que analisou diligentemente os documentos rélacionados aos CRI, para

verificagdo d¢ sua existéncia, legalidade, veracidade, auséncia de vicids,
consisténcia, correcdo e sufieiéncia das informagdes disponibilizadas aos

“Titulares de CRI.

§.1.1. A Erissora compromete-se a notificar, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis, os
Titulares de CRI e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas
tornem-se total ou parcialmente inveridieas, incompletas ouincorretas.

8:2. A Emissora neste ato obriga-se a;

6§

(if)

(i)

informtai- a0 Agent¢ Fiducidrio, imediataménte apds tomar coghecimento,
gualquer dos eventcs eledcados noitem 4.1.20.1 e 4.121.1;

fornecer ao Agente Fiduciario, é%ﬁa de toda documeritagdo cncamifihada a
CVM, bem como informacdes. pertinéntes a4 Instrucio CVM n.° 476/09 e &
Instrugio CVM n.° 414/04, suas alteragdes ¢ aditamentos; ¢

claborar um rélatério meénsal, e efivia-lo a0 Agente Fiducidrio, confirmandg 4
manuten¢io da vinculagio dos Créditos Imobilidrios aos CRI, bem como a
eventual substituicio ou pagamento antecipado dos Créditos Imobilirios. Os
referidos relatorios mensais deverfo ter como data-base a Data de Verificagéo,
deverdo ser preparados e fornccidos ao Agente Fiducidrio pela Emissora até o
15° (décimo quinto) dia de cada més e deverdo center as seguintes informagées:

4) Valor recebido dos Pévedores ou-dos Originadores o més de referéncia;,
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'b) Valor do saldo a pagar pelos Devedores ou pelos Originadores na Data de
Verificacao;

¢) Saldo devedor dos CRI ha Data dé Venficagfio;

d) Valor pago aos Titulares de CRI no més de referéncia;

e) Valor e discriminag@o dos demais pagamentos do Patriménio Separado. ne
més de referéncia;

f) Valor do saldo da Conta Fiduciaria na Data de Verificagao;

g) Valor do saldo do Fundo de Reserva na Data de Verificagéo,; e

h) Informagdes sobre a éventual ocorréncia de qualquer dos Gatilhos no més dé
referéncia, bem como os valores apurados no calculo dos Gatilhos no tltimo Dia
Titil do més-de referéncia.

8.3. A Emissora obriga-se désde ja a informar & enviar o organograma, todos o$ dados
financeiros e atos societirios necessarios a realizacio do relatério anual; conforme ICVM
28, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora deverd
conter, inclusive, controladores, controladas, controle coi’numa coligadas, e i’nte_grante de
bloco.de. controle, no encerramento de cadacxercicio social.

4. A Emissora obriga-s¢€, heste ato, em cardter irrevogavel e itretratavel, a cuidar para que:
as operagdes que venha a praticar no ambiente CETIP sejam sempre amparadas pelas boas
praticas de mércado, com plena e perfeita observincia das normas aplicdveis a4 matéria,
isentando o Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamagdes,
prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas
normas der causa, desdé. que comprovadamente nio tenham sido gerados por atuagdo do
Agente Fiducidrio.

CLAUSULA IX - DO AGENTE FIDUCIARIO
g1. A Ermissora nomeia e constitai como Agente Fidueiario da "E'I_pissao a PENTAGONO
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, que, neste ato,

aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e do presente Termo, representar pérante a
Emissora os interessés da comunhio dos Titulares de CR].

9.2. O Agente Fiduefério deelara.e garanie«ques

iy  ageita 2 fangdo para a gual (o1 nomeado; assumindo integralmente os deveres €
atribuicBes previstas na legislagfo especifica e.neste Termo,
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(i)
iy

(iv)

)

(1)

aceita.integralmente este Termo, todas suas cldusulas e condigdes;

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir corfi spas
obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢
estatutirios necessérios para lanto;

a celebragfio deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
ndo infringem- qualquer obriga¢do anteriormente .assumida pelo Agente
Fiduciério;

-ndo tem qualquer impedimento legal, conforine pardgrafo terceiro do artigo 66,
.da Lei n.° 6.404/76, para exercer a fungéo que lhe € conferida;

n&o se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugio CVM.n.° 28, de 23 de novembro de 1983; e

(vil; haotem goalquer Ii_gag:ﬁo com a Emﬂf_;ssp;a-,qﬁc 0 impeca de exercer suas fungles.

9.3. O Agente Fiduciario exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo,
devendo permanecer no exercicio de sids fungdes até o efetivo resgate da totalidade dos

CRI ou até sua efetiva substituigio.

9.4. S&p obrigagdes do Agetite Fiduciario:

(@)

(i)

(i1i)

(tv)

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da funcio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
gmpregar na administragfio de seus prc’)prios bens.,

adotar-as medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias 4 defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como a realizagio dos Créditos Imobilidrios

integrantés do Patrimodnio 'Sepglrado, caso a Emissora nio o faca;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora em relagfio as- obrigagGes
previstas neste Termo, a administragdo do Patrimdnio Separado;

promover; na forma prevista nesté Teriio, a iquidagis do Patriménio Separado;
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(viii)

(s

&

(x1)

ip)

(xiif).

renunciar 4 fungfo de agente fiducidrio da FErmissdg, na hipétese de
superveniéncia de conflijos de interesse ou de qualquer outra modalidade de
inaptidao,

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papeis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momstito de aceitar 4 fungdo, a veracidade das ihformagdes
contidas no presente Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimente:,

promover; nos competentes orgos, caso a Emissora nfio o faga, o registro do
presente Termo e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e ifregularidades
porventura neles existentés, sem prejuizo de éventual descumprimento d@
obrigagdo ndo pecunidria pela Emissora. Neste caso, o oficial do registro
notificard a administragfio da Emissora para que esta lhe fornega:as indicacdes e

decumentos necessarios;,

acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informagoes
obrigatérias, alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omisgdes ou
inverdades ¢onstantes de tais informagdcs;

eniitir parecer sohre a suficiéncia das infermagdes constantes das propostas de
modificacBes nas condigdes dos CRI, se for o caso;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, Juntas de Coiiciliagio e Julgamento, Procuradoria dd
Fazenda Puablica;

solfettar, .quando considerar necessario e desde que de forma justificada,

‘audiforia extraordindria na Einiysora, cujos custos deverdo ser arcados pela
Emissora;

convocar, -quando apliﬁév'el a0 Agente Fiduciario, a aSsembleia geral de
Titulares de CRI mediante anuncio publicado, pelo mengs 3 (trés) vezes, nos
veiculos de comunicagio referidos no presente Termo, respeitadas outras regras
relacionadas'a publicagio constantes da Lei n.° 6.404/76;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

comparecer & assembleia getal de Titulares de CRI a fim de prestar as
informagdes. que the forem solicitadas;

elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, rios terrhos do- artigo 68, § 1°
alinea “b”, da Lei n.° 6.404/76, o qual devera conter, ao menos, as seguintes
informagdes;

al

d)

&)

8

)

eventual omissdo ou inverdade de que tenha canhecimento, confida nas
mformagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou
ateaso-na obrigatoria-prestacdo de informagdes pela Emissora;

alteracdes estatutirias da Emissora ecorridas no petiodo;.

comentéarios sobre as demonstragdes contdbeis da Emissora enfocando. os
indicadores ccondmicos, financeiros ¢ a estrutra de capital da Emissora;,

posi¢do.da distribui¢ie ouscolocagio dos CRI no mercado;

resgate, amioitizagdo, converséo e pagamiento de juros dos CRI realizado no

‘periodo, conforme aplicdvel, bem como aquisicdes ¢ vendas de CRI

efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinagio dos recursos captados por meio desta
Emissfio, de acordo com os dades obtidos. junto aos administradores da
Emissora;,

relagdo das bens ¢ valercs.entregues a sua.administragio;

cumprimento d¢ outras obrigagdes assuntidas pela Emissora no presente
Termo; e

declaragéio sobre sua aptidie para eentinuar exercende a fungio de Agente
Fidueidrio.

disponibilizar o relatdrio de que trata o inciso "xvi" acima aos Titulares de CRI
no prazo méximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerrameiito do gxercicio

social da-Emissora, a0 menos nos seguintes locais:

a)

na sede.da Epdissera;
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b)' ne seu escritério;

¢) na CVM;

d} nas Boisas de Valores; na CELC e/owna CETIP quando e se for o caso; e
&) na sede,do Copidenador Lider.

(zwil} publicar; as expensas do Patrimdnio Separado, nos érgios da imprensa em que-a
Emissora deva efetuar suas publicagdes, aniincio comunicando aos Titulares de
CRI que o relatério Se éncontra a sua disposi¢ao nos locais indicados no inciso
"xvi" acima,

(xviil) manter atualizada a relagio dos Titulares dé CRI e seus enderegos, mediante;
inclusive, gestoes perante-a Emissora e CETIP;,

(xix) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes do presentc Termo,
especialmente daquelas que impdem obrigagdes de fazér ¢ dé ndo fazer;

(xx) notificar os Titutares de CRI, se possivel individualmente, no praze maximo de
90 (noventa) dias a contar de sma ciéncia, de qualquer inadimpiemento, pela
Emissora, de obriga¢Ses assumidas no presenté Termo, indicando o local e
que fornecera aos interessados mais esclarecimentos. Comunicagfo de igual teor:
deve ser enviada 8 CVM ¢ a CETIP e

((xxi)  disponibilizar ¢ ¢&leulo do valor unitarios dos CRI, calculado pela Emissora, aos
participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou de sen
website..

9.5. Pelo exercicio dé suas atribui¢des, na qualidade de Agente Fiduciaric dos CRI, o
Agente Fiducidrio receberd da Emissora, com os recursos oriundos do Patrimdnio
Separado, a seguinte remunera¢io: (i) uma parcela de implantagio de R$ 5.607,00 (cinco
mil e seiscentos e séte redis), 4 sér paga no 3° (quinto) Dia Util aps a Primcira Data de
Integralizagio; e (ii) uma remuneragfio semestral de R$ 5.607,00 (cinco mil e seiscentos ¢
sete reais), a ser paga no 5° (quinto) Dia Util apds a Primeira Data de: Integralizacfo, e as
demais parcelas no mesmo dia dos semeslires subsequentcs.

9.5.1. Caso, ap6s o vencimento dos CKkI, o Agente Fiduciario ainda esteja atuando, .a
remuneragdo prevista no item 9.5 acima seid devida de forma proporcional aos dias de
atuagdo do Agente Fiducidric, sendo certo que o5 Titulares de. CRI deverdio notificar por
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escrito 0 Ageate Fiducidrio a data a pasir da qual referidos servigos :ndo serdc miais
NECessArios.

9.52. Q valor das parcelas semestrais descritas no item 9.5 acima sera atualizado
anualmente pela variagio do IGP-M/FGV, a partir do pagamento da primeira parcela,
mencionada na clausuld 9.5 acima, até a data do respectivo pagamento, calculadas pro rata
die, se necessario.

9.5.3. A remuneragdo prevista no item 9.5 acima serd acrescida dos seguintes tributos: 1SS
(Imposto sobre Servigos de Qualquer Naturéza), PIS (Contribuigdo a0 Programa de.
Integragdo Social), COFINS (Contribuigiio para o Financiamento da Seguridade Social) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragéo do Agente Fiducidrio,
exceto o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), nas aliquotas vigentes nas datas de
.ada pagamento.

9.6. Sobre‘os valores em atraso devidospela Emissora ao Agente Fiduciario incidirfio multa
moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de
1% (um pot cento) ao més, calculado pro rata femporis se necessario, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizaghp monetdria pelo IGP-M/FGV, a partir da data -da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculadas pro rata die, se necessario.

9.7. A remunera¢fio do Agente Fiduciirio ndo inclui as despesas consideradas necessérias
ao exercicio de suas fun¢des de agente fiducidrio, tais como, publicagtes em geral, envio de
documentos, despesas cartorarias, transporte, alimentagdo, viagens. estadias, contatos
telefdnicos efou conference call necessirias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario,
durante ou apds a implantagdo do servigo a serem cobertas pela Emissora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. N&o
¢stdo incluidas igualmente déspesas coni especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal & Emissora ou aos investidores,
sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, sempre que possivel, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Emissora..

9.7.1. No caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Titulares de CRI deverfo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas
peles mesmos, € posteriormente ressarcidas pela Emissora. Tais despesas & serem
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decomrente dé agBes contra ele intentadas no exercicio de sua fingdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeirgs, ecnquanto representanté da comunhio dos Titulares
de CRI As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
agbes judiciais serfio. igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a
remuneragio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese da Emissora
pérmanecer em atraso coril relagdo ao pagamento dos CRI desta por um periodo superior &
30 (trinta) dias corridos, podendo ¢ Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Titulares de
CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

88. O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas hipdteses de auséncia ou
impedimento tempordrio, rendincia, intervengdo, liquidacdo, faléncia, ou qualquer outro
caso de vacéncia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da
ocorréncia de qualquer dessés eventos, assembleia geral dos Titulares de CRI vinculados ao
presente Termo; para queé seja eleito o novo Agente Fiducidrio..

99. O AgenteFiduciario padeia, dinda, sér destituido:

4) pelo voto ‘de dois tergos dos Titulares de CRI em circalagie, icunidos em
assembleia geral; ou.

b) por deliberdgio, em assembleia geral, da maioria simples dos Titulares de CRY
em circulagdo, na hipdtese de descumprimento de quaisquer dé seus deveres
previstos neste Termo..

9.12. O Agente Fiduciario eleitc em substituicdo assumird integralmente os ‘deveres,
arribuigbes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e desie Termo.

9.13. A substituicio do Agente Fiducidrip em cardter permanente deve ser objeto de.
aditamento ao presente Termo.

9.14. O Agente Fiduciario H&o emitira qualquer tipo de opinido ou fard qualquer jufzo sobre
a orientagio acerca de qualquer fato da cmissiio que seja de competéncia de defini¢io pelos
Titulares de, comprometendo-sé tdo-somente @ agir em conformidade com as instrugbes
gue lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo
possui qualquer résponsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes:
do estrito cumprimento das-orientagies dos Titulares de CRI a ele transmitidas conformg:
definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante 8 Emissora, independentermente de
eventuais prejuizos que venham a ser czusados em decorréncia disto aos Titulares de CRI
6u 4 Fmissora. A atuagfio do Agente Fiducidrio limita-se ao escope da Instrugdio r® 28 da




CVM, conforme alterada e dos artigos apliciveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando
esté isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que néo.
tenha decorrido da legislagio aplicavel.

9.15. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio
assumira que os documentos originais ou cépias auténticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido rédo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nio
sera ainda, sob-qualquer hipotese, résponsavel pela elaboragdo de documentos societarios:
da Emissora, que permanecerdo sob obrigaco legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos termgs da legislagio aplicavel.,

9.16. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRL e/0u exonerarem terceiros de obrigagBes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagGes
assumidas néste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.

CLAUSULA X =DA.ASSEMBLEJA GERAL DOS TITULARES DE CRY

10.1. Os Titulares de CRI poderdio, a qualquer. tempo, reunir-se.em assembleia gerdl, & fiff
de deliberaiem sobre matéria de interesse da comunhéio dos Titulares de CRI.

10.2. A assembleia geral dos Titulares de CRI poderd ser convocada pelo: Agente
Fiduciario, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que reptesentem, no minisio,
10% (dez per cento) dos CRI em Circulagfo.

10.3. Aplicar-se-4 4 assembleia geral de Titulares de CRL no que couber, o disposto na Lei
n.° 9.514/97, bem-como o disposto na Lei n.” 6.404/76, 4 respeito das assembleias gerais de
-aclonistas.

10.4. A assembleia geral de Titulares de CRI instalar-se-4, em primeira convocagio, com a.
presenga de Titulares de CRI que fepresentem, no minimo, dois tergos dos CRI emi
Circulagio €, e Segunda convocagio, som qualquer nimero.

10.5. Cada CRI conferitd a seu titular o diréito a umi Voto nas assembleias gerais, sendo
admitida a constituigdo de mandatarios, Titulares de CRI ou néo.




10.5.1. Os Titulares de CRI Subordinados ndo serfio contabilizados para o quérum de
instalago e néo terdo direito a voto na apreciagdo de matérias em que se configure situagio
de conflito dé interesse. Para fins deste item, serd considerado conflito de interesse
qualquer situagdo em que os Titulares de CRI Subordinados, séus administradores cu
gestores possuam interesse pessoal, cfetivo ou em potencial, direto ou indireto, na
resolugéio de determinada questdo relativa aos CRI. Dentre outros casos, sera considerada
conflito de intéresse a apreciagdo das seguintes matérias;

(1] aliguidagdo do Patriménie Separadoy
(i) ocorréficia dé Eventos-dé Avaliugdo;

(iii) a alteragio das Data de Aniversario de principal e juros dos:CRI'Sénior, confome
Anexo V..

(iv)] a alteragfie na Remuneragto dos CRY Sénior;
fv) alteragiio da Trata de Vencimenterdos CRI Sénior; €
{vi) a alteragdo da Subordinago Injeial;

10.6. Para efeito .da constituigdo do quorum de instalacfio e/ou deliberagdo a que se refere
esta Clausula Décima, Serdo considerados “CRI em Circulac#o™ todos os CRI em
circulag®o no mercado, excluidos aqueles que a Emissora possuir em tesouraria, ou que

sejam de propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuge. Para
efeitos de guorum de-deliberacdo nfo serio computados, ginda, os votos em braneo.

10.7. Sera obrigatéria a presenga. dos representafites: legais da Emissora nas assembleias

gerais.

10.8. O Agente Fiduciario deverd comparecer 4 assembleia geral e prestar aos Titulares de:
CRI as inforinagdes que lhe forem soficiadas.

10.9. A presidéncia da -assembleia geral caberd-ao Titular de CRI eleito pelos. demiais ou.
aquele que for designado pela CVML.

10.10. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagdes em assembleia geral
serfo tomadas por Titulares de CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
mais am dos CRI em Circulagio, observado o disposto no item 10.5.1 acima.
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10.11. Obsérvado o disposto na clausula 10.5.1 acima, as altéragBes relativas (i) as Data de
Aniversario de principal € juros dos CRI, conforme Anexo V; (ii) 4 Remuneragio dos CRI;
(iii) a Data de Vencimento dos CRI Sénior e Data de Vencimento dos CRI Subordinados;
(1v) aos Eventos de Liquidagio do Patrimonio Separado, inclusive no caso de rendncia ou
perdio temporario; (v) aos Eventos de Avaliagfo, inclusive no caso de renfincia ou perdio
temporario; (vi) aos procedimentos pur: 2 excussio da Garantia Fiducidria, especificamente
caso conste CCI com AF no Anexo VI, e/ou (vii) quoruns de deliberacio deverdo ser
aprovadas seja em primeira convocagio da assembleia geral ou em qualquer convocagdo
subsequente, por Titulares de CRI que representem 90% (noventa por cento) dos CRI da
34°, 35% ¢ 36° Séries em Circulagio,

10.12. A destituiciio ou retincia: (i) do Agente Fiducidrio; (ii) da Instituigdo Custodiante;
(iii) do Estriturador; (iv) do Banco Liquidante; ou (v) de quaisquer outros prestadores de
servigos da presente Emissdo (“Prestacdores de Servigo™) serd realizada nos termos dos.

respectivos contratos de prestagio de servigos, ficando a nomeagfio do novo prestador
condicionada 4 prévia aprovagio, seja ein primeira convocagdo da assembleia geral ou em
qualquer convocagdo subsequente, por Titulares de CRI que representem 3 maioria simples
dos CRI em Circulagfo.

10.12:2. Nos éasos de vacncia do Agente Fiducirio, os Titulares de CRI poderdo nomear
substituto provisério por meio de voto n maioria absoluta destes.

10.13. As deliberagBes tomadas pelos Tilulares dé CRI em Assembleias Gerais de Titulares
de CRI no 4mbito de sua competéncia legal, observados os quoruns neste Termo de
Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigaro todos os titulares de CRI em Circulagio,
independentemente de terem comparcoido @ Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do
voto proferido.nas respectivas Assembleias Gérais de Titulares de CRI.

CLAUSULA XI - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Sem prejuizo das hipdteses previsias no-iteni 4.1.21 acima, erh caso de-insolvéncia da
Emissora com relagfo as obrigacfes assumidas na presente Emissdo, o Agente Fiducidrio®
assumird imediatamenie a administra¢fio do Patrimdnio Separado, devendo convocar, no
pfazo de até 20 (vinte) dias corridos a contar do recebimerito de comunicagdo da Emissora
sobre © evento de insolvéncia, assembleia geral de Titulares de CRI para deliberar sobre a
liquidagio do Patriménio Separado. ou pela contihuidade de sua gestdio por nova
sécuritizadora de créditos imobilidnos.
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11.2. A remuneragio do Agente Fiduciirie pela administragio do Patriménio Separado, se
assim deliberado, sera fixada pela assembieia geral a que se refere o item 11.1 acima.

11.3. A liquidagdo do: Patriménio Separado serd realizada mediante transferéncia dos
Creditos Imobilidrios integrantes do Pualriménio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a
institui¢do administradora que vier a scr aprovada pelos Titulares de CRI), na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, em dagdo em pagamento, para fins de extingédo de toda
e qualquer obrigacdo da Emissora decomente dos CRL Nesse caso, cabera ao Agente
Fiduciario (ou 2 institui¢do administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI),
conforme deliberagdo dos Titulares de CRI: (1) administrar os Créditos Imobilidrios que
integram o Patrimdnio Separado; (i) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais
para a realizagdo dos Créditos Imobilidrios ¢ Garantias oriundas dos Créditos Imobiliarios
que lhe foram transferidas; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
proporgdo de CRI detidos; e (iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imebiliarios
eventualmente ndo realizados aos Titularcs de CRI, na propor¢io de CRI detidos.

CEAUSULA X11- DAS DESPESAS A EMISSAO
12.1. Serdo deresponsabilidade:
a). do Patriritdaio Separado:

(iy as despesas com a remuneragdo do Agente Fiducidrio, remunerages do
Escriturador, Banco Liquidante, Coordenador Lider e da Emissora, incluindo
. Taxa de Admimistracio da Emissora e a Taxa dg Administragio do
Patrimdnio Separado;

(y’) ‘as déspesas otitindas da eventiral contratagao de agéncia de classificagio de
risco, elaboragfo e munutengiio da classificagio;

(iii) 43 despesas oriundas (a) da contratagdo do Agente de Cobranga ¢
Administragdo dos Crédilos Imobiliarios, caso aplicavel, e (b) as despesas
com a gestdo, cobranca. realizagdo, administragfo, custddia e liquidagéo do
Patrimdnio Separado. inclusive as referentes a sua transferéncia na hipotese
de o Agente Fiducidrio sissumir a sua administragdo;

(ivy ‘as eventuais despesas con terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionadas com procedimentas legais incorridas para resguardar os




intéresses dos Titwwes de CRI e realizagio dos Créditos Imobilfarios
integrantes do Patrimdnio Separado;,

{v) as eventuais despesas, depositos e cusias judiciais decorrentes da
sucumbéneia.em agdes judiciaisy

(vi)  os tributos incidentes sobre a distribuigdo de rendimentos dos CRI e sobre-as
aplicagdes financeiras o serem realizadas comt os recursos do Patrimdénio
Separado, ha forma previsld neste Termo; €

(vif) Despesas com transagOes ¢ lancamentos referentes s CCI e aos CRI
realizadas (a) na CETIP; (b) em outro anibiente de negociagdo; ou (c) com a
assessoria de prestadores de servigo, incluindo mas ndo limitado aos
pagamentos da Remuneragfio dos CRI e amortizagfo do Valor Nominal
Unitério, ao registro do CRI e 4 atualizagio do Valor Nominal Upitério.

B) dos Titulares de CRI:
i1  eventuais despesas e laxas relativas 2 negociagio dos CRI;

(i) pagamento de tributos que venbam a ineidir sobre : disteibuigio dos seus
rendimentos, cenforme legislagfo aplicavel; e

(iif) t0dos os custos e despesas mcorridos para salvaguardar os seus direitos ¢
abrigacdes.

CLAUSULA XIH -BO REGISTRO E AVERBACAO DO TERMO
13.1. O Termo serdentregue para Instituigio Custodiante das CCI, nos termos do Paragiafo-
Unico, do artigo 23 da Lei 10.931/04, para que seja registrado na Instituigdo Custodiante o-
regime fidugidrio a que o5 Créditos Imobilidrios estio afetados:
CLAUSTLA XXV —~DAS COMUNICACOES
14.1. Todos os documentos ¢ as comunicagdes, que deverae ser sempre. feitos por eserito,
assim como os ‘meios fisicos que conlesham documeiitos ou comuuicagdes, a screm

enviados por qualguer das parle : nos lermos deste Termg deverdo ser encaminhados para
os seguintes enderegos:

"2‘6 G .




Para a Emissora:

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Avenida Atauifo de Paiva, n.° 204, 10* andar

CEP 22440-033 - Rio de Janeiro/RJ

At.: Sr. Roberto Watanabe

Telefone: (21) 3205-9850

Fac-simile: (21) 3205-989%

Correio Eletrbnico:  m-securitizadora@poloeapital.com ou
securitizadori(@polocapital.com

Para o Agente Fiduciario:

?ENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MORILIARIOS

Averiida das Américas, n.° 4,200, Bloco 08, AlaB, Salas 302, 303 ¢ 304, Barrada
Tijuca,

CEP 22640-102 - Rio de Janciio/R)

At.: Sra. Nathalia Machado Loureiro /Sr. Marco Aurslio Ferreira / Srta. Marcelle:
Santoro

Tel.: (21) 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

Correio Eletronico: gperational@pentagorofrusieeicom.br

142. As comunica¢des referentes a csic Teérmo setdo considéradas eitregues quando.
recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo correio, sob
protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagbes feitas por fac-siisile ou
é@rgejg gletrdnico serfio consideradas recebidas na data de seu oinvio, desde qué seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela méquina utilizada
pelé remetente) seguido de conlimmagfio verbal por telefone. Os respectivos originais
deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o
envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos acima deveré ser comunicada a
utra parte pela.parte que tiver sett endere¢d alterado.

CLE&USULA XV - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI E OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO

15.I. A Emissora, na ocorréncia (j) de pré-pagamentos parciais ou totais dos Gréditos
Iniobilidries, e/ou (ii) da resolugdo parcial da cessfio dos Créditos Imobilidrios, devera
profmover as correspondentes AmortizagBes Exiraordindrias Parciais do Valor Nominal
Unitdrio dos CRI ou Resgate Antecipado-
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[5.2. Na hipétese. de Amortizagio Extrordinaria, os valores recebidos em razdo de pré-
pagamentos e/ou da resolugdo parcial da cessdo dos Créditos Imobilidrios serdo aplicados
¢m observancia-2 Ordem de Prioridade de Pagamentos Convencional, estabelecida no item
4.1.10.1, ou & Otdesn de Prioridade de Pagamentos Sequencial, de que trata o item 4.1.10.2,
conforme 0 caso.

15.2.1 No caso de Amortizagdo Exwaordindria parcial, a nova Tabela de Amortizagdes,
¢om os percemtudis altérados, serd elaborada pela Emissora e disponibilizada ao Agente
Fiduciario em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de criagio do evento de
Amortiza¢do Extraordinaria na CE'TIP. A Emissora também irad atualizar a nova Tabela de
Amortizi¢des na CETIP na ddta de criagiio do evento de Amortiza¢3o Bxtraordinaria na.
CETIP.

15.3. A Emissora poders, a seu exclusivo critério, e sujeito a disponibilidade dos recursos
oriundgs dos Créditos Imobilidrios na Conta Fiduciaria, € a qualquer tempo, realizar o
resgate antecipado parcial ou total dos CRI (“Resgate Antecipado™).

15.4, U Resgate Antecipado dos CRI devera ser realizado pelo seu Valor Nomihal Unitario
adicionado da Remuiieragdo, ambos correspondentes ao dia que se pretende realizar tal
resgate dos referidos CRI, mediante 4 formalizagio de oferta aos Titulares de CRI (“Oferta,
de Resgate. Antecipado™).

15.4.1 A Oferta de-Resgate Antecipado parcial serd operacionalizada da segpinte forma:

(i)  « Emissora devera cosiuinewr a Oferta de Resgate Arntecipado por meio de:
publicacdo de-antncio publicacdo gos termos do item 4.1.22 acima, o qual deverd
descrever os termos e condigdes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo (a) o
valor de eventual desconto ou préniio de resgate; (b) a data efetiva para o resgate ¢
pagamento dos CRI a serem tesgalados; € (d) demais ififormagdes necessdrias para,
thittada de décisdo pelos Titulares de CRI;

(i)  apos.a publica¢io dos fermos da Oferta de Resgate Antecipado, os Titulares de CRI
que optarem pela adesdo 4 Ofcria de Resgate Antecipado tero o prazo de. 10 (dez)
Dias Uteis para se manifestar para Emissora;

(@) na hipotese de Oferta dc Resuale Antecipado total, caso esta seja aceita por
Titulares de CRI representanco. no ninimo, 80% (oitenta por cento) dos CRI em




circulagfio, a Emissora terd o direito de resgatar a totalidade dos CRI, nos termos.da
Oferta.de Resgate Antecipado;

(iv). na hipétese de Oferta de Respute Antecipado total, ease esta seja aceita per
‘Titulares de CRI representiando menos de 80% (oitenta por cento) dos CRI em
circulagfio, a Emissora tera o direito de, a seu exclusivo critério, (i) resgatar os CRI
dos Titulares dé CRI de que aceitarem a Oferta de Resgate Antecipado ou. (ii)
cancelar a Oferta de Resgate Antecipado; €

(V). na lipotese de Oferla de Resgale Antecipado parcial, caso ésta s€ja acéita por
Titulares de CRI representando CRI e monlante superior ao montante oferecido
para resgate antecipado, a Lmissora realizard o resgate antecipado dos CRI, em.
observincia a ordem de recebimento da aceilagdio da Oferta de Resgate Antecipado
‘parcial.

15.4.2. A Emissera, a seu exclusivo critério, poderd premover o Resgate Antecipado total
compulsério dos CRI caso o saldo devedor dos CRI sgja igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do saldo devedor dos CRI na Data de Emissdo, atualizado monetariamente pelo IGP-
M/FGV desde a Data da Primeira Subscrigfio-até a data de verificagfo.

'CLAUSULA X¥I - DOS RISCOS

16.1. O INVESTIMENTO EM CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE
DEVERAO SER OBSERVADOS PELO POTENCIAL INVESTIDOR. ESSES RISCOS
INCLUEM MAS NAO SE LIMITAM A FATORES DE LIQUIDEZ, CREDITO,
MERCADO, RENTABILIDADE, REGULAMENTACAO ESPECIFICA, ENTRE
OUTROS, QUE SE RELACIONAM TANTO A EMISSORA, QUANTO A DEVEDORA
. AOS PROPRIOS CRL OBJETO DESTA EMISSAO. O POTENCIAL INVESTIDOR
DEVE. LER CUIDADOSAMENTLE TODAS AS INFORMACOES QUE ESTAO
DESCRITAS NESTE TERMO, BEM COMO CONSULTAR SEU CONSULTOR DE
INVESTIMENTOS, ASSESSORES JURIDICOS E OUTROS PROFISSIONAIS QUE
JULGAR NECESSARIOS ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO.
ESTAO DESCRITOS A SEGUIR 0S8 RISCOS, NAO EXAUSTIVOS, RELACIONADOS,
EXCLUSIVAMENTE, AOS CRI E A ESTRUTURA JURIDICA DA PRESENTE
EMISSAQ:

a) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastrd Créditas
Imobilirios, os quais constituern Patrimdnio Separado do patrimdnio comum da
Emissora. As Leis n°s 9.514/97 e 10.931/04 possibilitam que os Créditos
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Imobilidrios séjam segregados dos demais ativos ¢ passivos da Emissora. No
entarito, como se frata dé¢ uma Icgislaglo recente, ainda ndo ha jurisprudéncia
firmada com relagéio ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no
que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispde
o.artigo 76 da Medida Proviséria n.° 2.158-35/2001; 7

Pagaments Condicionado & Descontinwidade: as fontes deé recursos da Emissora
para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indiretamente: (i)
dos pagamentos dos Créditos lmobulidrios; e (i) da liquidagdo das Garantias da

Emissdo. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer

posteriormente -as datas previstas para pagamento- de juros e amortizagdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o
recebiment0 dos sobreditos recursos ¢, se for 6 caso, depols de esgotados todos 08

meios legais cabiveis pdra a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos

Imobilidrios € Garantias, case cstes nfo sejam suficientes, a Emissora nio disporéa
de quaisquer outras verbas. para efetuar 0 pagamento de eventuais. saldos aos

investidores;

Risco_de trédito dos Devedores: o risco dé erédito desta EnuSSdo encontra-s¢
concentrado nos Devedores e, desta formna, a capacidade de pagamento dos CRI estd

na capacidade dos Devedores d¢ cumprir com suas obrigagdes previstas nos
Contratos de Compra € Venda. O descumprimento, pelos Devedores\,ﬁ da obrigagdo
de pagar as parcelas devidas em razdo dos Contratos de Venda ¢ Compra podera
implicar po descumprimento do pagamento dos CRI, observando-se, contodo, a
existéncia das Garantias outorgadas e vinculadas aos CRI;

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados

em operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de

‘possiveis descompassos enlre as taxas de remuneragio de ativos e passivos; (ii)
risco de insuficiéncia de garantia por actimulo de ateasos ou petdas; e (iii) risco de

falta de liquidez,.

Risco Tributario: este pode ser defigido como o risco de perdas devido & criagio ot
majoragdo de tributos, nova inlerpretagdo ou, ainda, inferpretagdo diferente que

venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a

Emissora ou os Titulares de CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a
opera¢oes ja efetuadas;
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h)

G
S

k)

Risco de Amortizagiio Extracrdingria ou Resgate Antecipado: os CRI poderdo estar
syjeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizagio extraordinéria

parcial ou total ou resgate antceipada. A efetivaco destes eventos podera resultar
em dificuldades de re-investimento por parte dos investidores 4 mesma taxa
estabelecida gomo remmaneragio dos CRI;

Risco de Itegralizacdo dos CRI coni Agio: 6s CRI poderdo ser integralizados pelo
investidor com 4gio, calculado em fungio da rentabilidade esperada pelo igvestiidqr
40 longo do prazo de amortizagio dos CRI originalmente programado. Eim caso de
antecipa¢do do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa
antecipagdo serfio imputados pela Emissora na amortizagéo extraordinéria parcial ou
total ou resgate antecipado dos CRI, hipdtese em que o valor a ser recebido pelo
investidor podera néo ser suficienle para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do:
dgio. Neste caso, nem a Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo.de
outzas fontes de recursos para satisfucio dos interesses.dos investidores;

Risco Decorrente de Ag¢es Judiciais: esterpodeser definido.como o risco decorrente

de eventuais condenagdes judiciais Jda Devedora e da Emissora, nas esferas civel,
fiscal e trabalhista;

Risco ent Fungio da Dispensa de Registro; a Oferta Restrita, distribuida nos ternos
da Instrugio CVM 'n.° 476/09, st aztomaticamente dispensada de registro perante
a CVM, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora € pelo Coordenador
Lider ndo foram objeto de anilise pela referida autarquia federal;

Risco da Nio Averbagiio das CCI com AF: Na data de celebragdo do presente
Termo, caso conste CCl com AL no Anexo VII, referidas CCI com AF encontrar-
se-80 em processo de averbaciiv nas matriculas dos Imoveis correspondentes,

vinculando a propriedade liduciaria do respectivo Imével a titularidade da CCI,

¢onforme indicado no Ancxo Vil ao presente Termo. Eventuais exigéncias dos
cartérios de RGI podem ohstar ou impedir a averbagio das CCI com AF na
matricula dos correspondentes Imdéveis, fazendo com que a eventual excussio da
Garantia Fiducidria, nesies casos, passe a depender de atos do Originador, na
qualidade de dtual proprietério liducidrie des Imoveis cujas CCI com AF
encontram-se pendentes de averbagéo.

Auditoria Legal do Originador e dos Devedores dos Créditos: as Cedentes, quando
da aquisigdo dos Créditos Imabilidrios, conduziram processo de auditoria do
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Originador ¢ dos Devedores, bem como dos iméveis originaram os Créditos
Imobiliarios, a fim de identilicar eventuais irregularidades relacionadas aos Créditos
Imobilidrios que pudessem afetar sua exigibilidade. Nenhum outro processo de
auditoria ou verificagfio do Originader, dos Devedores ou dos iméveis foi realizada
ap6s a referida aquisico dos Créditos Imobilidrios. A nfo ser quanto ao
comportaimento da carteira de Créditos Imobilidrios apés sua aquisi¢do pela

Emissora, esta ndo pode presiar quaisquer declaragBes ou garantias quanto a.

situago do Originador, dos Devedores ou dos imoéveis apds a aquisi¢ido dos
Créditos Imobilidrios pelas Cededtes, podendo, portanto, haver outros riscos
relacionados ao Originador, aos Devedores e -ags iméveis que ndo sejam de
gonhecimento da Emigsora e que possam afetar o pagamento dos CRIL

Relacdo Societaria entre o Agente de Cobranga_é Adminisiracdo dos Créditos,

Imiobilidvios & a Originador: Em algumas CCl, por determinado periodo de tempo, o
Agente de Cobranga e Admimistragio dos Créditos Imobilidrios possui participa¢éo
de controle no capital social do Originader. Esse vinculo pode representar riscos ao
desenvolvimenio independente das afribuicdes do Agente de Cobranga e

Administragio dos Créditos Imobilidrios e afetar negativamente os rendimentes dos
CRI,

fm) Hipoteca dos imdveis em favor de terceiros credores: Em algumas CCI, consta a

hipoteca, em favor de terceiros credores, do imovel relacionado aos Créditos
Imobilidrios. Ainda que o respectivo Originador seja responséavel por apresentar,
para determinades iméveis, a baixu da respectiva hipoteca em determinado prazo
ap6s a Data de Emissfo, é possivel que referida hipoteca seja executada em favor de
terceiros credores antes da sua respeetiva baixa, o que podera afetar negativamente.
o fluxo financeiro oriundo dos Créditos Imobilidrios, & por conseqQuéncia, ¢
pagamento dos CRI.

Demais Riscos: Os CRT esifio sujeitos as variacdeés € condigdés dos mercados de
atuagio da Devedora, que sio afetados principalmente pelas condigdes politicas €

econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderfo estar sujeitos a
outros riscos advindos de nmotivos alheios ou exodgenos, tais como moratoria,
guerras, revolugdes, mudangas nus regras aplicaveis aos CRI, alteragio ma politica
econdmica, decisdes judiciais etc.




CLAUSULA XV1I-= DAS DISPOSICOES GERAIS

I7.1. N&o se presume a rentncia a gualquer dos direitos decorrentes do presente Termo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a0 Agente Fiducidrio e/ou aos detentores de CRI em razio
de qualquer imadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicard tais direitos,
faculdades ou remeédios, ou serd inlerpretado como umag rendncia aos Imesmes ou
concorddncia com tal inadimplemenio, pem constituira novagio ou modificagio dé
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
outro in-adim_pl_ememb ou atraso.

17.2. O presenite Termo ¢ finmado cin -cardter irrevegavel ¢ itretratével, obrigando as partes
Por si-e s€us sucessores.

17.3. Todas e quaisquer alteragdes. do presente Termo, somente serdo validas se realizadas
por escrito € dprovadas pelos Titulures de CRI, observados os quoruns previstos neste
Termg.

17.4. Caso qualquer. das disposi¢Bes desle Teftio venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevaleceriio todas as demais disposi¢des nfio afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, # substituir a dispesigdo afetada por outra que, na.
medida‘do possivel; produza o mesmo cleito.

17.5. As Partes concordam que o presenie Termo de Securitizagfo, assim como os demais
documentos da Emissio poderdip ser alterados, sem a pecessidade de qualquer aprovagio
dos Titulares do CRI, sempre que ¢ somente (i) quando tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidadé de alendimento a exigéncias de adequdgio a normas legais:
regulamentares ou exigéncias da CVM, Anbima, Bovespa ou da CETIP; (ii) quando
verificado erro material, seja ele um crro grosseiro, de digitagiio ou aritmético; ou ainda (iiiy
em virtude da atudlizaciio dos dados cudasirais das Partes, tais como alteragdo na razio
social, endereco e telefone, entre outios. desde que néo haja (a) qualquer custo oy despesa
adicional para os Titulares da CRI.

CLAUSUEA X viii- DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE ( ONFLITOS:

18.1. Bste Temmo & regido pelas Leis du Repiblica Fedérativa do Brasil,




18.2. Tica eleitq o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com
exelusdg de qualquer outro, por nais privilegiado que seja, para dirimir as questdes
porventura oriundas deste Terme.

O presente Termo ¢ firmado em 4 (quutio) vias de igual teor ¢ forrpa, subscritas por duas
lestemunhas abaixo.

Ris de Tanéiva, 19 de fevereiro dé 2016.

(assinaruras nas pdginas seguintes)

(o restante destu pdgina foi deixado intencionalmente-em branco).
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Pdgiiia-de assinatitrds 1 de 3 do Termo de Securitizagdo de Créditos da 34° 35% ¢ 36°
Séries da 1° Emissdo de Certificudos de Receblveis Imobilidrios da Polo Capital
Securitizadora S A., celebrado enire ¢ Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios, em 19 de fevereiro de 2016,
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Pdgina de assinaturas 2 de 3 do Termo de Securitizagio de Créditos da 34" 35° ¢ 36°
Series da I° Emissio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Polo Capital
Securitizadora 8.A., celebrado enive a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentagono S.4-
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, em 19 de fevereiro de 2016.

PENTAGONO S.A:. DISTRIBUIDORA DE TITULOS ¥ VALORES MOBILIARIOS

Por:
e Cémila de Sou?s
ATEC:  pracuradora
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Pdgina de assinaturas 3 de 3 do Termo de Securitizagto de Crédites da 34° 35%¢ 36°
Séries da 1 Emissde de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital
Securitizadora S.4., celebrado entre « Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentagono S.4.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrigs. em 19 de fevereiro de 2016.,

|, s Lo Thwa Zizey 2, :
{Q'Q/Ine: Mariano Vieira Lima Ngime: Hehrique Ben
CPF/MF: 123.852.337-46 CPF/MF: 080.592.557-03

67 “




Anexo I ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 34° 35%e 367 Séries da 19 Emissdo dé
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Penragono S.A. Distribuidora de Tirulos e Valores
Mobilidrios, em 19 de fevereiro de 2016,

TRATAMENTO FISCAL DOS CRI

Serdo dé responsabilidade dofs) Titular(es) de’ CRI todos 0s impostos dirétos e indiretos
‘mencionados abaixo, ressaltando que cste(s) ndo deve(m) considerar unicamente as
‘informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
sells proprios asséssores quanto A tributaglio especifica que softerd enquante Titulares de CRI:

1 ‘Os rendimentos decorrentes de CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
estdo sujeitos 4 incidéncia do imposio de renda na fonte (“LRE™), a ser calculado com base na
aplicagdo de aligmotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagio geradora dos
rendimentos tributdveis: (a) até 6 meses: -aliquota de 22,5% (vinte e dots inteiros e cince
décimos por cento); (b) de 6 a 12 meses: aliquotd de 20% (vinte por cento); (c) de 12 a 24
rheses: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros ¢ cinco décimos por cento) e (d) mais de 24
meses: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagio ¢ contado da data em que
o Titular do CRI efetuou ainvesﬁmento, até a data do resgate.

v O IRF retido, na forma descrita 1o itein 1 acima, das pessoas juridicas ndo-finaneeiras
tributadas com base'no lucro real, presumide ou arbitrado, ¢ considerado antecipagdo, gerando
o direito a restituigdo ou compensagio com o Imposto de Renda — Pessoa Juridica (“IRPI™)
-apurado em cada periodo dé apuragio. O rendimento também deverad ser computado ha base
de calculo do IRPJ e da Contribuigiio Social sobre 0 Lucro Liquido (*CSLL™).

3. Os- ganhos de capital auferidos por pessoas juridicas nfo-financeiras decorrentes da
alienagfo de CRI estarfio sujeitos a tributagio do lmposto de Renda a aliquota de 15% (quinze
por cento), conforme previsto no artigo 2°, inciso II, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada (*Lei n.° 11.033/04™), por screm considerados ganhos liquidos, o qual

deverd sér récolhide pelo vendedor do CRI, até o ultimo dia do més seguinte ao més da
apuracdo do ganho.

4, A pessoa jurfdica nao-financeira tambiém esta sujeita a duas contribuigdes vinculadas
ao financiamento da seguridade social; (i) a Contribui¢do ao Programa de Integragiio Social
(“PIS”); e (i1) a Contribui¢io para Finanelamento da Seguridade Social (“COFINS”). Tanto o
PIS quanto a COFINS incidem sobre & totalidade das receitas auferidas, inclusive sobre os
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resultados anferidos decorrentes de rendimentos auferidos com o CRI e sobre. os ganhos
liquidos auferidos na alienacdo do CRI. As aliquotas do PIS e da COFINS, assim como ©
montante total de tributo a pagar, irdo variar, dependendo de o Titular do- CRI esfar sujeito. &
incidéncia de PIS e COFINS de forma cumulativa ou nd6 cumulativa.

5. Com relagfio aos investimenios em CRI realizados por institui¢des financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, socicdades de capitalizagio, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios & sociedudes de arrendamento mercantil, ha dispensa_de retengdo
na [onte € do pagamento em $epurado do imposto.

6. Os investidores pessoas fisicas estiio isentos do IRRF ¢ do imposto de renda na
declarag@io de ajuste anual com relucfo & remuneragfo produzida por CRI a partir de 1° dé
Janeiro de 2005 (artigo 3°, II, da Lei n® 11.033/04). Essa isencfio se estende ao ganho de
capital auferido na alienac@io oy cessiio deste ative (pardgrafo imico do artigo 55 da Instrugdo
Normativa n° 1585/2015), ’

7. Em relagiio aos Titulares de CRI residentes, domiciliados gu.com sede no exterior que
investirem eém CRI no pais de zcordo com as normas expedidas pelo Conselho Monetario
Nacional (Resolugdo CMN 1.° 2.689, de 26 de janciro de 2000, conforme alterada), os
rendimentos auferidos estdo sujeitos 4 incidéncia do IRF & aliquota de 15% (quinze por cento).
No caso de Titular de CRI domiciliado em pafs com tributagio favorecida (paraiso fiscal),
serio aplicavels as mesmas normas previstas para as pessoas jurfdicas ndo-financeiras
domiciliadas no Brasil. Os Titulares de CIUI estrangeiros pessoas fisicas estarfio isentos do [RF
com relagdo aos rendimentos decorientes do CRI, conforme o artigo 3°, inciso II, da Lei n.°
11.033/04;

8 Em relagéio aos Titulates de CRI iesidentes, domiciliados ou comn sede no éxtetior, as
liquidagdes de operagdes de cAmbio para ingresso de recursos no Pais, inclusive por meio de-
operagdes simultineas, para aplicagiio no CRI, estdio sujeitas ao Imposto sobre Operagdes
Financeiras (“IOF™) 3 aliquota de 6% (seis por cento). A operagdo de cdmbio para retorno de-
recursos para o exterior estard sujeita ao 1014 aliquota de 0% (zero por cento); e

9. Os Titulares de CRL poderfio estar sujéitos ao IOF no resgate, cessdo ¢ repactuagio de
CRI 2 aliquota de 1% (um por cenin) ao dia, dépendendo do prazo da operagfio, conforme
tabsla anexa ao Decreto n.° 6.306, d¢ 14 de dezembro de 2007, conforme alterada. De acordo
com a referida tabela, os rendimentos auferidos estdo sujcitos & incidéncia regressiva do I0F
nas operagdes-com prazos de até 30 (lrinta) dias,
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Anexo IT ao Termo de Securitizag¢éio e Créditos da 34 35" e 36" Séries da 19 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entré
a Polo Capiral Securitizadora SA. ¢ v Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 19 de feverciro de 2014,

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO IIl DA INSTRUCAO CVM N.° 414/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢@o financeira com sede na Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MT sob o n® 17.343.682/0001-38, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, na qualidade de agente fiducidrio dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI™) das 34" 35" ¢ 3¢" Sérics da 1* Emissdo (“Emiss#o™) da Polo Capital
Securitizadora S.A. (“Emissora™), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com a Bmissora, a legalidade ¢ a auséncia de vicios da Emissfo, além de ter agido
com diligéncia para  verificar & veracidade, consisténcia, corregfo e suficiéncia das
informag@es prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagiio de Créditos Imobiliarios da
Emissdo, nos termos do item 15 do Ancxo III da Instrugio da Comissdo dé Valores
‘Mobilidrios (“CVM”) n° 414, de 30 de dezembro dé 2004, conforme alterada.

Rio de Janeiro, 19 de fevereiro de 2016.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Por:
Cargo:




Anexo I ao Ternio de Securitizacdio de Créditos du 34° 35" e 36° Séries da 1" Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imohilidrios o Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entré
a Polo Capital Securitizadory SA. ¢ o Pemtagony: SHA. Pistribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 19 de fevereiro de 2016,

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ITEM 15
DO ANEXO III DA INSTRUGCAO CVM N.° 414/04

A SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituigio financeira com
sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n." 717, 6° e 10° andares, Itaim Bibi, CEP 04530-001,
no Municipio de S3o Paulo, Estado de Sic Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
50.657.675/0001.86, nestc ato reépresentada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de
coordenador lider da oferta pablica com esforgos restritos dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios = CRI = da 34%, 35* ¢ 36* Séries da 1* Emissfio (“Emissgo”) da Polo Capital
Securitizadora S.A. (“Emissora™), declara, pura todos os fins e efeitos, que verificou, em
comjunto com a Ermissora, a legalidade ¢ uuséncia de vicios da operagio, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténeia, corre¢iio e suficiéncia dds
informag@es prestadas pela Emissora no lermo de Secunitizagdo de Créditos Imabilidrios da
Emissdo, nos termos do item 15 do Anexo Il da Instru¢iio da Comissdio de Valores
Mobilidrios (“CVM™) n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Ség Padle. 19 .de fevereiro de 2016.

SLW CORRETORA Di VALORES E CAMBIO LTDA.

Por: ' Por:
Cdrgo: Cargo
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Anexo IV ao Termo de Securitizagdo de Ciéditos da 34° 35 ¢ 36" Séries da 1° Emisséo de
Certificados de Recebiveis linobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora SA e a Peitagono S.A. Distribuidara de Titulos e Valores
Muobiligrios, em 19 de fevercirg de 2016.

DECL.ARACAO DE INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCl1, NOS TERMOS DO.
PARAGRAFO UNICO DO ART. 23 DA LEI N.° 10.931/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢io
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Bstado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n.2 4200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
17.343.682/0001-38 (“Institui¢gio Custodiante das CCI”), neste ato representada por seu representante
legal ao final assinado, na qualidade de instituigio custodiante de (a) Instrumentos Particulares de
Emissfio de Cédulas de Crédito Imobiliario Sob a Forma Escritural, Com Garantia Fiduciaria, e (b)
Instrumento Particular de Emissdo de Céduias de Crédito [mobiliario sob a Forma Escritural com
Giarantia Fidejussoria (“Escrituras de Enlissdd™), por meio dos quais foram emitidas 125 (cento e vinte
e cinco) Cédulas de Crédito Imobilidrio (“CC1™) da Série “GAO016” vinculadas as 34%, 35% ¢ 36° Séries
da 1* Emissfio de Certificados de Recebivets hnobilirios da Polo Capital Securitizadora S.A., na forma
da Clansula 2.1 do Termo de Securitizagfio de Créditos das 34%, 35" e 36" da 1* Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Polo Capital Sécuritizadora S.A., (“Ternio dé Securitizagdo™), declara,
para os fins do paragrafo (nico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004, que lhe foi entregue para custédia
umé via das Escritura$ de Limissio, sendo que os CRI foram lastreados pelas CCI por meio do Termo

de Securitizagdo, tendo sido instituido, conforme disposto no referido Termo de Securitizagdo, o
regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizagio, sobre as CCl e 05 Céditos Imobiliarios
que elas representam, nos termos da Lei n® 9.514/1997. Regime Fiducidrio este ora registrado nesta
I}lstituigﬁo Custodiante, que declura ainda, que as Escrituras de Emissdo, por méio das quais as CCI
[6ram eritidas, encontram-se custodiacdas nesta Instituigdo Custodiante, nos termos-do paragrafo 4° do
artigo 18 e o Termo de Securitizagdo, registrado, na forma do pardgrafo tnico do artigd 23 da Lei
10.931.

Rio de Janeiro, 19 de fevereira de 2016.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE T{1 ULOS E VALORES MOBILIARIOS

“FPor:

Cargo:




Anexo V-1 ao Termo de Securitizagdc e Créditos da 34° 35%¢ 36 Séries du 19 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios du Polo Cupital Securitizadora S.4., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e ¢ Pentagono S.4, Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiligrios, em 19 de fevereiro de 2016,

TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI SENIOR:

|
Némero | Jurog Taxs? dg % de Pagamento de:
Petiodo da Data de Aniversario Re:mrwr:: Frios - .de b e -Jﬁrnsen ¢
Parcela (Yo #.0.) SmPIRZEGAG ol Remuneratérios (*)
("Tai") (em %) - >
o [ o 9ffevile | 9.5000% 0,0000% 0,0000% | 0,0000%
] 0 10/mar/l6 9.5000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%
2 | 0 10/abr/ 16 - 9.5000% 0,0000% 0,0000% 0.0000%.
3 | 1 10/mai/16 9,5000% 1,0526% 1,0526% 100,0000%
4 | 2 | 10/jun/16 9,5000% 1,6916% 1,7096% ~100,0000%
o 10/jul/16 L 9.5000% 1,7655% 1,8154% 100,0000%
6 4  i0kge/16 | 9.5000% 1,7829% 1,8671% 100,0000%
7 5 | L0/set/16 T9,5000% T L7234% 1,8391% 100,0000%
g8 6 | 10/0ut/16 Y.5000% 2,8022% 3.,0464% 100,0000% |
9 7 | 10/nov/16 9.5000% | 3,2287% 3,6204% 100,0000% |
10 8 \0/dez/16 9,5000% 2,5514% 2.9684% T 100,0000% |
11 9 10/jan/17 © 9.5000% 2,5266% 3,0294% i 100,0000% |
12 W 10/fev/17 9.53000% 23982% 2,9653% 100,0000% |
13 - 10fmarl7 | 9.5000% 2,3336% 29737% | 100,0000% |
4 [ 1z 10/abr/17 | 9,5000% 2,1251% 3,5789% | 100,0000% |
15 13! 10/mai/17 9.5000% 2,2744% _ 3,0978%  100,0000%
16 4 104uw/17 9,5000% 2,3010% 3,2343% | 100,0000%
17 | 15 10/jul/17 9,5000% 2,0868% _ 3,0313% ~100,0000%
18 16 | 10/ago/17 9,5000%  1,8327% 2,7453% 100,0000%
13 | 17 | 0/set/17 9 5000%,  1,6818% 2,5905% 100,0000%
20 | 18 | 10/ou17 9.5000% 2,1074% 3,3323% 100,0000%
T 10/mov/17 9,5000% 22453% | 3,6727% 100,0000%
2z | 2 10/dez/17 9,5000% 1,8255% 3,0999% 100,0000%
23 | 2 10fan/18 | 9,5000% ,4061% 2,4641% 100,0000% |
24 | 22 10/fev/18 1 9.5000% 1,1079% [,9906% ~ 100,0000%
25 23 10/mar/18 9.5000% 1,2161% 2,2293% 100,0000%
26 24 10/abr/18 9S000% | 1,7113% | 3,2086% 100,0000%
| 2 | 10/mat/ {8 9.5000% 1,2074% 2,3389% 100,0000%
28 2% | 10/jun/18 Y,5000% 1,2349% 2,4496% i 100,0000%
[ 29 | 271 1 0A4u18 [ 95000% 1,1975% 2,4349% T 100,0000% |
[ 30 [ 28 | 10/ago/18 | 9,5000% 1,2298% 2,5630% 100,0000%:
3 | 39 10/set/18 9.5000% 1,2082% 2,5843% 100,0000%
32 | 30 10/out/18 9.5600% 1,7356% 3,8109% 100,0000%
| 33 3 10mov/18 | 9.5000% 2,0044% 4,5754% | 100,0000%
A 10/dez/18 9,5000% 1,6814% 4,0221% 100,0000%
35 33 10/fan/19_ 9,5000% | 1,4354% 3,5776% | 100,0000% |
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10/fev/19

9.5000% |

_1,1880%

3,0708%

100,0000%

34|
37 | 3| 10/mar/19 9,5000% 1.2376% 33003% | 1000000% |
38 | 36 | 10/abr/19 1 9,5000% 1,7190% 4,7405% 100,0000%
| 3% 37 10/mai/19 | 9,5000% 1,2602% 3,6483% 100,0000%

40 | 38 | 10/jun/19 9,5000% 1,2288% 3,6920% 100,0000%
4 [ 3% 10/jul/19 _9.5000% 1,2197% 3,8053% 100,0000%
42 40 | 10/ago/19 9,5000% 1,2581% 4,0802% 100,0000%

43 41 10/5et/19 9,5000% _ |  1.2202% _ 4,1256% | To9,0000% |
R A2 10/out/19 | 9.5000% 1,7307% 6,1035% | 100,0000%
| 45 43 10/n0v/19 | 9s00u% 2,0228% 7,5974% | 100,0000% |
46 | 44 [ 10/dez/19 9,5000% 1,5916% 6,4695% 100,0000%
47 45 10/jan/20 9,5000% _1,4002% 6,0850% 100,0000% ]
a8 46 10/levi20 9,5000% | 1,1801% 5,4606% 100,0000% |
49 47 10/mar/20 | 9,5000% ,2038% 5,8924% 100,0000% |
50 48 | 10/abr/20 9.5000% | 1,7101% 8,8947% | 100,0000%
51 [ 49| 10/mai/20 9,5000% | 1,2586% 7,1855% | 100,0000% |
52 50 10/jun/20 9,5000% | 1,2148% 7,4721% 100,0000%
53 51 L0/jul/20 9,5000% | _ 1,2299% 8,1760% 100,0000%
54 52 10/ago/20 9,5000% 1,3091% 94772% | 100,0000% |
58 53 10/5et/20 9,5000% 1,2447% 9,9542% 100,0000%
56 | 54 10/out/20 9,5000% 1,4632% 12,9952% 100,0000%
s 55 10/n0v/20 9,5000% 1,7041% 17,3956% 100,0000% |
58 | 56 | 10/dez/20 | 9.5000% | 1,2597% 15,5673% | 100,0000%
59 57 10/jan/21 9,5000% 1,0880% 15,9247% 100,0000% |
60 58 10/fevi2l 9,5000% 0,8610% 14,9881% 100,0000% |
61 5 | 10/mar/2| 9,5000% 0,8413% 17,2289% | 100,0000% |
62 60 | 10/abr/2| 9,5000% 0,8729% 21,5955% 100,0000%
63 | 6l 10/mai2] 9,5000% 0,8272% 26,1027% 100,0000%
! T oz | 9,5000% 0,8303% 354567% |  100,0000% |
65 | 63 10/jul/21 | 9.s000% 0,8370% 553717% | _ 100,0000%
66 | 64 10/ago/21 9,5000% 0,6462% 95,7969% 100,0000% |
67 | 65 10/set/2 | 9,5000% |  0,0284% 100,0000% | 100,0000%

Obs.: Considera que os Juros Remuncraiorios devides, durante o perfodo compfeendido entre
a Data da Primeira Subscricfio, inclusive, € a primeirg data de pagamento dos Juros
Remuneratdrios, exclusive, sdo incorpo-ados ao VNa nas respectivas Datas de Aniversdrio,
quais sejam, 10 de margo de 2016 ¢ 10 de abril de 2016.




Anexo V-2 ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 34, 357 e 36“ Séries da 1 Emissdo dé
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Peniagono S.4: Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios, em 19 de feverciro de 20i6.

TABELA BDE AMORTIZACAO DOS CRI MEZANINGS.

, o g =
! Niiero Juros % d Tihgalie %-de Pagamento de¢
Periodo da Data de:Aniversario Reuraneratorios . ..:‘e <TGEliEen Juros
Parceln. | “ (% n.a.) ATERUZERR0 Acumulada | g neratorios (%5
| FEEER ("“Tai") (em %) ' &
0 | a 19/fev/16 | 13.0000% | 0,0000% 0,0000% | 0,0000%
1L [ e ~ 10/mar/16 15,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%
2 |0 _!_ = 10/abr/16 | 13.0000% 0,0000% 0,0000% _0,0000%
3 | 1 , 10/mai/l6 | 15,0000% 0,6063% 0,6063% 100,0000%
4 | 2 | toquwie | 15,0000% 1,1834% | 1,1906% 100,0000%
s |3 1. 104ul/i6 15.0000% 1,2775% 1,3008% 100,0000%
6 | 4 | 10/ago/16 £35,0000% 12756% | 1,3159% 100,0000%
L2 1. 5 ] 10/5c/16 | 15,0000% 12197% | 1,2751% 100,0000%
& | 6| 10/out/16 15,0000% 2,3088% 2,4448% 100,0000%
I e 1 7 71 10/nov/16 15,0000% 2,7082% 2,9396% | 100,0000%
W | 8 | [0/dez/16 15,0000% 2,0594% 2,3031% 100,0000%
T 10fant7 | 150000% 2,0407%  2,3339% 100,0000%
12 | 10 10/fev/17 T 15,0000% 1,8826% T 2,2065% 100,0000%
3 | u " 10/mar/17 15,0000% 1,9208% 2,3020% 100,0000%
a4 | 13 [ 10abri7 15,0000% _ 22482% | 2,7579% 100,0000%
L5 3| L0/mai/17 15,0000% 1,8546% 2,3397% 100,0000%
16 4 | 10/un/17 15.0000% 1,8113% 2,3398% 100,0000%
17 5 | 10/jul/17 13,0000% 1,6811% |  22236% |  100,0000%
18 | 16 10/ago/ 17 1 15.0000% 13666% | 1,8487% 100,0000%
18 7.4 10/set17 15,0000% | 1,2589% "1,7351% 100,0000%
20 18 10/out/17  15,0000% 1,6739% | 2,3479% 100,0000%
21 19 10/novi17 | 15,0000% 1,8117% 2,6022% | 100,0000%
Z | W 10/dez/17 15.0000% 1,4267% 2,1039% | 100,0000%
23 | 21 10/jan/18 [50000% | 10231% 1,5412% | 100,0000%
% | 22 {0/fev/L8 15,0000% 0,6842% 1,0468% 100,0000%
25 23 10/mar/18 15,0000% 0,8744% | 13519% __ | 100,0000%
26 24 10/abi/18 S0000% | 13217% ! 2.0715% 100,0000%
27 25| 10/mai/18 1 15,0000% 0,8189% |  13107% 100,0000%
28 26 | 10/jun/18 15,0000% | 0,8463% 1,3725% - 100,0000%
29 27 10/jul/18 15,0000% 0,8108% 1,3333% 100,0000% _
30 28 | 10/ago/ 8 15,0000% 0,8092% 1,3486% 100,0000%
3L | 2 10/set/18 15.0000% 0,8391% 1,4175% | 100,0000%
2 [ s | 10/out/18 | 15,0000% 13180% 2,2586% _ 100,0000%
33 51 _‘1‘» 10/nov/18 15,0000% 1,5980% 2,8017% | 100,0000%
[ 34 2 | 10/dez/18 15,0000% 1,3216% 2,3838% , 100,0000%

#




35 33 10/jan/19_ O T5.0000% | 1,0534% 1,9464% 100,0000%
36 | 34 | 10/fev/19 15.0000% 0,7990% 1,5058% | 100,0000%
37 35 10/mar/19 15.0000% 0,9122% 1,7454% 100,0000%
| 38 36 _ 10/@br19 | 15.0000% 1,3162% | 3,5630% 100,0000%
| 3% | 37 _10mai1y | 150000% 0,9061%. 1,8108% 100,0000%
| 40 38 ~ 10/jun/19 15.0000% 0,8610%. 1,7525% 100,0000%
|4 39 10/ul/19 15.0000% 0,8533% 1,7677% 100,0000%
42 | 40 10/ago/19 ~ 15.0000% 0,8600% 1,8136% 100,0000%
43 41 T0/set/19 [5,0000% 0,8556% 1,8377% 100,0000%
4 | 4 | _ 10/out/19 C150000%. | 1,3360% 2,9233% 100,0000%
45 4 | _10/nov/1Y 150000% | [6223% | 3,6566% 100,0000%
46 o 10/dez/19 15,0000% 1,2392% | 28991% | 100,0000%
47 | 45 | 10fanf20 15,0000% 1,0410% |  2,5081% 100,0000%

43 46 | 10/fev20 15,0000% 0,8294% 2,0497% 100,0000%
[ 490 | 47 |  10/mar/20 15,0000% 0,8836% |  22293% | 100,0000%

50 48 f0/abr20 | 15,0000% 1,3160% 33961% | 100,0000%

R 10/mai/20  15.0000% 0,9554% 2,5523% [ 100,0000%
| 52 | s0 | ~ 10/jun/20 15.0000% 0,8556% 2,3455% 100,0000%

[ s | st | 10/jul/20 15.0000% 0,8861%_ 2,4874% 100,0000%
| 54 | s2 T 10/agor0 15.0000% 0,9642% 2,7757% 100,0000%

55 | 33 | 10/5e/20 13, 0000% 0,8888% 26318% | 100,0000% _
% | s | 10/0ut/20 15.0000% ,1020% 3,3512% 100,0000%
s 55 | W0/movi2y | 15,0000% 1,3810% 4,3453% 100,0000%

58 | 56 10/dez/20 ~ 15,0000% 0,9108% 2,9959% 100,0000%

;o | 51 | 10/jan/21 | 15.0000% 0,7740% 2,6247% 100,0000%

60 LD 10/fevi21 15,0000% 0,5267% 1,8341% 100,0000%

61 5 | 10/mar/21 15,0000% 0,5638% 2,0002% 100,0000%

62 60 | 10/abr/21 15,0000% 0,5385% . 1,9493% ~100,0000%

[ e | e | 10/maif2 | | 15,0000% 0,5363% 1,9800% 100,0000%

| 64 62 [64un/21  15,0000% 0,4973% 1,8731% ~ 100,0000%.

|76 T & | 1o | 15.0000% 0,5034% 19323% | 100,0000%
66 64 iU/ago/21 | 15,0000% 1,8123% 7,0931% | 100,0000%

r 67 1 65 10/set/21 ) 15.0000% 1,6375% 6.8981% 100,0000%

| 68 | 6 | 10/out/21 15.0000% 4,6952% 21,2430% 100,0000%

09 | 6 | [mov2l | 150000% 8,7427% 50,2303% | 100,0000%
10 | e | 10/dez/2 | 15,0000% 58739% | 67,8088% | 100,0000%
L n 69 | 10/an22 | 15.0000% 2,7886% | 100,0000% 100,0000%

Obs.: Considera qué os Juros Remuteratoiios devidos, durante o periodo compreendido enre
a Data da Primeira Subsori¢do, inclusive, ¢ a primcira data de pagamento dos Juros
Kemuneratérios, exclusive, sdo incorporados aé VNa nas respectivas Datas d¢ Aniversario,
quais sejam; 10 de mar¢o de 2016 e 10 de abril-de 2016.
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Anexo V-3 ao Termo de Securitizagdo de-Créditos du 34% 35%e 367 Séries da 19 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S. 4., celebrado entre
u Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentugono S.4. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 19 de fevereiro de 2016.

TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI SUBORDINADOS

] == - — e E— e T - e
Niimero Juros 7 Tax:f de % de Pa ento-de
| Periodo da Datade Aniversirie | Remuncfatbrios.| o 45 T cHaeean 10 JE:OB;
Parcela (% a.q.) A HZREAD Acflmulada Remuneratdrios, (%)
('Tai") em %) | ©
6 [ ¢ — lfevite 12,0000% | 0,0000% | 0,0000% —0,0000%

1 0 | 10/mar/16 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%

) 0 | 10/abt/ 16 | 12,0000% 0,0000% | 0,0000% I 0,0000%

% 0 | 10/mail1é 12.0000% 0,0000% 0,0000% ~ 0,0000%

4 0 10/jun/16 12 0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%

- 1 e 10/jul/16 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%

I ~ 10/ago/16 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% _

7 0 10/se1/16 12,0000% 0,0000% ~0,0000% 0,0000%

8 o | 0/out/l6 | 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0.0000%

9 0 10/nav/16  12.0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%

10 0 | 10/dez/16 12.0000% 0,0000% ~ 0,0000% | 0,0000%

11 0o | 10/jan/17 12,0000% 0,0000% 0,0000% \ 0,0000%

12 0o | 10/fev/17 1 12,0000% "~ 0,0000% 0,0000% | 0,0000%

13 0 | T0/mar/17 12,0000% 0,0000% 0,0000% | 0,0000%

14 0o | 10/abr/17 12.0000% 0,0000% 0,0000% _| 0,0000%

15 0 C10/maill7 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%

16 0 104un/17 | 12,0000 |  0,0000% 10,0000% 0,0000%

17 0 16/jul/17 __12.0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%

18 0 ~ 10/ago/17 12,0000% 0,0000% | 0,0000% 0,0000%

19 0 i 10/set/17 12,0000% | 0,0000% 0,0000% ©0,0000%

20 0 ~ 10/out/17 12,0000% 0,0000% ©0,0000% ~ 0,0000%

21 0 10/nov/17 12,0000% 0,0000% ~ 0,0000% ~0,0000%

22 0  10/dez/17 i 12,0000% 0,0000% 0,0000% | 0,0000%

23 0 10fan/18 12,0000% 0,0000% 0,0000% | 0,0000%
24 0 10/(ev/18 12,0000% 0,0000% _ 0,0000%  ( 0,0000%
B | O 10/mar/18 12,0000% 0,0000% 0,0000% | 0,0000%

26 | 0 _ 10/abr/18 112,0000% 0,0000% ~ 0,0000% 0,0000%
27 | 6 | 10/mai/lg 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%

28 o | 10/un/18 12.0000% 0,0000% 0,0000% ~0,0000%

29 | 0 | 10julis 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%

30 0  10/ago/18 12,0000% |  0,0000% 0,0000% 0,0000%

31 0 10/set/ 18 1 12,0000% 0,0000% |  0,0000% 0,0000%

32 0 10/0ut/18 12.0000% 0,0000% ' 0,0000% 0,0000%

33 0 10/nov/18 12,0000% 0,0000% 0,0000% _ 0,0000%

3¢ | 0o | 10dex18 | 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000%

35 0 10fan/i9 | 12,0000% | 0,0000% 0,0000% 0,0000%
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37 0 0/fev/19 |
| : L 120
8 0 __10/mar/19 - 150800:% 0,0000% 7
T —r—e i Cooone—T Tooorm
— 0 ; 2 4 o 0,0000%
40 10/mai/19 3 12,0000% 0,0000° 0,0000% A
' 0 [0/iun/ 16 12,0000% ,0000% 0,0000% — 0,0000%
41 0 _]Un/19 o 0,0000% ’ Yo _J_ -
o o T 10/jul/19 £ L 00000% 0,0000% —0food%
43 0 10/ago/19 ~12.0000% O’OOOOf’ 0,0000% 0,0000%
T 10/set/19 12,0000% o 0,0000% 0,0000%
= 43 0 = 10/(““/1 3 12,0000% 0,0800/0 0,0000% O,OOOO%
6 =l [0/nav/19 12,0000% 0’0000:% — 0,0000% LY R
&7 g  10/dezn19 12.0000% O,Ooooo/o 0,0000% D000%
| 10/jan/20 12,0000% _ 0. 00% .| 0,0000% Ll
- L0/fev20 12.0000% e o000 T Goooos
- i i > T ,0 [}
0| .  10/mar/20 12,0000% L0000% 0,000 i
g e o [ Yoo [ 12,0000% T 0,0000% 3,0000%
5 g [0/mail20 £2,0000%% o’ogﬁg,ﬁ’ 0,0000% 8’0000%
2 | 0 = - 12.0000% o 0.0000° ,0000%
53 | - 10/jun/20 N : L. 00000% | Q0007 ~00000%
y 0 10/jul/20 12,(1000% oo, L 0,0000% ‘Q’OOOO%
54 0 1‘0/J 12.0000% 0.0000% = 0,0000%
55 0 ago/20 j 2 0,0000% i ! P 0.00002
; * | 12,0000% el 0,0000% ABDI0Bs
- [0/ 6 0000%
5 ; e 20000 e 0,0000% Q0%
15 0 { ORI ,0000% 0 0,0000%
- | 10/ 2,0000% ,0000% :
zg 0 — 10;;2;’;8 12,0000% g’gggg.:/“ 0,000()‘;, | _00000%
2 | @ . . 12.0000° ,0000% i | 0,0000%
S — 10/jan/2] AL 7 R ey .0000%
a1 o 1 loffevial e 0,0000% 0000% | 0,0000%
62 0 | 10/nar/21 o AL 0.0000% 00000% | 0, o
- o | - 12,0000% Jatiis 0,00002 ,0000%
63 - 10/abr/2 T 0,0000% 200% 0.0000%
64 0 _ 10/Tﬂal/2] —;_UUOO% U,UUUO% Hoﬂ_,_ODOO% 000000_0 R
ks : T 12,0000% 0.0000% 0,0000% o’oooo;)
6 R — 10/uli21 e 0.0000% - D00 00000%
— 10/aup/2 it 00% 0 6,0000% : g
67 1 20/21 ; ,0000% ‘ _ 0.00
& 2 0iset2 00080 o0000% T o AL o’éogng
=g 10/out21 . 12,0000% 0,0000% 0,0000% 0.0000%
76 |0 10/nov/21 B 0,0000% 0,0000% ’ 4
L L 0 ] /el | 12,0000% 0, : 0,0000% i
?-21___ 0 Er 12.0000% ogggg:f 0,0000% __ 0,0000%
- 3 0,0 0,
Z é 0ev2 L 12,0000% T 0,0000% - oggg 0/;
e —— 2,0000% | 3,6578% | @ 3,6578% = 4
75 3 10/abr/22 o 3.9146% i o 160
. - . 12,0000% e 4,0632% J000%
76 5 Calo 2 3,7719% Ot 700.0000%
- .. : 12,0000% O 40809% | 100,0000% °
7 | 6 10/jun/22 > 2,9898% 0500% 100
s ; | 12,0000% Jhdai 33724% | _100,0000%
78 | i 10/ul/22 | : 9 5 850004 ) 5 100
T & - — ; ]2,0000% = o 3.3385¢ =] o ’0000%
79 e _ Whago/22 3,0025% 3385% 0
e — - - 12.0000% g 3.62599 J;7010.(-.)0(:.)‘%:
= 12,0000% . 2 5 17339 0,0000%
3 10 10/out/22 i 2 9982% 2 %o 100
= 1€ 12,0000% i 3,96199 ,0000%
82 = 10/nav/22 ; S 4,0342% : ) 100.6
84 | — 10/jan/23 - 1000% 4.2874% 4,5151% ’ o
___13 5 = 12300000/ = o 6,54] Py = IOO,OOOO%
- LY TR 1,4253% @ | 100,0000%
2,0000% 3003 1% 7,2242%
,0951% 5.4427%, 100,0000%
= L 100’0000% =
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Obs.: Considera que os Jures Resmuneratdrios devidos, durante o periodo compreendido efitré
a Data da Primeira Subscri¢io, inclusive, ¢ a primcira data de pagamento dos Juros
Remuneratérios, exclusive, sdo incorporados a0 VNa em todas as Datas de Aniversério até.a
data de 10 de outubro de 2021, inclusive, ou até¢ que os CRI Sénior e CRI Mezaninos sejain
resgatados integralmente.
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8 | 14 + 10/mar/23 | 12,0000% . 3,2473% 6,0428% | 100,0000%
86 15 10/abi/23 | 120000% | 3,2278% 6,3930% 100,0000%
87 | 16 + 10/mai/23 12,0000% 3,2570% 6,8913% 100,0000%
88 17 10/jun/23 12,0000% | 3,2465% 7,3775% 100,0000%
89 e 10/jul/23 12,0000% 3,3158% 8,1352% 100,0000%
% | 18 | 10/ago/23 12,0000% 3,8936% 10,3988% 100,0000%
91 20 ' 10/set/23 12,0000% | 2,7932% 8,3257% ] 100,0000%
%2 | 21 10/out23 | 12,0000% 2,8197% 9,1680% 100,0000%
93 | a2 | 10/nov/23 12,0000% 2,8465% 10,1891% 100,0000%
94 | 23 10/dez23 C12,0000% | 4,1102% 16,3818% 100,0000%
%5 24 | 10/jan/24 12,0000% 4.2445% 20,2314% 100,0000%
96 25 10/fev/24 - 12,0000% 2,9377% 17,5538% 100,0000%
97 | 26 10/mar/24 12,0000% 1,2861% 9,3210% 100,0000%
98 | 27 10/abr/24 12,0000% 1,1798% 9,4295% 100,0000%
99 | 28 | 10/mai24 12,0000% 1,1910% 10,5100% 100,0000%
100 79 10/jun/24 | 12,0000% 1,2069% 11,9012% 100,0000%
101 T30 10/jul/24 12,0000% 1,2097% 13,5402% 100,0000%
102 | 31 L0/ago/24 12,0000%  2,3896% 30,9357% 100,0000%
103 | 32 ~ 10/set/24 | 12,0000% 1,2479% 23,3917% 100,0000%
104 33 10/out/24 | 12,0000% 1,2579% 30,7785% 100,0000%
105 34 10/nov 24 | 12,0000% 1,2704% 44,9058% 100,0000%
s | 35 10/dez24 | 12,0000% 1,5586% 100,0000% _ 100,0000%



Anexo VI ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 34° 35% e 36" Séries da 17 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., celebrado entre
a Polo Capital Securitizadora S.A. e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em 19 de fevereiro de 2016,

CARACTERISTICAS < OMUNS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1) Situagdo de Registro: Em processa de registro no§ respectivos Cartérios de Imovers

2) N.° do assentamento da cessdo: cessio via CETTP

3) Iméveis com incorporacdo? Sim.

4) Se consia previsio de cessdo dos Liéditos Iiiobilidrios nos Coatratos de Compra e
Venda: Sim, conforme clausula constante no-respectivo Cofitrdto de Compra e Venda.
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