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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 132
SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 204, 10° andar,
Leblon, CEP 22440-033, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoas Juridica do Ministério

da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 12.261.588/0001-16, neste ato representada na
forma de seu estatuto social ("Emissora”); e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu estatuto social ("Agente Fiduciario”),

e, ainda, na qualidade de interveniente anuente,

KPFR PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade com
sede na Rodovia Procurador Haroldo Fernandes Duarte, s/n°, Area Administrativa Campo
de Golf, Porto Frade, bairro Frade, CEP: 23.946-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n®

14.007.592/0001-88, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("KPFR" ou
“Devedor”). : e

CONSIDERANDO QUE:

i) em 26.02.2013, por meio do Contrato de Financiamento de Empreendimento
Imobiliario e Outras Avenga's, posteriormente aditado em 29.03.2016 (“Contrato de
Financiamento”), o Devedor contratou financiamento imobilidrio junto a CHB -
COMPANHIA HIPOTECARIA BRASILEIRA, instituicdo financeira com sede a Rua Jodo
Pessoa, 267, 5° andar, Centro no Mun|C|pi0 de Natal, Estado do Rio Grande do
Norte, CEP 59025-500, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 10.694.628/0001-98 (“"CHB"),
no valor de até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais);

i)  na mesma data da assinatura do Contrato de Financiamento, a CHB emitiu a Cédula
de Crédito Imobilidrio n® 0001 da Série CHBOS, representativa da totalidade do
crédito imobiliario decorrente do Contrato de Financiamento (“Crédito Imobilidrio”)
e a negociou com a Emissora, que tornou-se a nova credora e a utilizou como lastro
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para emissao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 132 Série de sua 12
emissdo ("CRI"), nos termos da Lei n® 9.514, de 20.11.1997, conforme alterada
("Lei_n® 9514/97") e do Termo de Securitizacdo de Créditos da 132 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora
S.A. celebrado entre as Partes em 26.02.2016, posteriormente aditado em
29.03.2016 (“Termo de Securitizagdo”), colocados no mercado mediante oferta
publica de distribuicdo, com base nas Instrugbes da Comissdao de Valores

Mobiliarios ("CVM”) n° 400, de 29.12.2003, e 414, de 30.12.2004, conforme
alteradas;

iii) as 20.001.000 (vinte milhdes e mil) acBes ordindrias, nominativas e sem valor
nominal, representativas da totalidade do capital social da KPFR (“Acbes”), foram
alienadas fiduciariamente & Emissora, como forma de assegurar o cumprimento de
todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas ou que
venham a ser assumidas, decorrentes ou relacionadas ao pagamento do Credito
Imobiliario vinculado aos CRI, e demais obrigacdes assumidas pela KPFR no ambito
do Contrato de Financiamento, incluindo, sem limitacdo, o pagamento do valor
principal do financiamento, atualizagdo monetdria, juros remuneratérios e demais
encargos aplicaveis, bem como de todas obrigagdes decorrentes ou relacionadas ao
pagamento dos CRI (“QObrigacdes Garantidas”), sendo tal garantia vinculada ao
patriménio separado dos CRI conforme o disposto no Termo de Securitizagdo
(“Patriménio Separado”);

iv) diante do inadimplemento da KPFR no pagamento do Crédito Imobiliario, as Agbes
foram transferidas a Emissora no dia 02.07.2018, no 4mbito de procedimento de
execucdo de garantias aprovado pela Assembleia Geral de Titulares dos CRI
("Assembleia”) realizada em 08.11.2017, finalizado com a adjudicacdo das Agdes
pela Emissora, apds tentativa frustrada de venda em leildo piblico extrajudicial,
ocorrido em 01.08.2018;

v) a MEDUSELD LLC, sociedade de responsabilidade limitada, devidamente
organizada e validamente existente de acordo com as leis do Estado de Delaware,
Estados Unidos da América, com sede em 1209 Orange Street, na cidade de
Wilmington, Estado de Delaware, Estados Unidos da Ameérica, Zip Code 19801,
devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da @Q\’
Fazenda (CNPJ/MF) sob o n® 32.457.720/0001-77 ("Compradora”), apresentou a
Emissora proposta para aquisicdo da totalidade das AcSes, no dia 11.04.2019

("Proposta”), e a aceitagdo da Proposta foi aprovada pela Assembleia realizada no
dia 16.05.2019;
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vi) em 07.06.2019 a Securitizadora e a Compradora pactuaram a compra e venda das
Agdes, nos termos do Contrato de Compra e Venda de Acbes e Outras Avencas
("Contrato de Compra e Venda de Acdes”), e também concluiram a transferéncia
das Agbes, mediante a assinatura do termo de transferéncia de acoes no Livro de
Registro de Transferéncia de AgBes da Companhia e realizacdo das respectivas
averbagdes no Livro de Registro de A¢des Nominativas da KPFR, na referida data; e

vii) conforme previsto na Proposta e no Contrato de Compra e Venda, como forma de
assegurar o cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, a Compradora cedeu
fiduciariamente a Emissora, na qualidade de administradora do Patriménio
Separado, de acordo com os termos e condices previstos no Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras Avencas, firmado entre as partes nesta
data (“Contrato de Cess8o Fiducidria”), todos os proventos devidos pela KPFR
relativos as Agdes, incluindo, exemplificativamente, frutos, dividendos,
rendimentos, remuneragdo, juros sobre capital préprio, amortizagdo, direito de
participagdo no acervo social, rendas, bonificaces, distribuigdes, reembolsos de
capital e bénus e quaisquer outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por
outra forma entregues, por qualquer razdio, & Meduseld, e outras preferéncia e
vantagens de cunho patrimonial similares, relacionados as Acdes, bem como todos
os demais proventos ou valores que de qualquer outra forma tenham sido e/ou que
venham a ser declarados e ainda ndo tenham sido distribuidos ("Direitos
Creditérios”); e

viii) as Partes celebram este termo aditivo para refletir a excussdo da alienacao
fiduciaria das AgBes, garantia real originalmente constituida pelos antigos acionistas
da KPFR, como forma de assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantias, e
também para ratificar e formalizar a instituicdo do regime fiduciario sobre a
propriedade fiducidria dos Direitos Creditérios e a sua vinculacdo ao Patriménio
Separado, nos termos do artigo 9° e seguintes da Lei n 9.514/97, da clausula
oitava do Termo de Securitizagdo e das disposicbes do Contrato de Cessdo
Fiduciaria.

Emissora e Agente Fiducidrio, adiante denominados como “Partes”, se referidos em
conjunto, e como “Parte”, se referidos individual e indistintamente, com a interveniéncia @’/
da KPFR, resolvem firmar o presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de
Créditos da 132 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo

Capital Securitizadora S.A. (“Aditamento”), mediante as seguintes clausulas.

1. DAS DEFINICOES
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1.1. Todos os termos iniciados em mailsculas utilizados neste Aditamento terdo a
mesma definigao utilizada no Termo de Securitizacdo, salvo se aqui definidos de forma
diversa.

2. DAS ALTERAGCOES AO TERMO DE SECURITIZAGAO

2.1. Por meio deste Aditamento, as Partes realizam as seguintes alteragdes no
Termo de Securitizacdo:

i) alteragdo da alinea “g” dos “Considerandos”, no predmbulo do Termo de

Securitizagdo, para incluir mengdo ao Contrato de Cessdo Fiducidria, nos seguintes
termos:

w

ag) integram e devem ser lidos e interpretados em conjunto com o presente
Termo de Securitizagdo: (i) o Contrato de Financiamento; (ii) a Escritura de
Emissao; (iii) o Contrato de Cessdo; (iii) o Contrato de Alienacdo Fiducidria, firmado
no ambito da emissdo dos CRI, em garantia do pagamento do Crédito Imobilidrio;
(iv) o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) o Contrato de
Distribuigao; e (vi) os Boletins de Subscricdo dos CRI; e”

ii) alteracdo dos termos definidos “Alienagdo Fiducidria”, *Documentos da Operagio”,
“Garantias” e “Patrimdnio Separado”, contidos no item 1.1, e inclusdo, também no
item 1.1, dos novos termos definidos “Cessdo Fiducidria”, “Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios” e “Direitos Creditérios”, da seguinte forma:

“Alienacdo Fiduciaria” Como garantia do cumprimento das Obrigacées
Garantidas, os Acionistas e a Sociedade constituirdo
em favor da Emissora, enquanto perdurarem as
Obrigacbes Garantidas, alienacdo fiducidria (i) da
totalidade das acbes de que sdo titulares na KPFR,
representativas de 100% (cem por cento) de seu
capital social; (ii) de todos os valores pagos pela
KPFR relativos as acbes alienadas, incluindo, mas
sem se limitar, frutos, dividendos, rendimentos,
juros sobre capital préprio, amortizagdo, direito de
participagdo no acervo social, rendas, distribuicées e @’\
bénus e quaisquer outros valores creditados, pagos,
distribuidos ou por outra forma entregues, por
qualquer razdo, aos Acionistas e outras vantagens
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de cunho patrimonial similares, relacionados as
agbes alienadas; e (iii) todos o0s recursos
depositados ou que venham a ser depositados na
Conta Vinculada, nos termos do Contrato de
Alienagcdo  Fiduciaria. Tendo em vista o
inadimplemento da KPFR no pagamento das
Obrigagbes Garantidas, a Alienacdo Fiducidria foi
excutida pela Emissora, em face dos Acionistas, com
transferéncia das agbes a Emissora no dia
02.07.2018, no é&mbito de procedimento de
execugdo de garantias aprovado pela Assembleia
realizada em 08.11.2017, finalizado com a
adjudicagdo das agles pela Emissora, apds tentativa
frustrada de venda em leildo piblico extrajudicial,
ocorrido em 01.08.2018.

“"Cessdo Fiduciaria” Significa a cessdo fiducidria dos Direitos Creditdrios,
constituida em beneficio da Emissora, na qualidade
de administradora do Patriménio Separado, nos
termos do Contrato de Cess&o Fiducidria de Direitos
Creditdrios.

“"Contrato de Cessdo Significa o Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos

Fiduciaria ~ de  Direitos Creditérios e Outras Avengas, firmado entre a

Creditorios” Emissora, a MEDUSELD LLC, sociedade de
responsabilidade limitada, devidamente organizada
e validamente existente de acordo com as leis do
Estado de Delaware, Estados Unidos da América,
com sede em 1209 Orange Street, na cidade de
Wilmington, Estado de Delaware, Estados Unidos da
América, Zip Code 19801, devidamente inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n°© 32.457. 720/0001-
77, e a KPFR, celebrado em 07.06.20109.

"Direitos Creditérios” Significam todos os proventos devidos pela KPFR @—/
relativos a totalidade das acbes representativas do
seu capital social, incluindo, exemplificativamente,
frutos, dividendos, rendimentos, remuneragdo, juros
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"Garantias”

"Patrimonio Separado”

alteragdo da alinea “i” do item 7.1 e inclusdo da nova alinea “iii” do item 7.1 do
Termo de Securitizagdo, que passardo a vigorar com a seguinte redagdo:
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sobre capital préoprio, amortizacdo, direito de
participacdo no acervo social, rendas, bonificacées,
distribuicbes, reembolsos de capital e bdnus e
quaisquer outros valores creditados, pagos,
distribuidos ou por outra forma entregues, por
qualquer razdo, aos acionistas, e outras preferéncia
e vantagens de cunho patrimonial similares,
relacionados as acdes, bem como todos os demais
proventos ou valores que de qualquer outra forma
tenham sido e/ou que venham a ser declarados e
ainda ndo tenham sido distribuidos.

Quando referidos em conjunto, o Contrato de
Financiamento, a Escritura de Emissdo, o Contrato
de Cessdo, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria, o
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios, o Contrato de Distribuicdo, o presente
Termo, o Contrato de Compra e Venda de Acbes e o
Contrato de Conta Vinculada.

Quando mencionadas em conjunto: (a) instituicdo
do Regime Fiduciario e constituicdo do Patrimdénio
Separado; e (b) Cessao Fiduciaria.

O patrimbnio constituido, apos a instituicdo do
Regime Fiduciario, (i) pelo Crédito Imobilidrio
representado pela CCI; (ii) pela Conta Vinculada;
(iii) pelos Direitos Creditorios; (iv) pela Conta
Centralizadora; e (v) pelo Fundo de Reserva, todos
vinculados aos CRI, que sdo destacados do
patriménio comum da Emissora, destinando-se
exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo
e de obrigagdes fiscais, conforme estabelecido no
artigo 11 da Lei n°© 9,514/97.

o~
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%) Alienacdo Fiducidria, observado o estabelecido nos itens 7.2.1 e 7.2.2
abaixo Regime Fiduciario;

i) Regime Fiduciario e Patriménio Separado; e
iii) Cessdo Fiduciaria.”
iv) inclusdo do novo item 7.2.2, com a seguinte redacao:

“7.2.2. A Alienacdo Fiduciaria foi excutida pela Emissora, em face dos Acionistas,
no dia 02.07.2018, com transferéncia das acdes representativas da totalidade do
capital social da KPFR a Emissora, no ambito de procedimento de execugdo de
garantias aprovado pela Assembleia realizada em 08.11.2017, finalizado com a
adjudicacdo das acdes pela Emissora, apds tentativa frustrada de venda em leildo
publico extrajudicial, ocorrido em 01.08.2018.”

v) alteragdo do item 8.2.1, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

“8.2.1. O Patrimbnio Separado sera composto (i) pelo Crédito Imobilidrio
representado pela CCI; (ii) pelos Direitos Creditérios objeto da Cessdo Fiducidria;
(iii) pela Conta Centralizadora; e (iv) pelo Fundo de Reserva, e destinar-se-&
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao
Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97."

vi) atualizacdo dos dados de contato da KPFR para o envio de notificagdes e
comunicagdes, mediante alteragdo do campo proprio, no item 17.1, que passara a
vigorar com a seguinte redacgao:

“Para o Devedor:

KPFR PARTICIPAC&ES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Rodovia Procurador Haroldo Fernandes Duarte, s/n°, Area Administrativa Campo de
Golf, Porto Frade, bairro Frade, CEP: 23.946-000

At.: Sr. Nelson Ramos

Telefone: + 55 (24) 3369-9423

e-mail: nelson.ramos@fradevilas.com.br W\'

vii) alteracdo e atualizacdo do Anexo VI - Descricdo do Crédito Imobiliario, que passara
a vigorar com a redacd@o que consta do Anexo I deste Aditamento, que passa a ser
parte integrante e indissociavel do Termo de Securitizagéo”.
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3. DA VINCULACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS AOS CRI, DO REGIME
FIDUCIARIO E DO REGISTRO

3.1. Pelo presente Aditamento ao Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em
carater irrevogavel e irretratavel, os Direitos Credit6rios aos CRI.

3.2. Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretratavel, regime Fiduciario sobre os Direitos Creditérios. O regime
fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Aditamento, sera registrado na

Instituicdo Custodiante das CCI, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n®
10.931/04.

3-3. O presente Aditamento sera registrado na Instituicdo Custodiante da CCI, nos
termos do paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei n°® 10.931/04.

4. DA RATIFICACAO E CONSOLIDAGAO

4.1. Todas as demais disposigdes do Termo de Securitizacdo que ndo tenham sido
expressamente alteradas pelo presente Aditamento ficam mantidas e ratificadas.

4.2. As Partes, neste ato, consolidam a redagao do Termo de Securitizagdo na
forma do Anexo II abaixo.

5. DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1. Fica consignado entre as Partes que a alteracdo objeto deste Aditamento nao
importara em novagao das obrigacdes contraidas pelas Partes no Termo de Securitizagao,
conforme definida e regulada nos termos dos artigos 360 e seguintes do Cadigo Civil.

5.2. O presente Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

5.3. As Partes devem se empenhar em solucionar amigavelmente quaisquer
disputas, controvérsias ou reclamagoes de qualquer natureza relacionadas a este
Aditamento. Caso a solucio amigavel ndo seja possivel, qualquer controvérsia decorrente @'—
deste Aditamento sera submetida a arbitragem, nos termos da cldusula vigésima
primeira do Termo de Securitizagao.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente aditivo em 3
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(trés) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Rio de Janeiro, 19 de junho de 2019,

(assinaturas na pagina seguinte)
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