PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS DA 13* SERIE DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na

Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Atauifo de Paiva, n°
204, 10° andar, Leblon, CEP 22440-033, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoas
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 12.261.588/0001-16, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, doravante designada simplesmente
“Emissora”; e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢cdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303
e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu estatuto social, doravante
designada simplesmente como “Agente Fiduciario”,

e, ainda, na qualidade de interveniente anuente,

KPFR PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade com sede na Rua Jodo Lourengo, n® 250, sala 09, Vila Nova Conceicdo, no
Municipio e Estado de S&o Paulo, CEP 04508-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.007.592/0001-88, neste ato representada na forma de seu estatuto social, doravante
designada simplesmente “KPFR” ou “Devedor”.

CONSIDERANDO QUE:

i) em 26 de fevereiro de 2013, por meio do Contrato de Financiamento de
Empreendimento Imobilidrio e Outras Avengas (“Contrato de Financiamento™), o
Devedor contratou financiamento imobilidrio junto 8 CHB - COMPANHIA
HIPOTECARIA BRASILEIRA, instituigdo financeira com sede a Rua Jodo
Pessoa, 267, 5° andar, Centro, no Municipio de Natal, Estado do Rio Grande do
Norte, CEP 59025-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.694.628/0001-98
(“CHB”), no valor de até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais);

ii) na mesma data, a CHB emitiu a Cédula de Crédito Imobilidrio n° 0001 da Série
CHBO03, representativa da totalidade do crédito imobilidrio decorrente do Contrato
de Financiamento (“Crédito Imobilidrio”) e a negociou com a Emissora, que




tornou-se a nova credora e a utilizou como lastro para emissdo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 13 Série de sua 1* emissdo (“CRI”), nos termos da Lei
n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n® 9514/97”) e do
Termo de Securitizagdo de Créditos da 13° Série da 1° Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A. celebrado entre as
Partes em 26 de fevereiro de 2016 (“Termo de Securitizacdo™), colocados no

mercado mediante oferta publica de distribuigdo, com base nas Instrugdes da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alteradas;

iii) o Devedor apresentou & Emissora proposta de alteracdo das condigdes de
pagamento do Crédito Imobilidrio, nos seguintes termos: (a) alongar o prazo de
caréncia do pagamento da amortizagdo do principal e dos juros remuneratérios do
Crédito Imobiliario em 18 meses, iniciando a amortiza¢io em 16 outubro de 2017,
com 12 pagamentos mensais e consecutivos, terminando em 17 de setembro de
2018; (b) exclusdo do prémio de liquidagdo antecipada previsto na féormula do
item 6.2 do Contrato de Financiamento; e (c) pagamento de tarifa de repactuagéo
pelo Devedor, no valor correspondente a 1,00% do Valor de Emissdo definido no
Contrato de Financiamento, sendo a mesma incorporada ao saldo devedor do
Crédito Imobiliario na data da aprovagio da repactuagdo pelos titulares de CRI; e

iv) a proposta do Devedor foi discutida e aprovada em assembleia dos titulares dos
CRI realizada no dia 29 de margo de 2016 ¢ as Partes celebram este termo aditivo
para refletir os termos da repactuagdo do Crédito Imobilidrio € da CCl nos CRI.

As Partes resolvem firmar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo

de Créditos da 13° Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Polo Capital Securitizadora S.A. (“Aditamento”), mediante as seguintes cldusulas.

1.  DEFINICOES

1.1 Todos os termos iniciados em maidsculas utilizados neste Aditamento
terdo a mesma defini¢do utilizada no Termo de Securitizagdo, salvo se aqui definidos de

forma diversa.
2. ALTERACOES AO TERMO DE SECURITIZACAO

2.1 Por meio deste Aditamento, as Partes realizam as seguintes alteragdes no

Termo de Securitizagéo:




i)  alteragdo dos termos definidos “Data de Vencimento”, “Periodo de Caréncia das

CCI” ¢

“Periodo de Caréncia dos CRI”, contidos no item 1.1, que passardo a

vigorar com a seguinte redagéo:

“Data de Vencimento”

19 de setembro de 2018.

“Periodo de Caréncia das Significa o prazo decorrido entre a Data do

ccrr

Primeiro Desembolso e a primeira Data de
Pagamento das CCI, prevista para 16 de outubro
de 2017, conforme Anexo I ao Contrato de
Financiamento.

“Periodo de Caréncia dos Significa o prazo decorrido entre a Data da

CRI”

Primeira IntegralizagGo e a primeira Data de
Pagamento dos CRI, prevista para 18 de outubro
de 2017, conforme Anexo I ao presente Termo.

ii)  alterag@o dos subitens 3.1(vii), 3.1(ix), 3.1(xiv), 3.1(xv) e 3.1(xxiv), que passardo

a vigorar com a seguinte redagfo:

vii)

[-]

[-]

xiv)

“Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratorios: mensal, apos o

Periodo de Caréncia dos CRI, de 54 (cinquenta e quatro) meses,
conforme descrito na tabela de pagamentos constante do Anexo I deste
Termo (“Tabela de Pagamentos”), sendo certo que a data de pagamento

dos Juros Remuneratorios coincidird com a Data de Pagamento dos
CRI, prevista no Anexo I deste Termo.

Periodo de Caréncia dos CRI: O prazo decorrido entre a Data da

Primeira Integralizacdo e a primeira Data de Pagamento dos CRI,
prevista para 18 de outubro de 2017, conforme Anexo I ao presente
Termo, sendo certo que os juros incorridos nas respectivas datas
constantes da Tabela de Pagamentos (Anexo 1) serdo incorporados ao
Saldo Devedor dos CRI.

Prazo de Vencimento: Os CRI terdo prazo de 66 (sessenta e seis) meses,

equivalentes a 2015 (dois mil e quinze) dias corridos desde a sua Data

de Emissdo;



xv)

[-]

xxiv)

Data de Vencimento: 19 de setembro de 2018;

Ligquidacdo Antecipada e Amortizacdo Extraordindria: é assegurado ao

Devedor, desde que em dia com suas obrigagdes e desde que apos o
prazo final de coloca¢do da Oferta dos CRI, o direito de (i) liquidar
totalmente o Crédito Imobilidrio antes do seu vencimento, ou (ii) efetuar
amortizagdes extraordindrias parciais, desde que nunca inferiores a 5%
(cinco por cento) do Valor de Emissdo (conforme definido no Contrato
de Financiamento). Na hipdtese de liquida¢do antecipada do Crédito
Imobilidrio ou de amortizagdes extraordindrias, a Emissora promoverd
a liquida¢do antecipada ou amortizagdo extraordindria dos CRI,
conforme o caso, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar da data do
recebimento dos recursos correspondentes pela Emissora, sendo o valor
da liquidagdo antecipada dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio
dos CRI, conforme o caso, calculado da seguinte forma, apos
atualizagdo monetdria na forma prevista neste Termo:

onde:

SDA = Saldo devedor anterior a liqguidagdo antecipada ou a amortizagdo
extraordindria.

PMT; = Valor da i-ésima parcela devida e ndo paga pelo Devedor,
calculada conforme o item 5.4 do Contrato de Financiamento;

TX = 13 (treze);

dup = Niimero de Dias Uteis entre a Data de Pagamento da CCI
prevista no Contrato de Financiamento, conforme o Anexo I do Contrato
de Financiamento, e a data de liquidacdo antecipada, sendo “dup”
necessariamente um numero inteiro;

E o saldo do Valor Nominal Unitdrio remanescente apos a liquidagdo
antecipada ou amortiza¢do extraordindria serd calculado da seguinte
forma:




iii)

3.

3.1

SDR = Z dup) — Antecipagado
(1+ 19p) %

onde:

SDR = Valor Nominal Unitario atualizado, multiplicado pelo numero de
CRI, remanescente apos liquida¢do antecipada ou amortizagdo
extraordindria.

Antecipagdo = Valor pago a titulo de liquida¢do antecipada ou
amortizagdo extraordindria.

S6 se considerard a liquidag¢do antecipada dos CRI caso o valor pago
antecipadamente pela Emissora se iguale ao SDA, isto é, o saldo devedor
anterior a liquida¢do antecipada ou a amortizagdo extraordindria,
tornando o SDR igual a zero.

Caso o SDR seja positivo, a Emissora procederd ao recdlculo das
parcelas mensais remanescentes, mantendo-se 0 prazo remanescente e
conservando a Taxa de Juros conforme descrito no item 4.1 do Contrato
de Financiamento, bem como mantendo inalteradas todas as demais
caracteristicas do Crédito Imobilidrio estabelecidas no Quadro Resumo
do Contrato de Financiamento, tendo como base de cdlculo o SDR
calculado conforme formula acima.

alteragdo do Anexo I — Tabela de Pagamentos, que passard a vigorar com a
redagdo que consta do Anexo I deste Aditamento, que passa a ser parte integrante
e indissociavel do Termo de Securitizagéo;

alteragdo do Anexo VI — Descri¢do do Crédito Imobilidrio, que passard a vigorar

com a redagdo que consta do Anexo II deste Aditamento, que passa a ser parte
integrante e indissociavel do Termo de Securitizagdo; e

RATIFICACAO E CONSOLIDACAO

Todas as demais disposi¢des do Termo de Securitizagio que ndo tenham

sido expressamente alteradas pelo presente Aditamento ficam mantidas e ratificadas.



3.2 As Partes, neste ato, consolidam a redag@o do Termo de Securitizagdo na

forma do Anexo III abaixo.
4. DISPOSICOES GERAIS

4.1 Fica consignado entre as Partes que a repactuacdo objeto deste
Aditamento ndo importard em novagdo das obrigagdes contraidas pelas Partes no Termo
de Securitizagdo, conforme definida e regulada nos termos dos artigos 360 e seguintes
do Cddigo Civil.

4.2 O presente Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

43 Este Aditamento sera registrado na Institui¢do Custodiante da CCl, para
fins de cumprimento do disposto no artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

4.4 As Partes devem se empenhar em solucionar amigavelmente quaisquer
disputas, controvérsias ou reclamagdes de qualquer natureza relacionadas a este
Aditamento. Caso a solugdo amigdvel ndo seja possivel, qualquer controvérsia
decorrente deste Aditamento sera submetida & arbitragem, nos termos da cldusula
vigésima primeira do Termo de Securitizagdo.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente aditivo em 3
(trés) vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Rio de Janeiro, 29 de margo de 2016.

(assinaturas na pagina seguinte)
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Capital Securitizadora S.A., firmado entre a Polo Capital Securitizadora S.A. e a
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ANEXO1
Tabela de Pagamentos

Taxa Taxa de ° o
Datas de de Amortizagdo 7o de Pagamento 7 de Juros
de Juros Incorporados
Pagamento do  Juros Acumulada R -
. . ° s emuneratorios ao Saldo
Financiamento (% ("Tai") (em * «
a.a.) %) *) Devedor(*)
- 14-Mar-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 0,000000%
1 17-Apr-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
2 17-May-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
3 19-Jun-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
4 17-Jul-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
5 19-Aug-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
6 18-Sep-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
7 17-Oct-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
8 20-Nov-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
9 18-Dec-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
10 17-Jan-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
11 19-Feb-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
12 19-Mar-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
13 17-Apr-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
14 19-May-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
15 18-Jun-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
16 17-Jul-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
17 19-Aug-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
18 17-Sep-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
19 17-Oct-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
20 19-Nov-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
21 17-Dec-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
22 19-Jan-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
23 20-Feb-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
24 18-Mar-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
25 17-Apr-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
26 19-May-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
27 17-Jun-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
28 17-Jul-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
29 19-Aug-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
30 17-Sep-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
31 19-Oct-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
32 18-Nov-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
33 17-Dec-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
34 19-Jan-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
35 17-Feb-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
36 17-Mar-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
37 19-Apr-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%




Datas de T::a AIE::"tailz:eﬁo % de Pagamento % de Juros
¢ de Juros Incorporados
n Pagamentodo  Juros Acumulada -
. . . Remuneratoérios ao Saldo
Financiamento (% ("Tai") (em * N
2.2.) %) *) Devedor(*)
38 18-May-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
39 17-Jun-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
40 19-Jul-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
41 17-Aug-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
42 19-Sep-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
43 19-Oct-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
44 18-Nov-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
45 19-Dec-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
46 18-Jan-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
47 17-Feb-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
48 17-Mar-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
49 19-Apr-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
50 17-May-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
51 20-Jun-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
52 19-Jul-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
53 17-Aug-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
54 19-Sep-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
55 18-Oct-17 13.00% 8.3333% 100.0000% 0.0000%
56 20-Nov-17 13.00% 9.0909% 100.0000% 0.0000%
57 19-Dec-17 13.00% 10.0000% 100.0000% 0.0000%
58 17-Jan-18 13.00% 11.1111% 100.0000% 0.0000%
59 19-Feb-18 13.00% 12.5000% 100.0000% 0.0000%
60 19-Mar-18 13.00% 14.2857% 100.0000% 0.0000%
61 18-Apr-18 13.00% 16.6667% 100.0000% 0.0000%
62 17-May-18 13.00% 20.0000% 100.0000% 0.0000%
63 19-Jun-18 13.00% 25.0000% 100.0000% 0.0000%
64 18-Jul-18 13.00% 33.3333% 100.0000% 0.0000%
65 17-Aug-18 13.00% 50.0000% 100.0000% 0.0000%
66 19-Sep-18 13.00%  100.0000% 100.0000% 0.0000%

(*) Considera que os Juros Remuneratérios devidos, durante o Periodo de Caréncia

dos CRI, sdo incorporados ao Saldo Devedor.

a
,



ANEXO 11
Descricio do Crédito Imobilidrio

1. DEVEDOR:

Razdo Social: KPFR PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A.

CNPJ/MF: 14.007.592/0001-88

Endereco: Rua Jodo Lourengo, n® 250

Complemento: sala 09, Vila Nova Concei¢éo

Cidade: S3o Paulo

UF: SP

CEP 04508-030

2. CONDICOES DA DIVIDA:

Numero da CCI: 1 (um)

Quantidade CCI: 1 (um)

Série: CHBS

Titulo: Contrato de Financiamento de Empreendimento Imobilidrio e Outras Avengas
Valor do Titulo: R$ 49.800.000,00 (quarenta € nove milhdes e oitocentos mil reais)
Prazo: 66 (sessenta € seis) meses

Data do Vencimento: 17 de setembro de 2018

Valor das parcelas (amortizagdo e juros): conforme tabela do item 4 abaixo

Datas dos pagamentos: conforme tabela do item 4 abaixo

Indice de atualizagio monetéria: IPCA

Forma de reajuste: mensal

Taxa de juros efetiva mensal: 1,024% (um virgula zero vinte e quatro por cento)
Taxa de juros efetiva anual: 13% (treze por cento)

Juros Moratoérios: 1,00 % a.m.

Multa: 2,00 %

Local de pagamento: rede bancdria autorizada

Garantias: as Acionistas constituiram em favor da Emissora, enquanto perdurarem as
Obrigagdes Garantidas, as seguintes garantias fiducidrias

a) alienagdo fiducidria da totalidade das agBes representativas do capital social da
KPFR;

b) cessdo fiducidria de todos os valores a serem pagos pela KPFR relativos as agdes




alienadas, incluindo, exemplificativamente, frutos, dividendos, rendimentos, juros sobre
capital préprio, amortizagdo, direito de participagdo no acervo social, rendas,
distribui¢Bes e bonus e quaisquer outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por
outra forma entregues, por qualquer razdo, as Acionistas e outras vantagens de cunho

patrimonial similares, relacionados as agdes alienadas;

¢) cessdo fiduciaria do crédito decorrente dos recebimentos relativos a todos os direitos,
presentes e futuros, detidos pelas Acionistas em relagdo a conta bancéria vinculada pela
qual deverdio transitar a integralidade dos recursos decorrentes dos direitos cedidos
fiduciariamente descritos no subitem (b) acima, nos termos do Contrato de Alienagéo; e

d) todos os recursos depositados ou que venham a ser depositados na conta bancaria

vinculada, nos termos do Contrato de Alienagio.

3. DADOS DO IMOVEL VINCULADO AO CREDITO IMOBILIARIO

Nome do Empreendimento: Condominio FRAD.E

Enderego: Fazenda do Frade, na Rodovia Governador Mério Covas (antiga Rodovia Rio
Santos), s/n, km 508

Bairro: Frade

Municipio: Angra dos Reis

UF: Rio de Janeiro

CEP: 23.946-015

Matricula: 14.006 ¢ 13.120-A, as quais compdem o Sub-Condominio Residencial do
Empreendimento.

Cartorio: Registro de Imdveis do 1° Oficio de Angra dos Reis

4. TABELA DE PAGAMENTOS DO CREDITO IMOBILIARIO

Taxade  Taxade Amortizagdo % de Pagamento de

Datas de Pagamento Juros (% Acumulada ("Tai")  Juros Remuneratérios

do Financiamento

o]

a.a.) (em %) *

- 14-Mar-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
1 15-Apr-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
2 15-May-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
3 17-Jun-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
4 15-Jul-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
5 15-Aug-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
6 16-Sep-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
7 15-Oct-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
8 18-Nov-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
9 16-Dec-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
10 15-Jan-14 13.00% 0,000000% 0,000000%




4. TABELA DE PAGAMENTOS DO CREDITO IMOBILIARIO

Datas de Pagamento Taxade  Taxade Amortizagﬁo % de Pagamento c?e
° do Financiamento Juros (% Acumulada ("Tai")  Juros Remuneratdrios
a.a.) (em %) *)
11 17-Feb-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
12 17-Mar-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
13 15-Apr-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
14 15-May-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
15 16-Jun-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
16 15-Jul-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
17 15-Aug-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
18 15-Sep-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
19 15-Oct-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
20 17-Nov-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
21 15-Dec-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
22 15-Jan-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
23 18-Feb-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
24 16-Mar-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
25 15-Apr-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
26 15-May-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
27 15-Jun-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
28 15-Jul-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
29 17-Aug-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
30 15-Sep-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
31 15-Oct-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
32 16-Nov-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
33 15-Dec-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
34 15-Jan-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
35 15-Feb-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
36 15-Mar-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
37 15-Apr-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
38 16-May-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
39 15-Jun-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
40 15-Jul-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
41 15-Aug-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
42 15-Sep-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
43 17-Oct-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
44 16-Nov-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
45 15-Dec-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
46 16-Jan-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
47 15-Feb-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
48 15-Mar-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
49 17-Apr-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
50 15-May-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
51 16-Jun-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
52 17-Jul-17 13.00% 0,000000% 0,000000%




4. TABELA DE PAGAMENTOS DO CREDITO IMOBILIARIO

Datas de Pagamento Taxade  Taxade Amortizagdo % de Pagamento de
n° 8 Juros (% Acumulada ("Tai")  Juros Remuneratérios

do Financiamento

a.a.) (em %) *)
53 15-Aug-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
54 15-Sep-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
55 16-Oct-17 13.00% 8.3333% 100.0000%
56 16-Nov-17 13.00% 9.0909% 100.0000%
57 15-Dec-17 13.00% 10.0000% 100.0000%
58 15-Jan-18 13.00% 11.1111% 100.0000%
59 15-Feb-18 13.00% 12.5000% 100.0000%
60 15-Mar-18 13.00% 14.2857% 100.0000%
61 16-Apr-18 13.00% 16.6667% 100.0000%
62 15-May-18 13.00% 20.0000% 100.0000%
63 15-Jun-18 13.00% 25.0000% 100.0000%
64 16-Jul-18 13.00% 33.3333% 100.0000%
65 15-Aug-18 13.00% 50.0000% 100.0000%
66 17-Sep-18 13.00% 100.0000% 100.0000%




ANEXO III

Consolidacdo do Termo de Securitizacio

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 13* SERIE DA 1* EMISSAQO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA POLO CAPITAL
SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos (“Termo™):

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por ag¢les com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°
204, 10° andar, Leblon, CEP 22440-033, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoas
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 12.261.588/0001-16, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante designada simplesmente
“Emissora”; e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303
e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
designada simplesmente como “Agente Fiducidrio”,

¢, ainda, na qualidade de interveniente anuente,

KPFR PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade com sede na Rua Jodo Lourengo, n® 250, sala 09, Vila Nova Conceigdo, no
Municipio e Estado de S3o Paulo, CEP 04508-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.007.592/0001-88, com seu estatuto social registrado sob o NIRE n°. 35.300.396.278
em sessdo realizada em 15 de julho de 2011 na Junta Comercial do Estado de Sdo
Paulo, neste ato representada, na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes
legais no final assinados e identificados, doravante designada simplesmente “KPFR” ou
“Devedor”,

Considerando que:

a) a KPFR ¢€ responsavel pela construgdo do Empreendimento, adiante definido;

b) por meio do Contrato de Financiamento, a KPFR contratou junto 4 CHB
financiamento imobilidrio no valor de até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes




d)

g)

h)

de reais) a fim de obter recursos para a construgdo do Sub-Condominio
Residencial do Empreendimento;

a Cedente emitiu 1 (uma) CCI, sem garantia real, sob a forma escritural, para
representar a totalidade do Crédito Imobilidrio constituido no Contrato de
Financiamento, nos termos da Escritura de Emissio da CCI;

a Cessiondria ¢ companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente
registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM 414, e tem por objeto
social a aquisi¢do e a posterior securitizacdo de créditos imobiliarios, na forma
do artigo 8° da Lei n® 9.514/97;

sujeito & verificagdo da Condicéo Suspensiva adiante definida, a CHB cede, nos
termos do Contrato de Cessdo, ¢ a Emissora adquire o Crédito Imobiliario
representado pela CCI e todos seus acessorios, com o proposito de emitir os
CRI, os quais serdo distribuidos por meio de oferta publica, nos termos da
Instrugdo CVM 400;

a CCI representativa do Crédito Imobiliario integrard o lastro dos CRI da 13?
Série da 1* Emissdo de CRI da Emissora;

integram e devem ser lidos e interpretados em conjunto com o presente Termo
de Securitizagdo: (i) o Contrato de Financiamento; (ii) a Escritura de Emissdo;
(iii) o Contrato de Cessfo; (iii) o Contrato de Alienag@o Fiducidria, firmado no
ambito da emissdo dos CRI, em garantia do pagamento do Crédito Imobiliario;
(iv) o Contrato de Distribuigio; e (v) os Boletins de Subscri¢do dos CRI; e

as Partes dispuseram de tempo e condi¢Ses adequadas para a avaliagdo e
discussdo de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e
extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-
fé.

A Emissora € o Agente Fiduciario, doravante denominados em conjunto como “Partes”
e, individualmente, como “Parte”, firmam o presente Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios (“Termo™) para vincular o Crédito Imobilidrio identificado no
Anexo VI do presente Termo aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 13* Série
da 1° Emissdo da Polo Capital Securitizadora S.A., de acordo com (i) o artigo 8° da Lei
n° 9.514/97, (ii) a Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 414, de 30
de dezembro de 2004, conforme alterada, (iii) a deliberagdo da Reunido de Diretoria da
Emissora realizada em 12 de dezembro de 2012, e (iv) com as seguintes cldusulas e
condi¢des abaixo:




CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1 Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Acionistas”

“Agente de Pagamentos”

“Agente Fiducidrio”

“Alienacéio Fiducidria”

|
|
|
“Anuncio de Inicio”

SPE Yogo ¢ Kara José, quando referidos em conjunto.

BNY Mellon Servigos Financeiros Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., institui¢do financeira
com sede na Av. Presidente Wilson, n® 231, 11° andar,
13° e 17° andares (parte), no Municipio e Estado do Rio
de Janeiro, CEP 20030-021, inscrita no CNPJ/MF sob n°
02.201.501/0001-61, responsavel pela abertura e
movimentac¢io da Conta Arrecadadora de Dividendos.

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, acima qualificado.

como garantia do cumprimento das Obrigagdes
Garantidas, os Acionistas € a Sociedade constituirdo em
favor da Emissora, enquanto perdurarem as Obrigagdes
Garantidas, alienagdo fiducidria (i) da totalidade das
agOes de que sdo titulares na KPFR, representativas de
100% (cem por cento) de seu capital social; (ii) de todos
os valores pagos pela KPFR relativos s a¢des alienadas,
incluindo, mas sem se limitar, frutos, dividendos,
rendimentos, juros sobre capital proprio, amortizagéo,
direito de participagdo no acervo social, rendas,
distribui¢es e bonus e quaisquer outros valores
creditados, pagos, distribuidos ou por outra forma
entregues, por qualquer razdo, aos Acionistas € outras
vantagens de cunho patrimonial similares, relacionados as
acOes alienadas; e (iii) todos os recursos depositados ou
que venham a ser depositados na Conta Vinculada, nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciéria.

Anuncio de inicio da distribuig@io publica dos CRI, a ser
publicado nos termos do artigo 52 da Instrugdo CVM n°



400.

“Assembleia” A assembleia de Titulares dos CRI, realizada na forma da
clausula décima primeira deste Termo.

“Atualizacio Monetiria” A atualizagdo monetdria incidente sobre o Valor Nominal
Unitéario dos CRI, com periodicidade mensal, conforme a
variagdo do IPCA. Caso o IPCA venha a ser substituido ou
extinto, serd utilizado indice substituto do Contrato de
Financiamento, a saber: o IGPM, ou na impossibilidade de
utilizagdo deste, o indice oficial que substituir o IPCA ou
similar, aplicavel a operagdes semelhantes, nos termos da
legislagdo em vigor.

“Banco Escriturador” A Ttau Corretora de Valores S.A., instituigdo financeira
com sede na Cidade de Sa@o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64,
responsavel pela escrituragdo dos CRI

“Banco Liquidante” O Itau Unibanco S.A., instituigdo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Settibal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel
pelas liquidagdes financeiras dos CRI.

“Banco Depositario” Banco Bradesco S.A., institui¢do financeira com sede no
nhcleo administrativo denominado “Cidade de Deus”,
s/n° Vila Yara, Municipio de Osasco, Estado de Sdo
Paulo, CEP 06029-900, inscrita no CNPJ sob o n°
60.746.948/0001-12, que mantém a Conta Vinculada;

“BM&FBOVESPA” BM&F BOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros.
“Boletim de Subscricio” O Boletim de Subscrigdo dos CRI, a ser firmado pelo

investidor interessado em subscrever ¢ integralizar os CRI
no ambito da Oferta.

7
"/
“ccr A Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela //

Y



“Cedente”

“CETIP”

“CETIP 21”

“CHB”

“Codigo Civil”

“Condiciio Suspensiva”

“Conta Centralizadora”

“Conta Vinculada”

CHB, sem garantia real imobilidria, sob a forma
escritural, representando a totalidade do Crédito
Imobilidrio decorrente do Contrato de Financiamento.

A CHB.

A CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Libano, n° 230, 11° andar,
instituicdo autorizada pelo Banco Central do Brasil a
prestar servicos de custddia escritural de ativos e de
liquidagdo financeira.

Médulo de registro, custddia eletronica e negociagdo de
ativos mantido e administrado pela CETIP.

CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira, instituicdo
financeira de direito privado, constituida sob a forma de
sociedade por a¢des, com sede a Rua Jodo Pessoa, 267, 5°
andar, Centro, no Municipio de Natal, Estado do Rio
Grande do Norte, CEP 59025-500, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 10.694.628/0001-98 (Cedente).

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Significa a condigfo, descrita no subitem 3.1(ix) deste
Termo, para que, nos termos do artigo 125 do Cédigo
Civil, a emissdo dos CRI torne-se eficaz.

Conta bancéria n® 32.365-9, agéncia 2373-6, mantida no
Banco Bradesco S/A (cédigo de compensagdo 0237), de
titularidade da Emissora, na qual serfo depositados os
valores decorrentes do pagamento do Crédito Imobiliario.
Os recursos do Fundo de Reserva também serfio mantidos
na Conta Centralizadora.

Conta bancaria n° 117.109-7, agéncia 0895-8, mantida no
Banco Depositario, de titularidade da KPFR, pela qual
transitardo obrigatoriamente recursos decorrentes da
Alienaggo Fiducidria.
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devidos por for¢a do financiamento imobilidrio, incluindo
0s acessorios, tais como juros remuneratorios, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas e demais encargos contratuais e legais previstos no
Contrato de Financiamento. N3o estd incluida no conceito
de Crédito Imobilidrio, e ndo foi objeto da cessdo
decorrente do Contrato de Cessdo, a tarifa de andlise de
crédito equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento) do Valor de Emissdo (conforme definido no
Contrato de Financiamento) efetivamente desembolsado,
a ser deduzida de cada Desembolso (conforme definido
no Contrato de Financiamento) e a ser paga pelo Devedor
a CHB (“TAC").

“CRI” Os certificados de recebiveis imobilidrios, titulos de
crédito nominativos, de livre negociagdo, lastreados no
Crédito Imobilidrio, emitidos pela Emissora por meio
deste Termo, de acordo com a Lei n® 9.514/97.

“CVM” Comissdo de Valores Mobiliérios.
“Data de Emissio” A data de emissdo dos CRI, correspondente ao dia 14 de
| margo de 2013.
i “Data(s) de Pagamento da As datas de amortizagdo de principal e/ou pagamento de
CCrr Juros Remuneratorios da CCI, conforme previsto no

Contrato de Financiamento.

“Data(s) de Pagamento dos As datas de amortizagdo de principal e/ou pagamento de
CRI” Juros Remuneratérios dos CRI constantes no Anexo I a
este Termo ou no Dia Util subsequente a uma data ali
prevista caso a respectiva data nfio seja um Dia Util,
sendo certo que a Data de Pagamento dos CRI sera

sempre 02 (dois) Dias Uteis apds a respectiva Data de
Pagamento da CCI prevista no Contrato de

Financiamento.
“Data de Vencimento” 19 de setembro de 2018.
Data da Primeira A data que ocorrer a primeira integralizagdo dos CRI que
Integralizacio” tenham sido subscritos por parte dos investidores, em que s

estes se tornam Titulares dos CRI, que deverd coincidir /

'




“Data do Primeiro
Desembolso”

“DD A”

“Devedor”

“Dia Util”

“Documentos da Operacio”

“Emissio”

“Emissora”

“Empreendimento”

com a Data do Primeiro Desembolso;

A data em que ocorrer o primeiro desembolso do Valor
de Principal do Financiamento, nos termos do Contrato de
Financiamento, observado que o valor desembolsado na
Data do Primeiro Desembolso deve ser igual ou superior
a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) e que o
primeiro desembolso sera liberado ao Devedor desde que
(i) seja atingido o montante minimo de subscrigdo e
integralizacdo de CRI, qual seja, R$20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais); (ii) sejam recebidos de investidores, no
ambito da Oferta, recursos destinados a integralizagéo de
CRI em montante igual ou superior ao valor a ser
desembolsado; e (iii) as despesas totais do Sub-
Condominio Residencial do Empreendimento passiveis
de financiamento, nos termos do Contrato de
Financiamento, sejam iguais ou superiores ao valor a ser
desembolsado.

DDA - Sistema de Distribui¢do de Ativos, administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

A KPFR.

Qualquer dia que nfo seja sdbado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil e qualquer
outro dia que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente na BM&F BOVESPA.

Quando referidlos em conjunto, o Contrato de
Financiamento, a Escritura de Emissdo, o Contrato de
Cessdo, o Contrato de Alienagfio Fiduciaria, o Contrato
de Distribuigdo, o presente Termo e o Contrato de Conta
Vinculada.

A presente emissdo de CRI, que constitui a 13* Série da 1*
Emissdo da Emissora.

A Polo Capital Securitizadora S.A., qualificada acima.

O empreendimento imobilidrio denominado “Condominio

Frad.e”, formado pelo Sub-Condominio Residencial e /



“Escritura de Emissio”

“Eventos de Liquidacio do
Patrimdnio Separado”

“Evento de Vencimento
Antecipado”

“Fundo de Reserva”

pelo Sub-Condominio Comercial, situado no Municipio
de Angra dos Reis, Estado do Rio de Janeiro, na Rodovia
Governador Mério Covas (antiga Rodovia Rio Santos),
s/m, km 508, Bairro do Frade, CEP 23946-015, na érea
maior denominada “Fazenda do Frade”.

O Empreendimento se encontra atualmente em
desenvolvimento e possui projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Angra dos Reis conforme (i) o
Alvaré de Licenga para Construgio de niimero 273/2011,
expedido pela Secretaria de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Angra dos
Reis em 20 de dezembro de 2011, e (ii) a Licenca de
Instalagdo de niimero IN019660, expedida pelo INEA -
Instituto Estadual do Ambiente da Secretaria do
Ambiente do Estado do Rio de Janeiro em 22 de maio de
2012, com validade até 08 de junho de 2014.

Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a Forma
Escritural, firmado entre a CHB e a Institui¢io
Custodiante.

Qualquer um dos eventos previstos no item 10.1 deste
Termo, os quais ensejardo a assungdo imediata da
administracdo do Patriménio Separado pelo Agente
Fiduciério.

A declaragdo de vencimento antecipado do Crédito
Imobiliario, nos termos do item 9.1 do Contrato de
Financiamento e do subitem 3.1(xxiii) do presente Termo.

Fundo de reserva constituido na Conta Centralizadora,
conforme estabelecido no item 12.2 deste Termo, para
fazer frente aos pagamentos das despesas previstas no
item 12.1 abaixo. Os recursos integrantes do Fundo de
Reserva serdo utilizados para pagamento de quaisquer
obrigagdes do Patrimonio Separado e que ndo possam ser
cumpridas em razdo da indisponibilidade momenténea de
recursos no caixa do Patrim6nio Separado. Toda vez que,
por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva
venham a ser inferiores ao limite minimo de RS



“Garantias”

“IGPM”

“IPC A”

“Instituicio Custodiante”

“Instrucio CVM n° 28”

“Instrucio CVM n° 400”

“Instrucio CVM n° 409”

“Instrucio CVM n° 414”

“Kara José”

“KPFR”

50.000,00 (cinquenta mil reais), a Emissora notificard a
KPFR para que o Fundo de Reserva seja recomposto ao
seu volume inicial de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

Quando mencionadas em conjunto: (a) institui¢do do
Regime Fiducidrio e constituicdo do Patrimdnio
Separado; e (b) Alienagdo Fiducidria;

Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas.

fndice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo —
IPCA, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, no informativo mensal
disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.ibge.gov.br).

Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, qualificada no predmbulo, na qualidade de
entidade responsével pela custédia da CCI.

A Instru¢do da CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada.

A Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

A Instrugdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada.

A Instrugdo da CVM n° 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Kara José Incorporagdo de Imdveis e Vendas Ltda.,
sociedade com sede na Rua Jodo Lourengo, n° 250, S/D,
Vila Nova Conceigéo, no Municipio de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.768.324/0001-98.

KPFR Participagdes ¢ Empreendimentos Imobilidrios
S.A., sociedade com sede na Rua Jodo Lourengo, n® 250,
sala 09, Vila Nova Concei¢do, no Municipio e Estado de




“Lei n° 6.404/76”

“Lei n® 9.514/97”

“Lei n° 10.931/04”

“Qbrigacées Garantidas”

“Oferta”

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”

S&o0 Paulo, CEP 03211-050, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 14.007.592/0001-88, com seu estatuto social registrado
sob o NIRE n°. 35.300.396.278 em sessdo realizada em
15 de julho de 2011 na Junta Comercial do Estado de Sdo
Paulo.

A Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre as sociedades
por agdes.

A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienagfo fiduciaria
de coisa imodvel e da outras providéncias.

A Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre a afetagdo de
incorporagOes imobilidrias, letras de crédito imobilidrio,
cédula de crédito imobilidrio, cédula de credito bancario,
altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis
4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho
de 1965, ¢ 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras
providéncias.

Todas as obrigagdes presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas,
decorrente ou relacionadas (a) ao pagamento do Crédito
Imobilidrio e demais obrigag¢des assumidas pelo Devedor
no ambito do Contrato de Financiamento; (b) as
obrigagdes pecunidrias assumidas ou que venham a ser
assumidas pelo Devedor no Contrato de Cesséo, incluindo
quaisquer indenizagdes, multas, juros, atualiza¢Ges
monetarias, encargos, despesas, entre outras, previstas no
Contrato de Cessdo; (c) ao pagamento dos CRI; e (d) a
todas e quaisquer obriga¢des do Patrimonio Separado.

A oferta publica de distribuigdo dos CRI, a ser realizada
nos termos da Instru¢do CVM n° 400 e da Instru¢gdo CVM
n°414.

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no item
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5.1.5, a qual devera ser observada quando da utilizagdo / /
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“Patrimonio Separado”

“Periodo de Capitalizacdo”

“Periodo de Caréncia das
CCI”

“Periodo de Caréncia dos
CRI”

“Preco de Aquisicio”

“Procedimento de

dos recursos do Patrimonio Separado.

O patrim6nio constituido, apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, (i) pelo Crédito Imobilidrio representado pela
CCI; (ii) pelas agdes objeto da Alienagéo Fiduciaria e
pela Conta Vinculada na qual transitardo os recursos
emergentes dos direitos de crédito objeto da Alienagéo
Fiduciaria; (iii) pela Conta Centralizadora; € (iv) pelo
Fundo de Reserva, todos vinculados aos CRI, que sfo
destacados do patriménio comum da Emissora,
destinando-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de
administragdio e de obrigagdes fiscais, conforme
estabelecido no artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

Significa, para o primeiro Periodo de Capitaliza¢do, o
intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira
Integraliza¢do e termina na primeira data de pagamento
dos Juros Remuneratorios, e, para os demais Periodos de
Capitalizagfo, o intervalo de tempo que se inicia em uma
data de pagamento dos Juros Remuneratérios € termina
na data de pagamento dos Juros Remuneratorios
subsequente. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solugdo de continuidade, at¢ a Data de
Vencimento.

Significa o prazo decorrido entre a Data do Primeiro
Desembolso e a primeira Data de Pagamento das CCI,
prevista para 16 de outubro de 2017, conforme Anexo 1
ao Contrato de Financiamento.

Significa o prazo decorrido entre a Data da Primeira
Integralizagdo e a primeira Data de Pagamento dos CRI,
prevista para 18 de outubro de 2017, conforme Anexo I
ao presente Termo.

Pela aquisicdo do Crédito Imobilidrio e da CCI que o
representa, a Emissora pagarda a CHB o Pre¢o de
Aquisigdo definido na clausula segunda do Contrato de
Cesséo.

Procedimento de coleta de intengdes de investimento




Bookbuilding” conduzido pelo Coordenador Lider para defini¢do da
remuneragdo dos CRI, em conformidade com o artigo 44
da Instrugdo CVM n° 400.

“Regime Fiducidrio” O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre (i) o
Crédito Imobilidrio representado pela CCI; (ii) as
Garantias; e (iii) a Conta Centralizadora, os quais s&o
vinculados ao pagamento dos CRI pelo presente Termo,
na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, isentando tais
ativos e direitos de agdes ou execugdes de credores da
Emissora, de forma que respondam exclusivamente pelas
obrigacdes inerentes ao pagamento dos CRI.

“Remuneracio” Significa a remuneragéo incidente sobre o valor nominal
unitario dos CRI, conforme descrito no item 5.1.1 deste
Termo.

; “SPE Yogo” SPE Yogo Participagdes e Empreendimentos Imobilidrios

i S/A, sociedade com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, n° 204, 10° andar,
Leblon, CEP 22440-033, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”)
sob o n° 11.973.234/0001-31, com seu estatuto social
registrado sob o NIRE n° 33.300.293.361 em sessdo
realizada em 07 de agosto de 2012 na Junta Comercial do
Estado de Rio de Janeiro.

“Sub-Condominio A parte comercial do Empreendimento, formado (i) pelo

Comercial” Hotel FRAD.E, (ii) pela area comercial composta por
lojas, (iii) o Spa e (iv) o fitness center, as quais serdo
desenvolvidas em drea objeto da matricula 14.006 do
Cartdrio de Imodveis.

“Sub-Condominio A parte residencial do Empreendimento, formada por 4
Residencial” (quatro) Sub-Condominios Residenciais, a saber: (i) Vila
Maris, (ii) Vila Acqua e (iii) Vila Natura, as quais sdo
objeto da matricula 14.006 do Cartério de Imoveis e
foram langadas através do memorial de incorporagdo

registrado no Cartdrio de Iméveis em 22 de dezembro de
2011, e (iv) Peninsula, objeto da matricula 13.120-A do

Cartorio de Imoveis, a ser futuramente langado. /7 ry
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“Tabela de Pagamentos”

Tabela constante do Anexo I deste Termo, a qual
disponibiliza a taxa de amortizagéo inicialmente prevista
para os CRI. A Tabela de Pagamentos aplicavel aos CRI
serd atualizada de tempos em tempos pela Emissora, em
fungo das Amortizagdes Extraordindrias, Resgates
Antecipados e atrasos que venham a ocorrer para os CRI,
devendo a Tabela de Pagamentos atualizada ser
encaminhada ao Agente Fiduciario e cadastrada no
Moédulo da CETIP.

“Termo” O presente Termo de Securitizagdo de Créditos da 13?
Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Polo Capital Securitizadora S.A.

“Titulares dos CRI” Os investidores que sejam Titulares dos CRI;

“Valor Principal do R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).

Financiamento”

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITO IMOBILIARIO

2.1 Pelo presente Termo a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade do Crédito Imobilidrio, representado pela CCI e cedido a
Emissora nos termos do Contrato de Cessdo, aos CRI objeto desta Emissdo, cujas
caracteristicas sfo descritas na cldusula quarta abaixo.

2.2 A presente Emissdo foi autorizada pela Diretoria da Emissora, em
reunifo realizada em 12 de dezembro de 2012, cuja ata foi registrada perante a Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro — JUCERJA, em 21 de dezembro de 2012 sob o
n°® 0002424169.

2.3 Foi vinculado & presente Emissdo o Crédito Imobilidrio, com saldo
devedor total de até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais), na Data de Emissdo.
A identificagdo do Empreendimento a que se vincula o Crédito Imobiliario encontra-se
descrita no item “3” do Anexo VI a este Termo.

24 A CCI representativa da integralidade do Crédito Imobilidrio vinculado
aos CRI pelo presente Termo foi emitida pela CHB sob a forma escritural, na forma da
Lei n° 10.931/2004, e devidamente registrada na CETIP.

2.4.1 A CCI encontra-se devidamente depositada junto & Instituicdo
Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/2004.



2.5 A titularidade do Crédito Imobilidrio foi adquirida pela Emissora
mediante a

celebragdo do Contrato de Cessdo, observada a Condigdo Suspensiva. A transferéncia
da CCI da CHB para a Emissora serd realizada por meio de negociagdo na CETIP,
conforme previsto no Contrato de Cesséo.

2.6 Pela aquisi¢io do Crédito Imobilidrio e da CCI que o representa, a
Emissora pagara 8 CHB o Preco de Aquisi¢do, o qual devera ser realizado de acordo
com a clausula segunda do Contrato de Cesséo, em cada uma das datas de desembolso
do Contrato de Financiamento, que coincidirdo com as datas de liquidag&o financeira da
Oferta, desde que tenham sido satisfeitas todas as condi¢des referidas no item 2.3 do
Contrato de Cessdo.

2.7 O Crédito Imobilidrio tem seu valor principal ajustado e acrescido de
juros conforme estabelecido na Clausula Quinta abaixo.

2.8 A cobranca administrativa e judicial, caso necessaria, do Crédito
Imobilidrio serd realizada diretamente pela Emissora, sendo certo que todos os
pagamentos efetuados pelo Devedor serdo realizados diretamente na Conta
Centralizadora.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DOS CRI E FORMA DE
DISTRIBUICAO

3.1 Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelo Crédito
Imobiliario

representado pela CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

i) Emissdo: 1* (primeira) emissédo;

ii) Série: 13 (décima terceira) série;

iii) Quantidade de CRI: 200 (duzentos);

iv) Valor Total da Oferta: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) na Data de
Emissio;

V) Valor Nominal Unitario: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) na Data de
Emissio;




vi)

vii)

viii)

xi)

Xii)

Juros Remuneratdrios ¢ Atualizagdo Monetaria: atualizagdo monetdria mensal,
pro rata temporis, pela variagdo acumulada do IPCA, acrescido de taxa de 13%
a.a. (treze por cento ao ano), definida no Procedimento de Bookbuilding, desde a
Data do Primeiro Desembolso;

Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratorios: mensal, apds o Periodo
de Caréncia dos CRI, de 54 (cinquenta e quatro) meses, conforme descrito na
tabela de pagamentos constante do Anexo I deste Termo (“Tabela de
Pagamentos™), sendo certo que a data de pagamento dos Juros Remuneratorios
coincidira com a Data de Pagamento dos CRI, prevista no Anexo I deste Termo;

Amortizagdo de Principal: mensal, apds o Periodo de Caréncia dos CRI, a ser
feita nas Datas de Pagamento dos CRI, conforme descrito na Tabela de

Pagamentos constante do Anexo I deste Termo;

Periodo de Caréncia dos CRI: O prazo decorrido entre a Data da Primeira
Integralizagdo e a primeira Data de Pagamento dos CRI, prevista para 18 de
outubro de 2017, conforme Anexo I ao presente Termo.

Condigdo Suspensiva: A eficacia da emissdo dos CRI encontra-se suspensa, nos
termos do artigo 125 do Cédigo Civil, de modo que a emissdo dos CRI passara a
produzir efeitos a partir do momento em que, cumulativamente, (i) sejam
recebidos de investidores, no Aambito da Oferta, recursos destinados &
integralizagdo de CRI em montante igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais); (ii) sejam recebidos de investidores, no dmbito da Oferta,
recursos destinados a integraliza¢do de CRI em montante igual ou superior ao
somatorio de todos os valores liberados ¢ do valor a ser desembolsado no
Contrato de Financiamento; e (iii) as despesas totais do Sub-Condominio
Residencial do Empreendimento passiveis de financiamento sejam iguais ou
superiores ao somatério de todos os valores Liberados e do valor a ser
desembolsado, nos termos do Contrato de Financiamento;

Forma: Os CRI serdo emitidos de forma escritural e sua titularidade seréa
comprovada por extrato emitido pela CETIP e/ou pela BM&FBOVESPA. Sera
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato expedido pela
CETIP, em nome do Titular dos CRI, quando depositados no CETIP 21. Para os
CRI depositados na BM&FBOVESPA, serd emitido, pela BM&FBOVESPA,
extrato de custddia, em nome do Titular do CRI, que serd igualmente
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI;

Data de Emiss&o: 14 de margo de 2013;

AN



xii)

Xiv)

XV)

XVi)

XVii)

Xviii)

Xix)

Local de Emissdo: O local de emissdo € a cidade do Rio de Janeiro, Estado do

Rio de Janeiro;

Prazo de Vencimento: Os CRI terdo prazo de 66 (sessenta e seis) meses;

Data de Vencimento: 19 de setembro de 2018 (“Data de Vencimento™);

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo subscritos e

integralizados & vista, na data de subscri¢do, em moeda corrente nacional, pelo
seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracfo, desde a Data da
Primeira Integralizagdo até a data da efetiva integralizagdo. A integraliza¢do dos
CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP
e/ou pela BM&FBOVESPA, conforme aplicavel;

Multa e Juros Moratérios: Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer
quantia devida aos titulares dos CRI, em virtude do atraso do pagamento do
Crédito Imobiliario, incidirdo sobre o valor devido e ndo pago, a partir do
vencimento até a data de seu efetivo pagamento, multa moratéria de 2% (dois

por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao meés, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial;

Local de Pagamentos dos CRI: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados
utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP e/ou pela
BM&FBOVESPA, conforme o caso. Caso por qualquer razdo, a qualquer
tempo, os CRI ndo estejam custodiados na CETIP ou na BM&FBOVESPA em
qualquer Data de Pagamento dos CRI, a Emissora deixard, em sua sede, o
respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI. Nesta
hipétese, a partir da referida Data de Pagamento dos CRI, ndo havera qualquer
tipo de atualizagdo ou remuneragdo sobre o valor colocado a disposigdo do
Titular do CRI na sede da Emissora;

Prorrogag@o dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo relacionada aos CRI, até o primeiro Dia Util
subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que nédo seja considerado
um Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos. Caso a
data de vencimento ou de vencimento antecipado de obrigagdes referentes aos
CRI coincida com dia que nfio seja um Dia Util, os prazos de pagamento de
quaisquer obrigagdes referentes aos CRI devidas no més em questdo serdo

prorrogados pelo numero de dias necessdrios para assegurar que, entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas
obrigacdes referentes aos CRI, sempre decorram 02 (dois) Dias Uteis, sem

e



XXi)

xXxii)

xxiii)

nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, observado o prémio de
remuneragdo previsto no item 5.6 do Contrato de Financiamento;

Regime Fiducidrio: Serd instituido regime fiducidrio sobre o Crédito Imobiliario,
as Garantias, o Fundo de Reserva e a Conta Centralizadora, nos termos da
clausula oitava deste Termo;

Pagamentos do Crédito Imobiliario: Os pagamentos do Crédito Imobiliario serdo
depositados pelo Devedor diretamente na Conta Centralizadora;

Fundo de Reserva: Para fazer frente aos pagamentos das despesas do Patrimonio

Separado, a KPFR deverd constituir um Fundo de Reserva na Conta
Centralizadora, no valor do Limite Minimo, nos termos da cldusula décima
segunda abaixo. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de
Reserva venham a ser inferiores ao Limite Minimo, a Emissora notificara o
Devedor para que o Fundo de Reserva seja recomposto ao seu Volume Inicial,
em 10 (dez) dias corridos a contar do recebimento da notificac@o.

Vencimento Antecipado: Sera considerada como um evento de vencimento
antecipado dos CRI, a declaragdo de vencimento antecipado do Crédito
Imobiliario, nos termos da clausula nona do Contrato de Financiamento. As

obrigagdes do Devedor assumidas sob o Contrato de Financiamento também
poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis,
mediante simples aviso da Emissora ao Devedor, com copia ao Agente
Fiducidrio, na ocorréncia dos eventos estabelecidos abaixo (“Evento de
Vencimento Antecipado dos CRI”):

a. o Devedor, a SPE Yogo, ou a Kara José deixarem de cumprir, no seu
vencimento, qualquer obrigagfo, pecunidria ou nfo pecunidria, principal ou
acessoria, decorrente deste Contrato ou de qualquer outro Documento da
Operagdo, desde que a mora no cumprimento das obrigagdes ndo seja
saldada dentro dos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a sua verificagdo, salvo
se prazo de cura diverso for definido neste Contrato ou nos Documentos da
Operagdo, conforme o caso, observado o disposto no subitem "v" abaixo;

b. o Devedor ndo apresente & CHB ou & Emissora, conforme o caso, quando
solicitado por escrito, com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia,
documentos contdbeis do Empreendimento ou outros documentos
comprobatérios de que os recursos do financiamento imobilidrio foram
empregados para o fim previsto no Contrato de Financiamento;




os recursos decorrentes do financiamento imobilirio tomado pelo Devedor
nos termos do Contrato de Financiamento n@o sejam aplicados no
financiamento de parte ou da totalidade das despesas ja incorridas ou que
venham a ocorrer, a partir da presente data, relacionadas ao desenvolvimento
imobilidrio e construgdo do  Sub-Condominio Residencial do
Empreendimento;

haja a paralisa¢do ou retardamento superior a 180 (cento e oitenta) dias nas
obras do Empreendimento, sem que seja comprovada a ocorréncia de forga
maior ou caso fortuito;

se 0 Devedor, a SPE Yogo ou a Kara Jos¢ tiverem sua liquidagdo ou
insolvéncia decretada ou se requererem recuperagdo judicial ou extrajudicial,
ou autofaléncia, ou tiverem sua faléncia decretada ou pedido de faléncia néo
elidido no prazo legal;

protesto de titulos contra o Devedor, a SPE Yogo ou a Kara José, ainda que
na condi¢do de garantidor, cujo valor individual ou agregado ndo pago
ultrapasse 5% (cinco por cento) do valor do Financiamento, salvo se no
prazo maximo de 20 (vinte) Dias Uteis da data de sua ocorréncia for
comprovado pelo Devedor, pela SPE Yogo ou pela Kara José, conforme o
caso, que o protesto foi sustado ou cancelado, ou ainda, que foi objeto de
medida judicial que o tenha suspendido;

for comprovada a falsidade ou incompletude de qualquer declaragcdo ou
informag¢do do Devedor, da SPE Yogo ou da Kara José, prestadas em
qualquer Documento da Operagdo, que gere comprovado dano ou prejuizo
para a CHB ou para a Emissora;

seja proferida qualquer decisdo administrativa ou judicial que (i) possa
resultar em paralisagdo das obras do Empreendimento por mais de 180
(cento e oitenta) dias, ou (ii) com relagdo ao Empreendimento, que
reconhega violagdo de leis de zoneamento, ou descumprimento de diretrizes
do planejamento urbano, do meio ambiente ou do patrimdnio histérico, ou
outras decisGes que de alguma maneira possam afetar negativamente o
Empreendimento, seja direta ou indiretamente, exceto se ndo transitadas em
julgado e passiveis de interposigdo de recurso;

houver fusdo, cisdo, mudanga de controle, incorporagdo de sociedade, ativos
ou agdes, ou qualquer outro processo de reestruturacdo societdria pelo
Devedor, que, a critério exclusivo da CHB ou da Emissora, conforme o caso,
implique em aumento significativo do risco de crédito do Devedor ou de sua



sucessora, conforme o caso, ou mude o Devedor de grupo econdmico,
excecdo feita ao processo de reestruturacio societdria do Devedor
relacionado a separagdo da sua controlada HF Grupo Hoteleiro Ltda., inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 15.288.198/0001-28, com sede na Cidade de Angra
dos Reis, Estado do Rio de Janeiro, na Rodovia Governador Mario Covas,
Km. 509, CEP 23946-015HF, atualmente em curso;

pagamento de dividendos, juros sobre o capital proprio ou qualquer outra
forma de pagamento aos seus acionistas, tal como participagdo no lucro,
prevista no estatuto social do Devedor, caso o Devedor esteja em mora com
qualquer de suas obrigagSes pecunidrias estabelecidas no Contrato de
Financiamento, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo
obrigatério previsto no artigo 202 da Lei n° 6.404/76, sem prejuizo da
Alienacdo Fiduciaria;

ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em
julgado contra o Devedor, a SPE Yogo ou a Kara José, ainda que na
condig¢do de garantidor, em valor unitario ou agregado, igual ou superior a
5% (cinco por cento) do Valor do Principal do Financiamento, no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis contados da data estipulada para pagamento;

transformagdo do Devedor em sociedade limitada, nos termos dos artigos
220 a 222 da Lei n° 6.404/76;

. realizagdo de redugfo de capital social do Devedor com outra finalidade que

ndo a absorgdo de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia e expressa da
CHB ou da Emissora, conforme o caso;

se as obrigagOes de pagar do Devedor previstas neste Contrato deixarem de
concorrer, no minimo, em condi¢gdes pari passu com as demais dividas
quirografarias do Devedor ressalvadas as obrigagbes que gozem de
preferéncia por forga de disposicdo legal;

descumprimento de qualquer decisdo administrativa ou governamental
contra a qual ndo seja obtido efeito suspensivo dentro do prazo regulamentar
para tal obtengfio, e que possa, comprovadamente, impactar de maneira
significativa as condigdes econdmicas, financeiras e/ou operacionais do
Devedor;

ocorréncia de vencimento antecipado, ou a possibilidade de se declarar o
vencimento antecipado, de qualquer outro contrato ou instrumento que o
Devedor, a SPE Yogo e/ou a Kara José tenha celebrado e/ou venha a
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celebrar com a CHB ou com a Emissora, incluindo os Documentos da
Operagdo, ou ainda no 4mbito de operacdo de emissdo de CRI lastreados na
CCI;

ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo
Civil ou nas demais leis aplicaveis;

se o cumprimento pelo Devedor de qualquer obrigagdo sua nos termos do
Contrato de Financiamento ou de quaisquer outros Documentos da Operagdo
tornar-se ilicito;

ocorréncia de qualquer decisfo judicial ou administrativa, para as quais ndo
caiba qualquer tipo de recurso e que possa afetar negativamente os ativos do
Devedor ou as Garantias, nos termos dos Documentos da Operagdo;

ocorréncia de qualquer decisdo judicial ou administrativa que possa,
comprovadamente, afetar de forma negativa o fluxo de recebiveis decorrente
da venda das unidades do Empreendimento;

caso seja verificada a existéncia de gravames de qualquer natureza sobre as
Garantias, exceto pela alienagdo fiduciaria das agSes representativas do
capital social da KPFR constituida em favor de Domus Companhia
Hipotecaria, companhia hipotecaria com sede no Municipio do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Estrada do Galedo, n® 2879, grupo 310,
1lha do Governador, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, nos
termos do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de A¢des e Outras
Avengas, datado de 12 de agosto de 2011 , sendo certo que tal alienagdo
fiduciaria deverd ser liberada em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da Data do
Primeiro Desembolso, sob pena do vencimento antecipado dos CRI;

caso o Devedor deixe de cumprir, na forma e quando devidas, quaisquer de
suas obrigagdes estabelecidas no item 10.5 do Contrato de Financiamento,
ndo se aplicando neste caso o prazo para purgagdo de mora de que trata o
subitem (a) acima;

. caso, por qualquer motivo, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis a contar Data
do Primeiro Desembolso, ndo tenha sido devidamente constituida em favor
da Emissora e/ou ndo se encontre plenamente eficaz a Alienagdo Fiducidria,
sobre quaisquer dos bens objeto do Contrato de Alienag@o Fiduciaria e nos
exatos termos do Contrato de Alienac¢do Fiduciéria.



xxiv) Liquidagdo Antecipada e Amortizacdo Extraordindria: é assegurado ao Devedor,

desde que em dia com suas obrigagdes ¢ desde que apos o prazo final de
colocagdo da Oferta dos CRI, o direito de (i) liquidar totalmente o Crédito
Imobilidrio antes do seu vencimento, ou (ii) efetuar amortizagdes extraordinarias
parciais, desde que nunca inferiores a 5% (cinco por cento) do Valor de Emissio
(conforme definido no Contrato de Financiamento). Na hipotese de liquidagdo
antecipada do Crédito Imobilidrio ou de amortizagSes extraordindrias, a
Emissora promovera a liquidagfo antecipada ou amortizagido extraordinaria dos
CRI, conforme o caso, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar da data do
recebimento dos recursos correspondentes pela Emissora, sendo o valor da
liquidagéo antecipada dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, calculado da seguinte forma, apds atualizagdo monetaria na
forma prevista neste Termo:

onde:

SDA = Saldo devedor anterior a liquidagdo antecipada ou & amortizagfo
extraordindria.

PMT; = Valor da i-ésima parcela devida e ndo paga pelo Devedor, calculada
conforme o item 5.4 do Contrato de Financiamento;

TX = 13 (treze);

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data de Pagamento da CCI prevista no
Contrato de Financiamento, conforme o Anexo I do Contrato de Financiamento,
e a data de liquidagdo antecipada, sendo “dup” necessariamente um nimero
inteiro;

E o saldo do Valor Nominal Unitirio remanescente apds a liquidagdo
antecipada ou amortizag8o extraordindria sera calculado da seguinte forma:

SDR = Z dup — Antecipagdo
(1 + 1)

onde:

X
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XXV)

XXVi)

3.1.2

SDR = Valor Nominal Unitario atualizado, multiplicado pelo nimero de CRI,
remanescente ap6s liquidagdo antecipada ou amortizagdo extraordindria.
Antecipagdo = Valor pago a titulo de liquidagdo antecipada ou amortizagio
extraordindria.

S6 se considerard a liquidacdo antecipada dos CRI caso o valor pago
antecipadamente pela Emissora se iguale ao SDA, isto €, o saldo devedor
anterior & liquidagdo antecipada ou a amortizagdo extraordinaria, tornando o
SDR igual a zero.

Caso o SDR seja positivo, a Emissora procederd ao recdlculo das parcelas
mensais remanescentes, mantendo-se o prazo remanescente ¢ conservando a
Taxa de Juros conforme descrito no item 4.1 do Contrato de Financiamento, bem
como mantendo inalteradas todas as demais caracteristicas do Crédito
Imobilidrio estabelecidas no Quadro Resumo do Contrato de Financiamento,
tendo como base de calculo o SDR calculado conforme férmula acima .

Liquidaco Antecipada por Opg¢do do Titular: a Emissora, se assim previamente
deliberado em Assembleia, podera exigir do Devedor a liquidagfo integral do

Crédito Imobiliario antes do seu vencimento, em qualquer data ap6s a Data
Limite de Desembolso (conforme definido no Contrato de Financiamento), a
partir da data em que o Saldo Devedor (conforme definido no Contrato de
Financiamento) passar a representar 5% (cinco por cento) ou menos do Valor de
Emissdo; os recursos obtidos com a liquidagdo antecipada do Crédito
Imobilidrio serdo utilizados pela Emissora para promover a liquidagdo
antecipada ou amortizacgio extraordinéria dos CRI, conforme o caso, no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis a contar da data de seu recebimento pela Emissora; e

Vigéncia dos CRI: a Emissdo tornar-se-4 eficaz na data em que se verificar a
Condigéo Suspensiva € os CRI permanecerdo em vigor e plenamente exigiveis,
de acordo com o disposto neste Termo, até que integralmente quitadas todas as
obrigac¢des principais e acessoérias emergentes do CRI, podendo os Titulares dos
CRI exercer, diretamente ou por intermédio do Agente Fiduciario, conforme o
caso, todos os direitos e prerrogativas que thes sdo conferidos neste Termo e nos
demais Documentos da Operagdo, inclusive no que diz respeito as Garantias,
independentemente de ter sido ultrapassada a Data de Vencimento, desde que
existam obriga¢des em aberto relativas aos CRI, inclusive encargos moratdrios e
demais penalidades eventualmente aplicéveis.

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado dos

CRI descritos nas alineas (a), (c), (d), (e), (f), (h), (), (1), (m), (n), (r), (u), (v) ou (w) do




item 3.1(xxiii) acima acarretard o vencimento antecipado automatico do Contrato de
Financiamento, sendo que, nesta hipdtese, todas as obrigacdes decorrentes dos CRI
serdo declaradas como antecipadamente vencidas apds 3 (trés) Dias Uteis do
vencimento antecipado automdtico do Contrato de Financiamento, e serd exigido o
pagamento do que for devido, devendo a Emissora notificar o Devedor, por escrito, do
vencimento antecipado.

3.1.2.1 Ocorrendo, ap6s o inicio da Oferta dos CRI, quaisquer das demais
hipdteses previstas no item 3.1 (xxii) acima, exceto aquelas expressamente mencionadas
no item 3.1.2, a Emissora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, convocar Assembleia de Titulares dos
CRI, para deliberar acerca da declaragdo do vencimento antecipado, observado o
disposto neste Termo.

3.1.2.2 A Assembleia acima referida somente poderé determinar que a Emissora
nédo notifique o Devedor sobre o vencimento antecipado por deliberagdo de Titulares
dos CRI detentores de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI, excluidos
aqueles que se encontrem em poder do Devedor, dos Acionistas, da Emissora e/ou de
suas respectivas controladas, controladoras, coligadas, demais empresas integrantes de
seu grupo econdémico, administradores e/ou socios de quaisquer dessas sociedades
(sendo os CRI remanescentes apds tais exclusdes doravante designados “CRI em

Circulagfo™).

3.1.23 Nio se realizando a Assembleia conforme disposto no item 3.1.2.2 supra
no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que a Polo Securitizadora tomar
ciéncia da ocorréncia do referido evento, ou em ndo havendo: (a) sua convocagéo, (b)
deliberagio na data originalmente estabelecida para sua realizagédo, ou (c) o quérum
previsto no item 3.1.2.2 supra em favor da néo declaragdo do vencimento antecipado, a
Emissora devera declarar antecipadamente vencido o Contrato de Financiamento, sendo
que, nesta hipotese, todas as obriga¢des decorrentes dos CRI serdo declaradas como
antecipadamente vencidas ap6s 3 (trés) dias Uteis da declaragdo do vencimento
antecipado do Contrato de Financiamento, e serd exigido o pagamento do que for
devido, mediante comunicagio escrita ao Devedor, aplicando-se o disposto no item
3.1.2.4 abaixo.

3.1.24 Ocorrendo o vencimento antecipado do Crédito Imobilidrio, o Devedor
devera efetuar o pagamento do saldo devedor, devidamente atualizado, acrescido dos
juros remuneratorios, encargos moratorios € quaisquer outros valores devidos sob o
Contrato de Financiamento, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis, contados do
recebimento da carta notificagdo descrita no item 3.1.2 ou no item 3.1.2.3 acima,
conforme o caso.



3.13 Caso venha a ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, o
Agente Fiducidrio e/ou o Devedor, assim que tomar ciéncia de sua ocorréncia,
tempestivamente, € em qualquer caso em prazo ndo superior a 5 (cinco) Dias Uteis,
notificara a Emissora para que esta providencie o estabelecido no item precedente. Da
mesma forma a Emissora, caso venha a tomar ciéncia da ocorréncia de em Evento de
Vencimento Antecipado dos CRI, deverd comunicar ao Agente Fiduciario no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis.

3.2 Os CRI da presente Emissdo serdo registrados para distribuigdo no
mercado primdrio e para negociagdo no mercado secundério nos sistemas administrados
pela CETIP e/ou pela BM&FBOVESPA.

3.3 Os CRI serdo objeto de distribuigdo ptiblica em conformidade com a
Instrugdo CVM n° 414 e a Instru¢do CVM n° 400, nos termos do Contrato de
Distribui¢do. Sera admitida a distribuic@o parcial dos CRI.

34 De acordo com o plano de distribuigdo, os CRI serdo distribuidos pelo
Coordenador Lider sob regime de melhores esforgos de colocagéo.

3.5 A Emissora e o Coordenador Lider iniciarfo a Oferta apds a concessdo
do registro da Oferta perante a CVM, a publicagdo do Antincio de Inicio e a
disponibilizagdo do prospecto definitivo ao publico investidor. A colocagdo priméria
dos CRI junto ao publico investidor sera realizada de acordo com os procedimentos (i)
do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela CETIP; e (ii) do DDA,
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

3.6 Os CRI serdo distribuidos publicamente a pessoas fisicas e juridicas cujas
ordens especificas de investimento representem valores que excedam o limite de
aplicagdo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) e que declarem sua qualidade de
investidores qualificados, fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras
administradas, fundos de pensio, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagfo e investidores residentes no exterior que invistam no
Brasil segundo as normas da Resolugio CMN n° 2.689/2000 e da Instrugdo CVM n°
325, ndo existindo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes maximos ou minimos,
exceto conforme disposto no item 3.6.1 abaixo. O Coordenador Lider organizard a
colocagdo dos CRI perante os investidores interessados, podendo levar em conta suas
relagGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica.
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3.6.1 No ambito da Oferta, qualquer Pessoa Vinculada, qual seja: (i)
administrador ou acionista controlador da Emissora, (ii) administrador ou controlador
do Coordenador Lider, (iii) administrador ou controlador do Devedor ou de quaisquer
dos Acionistas, ou (iv) os respectivos cdnjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos
itens (i), (ii) ou (iii), realizou a sua oferta firme de compra de CRI junto ao Coordenador
Lider, até o Dia Util que precedeu a realizagio do Procedimento de Bookbuilding em 7
(sete) Dias Uteis.

3.7 O prazo maximo de colocagfio dos CRI sera de 6 (seis) meses contados a
partir da data de publicagdo do Antncio de Inicio (“Prazo de Colocacéo™).

3.8 Conforme previsto no item 3.1(x) acima, a eficidcia da Emissdo dos CRI
encontra-se suspensa, conforme estabelecido no artigo 125 do Coédigo Civil, de modo
que a Emissdo dos CRI passard a produzir efeitos a partir do momento em que for
cumprida a Condi¢8o Suspensiva.

3.8.1 Tendo em vista a implementag@o da Condig@o Suspensiva , a Emissora e
o Agente Fiduciario ficam desde j& autorizados, com a finalidade de refletir as
alteragdes relativas aos desembolsos do Contrato de Financiamento, a (i) celebrar
aditamentos aos Documentos da Operagdo; (ii) a tomar todas as providéncias
necessarias em relacdo aos Documentos da Operagdo, e (iii) a promover todas as
alteragdes necessarias nos sistemas CETIP 21 e DDA — Sistema de Distribui¢do de
Ativos, administrados, respectivamente, pela CETIP e pela BMF&BOVESPA, cabendo
a Emissora verificar o cumprimento da Condigéo Suspensiva.

3.9 Para fins de atendimento do disposto no item 15 do anexo Il da
Instru¢do CVM n° 414, encontram-se anexas ao presente Termo (i) declaragdo emitida
pelo Agente Fiduciario, conforme Anexo II ao presente Termo, (ii) declaragdo emitida
pelo Coordenador Lider, conforme Anexo 1II ao presente Termo, e (iii) declaragdo
emitida pela Emissora, conforme Anexo V ao presente Termo.

CLAUSULA QUARTA - DESTINACAO DOS RECURSOS

4.1 Os recursos obtidos com a subscri¢do dos CRI serdo utilizados pela
Emissora para o pagamento do Prego de Aquisicdo do Crédito Imobiliario, nos termos
do Contrato de Cessdo.

CLAUSULA QUINTA — JUROS REMUNERATORIOS, ATUALIZACAO
MONETARIA E AMORTIZACAO DOS CRI

e
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5.1 A Remuneragdo dos CRI sera calculada e paga, respectivamente, nos
termos do item 5.1.1 abaixo.

5.1.1 O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI serda corrigido
monetariamente pro rata temporis, desde a Data do Primeiro Desembolso, pela variagéo
do IPCA. A Remuneragdo dos CRI, incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitario,
¢ composta por juros remuneratorios correspondentes a taxa de até 13% a.a. (treze por
cento ao ano), definida no Procedimento de Bookbuilding. A corre¢do monetéria € a
Remuneragdo dos CRI serdo calculadas de acordo com a férmula abaixo:

a) o célculo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI com corre¢do monetaria sera
realizado da seguinte forma:

VNa=VNbxC

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario dos CRI atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitdrio dos CRI na Data de Integralizago,
calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator da variagdo do IGPM calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI,
NI,

C:

Onde:

NI, = Numero indice do [PCA referente ao 2° (segundo) més imediatamente
anterior ao més de atualizagéo;

NI, = Numero indice do IPCA referente ao 2° (segundo) més imediatamente
anterior a0 més da Data de Integralizagéo;

b) o calculo da Remuneracgdo dos CRI serd realizado da seguinte forma:

J = VNa x (Fator de Juros — 1) / (L/
V4



Onde:

J = Valor unitério dos Juros Remuneratérios dos CRI acumulados no Periodo de
Capitalizago, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario devidamente atualizado em conformidade com o
item 5.1.1 acima;

Fator de Juros: Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

du
i\
Fator de Juros=| — +1
100

Onde:

i = Taxa de Juros Remuneratérios dos CRI informada com 4 (quatro) casas
decimais; e

dup = Numero de Dias Uteis a Data do Primeiro Desembolso ou a Data de
Pagamento dos CRI imediatamente anterior, ou a data de amortizagdo
extraordinaria, conforme o caso, ¢ a data de calculo, sendo “dup”
necessariamente um niimero inteiro.

o célculo das parcelas da amortizagdo programada dos CRI serd realizado da
seguinte forma:

AMi =VNe x TAi X Ci
Onde:

AM; = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, em reais, calculado
com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor nominal de emissdo dos CRI, considerado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;



TA; = Taxa de Amortizagdo dos CRI, expressa em percentual, com 4 (quatro)

casas decimais de acordo com a Tabela de Amortizagdo vigente;

C; = Fator de atualizagdo da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado na forma do item 5.1.1
acima;

5.1.2 Havera amortizagdo programada do Valor Nominal Unitério dos CRI, a
ser realizada conforme as Datas de Pagamento dos CRI descritas na Tabela de
Pagamentos constante do Anexo I deste Termo, sendo certo que as Datas de Pagamento
dos CRI serio sempre no segundo Dia Util subsequente as respectivas Datas de
Pagamento da CCI.

5.1.3 Caso o IPCA venha a ter o seu uso restrito, ndo seja publicado, tenha seu
calculo suspenso, seja extinto, fique temporariamente indisponivel, ou ndo seja
legalmente aplicavel, adotar-se-4 0 mesmo pardmetro de cdlculo que seja adotado como
substituto do IGPM no Crédito Imobilidrio.

5.14 Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
quaisquer obrigagdes referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que nfio seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos.

5.1.5 Os recursos oriundos dos pagamentos pelo Devedor do Crédito
Imobilidrio serdo aplicados de acordo com a ordem de prioridade de pagamentos
estabelecida a seguir, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento de todos os itens anteriores (“Ordem de Prioridade de

Pagamentos™):

i) pagamento das despesas relacionadas a emissdo ¢ manuten¢do dos CRI,
suportadas pelo Patrimonio Separado;

ii) pagamento dos Juros Remuneratérios; e

iii)  pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI,
conforme Tabela de Pagamentos vigente para os CRI, e encargos moratdrios
eventualmente incorridos.

5.1.6 Os recursos eventualmente excedentes do Crédito Imobilidrio, apds o
atendimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos e apds o resgate integral dos CRI,
por qualquer motivo, serdo integralmente devidos aos Titulares dos CRI, assim como os A
recursos eventualmente excedentes da liquidagio antecipada do Crédito Imobiliério, / /

o/
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apos o atendimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos, excegdo feita aos eventuais
saldos do Fundo de Reserva, os quais, caso existam, serdo devolvidos ao Devedor, nos
termos da clausula 12.2.4 abaixo.

CLAUSULA SEXTA- DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

6.1

iii)

vi)

vii)

viii)

A Emissora neste ato declara que:

¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagBes necessdrias a
celebragdo deste Termo, & emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

¢ legitima e unica titular do Crédito Imobiliario;

¢ responsavel pela existéncia do Crédito Imobilidrio, nos exatos valores e nas
condigdes descritas no Contrato de Financiamento;

o Crédito Imobilidrio encontram-se livre ¢ desembaragado de quaisquer Onus,
gravames ou restrigdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja
o direito da Emissora de celebrar este Termo;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra o Devedor em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar o Crédito Imobilidrio ou,
ainda que indiretamente, o presente Termo;

ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo constitui uma obrigagfo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes; e




X) o Crédito Imobilidrio ndo serd em qualquer hipé6tese objeto de negociagdo ou
transferéncia.

6.1.1 A Emissora compromete-se a notificar em até 10 (dez) Dias Uteis o
Agente Fiduciadrio caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

6.2 A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da
Emissdo e da propria Emissora, mediante publicagdo a ser realizada, conforme previsto
neste Termo, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario por meio de comunicagéo por escrito.

6.3 A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo a
disposigdo dos titulares dos CRI e envia-lo ao Agente Fiducidrio até o 30° (trigésimo)
dia de cada més, ratificando a vinculagdo do Crédito Imobiliario aos CRI.

6.3.1 Referido relatorio mensal devera incluir:

a) data de emissdo dos CRI;

b) saldo devedor dos CRI;

c) critério de reajuste dos CRI;

d) data de vencimento dos CRI;

€) valor pago aos titulares dos CRI no més;

) valor recebido do Devedor; e

g) saldo devedor do Crédito Imobilidrio.

6.4 A Emissora obriga-se a fornecer aos titulares dos CRI e ao Agente

Fiducidrio, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contado do recebimento da solicitagio
respectiva, todas as informagdes relativas ao Crédito Imobilidrio.

6.5 A Emissora se obriga a manter contratada, durante a vigéncia deste
Termo, institui¢do financeira habilitada para a prestagdo do servigo de banco
escriturador e liquidante, na hipotese da rescisdo do contrato vigente para tais servigos.
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6.6 A destitui¢do ou renuncia: (i) do Agente Fiducidrio; (ii) da Institui¢do
Custodiante; (iii) do Banco Escriturador; (iv) do Banco Liquidante; (v) do Banco
Depositario; (vi) do Agente de Pagamentos; e (vii) de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais, empresas de medi¢do de obra, contratados com o fim especifico e
tnico de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e assegurar a realizagdo do
Crédito Imobiliario e Garantias integrantes do Patrimonio Separado desta Emisséo,

exclusivamente (“Prestadores de Servigo™), serd realizada nos termos dos respectivos

contratos de prestagdo de servigo, ficando a nomeagdo do novo prestador condicionada
a prévia aprovagdo, seja em primeira convocagdo da Assembleia ou em qualquer
convocagdo subsequente, por Titulares dos CRI que representem a maioria simples dos
CRI, exceto na hipdtese de destituicdo ou rentncia de prestadores de servigos
contratados pela Emissora para a realizag@o de servigos internos, cotidianos e inerentes
as atividades da Emissora, notadamente, mas sem limitag&@o, auditores independentes e
bancos liquidantes, desde que tais substituigdes ndo impliquem em alteracdo ou
majoragdo dos custos vinculados a Emisséo. ‘

6.6.1 Na hipétese de substitui¢do de qualquer Prestador de Servigo de que trata
o0 item 6.6 acima, a Emissora indicara uma relagdo de até 3 (trés) empresas de primeira
linha,

referendando a ordem de preferéncia de cada um dos indicados (“Ordem de
Preferéncia”), para substituir o Prestador de Servigo, cabendo & Assembleia deliberar
sobre a nomeagdo do novo prestador.

6.6.2 Caso nenhuma das empresas indicadas pela Emissora seja nomeada pela
Assembleia, os titulares dos CRI deverdo indicar na prépria Assembleia, um novo
prestador de servigo, e este devera ser aprovado pela Emissora dentro do prazo de até 5
(cinco) dias uteis, mediante manifestagfo por escrito desta.

6.6.3 Havendo discordancia da Emissora em relagéo & indicagéo realizada pela
Assembleia, decidir-se-4 a nomeagdo do novo prestador de servico mediante
confrontagdo de orcamentos (i) do primeiro indicado na Ordem de Preferéncia da
Emissora; e (ii) da empresa indicada pela Assembleia, nos termos do item 6.6.2 acima.
Sera contratado aquele que, mantidos os termos e condi¢des dos contratos anteriores,
apresentar 0 menor or¢camento.

6.6.4 A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos
os dados financeiros € atos societarios necessdrios a realizagdo do relatorio anual,
conforme Instru¢do CVM n° 28, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciério,
os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias
antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma

do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas,




controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social.

CLAUSULA SETIMA - GARANTIAS

7.1 Os CRI contardo com as seguintes Garantias:

i) Alienagio Fiduciaria, observado o estabelecido no item 7.2.1 abaixo; e

ii) Regime Fiducidrio e Patrimonio Separado.

7.2 Os CRI néo contardo com a coobrigagdo da Emissora.

7.2.1 A Alienagdo Fiduciaria no se encontra constituida na Data de Emisséo.

No prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da Data da Primeira Integralizagdo o Devedor
¢/ou as Acionistas enviardo a Emissora, ao Agente de Pagamentos e ao Agente
Fiduciario cdpia autenticada das paginas do Livro de Registro de A¢des Nominativas do
Devedor, demonstrando a averbagfo da Alienagdo Fiduciaria, nos termos do artigo 40
da Lei n° 6.404/76, sob pena de vencimento antecipado dos CRI, nos termos do subitem
“v” do item 3.1(xxiii) do presente Termo.

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

8.1 Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, a Emissora institui, em caréter
irrevogavel ¢ irretratavel, Regime Fiduciario sobre (i) o Crédito Imobilidrio
representado pela CCI, (ii) as Garantias, (iii) a Conta Vinculada, (iv) a Conta
Centralizadora, € (v) o Fundo de Reserva, constituindo referido Crédito Imobiliario
lastro para a presente Emissido de CRI

8.1.1 O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo,
sera registrado na Institui¢do Custodiante das CCI, nos termos do artigo 23, paragrafo
Unico, da Lei n® 10.931/04.

8.2 O Crédito Imobilidrio representado pela CCIl, a Garantia, a Conta
Vinculada, a Conta Centralizadora e o Fundo de Reserva, sujeitos ao Regime Fiduciario
ora instituido sdo destacados do patrimbénio da Emissora e passam a constituir
PatrimOnio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das
demais obrigagles relativas ao Regime Fiducidrio, nos termos do artigo 11 da Lei n°
10.931/04.



8.2.1 O Patrimdnio Separado serd composto (i) pelo Crédito Imobilidrio
representado pela CCI; (ii) pelas agGes objeto da Alienagdo Fiduciaria e pela Conta
Vinculada na qual transitardo os recursos emergentes dos direitos de crédito objeto da
Alienagdo Fiduciaria; (iii) pela Conta Centralizadora; e (iv) pelo Fundo de Reserva, €
destinar-se-a especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas
ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

8.3 Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, o Crédito Imobiliario, as
Garantias e a Conta Vinculada estfio isentos de qualquer acdio ou execugdo pelos
credores da Emissora, ndo se prestando & constituigdo de garantias ou a execugdo por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo
pelas obrigac¢Ges inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento
pela aplicagio do artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001.

8.4 A Emissora administrard ordinariamente o Patrimonio Separado,
promovendo as diligéncias necessérias & manutengdo de sua regularidade, notadamente
a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo do principal, juros e demais
encargos acessorios. Pela prestag@io de servigos de gestdo do Patrimdnio Separado, a
Emissora percebera remuneragio liquida equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por
més, sendo a primeira parcela a ser paga na Data de Emissdo, e as demais parcelas todo
dia 15 dos meses subsequentes, até a Data de Vencimento. A remuneragdo sera
corrigida anualmente pelo IGPM e serd arcada com recursos mantidos na Conta
Centralizadora.

8.4.1 A Emissora mantera registro contdbil do Patrimdnio Separado
independente do restante de seu patrimonio e elaborard e publicard as respectivas
demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n® 9.514/97.

8.4.2 Para os fins do disposto nos itens 9 e 12 do anexo III da Instrugio CVM
n° 414, a Emissora declara que:

i) a custddia da via original da Escritura de Emissdo serd realizada pela Institui¢do
Custodiante. e

(i) o controle e a cobranc¢a do Crédito Imobilidrio serdo realizados pela Emissora.
8.5 A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do
Patrimé6nio Separado em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar,

negligéncia ou administragio temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimo6nio
Separado.

CLAUSULA NONA — AGENTE FIDUCIARIO




9.1 A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente

aceita a sua nomeagdo, para desempenhar os deveres e atribui¢des que lhe competem,
nos termos da lei e deste Termo.

9.2 Atuando como representante dos titulares dos CRI, o Agente Fiduciario
declara:

i) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas cldusulas e condi¢des;
ii) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos

artigos 9°, inciso II, e 10 da Instrugdo CVM n° 28;

iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
fungdio que Ihe ¢ atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404/1976 ¢ o
artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28; e

iv) ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para
verificagdo da veracidade das informagdes, prestadas pela Emissora, contidas no
presente Termo.

9.3 Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente, sem
prejuizo de outras atribuigdes que lhe sejam imputadas pela Instru¢do CVM n°® 28:

i) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando
no exercicio da fungéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
emprega na administragio dos proprios bens, acompanhando a atua¢do da
Emissora na administragdo do Patrimoénio Separado;

i) acompanhar a manutengfo da suficiéncia e exequibilidade das Garantias;
iii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipdteses
previstas neste Termo, a administragdo do Patriménio Separado, observado o

disposto neste Termo;

iv) promover, na forma prevista na clausula décima abaixo, a liquidagdo do
Patrimdnio Separado;

V) renunciar a funcéo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo;




vi)

vii)

viii)

xi)

Xii)

xii)

9.3.1

conservar em boa guarda toda a escrituragéio, correspondéncia e demais papeis
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes
contidas neste Termo;

manter atualizada a relagdo de titulares dos CRI e seus enderecos mediante,
inclusive, gestdes junto & Emissora;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a defesa dos interesses
dos titulares dos CRI, bem como a realiza¢o do Crédito Imobiliario e Garantias
afetados ao Patrim6nio Separado, caso a Emissora néo o faga;

notificar tempestivamente, € em qualquer caso, se possivel individualmente, em
prazo ndo superior a 10 (dez) Dias Uteis, os titulares dos CRI, assim que tomar
ciéncia de sua ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigagdes
atinentes ao presente Termo, inclusive caso venha a ter ciéncia da ocorréncia de
um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado e
solicitar, mediante aprovagdo em Assembleia Geral, auditoria extraordinria na
Emissora;

calcular diariamente, em conjunto com a Emissora, o valor unitdrio dos CRI,
disponibilizando-o aos titulares dos CRI, & Emissora e aos participantes do
mercado, através de sua central de atendimento e/ou de seu website; €

fornecer a Emissora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) dias apds a
comprovagdo de quitacdo dos CRI a época da extingédo do Regime Fiduciario, se

assim solicitado.

A atuagdo do Agente Fiducidrio limitar-se-4 ao escopo das Instrugdes

CVM n® 28 e 414, da Lei n° 9.514/97, dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76 ¢ do
estabelecido no presente Termo.

9.4

O Agente Fiduciario receberd da Emissora, como remuneragdo pelo

desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste
Termo, parcelas anuais de R$10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira parcela devida
no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura do presente Termo e as demais,
nas mesmas datas dos anos subsequentes.



94.1 A remuneragdo do Agente Fiduciario ndo inclui as despesas que sejam
incorridas para proteger os direitos e interesses dos detentores de CRI ou para realizar
seus créditos, desde que devidamente comprovados, tais como, exemplificativamente,
publicagbes em geral (exemplos: edital de convocacdo de Assembleia, ata da
Assembleia dos titulares dos CRI, etc.), despesas com viagens e estadias, transportes e
alimentag¢do de seus agentes, despesas com conference call e contatos telefonicos.
Referidas despesas poderdo ser pagas ou reembolsadas pela Emissora apenas se as
referidas despesas estejam de acordo com pardmetros razodveis de mercado, mediante
prévia aprovagdo, se possivel. O ressarcimento a que se refere esta clausula serd
efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis apés a entrega & Emissora dos documentos
comprobatdrios das despesas efetivamente incorridas.

9.4.2 Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes
previstas no item 9.4, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo indice de reajuste dos CRI,
adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substitui¢do desse indice, o qual incidird
desde a data de mora até¢ a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se
necessario.

943 As parcelas de remuneragdo serdio atualizadas, anualmente, a partir da
Data de Emissio dos CRI pela variagdo do mesmo indice de atualizagdo monetaria dos
CRI, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substitui¢io desse indice, conforme
previsto neste Termo.

9.44 A remuneragdo definida no item 9.4 acima serd devida mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncias ndo sanadas.

9.4.5 As parcelas serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos de qualquer
natureza (ISS); (ii) Programa de Integracdo Social (PIS); (iii) Contribui¢do para
Financiamento da Seguridade Social (COFINS); e (iv) quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto
de Renda, devido pela fonte pagadora, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

9.5 O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de auséncia ou
impedimento temporario, destitui¢dio, renincia, intervengfo, liquidagdo, faléncia ou
qualquer outro caso de vacncia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia, para que seja eleito o
novo agente fiduciério.

/N
¥



9.6 O Agente Fiduciario podera ser destituido:
i) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

i) por deliberacdo em Assembleia aprovada pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos
titulares
dos CRI, exceto conforme o inciso (iii) abaixo;

iii)  por deliberacdio em Assembleia aprovada pelo voto da maioria simples dos
titulares dos CRI, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no
artigo 13 da Lei n® 9.514/1997 ou de descumprimento das incumbéncias
mencionadas no item 9.3 acima.

9.7 O agente fiduciario eleito em substituigdo, nos termos do item 9.5 acima,
assumird integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da
legislagdo aplicdvel e deste Termo.

9.8 A substituicio do Agente Fiducidrio em cardter permanente devera ser
objeto de aditamento ao presente Termo.

9.9 Os titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisério nos casos de
vacancia ou de destitui¢do do Agente Fiduciario, nos termos do item 9.6 acima, por
meio de deliberagdio em Assembleia aprovada pelo voto da maioria simples dos titulares
dos CRI.

9.10 O Agente Fiducidrio nfdo emitird qualquer tipo de opiniio ou fara
qualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de
competéncia de defini¢do pelos titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir
em conformidade com as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos titulares dos CRI.
Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orienta¢des dos titulares dos CRI a ele transmitidas, conforme definidas pelos titulares
dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados em decorréncia disto aos titulares dos CRI ou & Emissora. A
atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugdo n° 28 da CVM, conforme
alterada e dos artigos aplicéveis da Lei n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legislacdo aplicavel.

9.11 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiducidrio assumira que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude



ou adulterag¢do. Ndo serd ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboragdo de
documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagdo legal e
regulamentar da Emissora elaboré-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

9.12 Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obriga¢des
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos titulares dos CRI reunidos em Assembleia.

CLAUSULA DECIMA - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
10.1 A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejard a assuncdo

imediata e transitéria da administragdo do Patrim6nio Separado pelo Agente Fiducidrio
(“Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado™):

i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou
requerimento, pela Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

iii) decretagdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

iv) ndo pagamento pela Emissora das obrigagGes pecunidrias devidas a qualquer dos
eventuais Titulares dos CRI, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no
prazo de 02 (dois) Dias Uteis, contados da Data de Pagamento dos CRI, desde
que a Emissora tenha recebido as prestagdes devidas pelo Devedor, conforme
estipulado no Contrato de Financiamento; e

V) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo ndo pecunidria
prevista neste Termo, ndo sanada em 15 (quinze) dias corridos, contados da data
do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiduciério.

10.2 Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagdo do
Patriménio Separado e assumida a administragdo do Patrimo6nio Separado pelo Agente




9.6 O Agente Fiduciario podera ser destituido:
i) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

ii) por deliberagdo em Assembleia aprovada pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos
titulares
dos CRI, exceto conforme o inciso (iii) abaixo;

iii)  por deliberacio em Assembleia aprovada pelo voto da maioria simples dos
titulares dos CRI, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no
artigo 13 da Lei n° 9.514/1997 ou de descumprimento das incumbéncias
mencionadas no item 9.3 acima.

9.7 O agente fiduciario eleito em substitui¢do, nos termos do item 9.5 acima,
assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da
legislagdo aplicavel e deste Termo.

9.8 A substituigdo do Agente Fiducidrio em carater permanente devera ser
objeto de aditamento ao presente Termo.

9.9 Os titulares dos CRI poderfio nomear substituto provisério nos casos de
vacéncia ou de destitui¢do do Agente Fiduciario, nos termos do item 9.6 acima, por
meio de deliberagdo em Assembleia aprovada pelo voto da maioria simples dos titulares
dos CRI.

9.10 O Agente Fiduciario nfio emitird qualquer tipo de opiniio ou fard
qualquer juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de
competéncia de defini¢do pelos titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir
em conformidade com as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos titulares dos CRI.
Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientagdes dos titulares dos CRI a ele transmitidas, conforme definidas pelos titulares
dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados em decorréncia disto aos titulares dos CRI ou & Emissora. A
atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo n° 28 da CVM, conforme
alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legislacdo aplicavel.

9.11 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciério assumird que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude
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11.2 A Assembleia poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
CRI ou pela CVM.

11.3 Observado o disposto no item 11.2 acima, deverd ser convocada
Assembleia toda vez que a Emissora, na qualidade de credora do Crédito Imobiliario,
tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos no Contrato de Financiamento,
para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a Emissora deverd exercer seu
direito frente ao Devedor.

11.3.1 A Assembleia mencionada no item 11.3 acima devera ser realizada em
data suficientemente anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora
manifestar-se ao Devedor, nos termos do Contrato de Financiamento, desde que
respeitando o prazo legal para convocagio.

11.3.2 Somente ap6s receber do Agente Fiduciario a orientagdo definida pelos
titulares dos CRI, a Emissora devera exercer seu direito e manifestar-se conforme lhe
for orientado. Caso os Titulares dos CRI ndo comparecam a Assembleia, ou ndo
cheguem a uma defini¢do sobre a orientagdo, ou ainda o Agente Fiduciario ndo informe
a Emissora sobre a orientag@o de voto definida, a Emissora deverd permanecer silente
quanto ao exercicio do direito em questéio, sendo certo que, seu siléncio, neste caso, ndo
serd interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos titulares dos CRI, ndo
podendo ser imputada & Emissora qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia de
manifestagio.

11.3.3 A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinifio ou fara qualquer juizo
sobre a orientagdo definida pelos titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdio dos
Titulares dos CRI por ela manifestado frente ao Devedor, independentemente destes
causarem prejuizos aos titulares dos CRI ou ao Devedor.

11.4 Aplicar-se-4 & Assembleia, no que couber, o disposto na Lei n® 9.514/97,
bem como o disposto na Lei n°® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

11.5 A Assembleia instalar-se-4, em primeira convocagfo, com a presencga de
Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI e,
em

segunda convocagdo, com qualquer nimero.

11.6 Cada CRI correspondera a um voto em Assembleia, sendo admitic
constitui¢do de mandatarios, Titulares dos CRI ou nio.



11.7 Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora em
Assembleia, salvo quando seu comparecimento for solicitado para a prestagdo de
quaisquer

esclarecimentos aos Titulares dos CRI, quando entdo o comparecimento da Emissora
sera obrigatorio.

11.8 O Agente Fiduciario deverd comparecer & Assembleia e prestar aos
Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

11.9 A presidéncia da Assembleia cabera ao Titular dos CRI eleito pelos
demais ou aquele que for designado pela CVM.

11.10 Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagbes serdo
tomadas, em primeira convocagdo e segunda convocagdo, por meio de deliberagdo
aprovada pelo voto de 50% (cinquenta por cento) mais um dos titulares dos CRI
presentes.

11.11 As propostas de alteragSes feitas pela Emissora em relagfo (i) as Datas
de Pagamento dos CRI; (ii) & Data de Vencimento, (iii) 8 Remuneragdo dos CRI, (iv)
aos Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado; (v) a quaisquer alteragdes no
Contrato de Financiamento que possam impactar os direitos dos titulares dos CRI; (vi)
quaisquer alteragdes nas Garantias que possam alterar sua suficiéncia, exequibilidade,
validade ou liquidez; e/ou (vii) quéruns de deliberagfo, deverdo ser aprovadas seja em
primeira convocagdo da Assembleia ou em qualquer convoca¢do subsequente, por
Titulares dos CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos
CRI, salvo se quorum diverso for expressamente previsto neste Termo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DESPESAS DO PATRIMONIO
SEPARADO

12.1 Sédo despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

i) as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administracdo, custodia e
liquidagdo do Crédito Imobilidrio e do Patrim6nio Separado, inclusive as
referentes & sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos
imobilidrios, na hipotese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a sua
administracdo;

ii) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, empresa
de medigdo de obra, banco escriturador, banco liquidante, agente fiduciario,
institui¢do custodiante, bem como as despesas com procedimentos legais,
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incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos
CRI e realizagdo do Crédito Imobilidrio e Garantias integrantes do Patriménio
Separado, que deverfio ser previamente aprovadas e pagas pelos mesmos
titulares;

iii) as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias,
necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a
prestagdo dos servigos, mas em razdo desta, serdo pagas pela Emissora, desde
que aprovadas previamente por ela, sempre que possivel;

iv) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou
relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre os CRI e/ou sobre o
Crédito Imobiliario e as Garantias; ¢

V) as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorérios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da
Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: (a) forem
resultantes de inadimplemento ou dolo por parte da Emissora ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em decis@o judicial final proferida pelo juizo competente; ou (ii)
sejam de responsabilidade do Devedor ou puderem ser a ele atribuidos como de
sua responsabilidade.

12.2 Para fazer frente aos pagamentos das despesas previstas no item 12.1
acima, a KPFR devera constituir, na Data da Primeira Integraliza¢do, um Fundo de
Reserva na Conta Centralizadora, no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Volume
Inicial™).

12.2.1 Mensalmente, o Fundo de Reserva serd apurado pela Emissora, a qual
verificara se o saldo do Fundo de Reserva é de no minimo R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais) (“Limite Minimo”).

12.2.2 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva
venham a ser inferiores ao Limite Minimo, a Emissora notificard o Devedor para que o
Fundo de Reserva seja recomposto ao seu Volume Inicial, em 10 (dez) dias corridos a
contar do recebimento da notificacéo.

12.2.3 Os recursos do Fundo de Reserva também estardio abrangidos pela
institui¢do do Regime Fiduciario ¢ poderdo ser aplicados em: (i) fundos de renda fixa de
baixo risco, com liquidez didria, que tenham seu patrimoénio representado por titulos ou



ativos de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo Banco
Central do Brasil; (ii) Certificados de Depdsito Bancario emitidos por qualquer uma das
seguintes instituigdes financeiras: (a) Itai Unibanco S/A; (b) Banco BTG Pactual S/A;
¢) Banco Bradesco S/A; (d) Banco Santander (Brasil) S/A; e/ou (e) Banco HSBC do
Brasil S/A; ou, ainda, (iii) titulos publicos federais.

12.2.4 Apo6s a liquidagdo da integralidade das obrigagdes relativas ao
Patrimdnio Separado, os recursos remanescentes presentes no Fundo de Reserva serdo
imediatamente liberados para o Devedor.

12.3 Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao
Patrim6nio Separado, nos termos da Lei n® 9.514/97 e do item 7.2 deste Termo, caso o
Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item
12.1 acima, tais

despesas serdo suportadas pelos titulares dos CRI, na proporgdo dos CRI titulados por
cada

um deles.

12.4 Observado o disposto nos itens 12.1 e 12.2 acima, sdo de
responsabilidade dos titulares dos CRI:

i) eventuais despesas e taxas relativas & negociagdo e custodia dos CRI ndo
compreendidas na descrigdo do item 12.1 acima;

i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos titulares dos CRI; e

iii)  todos os tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI,
incluindo mas nédo se limitando aqueles mencionados na clausula décima quarta

abaixo.

12.4.1 Observado o disposto nesta cldusula e nos demais Documentos da
Operagéo, sdo de responsabilidade do Devedor:

i) as despesas com a remuneragdo do Coordenador Lider;

i) as despesas com registros e langamentos referentes as CCI e aos CRI realizadas
na CETIP e na BM&FBOVESPA;

iii)  as despesas relacionadas aos assessores legais da Emissio; e



iv) outras despesas relacionadas a Emissdo ndo atribuidas expressamente ao
Patrim6nio Separado ou aos Titulares dos CRI.

12.4.2 No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢des previstas neste Termo,
0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRI deverdo ser,
sempre que possivel, previamente aprovadas pelos titulares dos CRI e adiantadas ao
Agente Fiduciario, na propor¢do de CRI detidos, na data da respectiva aprovagéo.

12.4.3 Em razdo do disposto no inciso (ii) do item 12.4, acima, as despesas a
serem adiantadas pelos titulares dos CRI & Emissora ou ao Agente Fiduciario, conforme
0 caso,, exclusivamente na defesa dos interesses dos titulares dos CRI, incluem (a) as
despesas com contratagdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e
despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais
propostos contra o Devedor, o Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar
e/ou executar o crédito representado na CCI; (c) as despesas com viagens ¢ estadias
incorridas pelos administradores da Emissora, do Agente Fiduciario e/ou pelos
prestadores de servigos eventualmente por eles contratados, desde que relacionados com
as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessédrias a salvaguarda dos direitos e/ou
cobranga do crédito representado na CCI; e (d) eventuais indenizagdes, multas, despesas
e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de
sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario,
podendo o Agente Fiduciario e/ou a Emissora solicitar garantia prévia dos titulares dos
CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E
RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

13.1 A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, desde
que transcorrido o prazo de 6 (seis) meses contados da Data da Primeira Integralizacéo,
realizar a amortizacdo extraordinaria dos CRI, no caso de pré-pagamento do Crédito
Imobiliério, total ou parcial, por parte do Devedor.

13.2 Em caso de amortiza¢io extraordindria dos CRI, uma nova Tabela de
Pagamentos, com os percentuais alterados, serd elaborada pela Emissora e
disponibilizada ao Agente Fiduciario em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
criagdo do evento de Amortizagdo Extraordinaria na CETIP e/ou na BM&FBOVESPA,
que ficara(do) responsavel(eis) por valida-la. A adocdo da nova Tabela de Pagamentos
sera formalizada mediante a celebragdo de aditamento ao presente Termo entre a
Emissora, o Agente Fiduciario € o Devedor, que terd por objeto substituir a Tabela de
Pagamentos constante do Anexo 1I deste Termo.




13.3 A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, desde
que transcorrido o prazo de 6 (seis) meses contados da Data da Primeira Integralizacéo,
independentemente de pré-pagamentos parciais ou totais do Crédito Imobiliario, realizar
o resgate antecipado parcial ou total dos CRI em circulag@o (“Resgate Antecipado”).

13.3.1 O Resgate Antecipado dos CRI devera ser realizado pelo saldo devedor
de seu Valor Nominal Unitario, acrescido da respectiva Remuneragdo, ambos
correspondentes ao dia que se pretende realizar o resgate.

13.3.2 A Emissora, a seu exclusivo critério, poderd promover o Resgate
Antecipado total compulsério dos CRI em circulagéo caso o saldo devedor dos CRI seja
igual ou inferior a 5% (cinco por cento) do saldo devedor dos CRI na Data de Emisséo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO
APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos
e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem
considerar unicamente as informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o
investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a tributagéo
especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobilidrios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa. A
partir de 1° de janeiro de 2005, a tributag@o de rendimentos destes titulos foi alterada,
sendo estabelecidas aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicagdo dos recursos.
Assim, os rendimentos dos certificados dos recebiveis imobilidrios serfo tributados pelo
IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de
até 180 dias; (ii) 20% quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 dias
até 360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361
dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os investimentos forem realizados com prazo
superior a 721 dias.

Nio obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, institui¢do financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizagfo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos
e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro. P/




A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o
ganho de capital na alienag@o ou cessdo, detidos por investidores pessoas fisicas a partir
de 1° de janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte ¢ na declaragdo de
ajuste anual) independentemente da data de emisséo do referido certificado. Os ganhos
de capital estarfio sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores pessoa
fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributagdo de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é
compensavel. As entidades imunes estio dispensadas da retencdo do imposto na fonte
desde que declarem sua condigdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem
sujeitar-se a tributag@o pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez
que a Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°,
estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos em aplicagdes
financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal estd suspenso por
forca de agdio direta de inconstitucionalidade movida pela Confederagdo Nacional da
Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido,
arbitrado ou real € considerado antecipagdo, gerando o direito & compensagdo com o
IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo. A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os
rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagbes de recursos das provisdes, reservas
técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e

Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida
com clausula de cobertura por sobrevivéncia, haverd dispensa de retengdo do imposto
de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios
realizada por institui¢des financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar abertas (com recursos ndo derivados das provisdes, reservas
técnicas e fundos), sociedades de capitalizagfo, corretoras ¢ distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengéo na
fonte e do pagamento do imposto.

Em relagfio aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais. Por sua vez, hd um regime especial de tributagéo
Aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores nédo residentes cujos
recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional
(Resolugdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nesta hipotese, os rendimentos e
ganhos auferidos por investidores estrangeiros estio sujeitos a incidéncia do imposto de




renda, a aliquota de 15%. Em relagfo aos investimentos oriundos de paises que nédo
tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situagdo ha
incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.

(ii) IOF:

Ainda, com relagdo aos investidores ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina
que o ingresso de recursos estrangeiros para aplicagdo nos mercados financeiro e de
capitais, na forma regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN
n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) a aliquota do IOF/Cambio serd, regra geral, de 6%
(seis por cento), conforme alteragdo estabelecida pelo Decreto n® 7.632/2011.
Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as
aliquotas poderdo ser alteradas

via Decreto do Poder Executivo. Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre
lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios, cujo fato gerador
serd a aquisigdo, cessdo, resgate, repactuagcdo ou pagamento para liquidagdo de titulos e
valores mobiliérios.

Regra geral, para as operagdes cujo resgate, cessdo ou repactuagdo ocorra apds o
periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua aquisi¢do, havera isencio do
IOF/Titulos ou Valores Mobilidrios. Nas operacdes com certificados de recebiveis
imobilidrios registrados para negociagdo na BM&FBOVESPA, a retengdo do imposto
incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo
financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do proprio
sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas néo financeiras que
ndo possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em
suas respectivas contas pela Emissora, cabendo as instituicdes financeiras titulares das
referidas contas a reteng@o do e o recolhimento do IRRF. A retengdo deve ser efetuada
por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e o recolhimento
do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia 1til subsequente ao decéndio de ocorréncia
do referido pagamento.

(iii) Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social-COFINS

A contribuigdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das
pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por
estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacédo
contabil adotada para tais receitas. No tocante & contribuicdio ao PIS, é importante
mencionar que, de acordo com a Lei n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, desde 1° de



dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e (ii) o valor do tributo
apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos € despesas incorridos
junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteragdo da
sistematica da tributagdo da COFINS pois de acordo com a Medida Provisoria n® 135,
convertida na Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004:
(i) a aliquota foi elevada para 7,6%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser
compensado com créditos decorrentes de custos € despesas incorridos junto a pessoas
juridicas brasileiras.

A remuneragio conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobilidrios aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui
receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as
receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributagdo pelo PIS e pela COFINS a
aliquota zero, nos termos do Decreto n°® 5.442/2005.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a
remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobiliarios constitui receita financeira, porém, ndo estdo sujeitas a contribuigdo ao PIS
e 4 COFINS, face a revogagdo do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei
n° 11.941/2009, revogado em decorréncia da anterior declaracdo de
inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal
- STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade
principal a exploragio de operagdes financeiras, como, por exemplo, as institui¢bes
financeiras e entidades assemelhadas, a remuneragfo conferida a titulo de pagamento
dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios € considerada, pela Receita Federal
do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional
dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagéo pela contribui¢do ao PIS
e pela COFINS, na forma da legislagfo aplicével a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer
incidéncia dos referidos tributos. O pagamento da contribui¢do ao PIS e da COFINS
deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més subsequente ao de auferimento da
referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més subsequente no
caso das institui¢gdes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — PUBLICIDADE

15.1 No periodo de distribui¢do dos CRI, todas as publicagdes no dmbito da
Oferta, dentre elas, Aviso de Mercado, os Anuncios de Inicio e de Encerramento e

eventuais Comunicados ao Mercado, serfo realizadas no jornal “Valor Econémico”. /
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Apods encerrada a Oferta, todos os atos e decisdes decorrentes da Oferta que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos titulares dos CRI poderdo ser
veiculados, na forma de aviso, no jornal “Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro”
ou no jornal “Didrio Mercantil”, 4 critério da Emissora.

15.2 As demais informagdes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema
de envio de Informagdes Periodicas e Eventuais da CVM.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — REGISTRO DO TERMO

16.1 O presente Termo serd registrado na Instituicdo Custodiante da CCI, nos
termos do paragrafo tnico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

CLAUSULA DECIMA SETIMA —- COMUNICACOES

17.1 Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos
por escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes,
a serem enviados por qualquer das partes nos termos deste Termo deverdo ser
encaminhados para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 204, 10° andar
CEP 22440-033 - Rio de Janeiro/RJ

At.: Sr. Stephan de Sabrit

Telefone: (21) 3205-9849

Fac-simile: (21) 3205-9899

email: ri-securitizadora@polocapital.com ou
securitizadora@polocapital.com

Para o Agente Fiducidrio:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304

CEP 22640-102 — Rio de Janeiro/RJ

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira e Srt®. Nathalia Machado e Srta. Marcelle
Santoro

Telefone: (21) 3385-4565

Fac-simile: (21) 3385-4046

email: operacional@pentagonotrustee.com.br




Para o Devedor:
KPFR PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

S.A.
Rua Jodo Lourengo, n° 250, sala 09
CEP 03211-050 - Sdo Paulo - SP
At.: Sr. Rubens Orlandi
Telefone: (11) 3043-4040
Fac-simile: (11) 3043-4041
e-mail: rorlandig construgar.com,br
17.2 As comunicagdes referentes a este Termo serfio consideradas entregues

quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo correio
ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio
eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente) seguido de confirmagéo verbal por telefone. Os respectivos originais deverdo
ser encaminhados para os endereos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da
mensagem. A mudanga de qualquer dos enderecgos acima devera ser comunicada a outra
parte pela parte que tiver seu endereco alterado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - RISCOS

18.1 O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam
tanto 4 Emissora, quanto as Devedoras e aos proprios CRI, objeto desta Emissdo. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas
neste Termo e no prospecto da Emissdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo
de investimento. Os principais fatores de risco a serem considerados pelo potencial
investidor, antes de subscrever ou adquirir os CRI, constam do prospecto da Emissdo.

CLAUSULA DECIMA NONA - CLASSIFICACAO DE RISCO

19.1 Os CRI objeto desta Emiss&o n#o possuirdo classificagéo de risco.
CLAUSULA VIGESIMA — DISPOSICOES GERAIS

20.1 Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do

presente Termo. Dessa forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos / /



Titulares dos CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma
renlincia aos mesmos ou concorddncia com tal inadimplemento, nem constituira
novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

20.2 O presente Termo é firmado em cardter irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si € seus sucessores.

20.3 Todas e quaisquer alteragdes do presente Termo, somente serdo validas
se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares dos CRI,
observados os quoruns previstos neste Termo; (ii) pela Emissora; e (iii) pelo Agente
Fiduciario.

20.4 Caso qualquer das disposi¢des deste Termo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — ARBITRAGEM

21.1 As Partes devem se empenhar em solucionar amigavelmente quaisquer
disputas, controvérsias ou reclamagdes de qualquer natureza relacionadas a este Termo.
Caso a solugdo amigavel ndo seja possivel, tais disputas, controvérsias ou reclamagdes
deverdo ser exclusiva e definitivamente solucionadas por meio de arbitragem final e
compulsoria.

21.2 Os procedimentos de arbitragem devem ser conduzidos e administrados
de acordo com o Regulamento de Arbitragem do Centro Brasileiro de Mediagdo e
Arbitragem (“Centro”), entidade sem fins lucrativos vinculada & Associagdo Comercial
do Rio de Janeiro — ACRIJ, a Federagdo das Industrias do Rio de Janeiro — FIRJAN e a
FENASEG - Federagdo Nacional das Seguradoras, e complementados pelas disposi¢des
processuais brasileiras, a saber, as disposi¢gdes da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de
1996, e as do Cédigo Brasileiro de Processo Civil.

21.3 A arbitragem devera ser conduzida por um tribunal composto por 3 (trés)
arbitros, 1 (um) dos quais devera ser nomeado pela parte demandante, 1 (um) pela parte
demandada e um terceiro, que deverd atuar como o presidente do tribunal arbitral,
devera ser nomeado pelos arbitros nomeados pelas 2 (duas) partes, ou, caso os arbitros
indicados pelas duas partes ndo consigam concordar com a escolha do presidente ou
obter o aceite do referido indicado em até 10 (dez) dias uteis apds sua indicagéo e aceite



como arbitros, o Centro devera nomear o presidente. Uma vez formado o tribunal
arbitral, os arbitros devem atuar de maneira neutra e ndo como arbitros das partes que os
nomearam.

21.4 O local da sede da arbitragem devera ser escolhido pelas Partes e, na
auséncia de acordo, serd a Cidade do Rio de Janeiro.

21.5 A sentenca do tribunal arbitral devera ser final e vinculante. A execugio
da sentenca do tribunal arbitral poderd ser declarada requerida perante o foro
competente da Cidade do Rio de Janeiro.

21.6 Nio obstante o disposto acima, as Partes poderdo recorrer ao Poder
Judiciario exclusivamente para as seguintes medidas, e tais medidas nio devem ser
interpretadas como uma renuncia pelas partes dos procedimentos de arbitragem: (i) para
instituir a arbitragem; (ii) para obter medidas liminares ou cautelares previamente a
confirmagdo do tribunal arbitral; (iii) para execu¢do de qualquer decisdo do tribunal
arbitral, incluindo a sentenga final; (iv) execugdo especifica sob este Termo; e (v) outros
procedimentos expressamente admitidos pela Lei n® 9.307/96.

21.7 O tribunal arbitral estd autorizado a determinar as custas e honorarios
advocaticios € a alocé-los entre as Partes na disputa. As custas nos processos de
arbitragem, incluindo honorarios advocaticios, deverdo ser suportadas da maneira
determinada pelo tribunal arbitral.

21.8 Todas as informag¢@es trocadas entre as Partes e o tribunal arbitral sdo
confidenciais.
21.9 Salvo se de outra forma acordado por escrito, as Partes continuardo a

cumprir com suas respectivas obrigagbes previstas neste Termo enquanto tal
procedimento arbitral estiver em curso.

21.10 As Partes elegem o foro central da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, para: (i) a obten¢do de medidas liminares ou cautelares, previamente a
confirmagdo da nomeagdo do(s) arbitro(s), (ii) a execugdo de medidas coercitivas
concedidas pelo arbitro Unico ou tribunal arbitral, (iii) a execugfo especifica deste
Termo, (iv) execugdio da sentenga arbitral, e (v) demais procedimentos judiciais
expressamente admitidos na Lei n° 9.307/96.




ANEXO1
Tabela de Pagamentos

Datas de T;:a Anfsz?z:zﬁo % de Pagamento % de Juros
n Pagamentodo  Juros Acumulada de Jum? . Incorporados
Financiamento (% ("Tai") (em Remuniratorlos ao Saldo*
a.a.) %) (*) Devedor(*)
- 14-Mar-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 0,000000%
1 17-Apr-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
2 17-May-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
3 19-Jun-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
4 17-Jul-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
5 19-Aug-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
6 18-Sep-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
7 17-Oct-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
8 20-Nov-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
9 18-Dec-13 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
10 17-Jan-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
11 19-Feb-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
12 19-Mar-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
13 17-Apr-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
14 19-May-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
15 18-Jun-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
16 17-Jul-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
17 19-Aug-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
18 17-Sep-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
19 17-Oct-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
20 19-Nov-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
21 17-Dec-14 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
22 19-Jan-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
23 20-Feb-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
24 18-Mar-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
25 17-Apr-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
26 19-May-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
27 17-Jun-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
28 17-Jul-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
29 19-Aug-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
30 17-Sep-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
31 19-Oct-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
32 18-Nov-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
33 17-Dec-15 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
34 19-Jan-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
35 17-Feb-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000% f )/
36 17-Mar-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000% ,
37 19-Apr-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000% /




Datas de T;:a Algjz?z:zﬁo % de Pagamento % de Juros
n Pagamentodo  Juros Acumulada R de Jur0§ . Incorporados
Financiamento (%  ("Tai") (em emuneratorios ao Saldo
2.4.) %) *) Devedor(*)
38 18-May-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
39 17-Jun-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
40 19-Jul-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
41 17-Aug-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
42 19-Sep-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
43 19-Oct-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
44 18-Nov-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
45 19-Dec-16 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
46 18-Jan-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
47 17-Feb-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
48 17-Mar-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
49 19-Apr-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
50 17-May-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
51 20-Jun-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
52 19-Jul-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
53 17-Aug-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
54 19-Sep-17 13.00%  0,000000% 0,000000% 100.0000%
55 18-Oct-17 13.00% 8.3333% 100.0000% 0.0000%
56 20-Nov-17 13.00% 9.0909% 100.0000% 0.0000%
57 19-Dec-17 13.00% 10.0000% 100.0000% 0.0000%
58 17-Jan-18 13.00% 11.1111% 100.0000% 0.0000%
59 19-Feb-18 13.00% 12.5000% 100.0000% 0.0000%
60 19-Mar-18 13.00% 14.2857% 100.0000% 0.0000%
61 18-Apr-18 13.00% 16.6667% 100.0000% 0.0000%
62 17-May-18 13.00% 20.0000% 100.0000% 0.0000%
63 19-Jun-18 13.00% 25.0000% 100.0000% 0.0000%
64 18-Jul-18 13.00% 33.3333% 100.0000% 0.0000%
65 17-Aug-18 13.00% 50.0000% 100.0000% 0.0000%
66 19-Sep-18 13.00%  100.0000% 100.0000% 0.0000%

(*) Considera que os Juros Remuneratorios devidos, durante o Periodo de Caréncia

dos CRI, sdo incorporados ao Saldo Devedor
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ANEXO 11
Declaraciio do Agente Fiducidrio, nos termos do item 15
do Anexo III da Instrugdo CVM n° 414/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 4.200, Bloco 08, Ala B, Sala 302, 303 ¢
304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.343.682/0001-
38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de agente
fiducidrio dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) da 13? Série da 1?
Emissdo (“Oferta”) da Polo Capital Securitizadora S.A. (“Emissora”), declara, para
todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e a
auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios da Emiss&o, nos termos
do item 15 do Anexo III da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n°
414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Rio de Janeiro, 26 de fevereiro de 2013.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Nome:
Cargo:




ANEXO 1
Declaragiio do Coordenador Lider, nos termos do item 15
do Anexo III da Instrugcdo CVM n° 414/04

A SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituica
com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 717, 6° ¢ 10° andares, Itai
04530-001, no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no C
o n° 50.657.675/0001.86, neste ato representada na forma de seu Contra
qualidade de coordenador lider da oferta publica com esfor¢os restritos dos
de Recebiveis Imobiliarios — CRI - da 13* Série da 1* Emissdo (“Emiss
Capital Securitizadora S.A. (“Emissora™), declara, para todos os fins ¢
verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios
além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consistén¢
suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Se
Créditos Imobiliarios da Emissdo, nos termos do item 15 do Anexo III ¢
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 414, de 30 de dezer

conforme alterada.

Sio Paulo, 26 de fevereiro de 2013.

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTD

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO I
Declaragdo do Coordenador Lider, nos termos do item 15
do Anexo 11l da Instrucio CVM n® 414/04

A SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instituigdo financeira
com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 717, 6° e 10° andares, Itaim Bibi, CEP
04530-001, no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 50.657.675/0001.86, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na
qualidade de coordenador lider da oferta publica com esforgos restritos dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios — CRI - da 13* Série da 1* Emissdo (“Emiss&o™) da Polo
Capital Securitizadora S.A. (“Emissora”), declara, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e auséncia de vicios da operagéo,
além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢io e
suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagio de
Créditos Imobilidrios da Emissdo, nos termos do item 15 do Anexo III da Instru¢do da
Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

S3o Paulo, 26 de fevereiro de 2013.

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO 1V
Declaracio da Instituicdo Custodiante da CCI. nos termos do

Paragrafo Unico do Art. 23 da Lei n° 10.931/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303
e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
17.343.682/0001-38, (“Instituicdo Custodiante da CCI”), neste ato por seus
representantes legais ao final assinados, na qualidade de institui¢do custodiante do

Instrumento Particular de Emiss@o de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem
Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emiss&o™), pelo qual
foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario (“CCI”) vinculada & 13* Série da 1* Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Polo Capital Securitizadora S.A., declara
que, em 26 de fevereiro de 2013, procedeu, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 23
da Lei 10.931, de 01 de agosto de 2004, conforme alterada, ao registro do regime
fiducidrio sobre o Crédito Imobilidrio representado pela CCI e suas respectivas
garantias, nesta Instituicdo Custodiante da CCI, bem como recepcionou a Escritura de
Emisséo para custddia.

Tal regime fiducidrio foi instituido pela POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.,
sociedade por a¢cdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 204, 10° andar, Leblon, CEP 22440-033, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 12.261.588/0001-16, de acordo com a clausula oitava do Termo de
Securitizagdo da 13? Série da 1*> Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliérios,
sendo certo que referida série apresenta lastro na CCI, conforme clausula terceira do
Termo de Securitizagéo.

Rio de Janeiro, 26 de fevereiro de 2013.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Nome:
Cargo:




ANEXOV
Declaracio da Emissora, nos Termos do Art. 56 da Instrucio CVM n° 400 e do

item 15 do Anexo III & Instrucio CVM n° 414

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Avenida
Ataulfo de Paiva, n° 204, 10° andar, Leblon, no Municipio do Rio de Janeiro, Estado de Rio
de Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(CNPJ/MF) sob o n°® 12.261.588/0001-16, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Emissora™), declara, nos termos do artigo 56 da Instrugdo n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 400/03”) e do item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM n® 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 414/04”), na qualidade de
Emissora da oferta publica dos CRI da 13* Série de sua 1* Emissédo ("Oferta"), que:

(i) verificou a legalidade e a auséncia de vicios na Oferta;

(i) o Aviso ao Mercado, o Prospecto Preliminar e o Termo de Securitizagdo contém, na
data da publicagio do Aviso ao Mercado, e o Prospecto Definitivo também contera, as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, dos
CRI a serem ofertados, da Emissora e de suas atividades, da situagcdo econdmico-
financeira da Emissora e da Devedora, os riscos inerentes as atividades da Emissora e
da Devedora, e quaisquer outras informagdes relevantes, sendo tais informagdes
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) o Prospecto Preliminar foi, e o Prospecto Definitivo sera, elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nédo se limitando, a Instru¢io CVM n° 400/03 ¢ a
Instrugdio CVM n° 414/04;

(iv) as informagGes prestadas e a serem prestadas, por ocasido do registro da Oferta, do
arquivamento do Prospecto Preliminar ¢ do Prospecto Definitivo, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; ¢

(v) ¢é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigfo.

Rio de Janeiro, 26 de fevereiro de 2013.
POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Carlos Eduardo Parente de Oliveira Alves Stephan Renaux Chamagne de Sabrit
Diretor Presidente Diretor de Relagbes com Investidores




ANEXO VI

Descricdo do Crédito Imobiliario

1. DEVEDOR:

Razdo Social: KPFR PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A.

CNPJ/MF: 14.007.592/0001-88

Endereco: Rua Jodo Lourengo, n° 250

Complemento: sala 09, Vila Nova Conceic¢do

Cidade: Sao Paulo

UF: SP

CEP 04508-003

2. CONDICOES DA DIVIDA:

Numero da CCI: 1 (um)

Quantidade CCI: 1 (um)

Série: CHBS

Titulo: Contrato de Financiamento de Empreendimento Imobiliario e Outras Avengas
Valor do Titulo: R$ 49.800.000,00 (quarenta e nove milhdes e oitocentos mil reais)
Prazo: 66 (sessenta e seis) meses

Data do Vencimento: 17 de setembro de 2018

Valor das parcelas (amortizagio e juros): conforme tabela do item 4 abaixo

Datas dos pagamentos: conforme tabela do item 4 abaixo

[ndice de atualizagdio monetaria: IPCA

Forma de reajuste: mensal

Taxa de juros efetiva mensal: 1,024% (um virgula zero vinte e quatro por cento)
Taxa de juros efetiva anual: 13,00% (treze por cento)

Juros Moratérios: 1,00 % a.m.

Multa: 2,00 %

Local de pagamento: rede bancaria autorizada

Garantias: as Acionistas constituiram em favor da Emissora, enquanto perdurarem as
ObrigagGes Garantidas, as seguintes garantias fiduciarias

a) alienagdo fiducidria da totalidade das agles representativas do capital social da
KPFR;

b) cessdo fiduciaria de todos os valores a serem pagos pela KPFR relativos as ac¢des
alienadas, incluindo, exemplificativamente, frutos, dividendos, rendimentos, juros sobre




capital proprio, amortizacdo, direito de participagdo no acervo social, rendas,
distribuigdes e bonus e quaisquer outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por
outra forma entregues, por qualquer razdo, as Acionistas e outras vantagens de cunho

patrimonial similares, relacionados as agdes alienadas;

¢) cessdo fiduciaria do crédito decorrente dos recebimentos relativos a todos os direitos,
presentes e futuros, detidos pelas Acionistas em relag@o a conta bancaria vinculada pela
qual deverdio transitar a integralidade dos recursos decorrentes dos direitos cedidos
fiduciariamente descritos no subitem (b) acima, nos termos do Contrato de Alienagéo; e

d) todos os recursos depositados ou que venham a ser depositados na conta bancaria

vinculada, nos termos do Contrato de Alienag3o.

3. DADOS DO IMOVEL VINCULADO AO CREDITO IMOBILIARIO

Nome do Empreendimento: Condominio FRAD.E

Endereco: Fazenda do Frade, na Rodovia Governador Mério Covas (antiga Rodovia Rio
Santos), s/n, km 508

Bairro: Frade

Municipio: Angra dos Reis

UF: Rio de Janeiro

CEP: 23.946-015

Matricula: 14.006 e 13.120-A, as quais compdem o Sub-Condominio Residencial do
Empreendimento.

Cartorio: Registro de Imodveis do 1° Oficio de Angra dos Reis

4. TABELA DE PAGAMENTOS DO CREDITO IMOBILIARIO

Taxade  Taxade Amortizagdo % de Pagamento de

n° D;éasii;i?gfnrzzzo Juros (% Acumulada ("Tai")  Juros Remuneratérios

a.a.) (em %) *

- 14-Mar-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
1 15-Apr-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
2 15-May-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
3 17-Jun-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
4 15-Jul-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
5 15-Aug-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
6 16-Sep-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
7 15-Oct-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
8 18-Nov-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
9 16-Dec-13 13.00% 0,000000% 0,000000%
10 15-Jan-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
11 17-Feb-14 13.00% 0,000000% 0,000000%




4. TABELA DE PAGAMENTOS DO CREDITO IMOBILIARIO

Datas de Pagamento Taxade  Taxade Amortizagﬁo % de Pagamentcz (?e
o do Financiamento Juros )(% Acumzllad(z; ()"Tal") Juros Rerr(lr)neratonos
a.a. em %
12 17-Mar-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
13 15-Apr-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
14 15-May-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
15 16-Jun-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
16 15-Jul-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
17 15-Aug-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
18 15-Sep-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
19 15-Oct-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
20 17-Nov-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
21 15-Dec-14 13.00% 0,000000% 0,000000%
22 15-Jan-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
23 18-Feb-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
24 16-Mar-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
25 15-Apr-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
26 15-May-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
27 15-Jun-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
28 15-Jul-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
29 17-Aug-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
30 15-Sep-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
31 15-Oct-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
32 16-Nov-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
33 15-Dec-15 13.00% 0,000000% 0,000000%
34 15-Jan-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
35 15-Feb-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
36 15-Mar-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
37 15-Apr-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
38 16-May-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
39 15-Jun-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
40 15-Jul-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
41 15-Aug-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
42 15-Sep-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
43 17-Oct-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
44 16-Nov-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
45 15-Dec-16 13.00% 0,000000% 0,000000%
46 16-Jan-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
47 15-Feb-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
48 15-Mar-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
49 17-Apr-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
50 15-May-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
51 16-Jun-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
52 17-Jul-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
53 15-Aug-17 13.00% 0,000000% 0,000000%




4. TABELA DE PAGAMENTOS DO CREDITO IMOBILIARIO

Taxade  Taxade Amortizagdo % de Pagamento de
o Datas de Pagamento . .
. ; Juros (% Acumulada ("Tai")  Juros Remuneratdrios
do Financiamento aa) (em %) *)
54 15-Sep-17 13.00% 0,000000% 0,000000%
55 16-Oct-17 13.00% 8.3333% 100.0000%
56 16-Nov-17 13.00% 9.0909% 100.0000%
57 15-Dec-17 13.00% 10.0000% 100.0000%
58 15-Jan-18 13.00% 11.1111% 100.0000%
59 15-Feb-18 13.00% 12.5000% 100.0000%
60 15-Mar-18 13.00% 14.2857% 100.0000%
61 16-Apr-18 13.00% 16.6667% 100.0000%
62 15-May-18 13.00% 20.0000% 100.0000%
63 15-Jun-18 13.00% 25.0000% 100.0000%
64 16-Jul-18 13.00% 33.3333% 100.0000%
65 15-Aug-18 13.00% 50.0000% 100.0000%
66 17-Sep-18 13.00% 100.0000% 100.0000%




