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Formulario de Referéncia

Formulario de Referéncia (FRE)

Nome da Companhia Securitizadora |Polo Capital Securitizadora S.A.

CNPJ da Companhia Securitizadora: |12.261.588/0001-16

IAno de Referéncia:

|2023

1. Identificagdo das pessoas responsaveis pelo formulario

Diretor responsavel pelas atividades de securitizagao

Luiz Felipe Salgueiro Novaes

Diretor responsavel pelo cumprimento das regras, politicas, procedimentos e controles

. ~ André Pines
internos da resolugdo:
1.1. Declaragées do Diretor Responsavel:
Ver anexo no final do documento. Anexos
2. Historico da Companhia Securitizadora
2.1. Data de inicio das atividades: 31/05/2010
Numero Volume
2.2. Numero, volume e percentual de emissdes
Qtd % (RS) %
a. Realizadas 63 100,00% RS 100,00%
) 707 | 864.879.108,42 e
b. Liqguidadas no vencimento 1 1,59% RS 2,89%
-Ha 2271 24.998.221,71 o7
c. Liquidadas antecipadamente (pré-pagamento) 26 41,27% RS 64,80%
-Ha P pre-pag 217 1560.476.685,48 o070
d. Em atraso e em fase de renegociacdo, reestruturagao ou execugao das garantias 16 25,40% RS 21,60%
: goclagdo, s ¢ & A% 1186.844.695,61 0%
e. Inadimplidas e nao pagas 4 6,34% RS 0,46%
: P pag 287 3.870.000,63 0%
f. Adimplentes a vencer 16 25,40% RS 10,25%
: P A% | 88.689.504,99 1£270
3. Recursos humanos e tecnoldgicos
3.1. Descrever os recursos humanos da companhia securitizadora, fornecendo as seguintes informagées:
Numero de acionistas do
Y clonis 3 Numero de empregados: 0 Numero de tercerizados: 0
bloco de controle:

Outras observacdes
importantes:

A Polo Securitizadora se utiliza de recursos humanos e tecnoldgicos de outras empresas com controle acionario comum

aos integrantes do bloco de controle.

informacdo e procedimentos de contingéncias:

3.2. Descrever os recursos tecnoldégicos utilizados para controle das operagdes de securitizagdo, incluindo os aspectos relacionados a seguranga da

Ver anexo no final do documento. Anexos

4. Auditor independente da Companhia Securitizadora

Nome emrpesarial:

Ernst & Young Auditores Independentes S/S

Data de contratagdo dos servigos:

01/01/2018

Descrigdo dos servigos contratados:

Servigos de auditoria e emissdo de relatdrio sobre as suas demonstragoes
financeiras referentes aos exercicios sociais, revisdo especial das
informacgdes contabeis trimestrais da Companhia para os trimestres, revisdo
dos formularios de demonstragdes financeiras padronizadas — DFPs para o
exercicio social e revisdo dos informes trimestrais de securitizadora da
Companhia dos trimestres.

Dados da pessoa Responsavel

Nome:

Henrique Furtado CPF: 361.995.308-29

Telefone:

21 3263-7675 E-mail: henrique.furtado@br.ey.com

Em caso de substitui¢dao do auditor, informar:
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Nome do auditor substituido:

Justificativa da substituigdo:

Eventuais razées, apresentadas pelo auditor em discordancia da
justificativa apresentada pela companhia:

Montante total de remuneragdo:

RS 114.176,24 (cento e quatorze mil, cento e setenta e seis reais e vinte e
quatro centavos)

5. Informagdes financeiras

5.1. Informagdes das emiss6es da companhia securitizadora

a. Valor total do estoque em aberto na data de referéncia das
operagoes de securitizagdo submetidas ao regime fiduciario

R$91.316.958,75

b. Valor total do estoque em aberto na data de referéncia das

operagdes de securitizagdo ndo submetidas ao regime fiduciario, se RS 0,00
aplicavel.
c. Evolugdo do estoque total de operagdes de securitizacdo nos Gltimos 5 (cinco) anos até a data de referéncia. (data-base: 31/12)
Data-base Valor
31/12/2022 RS 91.316.958,75
31/12/2021 RS 153.770.622,79
31/12/2020 R$ 191.644.149,81
31/12/2019 RS 192.966.213,54
31/12/2018 RS 383.750.354,58
5.2. Informagoes financeiras da companhia securitizadora, excluindo-se as suas emissoes de securitizagao
a. Total dos passivos para pagamento
i) Até 30 dias RS 12.944,74
i) Até 90 dias RS 281.642,75
iii) Até 180 dias RS 0,00
iv) Até 360 dias R$ 0,00
v) Apés 360 dias RS 0,00
b. Liquidez corrente (ativo circulante / passivo circulante) 2,89
c. Liquidez imediata (caixa e equivalentes / passivo circulante) 0,83
d. Liquidez geral [(ativo circulante + ndo circulante) / (passivo 343
circulante + n3o circulante)] !
e. Endividamento total (passivo circulante + n3o circulante / ativo) 0,29
f. Retorno sobre os ativos (lucro liquido / ativo total) -0,11
g. Retorno sobre o patriménio (lucro liquido / patriménio liquido) -0,16

h. Impostos a recuperar total (R$)

R$ 129.796,27

i. Estimativa do prazo de recuperagdo dos impostos:

i) Em até 1 ano

RS 129.796,27

i) Em até 2 anos RS 0,00
iii) Em até 3 anos RS 0,00
iv) Entre 3 a 5 anos RS 0,00
v) Acima de 5 anos RS 0,00
j- Indice (impostos a recuperar total / lucro liquido médio dos ultimos 3 -R$ 6,970000
anos)
6.1. Escopo das atividades:
Ver anexo no final do documento. Anexos
7.1. Grupo econémico da companhia securitizadora:
Ver anexo no final do documento. Anexos
8. Estrutura operacional e administrativa
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8.1. Descrever a estrutura administrativa da companhia securitizadora:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.2. Organograma da estrutura administrativa da companhia securitizador:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.3 Sobre os diretores, informe:

Nome: Marcos Duarte Santos CPF ou N2 passaporte: 014.066.837-36 Idade: 53
Profissdo: Engenheiro Data da posse: 17/06/2020 Prazo do mandato: 2 anos
Cargo . - ~
Presidente do Conselho de Administragdo Outros Cargos:
Ocupado:
Condenagoes:
Atua na area de gestdo dos fundos da Polo Capital e é responsavel pelas decisGes estratégicas da empresa desde dezembro de 2002.
Iniciou sua carreira no Banco Icatu em 1992, onde trabalhou no departamento macroeconémico. Em 1994, transferiu-se para o
Bankers Trust Company, sendo responsavel pela gestdo de carteira proprietaria de renda varidvel e por produtos soberanos. Em 1997,
Experiéncia foi para o CS First Boston, onde foi responsavel pela gestdo da carteira de renda fixa no México e Argentina. Graduado em Engenharia
Profissional: |de Produgdo pela UFRJ.Em relagdo ao Sr. Marcos Duarte dos Santos, ndo houve nos Gltimos cinco anos (i) qualquer condenagdo
criminal, (ii) qualquer condenagdo em processo administrativo pela CVM, e (iii) qualquer condenagdo transitada em julgado na esfera
judicial ou administrativa, que tenha suspendido ou inabilitado como Administrador ou membro de Conselho de Administracdo, para
a pratica de atividade profissional ou comercial qualquer.
Nome: Claudio José Carvalho de Andrade CPF ou N2 passaporte: 595.998.045-20 Idade: 51
Profissdo: Administrador Data da posse: 17/06/2020 Prazo do mandato: 2 anos
Cargo . . - ~
Vice Presidente do Conselho de Administragdo Outros Cargos:
Ocupado:
Condenagoes:
Atua na area de gestdo de fundos da Polo e é responsavel pelas decisdes estratégicas desde dezembro de 2002. Iniciou sua carreira
no Banco de Investimentos Garantia em 1993, sendo responsavel de 1997 a 2002 pela gestdo de portfélio de valor reativo da carteira
Experiéncia proprietaria de renda varidvel. Graduado em Administragdo de empresas pela FGV-SP.Em relagdo ao Sr. Cldudio José Carvalho de
Profissional: |Andrade, ndo houve nos ultimos cinco anos (i) qualquer condenagdo criminal, (ii) qualquer condenagdo em processo administrativo
pela CVM, e (iii) qualquer condenacdo transitada em julgado na esfera judicial ou administrativa, que tenha suspendido ou inabilitado
como Administrador ou membro de Conselho de Administragao, para a pratica de atividade profissional ou comercial qualquer.
Nome: André Pines CPF ou N2 passaporte: 016.700.107-83 Idade: 52
Profissdo: Engenheiro Data da posse: 17/06/2020 Prazo do mandato: 2 anos
Cargo .
Conselheiro Outros Cargos:
Ocupado: g
Condenagobes:

Experiéncia

Responsavel pela drea de operagdes e administrativa desde setembro de 2005. Iniciou sua carreira em 1992 na éarea de
desenvolvimento de sistemas do Banco Cindam. Assumindo posteriormente a area de processamento bancario. Em 1999, transferiu-
se para o UBS Asset Management como COO da Operagdo no Brasil. Em 2002 atuou como Controller da Degussa Dental Brasil. Entre
2003 e 2005 foi sdcio na Fidlcia Asset Management responsavel pelas areas de compliance, administrativa, IT, juridica e
processamento. Em 2005, transferiu-se para a Polo Capital. Graduado em Engenharia da Computagdo pela PUC-Rio, com pds

Profissional: ~ L - . ~ . ~ s ; . =
graduagdo em administracdo pela FGV-RioEm relagdo ao Sr. André Pines, ndo houve nos ultimos cinco anos (i) qualquer condenagdo
criminal, (ii) qualquer condenagdo em processo administrativo pela CVM, e (iii) qualquer condenacdo transitada em julgado na esfera
judicial ou administrativa, que tenha suspendido ou inabilitado como Administrador ou membro de Conselho de Administragdo, para
a pratica de atividade profissional ou comercial qualquer.

Nome: Carlos Eduardo Parente de Oliveira Alves |CPF ou N2 passaporte: 079.968.627-10 Idade: 45

Profissdo: Engenheiro Data da posse: 26/02/2021 Prazo do mandato: 2 anos

Cargo Diretor Presidente Outros Cargos:

Ocupado:

Condenagodes:

Experiéncia

Atua na area de gestdo da Polo Capital desde maio de 2003. E responsavel pelos setores de eletricidade, papel e celulose, petrdleo,
petroquimico e transporte. Iniciou sua carreira em 2000 como analista do setor elétrico no Banco de Investimento UBS, tendo se
transferido para a Polo em 2003.Em relagdo ao Sr. Carlos Eduardo Parente de Oliveira Alves, ndo houve nos ultimos cinco anos (i)
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Profissional: |qualquer condenagdo criminal, (ii) qualquer condenagdo em processo administrativo pela CVM, e (iii) qualquer condenagdo
transitada em julgado na esfera judicial ou administrativa, que tenha suspendido ou inabilitado como Administrador ou membro de
Conselho de Administragdo, para a pratica de atividade profissional oucomercial qualquer.

Nome: Mariano Augusto Cristovdo de Andrade CPF ou N2 passaporte: 883.843.497-20 Idade: 51

Profissao: Engenheiro Data da posse: 26/02/2021 Prazo do mandato: 2 anos

Cargo Diretor de Relagdo com Investidores Outros Cargos:
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Ocupado:
Condenagodes:
Responsavel por orientagdo de ativos de crédito (2015), ja foi responsavel pela area de relacionamento com investidores da Polo
Capital de Novembro 2011 até Abril de 2015. Iniciou sua carreira na drea financeira da Ceras Johnson em 1994. De 1995 a 1998 atuou
como analista de equities no Banco Boreal e depois no West Merchant Bank, cobrindo diversos setores e alguns processos de
Experiéncia privatizagdo. De 1999 a 2010, foi sdcio e diretor de research da Sagitta, avaliando diversas estratégias de investimento globais e
Prt'))ﬁssional- também no Brasil. Em 2010 foi co fundador da DEX Capital, empresa dedicada a gestdo de produtos multi-gestor. Engenharia Civil
* | pela PUC-Rio e pds-graduado em Finangas pelo IBMEC.Em relagdo ao Sr. Mariano Augusto Cristdvao de Andrade, ndo houve nos
ultimos cinco anos (i) qualquer condenagao criminal, (ii) qualquer condenagdo em processo administrativo pela CVM, e (iii) qualquer
condenacgdo transitada em julgado na esfera judicial ou administrativa, que tenha suspendido ou inabilitado como Administrador ou
membro de Conselho de Administragdo, para a pratica de atividade profissional ou comercial qualquer.
Nome: Conrado Valiante da Rocha CPF ou N2 passaporte: 108.790.017-47 Idade: 38
Profissdo: Economista Data da posse: 26/02/2021 Prazo do mandato: 2 anos
Cargo .
Ocupado: Diretor Outros Cargos:
Condenagodes:
Experiéncia Atua como gestor dos fundos de agGes da Polo Capital desde 2010. Economista, com Mestrado em Administracdo de Empresas e
Prc':ﬁssional- Finangas e University of San Diego (EUA). Foi docente do curso de Economia da UGB, além de ter passado anteriormente pela Fiducia
" | Asset Management (2005-07) e pelo Instituto Brasileiro de Economia/FGV (2004-05).

8.4. Informagodes sobre a estrutura mantida para a administragdo das operagoes de securitizagao:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.5. Informagdes sobre normas e regulamentares aplicaveis securitizagdo e para a fiscalizagdo dos servigos prestados pelos terceiros contratados:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.6. Informagodes sobre a estrutura mantida para a selegdo, monitoramento e cobranga de recebiveis, formalizagdo de garantias e formalizagdo de
operagoes de securitizagao:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.7. Informagdes sobre a drea responsavel pela distribui¢do de titulos de securitizagdo de sua emissio:

Ver anexo no final do documento. Anexos

9. Regras, procedimentos e controles internos:

Ver anexo no final do documento. Anexos

10. Receitas

10.1 Indicar, exclusivamente em termos percentuais sobre a receita total auferida nos 36 (trinta e seis) meses anteriores a data base deste
formulario, a receita proveniente em decorréncia de:

Ultima Penultima Antepentiltima
Data-base 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
a. Receitas fixas com a administra¢ao dos patrimonios separados e demais emissdes 82,75% 89,35% 91,73%
b. Receitas de spread ou provenientes de “sobras” dos patriménios separados e demais
ecet B  PIOVEIX PAEEMBNIOS SEp ! 0,00% 0,00% 0,00%
emissées
c. Receitas por servigos de estruturacdo 0,00% 0,00% 0,00%
d. Receitas de emissdo/distribuicdo 0,00% 0,00% 0,00%
e. Receitas provenientes das aplicagées financeiras proprias 9,18% 4,15% 4,24%
f. Outras receitas Descrigao Rateio de resultados internos 8,06% 6,50% 4,03%
11. Contingéncias:
Ver anexo no final do documento. Anexos
12. Comentario dos diretores:
Ver anexo no final do documento. Anexos
13. Assembléias:
Ver anexo no final do documento. Anexos
Anexos
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1.1. Declaragdes dos Diretos Responsaveis

12. Comentarios dos diretores

7. Grupo econémico

3.2. Recursos tecnoldgicos

8.1]2. Estrutura operacional e administrativa

9. Regras, procedimentos e controles internos

13. Regras, politicas e praticas em assembleias

6. Escopo das atividades

11. Contingéncias
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1.1 Declaracfes dos Diretos Responsaveis

Eu, Luiz Felipe Salgueiro Novaes, na qualidade de Diretor de Securitizagao
da POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. declaro que:

a. revi o formulario de referéncia e as informacdes nele contidas atendem ao
disposto na Resolugéo.

b. o conjunto de informagbes nele contido € um retrato verdadeiro, preciso e
completo:

i) da estrutura, dos negécios, das politicas e das praticas adotadas pela
companhia securitizadora.

i) da situagao econdmico-financeira da companhia securitizadora e dos riscos

inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios emitidos.

Assinado

Tl

D4Sian

LUIZ FELIPE SALGUEIRO NOVAES
Diretor de Securitizacao.

D4Sign 790dd89b-25fb-46f8-bba5-65460baeb02a - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Eu, André Pines, na qualidade de Diretor de Compliance e PLD da POLO
CAPITAL SECURITIZADORA S.A. declaro que:

a. revi o formulario de referéncia e as informacdes nele contidas atendem ao
disposto na Resolugéo.

b. o conjunto de informacdes nele contido € um retrato verdadeiro, preciso e
completo:

i) da estrutura, dos negécios, das politicas e das praticas adotadas pela
companhia securitizadora.

ii) da situacdo econdmico-financeira da companhia securitizadora e dos riscos

inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios emitidos.

Assinado
< HAndre Pl’l’b{,&‘
D4Sign

ANDRE PINES

Diretor de Compliance e PLD

D4Sign 790dd89b-25fb-46f8-bba5-65460baeb02a - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



3 paginas - Datas e horarios baseados em Brasilia, Brasil
Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON)
Certificado de assinaturas gerado em 31 de May de 2023, 17:51:26

11 - Declaracao dos Diretores Responsaveis pdf
Cddigo do documento 790dd89b-25fb-46f8-bba5-65460baeb02a

Assinaturas

Felipe Novaes
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Assinou

Andre Pines :
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3.2 Descrever os recursos tecnoldgicos utilizados para controle
das operacbes de securitizacdo, incluindo os aspectos
relacionados a seguranca da informacao e procedimentos de

contingéncias

A Companhia realiza testes semestrais para simular a efetividade dos planos de
contingéncia relacionados a infraestrutura tecnologica/fisica. Os testes ocorrem
no final de semana, onde os integrantes fazem acesso remoto para o site de
Disaster Recovery e todos 0s recursos tecnoldgicos existentes no site principal
da Companhia séo desligados. Durante o teste de contingéncia sédo conferidos
0sS principais processos de cada area para confirmacdo da efetividade da
contingéncia adotada. E elaborada documentac&o com todos os procedimentos
de uso de site DR e resultados de testes.

Os principais recursos contingenciais séo:

Um site de Disaster Recovery ("DR") que esta localizado na nuvem — plataforma
Azure da Microsoft. O DR possui a réplica proxima ao tempo real de todos os
dados e servicos essenciais da rede da Sociedade. Em caso de necessidade o
acesso ao site DR é feito através de conexao de VPN e as ferramentas de acesso
remoto.

Redundancia em sistemas de comunicac¢ao: os links de acesso aos servi¢os da
rede mundial de computadores séo fornecidos por provedores diferentes e com
capacidade para suportar individualmente as atividades da empresa. Os
sistemas de e-mail e telefonia IP utilizam a solucdo baseada em nuvem que
possui SLA de 99.9% e os servidores redundantes ao redor do mundo.
Redundancia dos servidores fisicos: A Companhia foi uma das pioneiras em uso
da tecnologia de virtualizacdo para o ambiente dos servidores. A virtualizacao
fora outros beneficios proporciona alta disponibilidade de hardware e aumenta a
disponibilidade dos servigos. Sao usados 02 servidores fisicos para 0s servigcos
da rede e em caso de emergéncia apenas 01 servidor pode suportar todos os
servigos. A infraestrutura da Companhia possui um sistema de nobreak no qual
estdo conectados todos 0s equipamentos essenciais. Em caso de interrupgao de

energia, o sistema € acionado automaticamente.



Servigco de Backups: As copias de seguranca ("Backups") de todos os dados dos
servidores séao feitas diariamente e a fita com o Backup mais recente é guardada
fisicamente fora do escritério. As fitas com os Backups diarios sdo mantidas
disponiveis por uma semana. As fitas com os Backups dos fechamentos de cada

més sdo mantidas indefinidamente em local seguro fora do escritério.



6. Escopo das atividades

A Companhia tem por objeto social a aquisicdo e a securitizacdo de direitos
creditorios, certificados de recebiveis ou outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em direitos creditorios, assim como a prestacdo de outros servigos
correlatos com esta atividade, nos termos da regulamentagédo da Comisséo de
Valores Mobiliarios — CVM.

A Companhia ndo tem outras outras atividades desenvolvidas além das descritas
acima, cumprindo ainda informar que a Ultima emisséo de valores mobiliarios por
parte da Polo Securitizadora ocorreu em 21/08/2020, ndo havendo mais intencao

por parte da Administracdo de novas emissoes.



7. Grupo econémico

Os principais acionistas da Companhia sdo: Marcos Duarte Santos e Claudio
José Carvalho de Andrade, que detém 499.999 (quatrocentas e noventa e nove
mil, novecentas e noventa e nove) agbes ordinarias da Companhia,

representando aproximadamente 99,99% do capital social da Companhia.

A Companhia possui como acionistas as apenas as pessoas fisicas

mencionadas conforme organograma abaixo:

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S5.A

CLAUDIO JOSE CARVALHO DE ANDRADE ANDRE PINES MARCOS DUARTE DOS SANTOS

Sociedades sob controle comum em relacdo & companhia securitizadora

Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda. (CNPJ 05.451.668/0001-79)

Polo Capital Internacional Gestao de Recursos Ltda. (CNPJ 08.990.773/0001-74)

Polo Capital Real Estate Gestao de Recursos Ltda. (CNPJ 11.702.213/0001-81)




8.1 Descrever a estrutura administrativa da companhia

securitizadora

A administracdo da Companhia compete ao Conselho de Administracdo e a
Diretoria, que terdo as atribuicbes conferidas por lei e pelo presente Estatuto
Social, estando os Conselheiros e Diretores dispensados de prestar garantia

para o exercicio de suas funcdes.

O Conselho de Administracdo € composto por, no minimo, 03 (trés) e, no
maximo, 05 (cinco) membros, todos acionistas da Companhia, residentes ou nao
no Pais, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pela Assembléia Geral de
Acionistas.

Compete ao Conselho de Administracao:

l. fixar a orientacdo geral dos negocios da Companhia;

Il. eleger, destituir e substituir os membros da Diretoria da Companhia, bem
como fixar as atribuicbes especificas dos Diretores, observadas as demais
disposicfes do Estatuto Social,

Il. fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo os livros,
papéis e outros documentos da Companhia, solicitar informacdes sobre
contratos celebrados ou em vias de celebragéo, e sobre quaisquer outros atos;
IV.  convocar a Assembléia Geral quando julgar conveniente ou necessario;
V. manifestar-se sobre o relatorio da Administracéo e as contas da Diretoria;
VI.  apresentar a Assembléia Geral propostas sobre a distribuicdo de lucros
sociais e alteracdes estatutarias;

VII.  distribuir a remuneracdo global dos Administradores entre o0os seus
membros e os Diretores, observando-se o disposto no Artigo 13, Paragrafo 2° do
Estatuto Social,

VIIl. autorizar a abertura, transferéncia ou encerramento de filiais, agéncias,
escritérios ou estabelecimentos comerciais;

IX. aprovar a admisséo, registro e cotacao de a¢cdes da Companhia em bolsas
de valores brasileiras ou em mercado de balcdo devidamente autorizado a

funcionar pela CVM,;



X. mediante proposta da Assembléia Geral de Acionistas decidir sobre a
aquisicao de acdes de emissdo da Companhia, bem como a posterior revenda
de acdes de emissdo da Companhia por ela adquiridas, observadas as

disposicOes da Lei n.° 6.404/76 e da regulamentacdo da CVM.

A Diretoria é composta por 03 (trés) Diretores, acionistas ou nao, residentes no
pais, sendo um Diretor Presidente e de Relacdes com Investidores e os demais

Diretores sem designacao especifica.

Compete a Diretoria, sem prejuizo das demais competéncias estabelecidas pelo
presente Estatuto Social ou definidas pelo Conselho de Administracdo ou pela
Assembléia Geral:

l. representar, ativa e passivamente, a Companhia,

Il. praticar todos 0s atos necessarios ou convenientes a administracao dos
negocios sociais, respeitados os limites previstos em lei ou no Estatuto Social;
Il. zelar pela observancia da Lei e do Estatuto Social,

IV.  coordenar o andamento das atividades normais da Companhia, incluindo
a implementacao das diretrizes e o cumprimento das deliberacdes tomadas em
Assembléias Gerais, nas Reunifes do Conselho de Administracdo e nas suas
préprias reunides; e

V. administrar, gerir e superintender os negocios sociais.

Ao Diretor Presidente e de Relacbes com Investidores compete representar a
Companhia perante a CVM e as instituicdes participantes do mercado financeiro
e de capitais, além de fazer cumprir as normas regulamentares aplicaveis a
Companhia no tocante aos registros mantidos junto a CVM e administrar a

politica de relacionamento com investidores, incluindo as seguintes atribuicdes:

IV.  prestar informagdes aos investidores, a CVM e a bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado em que os valores mobiliarios de emissédo da
Companhia estejam admitidos a negociacao; e

V. manter atualizado o registro da Companhia perante a CVM, bem como

cumprir com as obrigacdes estabelecidas na Instrucdo CVM n.° 202/1993.



VI. Responsavel pela atividade de distribuicdo e observando as seguintes
normas especificas da CVM:

a) normas de cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento
de valores aplicaveis a intermediacdo de operacles realizadas com valores
mobilidrios em mercados regulamentados de valores mobiliarios;

b) normas que dispdem sobre o dever de verificagdo da adequacdo dos
produtos, servigos e operacdes ao perfil do cliente; e

c) normas que dispdem sobre a identificagcdo, o cadastro, o registro, as
operacbes, a comunicacdo, os limites e a responsabilidade administrativa

referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultagao de bens, direitos e valores;”



8.2 Organograma da estrutura administrativa da companhia

securitizadora

Conselho de
Administragao

Diretor de Diretor sem

- Diretor . .
Relagdo com . designacao
. Presidente .
Investidores especifica




8.4 Fornecer informacdes sobre a estrutura mantida para a

administracéo das operacdes de securitizacao, incluindo:

a. quantidade de profissionais

4 profissionais.

b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes

Gestdo dos CRIs emitidos através das diversas estratégias adotadas pela

Companhia.

C. 0s sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos

envolvidos

As areas de gestdo da Companhia utilizam os sistemas internos e sistemas de
divulgacao de informacdo de dados de mercado, fornecidos por terceiros para
as atividades de securitizacdo. Dentre os sistemas internos utilizados pelos

gestores, o “FrontOffice Tools” fornece a posi¢ao atualizada dos ativos.



8.5 Fornecer informacdes sobre a estrutura mantida para a
verificacdo do permanente atendimento as normas legais e
regulamentares aplicaveis a atividade de securitizacéo e para a
fiscalizacao dos servigos prestados pelos terceiros contratados,

incluindo:

a. quantidade de profissionais

8 profissionais.

b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes

A area operacional é responsavel por:

(1) conciliar as operacfes executadas pelas areas de gestdo com o0s
prestadores de servigo externo;

(i) controlar o pagamento da remuneracgéo dos prestadores de servico;

(i)  acompanhar, juntamente aos prestadores de servico externo, os atos
societarios relacionados a Companhia e seus patriménios apartados;

(iv) acompanhar, juntamente aos auditores da Companhia, as
Demonstracdes Financeiras da Companhia e de seus patrimonios apartados.

C. 0s sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos

envolvidos

O sistema interno desenvolvido pela Companhia “BackOfficeTools” possui uma

base de dados contendo informacdes dos CRIs no que diz respeito a suas

emissoes e fluxos de pagamentos.



8.6 Fornecer informacdes sobre a estrutura mantida para a
selecdo, monitoramento e cobranca de recebiveis, formalizacéo
de garantias e formalizacdo de operacOes de securitizagéo,

incluindo:

a. quantidade de profissionais

3 profissionais.

b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes

A area atua com o acompanhamento, monitoramento, controle e cobranca das

obrigacdes, contratos, créditos e recebiveis.

C. 0s sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos

envolvidos

O sistema interno desenvolvido pela Companhia “BackOfficeTools” possui uma
base de dados contendo informac8es dos CRIs que auxiliam no monitoramento

e na cobranca.



9. Regras, procedimentos e controles internos

A Companhia possui uma politica de selecéo, contratacdo e monitoramento de
prestadores de servi¢co que tem por objetivo definir as regras e os procedimentos
de observéancia obrigatéria pelos integrantes que tenham acesso a informagdes
relevantes sobre a Companhia, seus negocios ou clientes, para fins de selec¢éo,
contratacdo e supervisdo dos terceiros cujas atividades estejam relacionadas a

atividade de securitizacao.

A Companhia mantém em seu site, de forma atualizada: (i) formulario de
referéncia, (i) estatuto social, (iii) demonstracdes financeiras, (iv) relatérios
anuais dos respectivos agentes fiduciarios e termos de securitizacdo de todas
as emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios; bem como (v) atas de
todas as assembleias de titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios

geridos.



11. Contingéncias

A Companhia faz o controle de todos os processos judiciais que a envolvem de
algum modo, tanto a Companhia ou um de seus patriménios apartados, de modo

gue a administracdo esteja atualizada dos mesmos.

Para a Companhia, ndo existem passivos contingentes que possam estar
relacionados a processos de naturezas civil, fiscal ou trabalhista de modo que

devessem estar registrados ou divulgados nas demonstracdes financeiras.

A Companhia tem conhecimento de processos que nao estdo registrados ou
divulgados nos patriménios fiduciarios dos CRIs, mas ha monitoramento mensal
dos casos. Lembrando que o patriménio proprio é dissociado dos CRIs e a
Companhia ndo respondera por eventuais condenacdes. Até o momento a
Companhia avalia que ndo é necessario o reconhecimento de provisdo para
contingéncias, pois a previsdo de recuperacao dos créditos € grande de acordo

com os controles utilizados.



12. Comentarios dos Diretores

A Companhia sempre operou exclusivamente com capital proprietario dos
acionistas, apresentando, portanto, as condi¢cbes financeiras e patrimoniais
suficientes para a manutencéo e implementacdo do seu plano de negocios, o
qual envolve principalmente a securitizacao de créditos imobiliarios e a emisséo
de CRIs com lastro nestes créditos, tendo a capacidade e os instrumentos

necessarios para cumprir suas obrigacdes de curto, médio e longo prazos.

A tabela abaixo demonstra os principais indicadores de liquidez e financiamento

da Companha:

R$ mil 31/12/2022
Ativo Cirlulante 852
Ativo nao Circulante 159
Passivo Circulante (exclui CRI) 295
Passivo nao Circulante (exclui CRI) -
indice de liquidez corrente (ILC) 2,89
indice de liquidez geral (ILG) 3,43

A tabela abaixo demonstra a estrutura de capital:

Tipo 31/12/2022
Terceiros | Passivo Circulante 295
Terceiros | Passivo nao Circulante -
Préprio | Patrimonio Liquido 716
Terceiros | Passivo + PL 1.011




13. Assembleias - Descrever as regras, politicas e praticas

relativas as assembleias especiais de investidores, indicando:

a. enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a

assembleia estardo a disposicao dos investidores para analise

http://polosec.com

b.formalidades necessarias para aceitacao de procuracdes outorgadas por
investidores, indicando se o emissora companhia securitizadora exige ou
dispensareconhecimento de firma, notarizacao, consularizagéo e traducao
juramentada e se o0 emissora companhia securitizadora admite

procuracdes outorgadas por investidores por meio eletrénico

A representacdo em assembleia pode ser por um procurador constituido por
instrumento de procuracdo com poderes especificos para sua representacao,
com reconhecimento de firma ou outorgada por meio eletrénico assinada com

certificacao digital.
c. se a companhia disponibiliza féoruns e paginas na rede mundial de
computadores destinados a receber e compartilhar comentarios dos

investidores sobre as pautas das assembleias

A Companhia né&o disponibiliza.



