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1.1 - Declaracao e lIdentificagdao dos responsaveis

Nome do responsavel pelo conteiido do Stephan Renaux Chamagne de Sabrit
formulario

Cargo do responsavel Diretor de Relagdes com Investidores

Nome do responsavel pelo contetido do Carlos Eduardo Parente de Oliveira Alves
formulario

Cargo do responsavel Diretor Presidente

Os diretores acima qualificados, declaram que:

a. reviram o formulario de referéncia

b. todas as informagdes contidas no formulario atendem ao disposto na Instrugdo CVM n°® 480, em especial aos arts. 14 a
19

c. o conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo da situagdo econdmico-financeira do
emissor e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por ele emitidos
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2.3 - Outras informacgoes relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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3.2 - Medigoes nao contabeis

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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3.3 - Eventos subsequentes as ultimas demonstragoes financeiras

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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3.4 - Politica de destinagao dos resultados

Politica de destinag¢@o dos resultados:

a. regras sobre retencdo de lucros 5% (cinco por cento) para a constitui¢do de
reserva legal, a qual ndo deverd exceder 20%
(vinte por cento) do capital social.

b. regras sobre distribuicdo de Distribuicdo minima de dividendos de 25% (vinte

dividendos e cinco por cento) do lucro ajustado de acordo
com o artigo 202 da Lei n.° 6.404/76

C. periodicidade das distribui¢des

de dividendos

d. eventuais restri¢oes a

Anualmente

distribuicdo de dividendos impostas por
legislagdo ou regulamentacido especial
aplicivel a Companhia, assim como Nao hd
contratos, decisdes judiciais,

administrativas ou arbitrais

FL - 149220v1
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3.6 —Declaragéo de dividendos & conta de lucros retidos ou reservas

A destinagdo dada pela administrac&o ao lucro liquido do exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2011 foi: constituicdo da reserva legal (5%) no montante de R$ 12.469,90 e
provisio dos de Dividendos minimos (25%) no montante de R} 59.232,03 de forma
proporcional ao numero de agdes representativas do Capital Social. O lucro auferido no
periodo considerando as deducgdes da reserva legal e dos dividendos foi de Rb 177.696,08.
Esse valor foi destinado para a conta de reserva de retengéo de lucros.
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3.9 - Outras informagoes relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

Fatores de Risco relativos a Companhia

A Companhia pode nao ser bem sucedida na consecucéao de sua estratégia de
crescimento caso nao consiga investir os recursos disponiveis e captados a
longo prazo.

A Companhia encontra-se em operacional, possuindo um plano de negdécios com
estratégias de curto, médio e longo prazo, contendo metas de crescimento para cada
periodo futuro. Entretanto, é possivel que nao se consiga manter tal crescimento. E
possivel que a estratégia delineada se mostre parcial ou totalmente incompativel e
que, com isso, enfrente eventos que possam afetar adversamente os resultados
esperados. Estes eventos adversos podem incluir: (i) auséncia de desenvolvimento
continuo do mercado imobilidrio e de financiamento imobiliario no Brasil; (ii) nao ter
sucesso ao administrar o inicio, a consolidagdo e ampliagao das operagdes; e/ou (iii)
nao ter éxito na adaptacdo de novas tendéncias do financiamento imobiliario, que
pode elevar custos e reduzir lucros.

O crescimento futuro da Companhia podera exigir capital adicional, que podera
nao estar disponivel ou, caso disponivel, podera nao estar em condi¢ées
satisfatorias.

Se o0s recursos inicialmente levantados pela Companhia se mostrarem insuficientes
para financiar suas futuras exigéncias operacionais, a Companhia eventualmente
necessitara de recursos adicionais, provenientes de diferentes fontes de
financiamento, tendo em vista o potencial de crescimento e desenvolvimento futuro
das atividades da Companhia. Nao se pode assegurar a disponibilidade de capital
adicional ou, se disponivel, que 0 mesmo possuira condi¢gdes satisfatérias. A falta de
acesso a capital adicional em condicdes satisfatérias pode restringir o crescimento e
desenvolvimento das atividades, o que poderia vir a prejudicar de maneira relevante a
situagdo financeira e os resultados operacionais da Companhia.

A Companhia obteve registro perante a CVM. O eventual cancelamento ou
suspensao do registro podera prejudicar as operacoes.

A Companhia obteve registro como companhia aberta perante a CVM. A sua atuacao
como securitizadora de emissdées de CRIs depende da manutengao de seu registro de
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagcdes societarias. Caso a
Companhia nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacado a companhia
aberta, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as
suas emissoes de CRils.

Fatores de Risco relativos aos controladores.

Inexistem riscos a mencionar neste item, dado que a Companhia possui controle
definido registro de companhia aberta na Categoria B.

Fatores de Risco relativos aos acionistas.

O relacionamento dos acionistas com a Companhia é limitado a sua participagdo no
capital social. Eventuais ocorréncias negativas que atinjam esses acionistas ndo terao
reflexos ha Companhia.

Fatores de Risco relativos as empresas controladas ou coligadas.

A Companhia nao possui empresas controladas ou coligadas.
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

Fatores de Risco relativos aos fornecedores.

A Companhia considera como fornecedores as empresas prestadoras de servigos,
encarregadas da analise das operagdes de compra de recebiveis e emissdes de CRl,
entre eles os prestadores de servico encarregados da auditoria financeira e juridica
dos contratos a serem objeto de securitizagdo pela Companhia; os escritérios de
advocacia contratados para analise dos documentos juridicos relacionados as
operacoes e suas garantias; as empresas de engenharia incumbidas da realizagdo da
avaliagdo imobilidrias e as empresas da gestdo e cobranga dos créditos imobilidrios
adquiridos pela Companhia. A eventual ma-prestacado dos servigos contratados pode
representar riscos a Companhia na medida em que tais servigos sdo essenciais para a
andlise e mitigagdo dos riscos relacionados a cada operagédo na qual a Companhia
esteja envolvida.

Fatores de risco relacionados aos CRlIs
Inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios

A capacidade da Companhia de honrar suas obrigacdes decorrentes das futuras
emissbes de CRIs depende do pagamento, pelos devedores, dos respectivos créditos
imobiliarios vinculados a tais emissoes. Tais créditos imobilidrios correspondem aos
saldos de contratos de compra e venda de unidades imobilidrias, que compreendem
atualizacdo monetaria e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessoérios. O
respectivo regime fiduciério e o respectivo patrimbénio separado, a ser constituido em
favor dos futuros titulares dos CRIs, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagéo
da Companhia. Assim, observadas as demais garantias atribuidas para cada emissao,
o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRIls dos montantes devidos,
relativos a cada emissdo de CRI, depende do adimplemento dos referidos créditos
imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos detentores
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de
honrar suas obrigacdes estabelecidas em determinadas emissées.

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobiliarios

No caso de ocorréncia de qualquer hipétese de vencimento antecipado dos CRI e/ou
dos créditos imobiliarios, a Companhia podera nao ter recursos suficientes para
proceder a liquidagdo antecipada de todos os CRIs da respectiva emissao, o que
podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagao
e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos
investidores.

Desvalorizacao do valor de mercado dos Imoveis

Os imdveis que venham a ser objeto de garantia real em favor dos futuros titulares dos
CRIs podem ter seus valores de mercado valorizados ou desvalorizados em fungéo da
alteragdo da infra-estrutura da vizinhanga e da demanda do mercado imobiliario em
geral. Na situacao de desvalorizacdo do imével, no caso de retomada deste, o valor a
ser recuperado na revenda do imovel para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a
divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRls.

O Risco de Crédito dos devedores pode afetar adversamente os CRI.

Uma vez que o pagamento das remuneragdes dos CRIs a serem emitidos depende da
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4.1 - Descrigao dos fatores de risco

adimpléncia dos devedores, a verificacao anterior da capacidade de pagamento dos
devedores devera ser apurada antes da emissdo dos CRIs, porém como o prazo dos
créditos imobiliarios sdo de longo prazo, eventualmente a capacidade de pagamento
dos devedores podera ser afetada em fungédo de sua situagédo econdmico-financeira,
em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de
pagamentos dos CRiIs.

Alteracoes da legislagao tributaria.

O Governo Federal com freqténcia altera a legislagdo sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isengdo no pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos dos CRIs. Alteragdes futuras na legislacéo tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRlIs para os investidores.

Baixa liquidez dos CRIs no mercado secundario.

Atualmente, o mercado secundario de CRIs no Brasil apresenta baixa liquidez e nao
h& nenhuma garantia de que existira no futuro, um mercado para negocia¢ao de CRls
que permita sua alienagao pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs podera
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo das emissdes a
serem feitas pela Companhia.

Liquidacao financeira com base no registro provisorio concedido pela CVM.

A Companhia poderd liquidar financeiramente suas emissdes, desde que com
anuéncia dos investidores, com base no registro provisério dos CRIs concedido pela
CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Companhia
devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da
negociacdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Companhia para outros fins nao
havera disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRls.

Fatores de Risco relativos aos Clientes.

A emissora contrata prestadores de servicos para a realizacdo do atendimento aos
clientes. Caso alguns destes prestadores de servicos ndo prestem servigos com a
qualidade e agilidade esperada, a Companhia estard sujeita a riscos que poderao
afetar negativamente suas atividades.

Fatores de Risco relativos aos setores da economia nos quais a Companhia
atua.

Como companhia securitizadora de créditos imobiliarios, o emissor atua no mercado
imobiliario (adquirindo créditos imobiliarios) e de capitais (emitindo titulos lastreados
por esses créditos).

Ocorréncias que impactem negativamente a economia e, em especial, o setor
imobiliario, poderdo comprometer a capacidade de pagamento dos devedores dos
créditos imobiliarios, dificultar o exercicio da coobrigagdo assumida pelos originadores
(quando existente) e reduzir o valor de mercado das garantias imobiliarias oferecidas,
afetando, por consequiéncia, a solvéncia dos titulos lastreados nesses créditos.
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Fatores de Risco relativos a regulacao dos setores nos quais a Companhia atua.
A atividade de securitizagéo de créditos imobiliarios ja é regulamentada pelo Banco
Central do Brasil (no que se refere a originagdo de créditos imobiliarios) e pela
Comissao de Valores Mobiliarios (no que se refere a emissao de titulos lastreados
nesses créditos). Esses normativos aperfeicoam e favorecem a seguranca das
operagles realizadas, inexistindo riscos a mencionar neste item.

Fatores de Risco relativos aos paises nos quais a Companhia atua.

A Companhia ndo atua em paises estrangeiros.
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4.2 - Comentarios sobre expectativas de alteragoes na exposig¢ao aos fatores de risco

Fatores Mitigadores de Risco

Em funcido dos fatores de riscos apresentados, a Companhia adota uma estrutura de
controladoria, por meio de procedimentos internos e externos suficientes para mensurar e
adequar as politicas de aquisicdo de realizacdo de negdcios aos riscos apurados. A Companhia
adota o regime fiduciario na emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI ,
conforme a lei 9.514/97, mantendo controles contdbeis compativeis com estes critérios.

Para minimizar os riscos relacionados as operagdes da Companhia, as emissdes de CRI contardo
com garantias distintas, tais como sobrecolateralizacdo de créditos, fianca, seguros para
cobertura de riscos de morte, invalidez permanente e danos fisicos nos imdveis, além de
garantia real (alienacdo fiducidria ou hipoteca dos iméveis vinculados aos créditos utilizados
como lastro).

Com relagdo aos fornecedores da Companhia, a Companhia adota critérios baseados na
avaliacdo do seu histérico profissional e relacionamento com o mercado, além de pesquisar a

existéncia de eventuais restricdes financeiras.

Na medida em que a Companhia adota os mitigadores de riscos apropriados a natureza e ao
nivel de exposicao considerados como aceitdveis, ndo sao esperadas alteragdes significativas na

exposi¢ido da Companhia aos riscos aos quais ela atualmente esta exposta.

Eventuais alteragcdes nos riscos além dos padrdes atuais tenderdo a influenciar as condi¢des de
realizac@o de novos negdcios a partir da data da sua verificacao.

FL - 149042v2
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4.3 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos e relevantes

4.3. Processos Relevantes

A Companhia ndo estd envolvida em nenhum processo judicial, administrativo ou
arbitral.

FL - 149097v1

PAGINA: 18 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

4.4 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais nao sigilosos cujas partes contrarias sejam

administradores, ex-administradores, controladores, ex-controladores ou investidores
4.4. Processos contra administradores, controladores e investidores.

Nao hé processos judiciais, arbitrais ou adminsitrativos da Companhia contra seus
administradores, controladores e investidores.

FL - 149102v1
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4.5 - Processos sigilosos relevantes

4.5. Processos sigilosos,.

A Companhia ndo € parte em nenhum processo judicial, arbitral ou administrativo que
esteja sob sigilo.

FL - 149110v1 - Formuldrio de Referéncia - Item 4.5 Processos sigilosos
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4.6 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais repetitivos ou conexos, nao sigilosos

e relevantes em conjunto
4.6. Processos repetitivos ou conexos.

A Companhia ndo € parte em nenhum processo judicial, arbitral ou administrativo
considerado repetitivo ou conexo.

FL - 149114v1

PAGINA: 21 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

4.7 - Outras contingéncias relevantes

4.7. Outras contingéncias.

Nao hd outras contingéncias a serem discriminadas.

FL - 149128v1
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4.8 - Regras do pais de origem e do pais em que os valores mobiliarios estao custodiados

4.8. Regras aplicaveis a Companhias Estrangeiras e Emissoes no Exterior.

A Companhia tem sede e negdcios exclusivamente no Brasil, de modo que nao ha
informacdes a serem prestadas neste item.

FL - 149143v1 - Formuldrio de Referéncia - Item 4.8 Companhias e Emissdes Internacionais
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5.1 - Descrigao dos principais riscos de mercado

5.1. Descricio dos riscos de mercado aos quais a Companhia esta exposta.

Na atividade de securitizacdo de créditos imobilidrios, os riscos de mercado
compreendem riscos relacionados com a possibilidade de perda por oscilagdo de taxas,
descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas.

E pratica usual da Companhia, entretanto, adquirir créditos imobilidrios para formacio
de estoques de lastro, até alcancar volume minimo considerado adequado a emissdo e
distribui¢do de CRI. Enquanto esses ativos permanecem em carteira, a Companhia
aufere a totalidade das receitas por eles geradas, apurando o seu resultado considerando
como custo de funding os rendimentos dos recursos aplicados em sua tesouraria. Nesse
periodo, a Companhia corre os riscos derivados (a) de eventual aumento das taxas de
juros basicas — SELIC (uma vez que as taxas dos ativos ji estdo contratadas) e (b) da
ocorréncia de indices negativos nos indexadores dos ativos adquiridos, o que pode
provocar margens menores ou até negativa. Além disso, uma eventual elevacio das
taxas de colocagdao dos CRI poderd levar a que a emissdo, quando realizada, seja
efetuada com margens menores que as previstas por ocasido da compra dos créditos.

FL - 149146v2
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5.2 - Descrigao da politica de gerenciamento de riscos de mercado

Nas futuras emissdes de CRI a serem realizadas pela Companhia, os riscos relacionados
a variacdo nas taxas e descasamento de prazos e moedas nas carteiras ativa e passiva
serdo neutralizados pela total compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis
que lhes dardo lastro. No que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades
financeiras serdo concentradas em aplica¢des de renda fixa e, quando aplicdvel, terdo os
seus saldos ajustados a valor de mercado.

Para minimizar os riscos atrelados as taxas de juros a serem praticadas pela Companhia
e pelo mercado, a Companhia buscard minimizar o tempo de permanéncia dos créditos
em carteira, emitindo os CRI tdo logo o volume de créditos em estoque atinja uma
propor¢do considerada adequada a emissao desses titulos.

FL - 151571v1 - Formuldrio de Referéncia Item 5,2 - Fatores de mitigacdo dos riscos de mercado
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5.3 - Alteragdes significativas nos principais riscos de mercado

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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5.4 - Outras informagoes relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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6.1/ 6.2/ 6.4 - Constituicdo do emissor, prazo de duragao e data de registro na CVM

Data de Constituicdo do Emissor 31/05/2010

Forma de Constituicdo do Emissor Assembléia Geral de Constituicdo de 31 de maio de 2010.
Pais de Constituigido Brasil

Prazo de Duragéo Prazo de Duragéo Indeterminado

Data de Registro CVM 22/09/2010
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6.3 —Breve Histérico

Polo Capital Securitizadora S.A. (Companhia) é uma Companhia securitizadora de créditos.

A Companhia foi constituida em 31.05.2010 e tem por objeto social (a) aquisicdo de créditos
imobilidrios e de titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios; (b) aquisi¢cdo
e securitizagdo de créditos hipotecarios e de créditos oriundos de operagdes e financiamentos
imobiliarios em geral; (c) prestacio de servicos referentes a operagdes no mercado secundario
de hipotecas e de créditos oriundos de operagdes e financiamento imobiliario em geral; (d)
gestdo e administracdo de carteiras de crédito imobiliario, proprias ou de terceiros; (e)
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, bem como de outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios que sejam compativeis com as suas atividades;
(f) distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua propria
emiss3o; (g) prestacdo de servicos de estruturagio de operagdes de securitizagdo de créditos
imobilidrios préprios ou de terceiros; (h) realizagdo de operagdes de hedge em mercados
derivativos, visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos hipotecarios e
imobiliarios; (i) realizar negocios e prestar servicos compativeis com seu objeto social,
incluindo, mas ndo se limitando, a intermediagdo de negocios relacionados com o mercado
imobiliario e prestagdo de servigos de consultoria; e (j) consultoria de investimentos que
tenham como objetivo a aquisi¢cdo de créditos imobiliarios.

A GCompanhia foi constituida com o principal objetivo de tornar-se uma Companhia
Securitizadora apta a requerer o registro como Companhia Aberta, junto a Comissdo de
Valores Mobiliarios (CVM), conforme dispbe a Instrugdo CVM n° 480, de 27.12.2009, e
legislagdo pertinente.

O Capital Social da Companhia é de R 500.000,00 (Quinhentos mil Reais) representado por
500.000 (quinhentas mil) A¢bes Ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Os principais acionistas da Companhia sdo os senhores Marcos Duarte Santos e Qaudio José
Carvalho de Andrade, que detém atualmente 2.499 (duas mil, quatrocentas e noventa e nove)
agdes ordinarias da Companhia cada um, representando aproximadamente 99,99% do capital
social da Companbhia.

Até a presente data a Emissdo de CR encontra-se na 9? série da 12 emissdo, sendo que a
ultima colocagéo de CRI’s no mercado foi realizada em 21/05/2012.
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6.5 — Principais Eventos Societarios

Deliberacdes tomadas pelo Conselho de Administracio em 30/04/2012

Reeleigdo pela unanimidade dos presentes, com mandato de 02 (dois ) anos a contar desta data, para compor
a DIRETORIA da sociedade, os Srs. (i) CARLOS EDUARDO PARENTE DE OLIVEIRA ALVES,
brasileiro, casado no regime da comunh@o parcial de bens, engenheiro, portador da carteira de identidade RG
n°® 10.639.034-7, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.° 079.968.627-10, com endereco
comercial na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 204 — 10°
andar, CEP 22440-033, como DIRETOR-PRESIDENTE (ii) STEPHAN RENAUX CHAMAGNE DE
SABRIT, brasileiro, casado em regime de comunhao parcial de bens, natural de Sao Paulo/SP, administrador
de empresas, com enderego comercial na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 204 — 10° andar, CEP 22440-033,
portador da carteira de identidade RG n°® 28.264.084-8, expedida pelo SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
279.463.028-86, como DIRETOR-RELACAO COM INVESTIDORES.

Deliberacdes tomadas pela AGE em 30/04/2012

As Demonstragdes Financeiras da Companhia referentes ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2011 foram aprovadas pelo conselho ¢ diretoria, publicados nos jornais “Didrio
Oficial do Estado do Rio de Janeiro”, pag. 25 e 26, na edigdo de 24.04.2012, e “O Didrio
Mercantil”, pag.13, na edigdo de 24.04.2012; ¢

Reelei¢do pela unanimidade dos presentes, com mandato de 02 (dois ) anos a contar desta data,
para compor o Conselho da Companhia (i) MARCOS DUARTE SANTOS, brasileiro, solteiro,
engenheiro de produgdo, portador da carteira de identidade RG n.° 08.383.583-5, expedida pelo
IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.° 014.066.837-36, com endereco comercial na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 204 — 10° andar, CEP
22440-033, como PRESIDENTE DO CONSELHO DE ADMINSITRACAO; (ii) CLAUDIO
JOSE CARVALHO DE ANDRADE, brasileiro, casado no regime de separagdo de bens,
administrador de empresas, portador da carteira de identidade RG n.° 4.408.508, expedida pela
SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob o n.° 595.998.045-20, com endereco comercial na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 204 — 10° andar, CEP
22440-033, como VICE-PRESIDENTE DO CONSELHO DE ADMINSITRACAO e (iii)
ANDRE PINES, brasileiro, casado no regime de comunhio parcial de bens, engenheiro, portador
da carteira de identidade RG n° 07.670.929-4, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°
016.700.107-83, com endereco comercial na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 204 — 10° andar, CEP 22440-033, como CONSELHEIRO e

Alterar o Artigo 26° do Estatuto Social que limita em R$ 300.000.000,00 (Trezentos Milhdes de
Reais) a autorizagdo da diretoria em emitir e distribuir Certificados de Recebiveis Imobiliarios
passando o artigo para o texto conforme:

“Artigo 26 - A Diretoria poderd ainda autorizar a emissdo e a distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, desde que o valor de cada série ndo seja superior a R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhées de reais) e desde que a emissdo seja realizada no dmbito de operag¢do de

securitizagdo nos termos do objeto social da Companhia. Nesses casos, fica a Diretoria
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6.5 - Principais evefitos gbcietarios weorridsd 1o enissor, comtioladasooly coligadasdendo,

»

inclusive, negociar e estabelecer os seus termos e condigdes.”.

Ratificar o aumento de capital registrado na Assembléia Geral Extraordinaria de 30 de junho de
2011 devidamente registrada na JUCERJA no nimero 00002208204 uma vez que ndo constou na

mesma a alteragdo do Artigo 4° do Estatuto Social passando a vigorar o seguinte texto:

“Artigo 4° - O capital social da Companhia é de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), dividido
em 500.000 (quinhentas mil) agdes ordindrias nominativas, sem valor nominal, as quais se

encontram totalmente subscritas e integralizadas”.

Consolidacdo do Estatuto Social.

Ante ao resultado atingido pela Ga. ter sido menor do que o planejado no exercicio de 2011, os
Diretores e Conselheiros expressamente renunciam a qualquer direito ao recebimento de
remuneracao (honorarios), no periodo, com aprovagéo unanime dos acionistas.
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6.6 - Informagoes de pedido de faléncia fundado em valor relevante ou de recuperagao
judicial ou extrajudicial
6.6. Pedidos de faléncia e/ou Recuperacio Judicial

Nio existem pedidos de faléncia e/ou de recuperacgio judicial contra a Companhia.

FL - 149152v2 - Formuldrio de Referéncia - Item 6.6 Pedidos de faléncia e rec jud

PAGINA: 32 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

6.7 - Outras informagoes relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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7.1 - Descrigao das atividades do emissor e suas controladas

7.1. Atividades da Companhia.

(a) aquisicdo de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos
imobilidrios; (b) aquisi¢do e securitizagcdo de créditos hipotecérios e de créditos oriundos de
operagdes e financiamentos imobilidrios em geral; (c) prestagdo de servicos referentes a
operagdes no mercado secunddrio de hipotecas e de créditos oriundos de operacdes e
financiamento imobilidrios em geral; (d) gestdo e administracdo de carteiras de crédito
imobilidrio, préprias ou de terceiros; (e) emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
bem como de outros titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos imobilidrios que sejam
compativeis com as suas atividades; (f) distribuicio, recompra, revenda ou resgate de titulos e
valores mobilidrios de sua prépria emissdo; (g) prestacdo de servicos de estruturacdo de
operacdes de securitizagdo de créditos imobilidrios proprios ou de terceiros; (h) realizacio de
operacdes de hedge em mercados derivativos, visando a cobertura de riscos na sua carteira de
créditos hipotecarios e imobilidrios; (i) realizar neg6cios e prestar servicos compativeis com seu
objeto social, incluindo, mas ndo se limitando, a intermedia¢do de negdcios relacionados com o
mercado imobilidrio e prestacdo de servigos de consultoria; e (j) consultoria de investimentos

para fundos de investimento que tenham como objetivo a aquisi¢do de créditos imobilidrios.

FL - 149155v1

PAGINA: 34 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

7.2 - Informagoes sobre segmentos operacionais

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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7.3 - Informagoes sobre produtos e servigos relativos aos segmentos operacionais

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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7.4 - Clientes responsaveis por mais de 10% da receita liquida total

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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7.5 - Efeitos relevantes da regulagao estatal nas atividades

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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7.6 - Receitas relevantes provenientes do exterior

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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7.7 - Efeitos da regulagao estrangeira nas atividades

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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7.8 - Relagoes de longo prazo relevantes

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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7.9 - Outras informagoes relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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8.1 - Descrigao do Grupo Econémico

8.1. Grupo Economico.

Os principais acionistas da Companhia sido os senhores Marcos Duarte Santos e Claudio José
Carvalho de Andrade, que detém atualmente 2.499 (duas mil, quatrocentas e noventa e nove)
acOes ordindrias de emissdo da Companhia cada um, representando aproximadamente 99,99%
das ac¢des com direito a voto da Companhia. O senhor André Pines é detentor de 2 agdes de
emissdo da Companhia, representando, aproximadamente 0,01% das a¢des com direito a voto
da Companbhia.

A Companhia nio possui sociedades controladas ou coligadas, e 100% do seu capital social é
detido por pessoas fisicas, conforme descrito acima. Nio existem sociedades sob controle

comum.

FL - 149166v1
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8.3 - Operagoes de reestruturagao

Justificativa para o ndao preenchimento do quadro:

N&o houve Operagéo de Reestruturagao.

PAGINA: 44 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

8.4 - Outras informacgoes relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1

PAGINA: 45 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

9.1 - Bens do ativo nao-circulante relevantes - outros

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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9.2 - Outras informacgoes relevantes

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

10.1 Condigdes Financeiras e Patrimoniais Gerais
A Companhia tem por objetivo a Securitizagao de Créditos.

A Polo Securitizadora concluiu em 30/06/2011 sua operagdo de emissdo de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios, lastreados em CCl's.

A 12 série da 17 emissdo tera valor total de Rb 71.596.197,68 (Setenta e um milhdes,
quinhentos e noventa e seis mil, cento e noventa e sete Reais e sessenta e oito centavos),
correspondentes aos CRI Seniores, na data da emissao;

A 22 série da 12 emissdo tera valor total de R$ 12.636.729,00 (Doze milhdes, seiscentos e trinta
e seis mil, setecentos e vinte e nove Reais), correspondentes aos CR Qubordinados, nadata da
emissao;

A 12 e a 22 séries da 12 emissdo totalizam o montante de R$ 84.232.926,68 (Qitenta e Quatro
milhdes, duzentos e trinta e dois mil, novecentos e vinte e seis Reais e setenta e oito
centavos), na data de emissao.

Os (Rs terdo valor nominal unitario correspondente a RS 300.824,36 (trezentos mil,
oitocentos e vinte e quatro Reais e trinta e seis centavos) por CR Snior na data de emissdo, e
R$ 300.874,50 (trezentos mil, oitocentos e setenta e quatro Reais e cinglienta centavos) por
CRI Subordinado na data de emissao.

A Polo Securitizadora concluiu em 25/11/2011 sua operagdo de emissao de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios, lastreados em CCl's.

A 1?2 série da 32 emissdo tera valor total de Rb 21.195.063,40 (Vinte e um milhdes, cento e
noventa e cinco mil, sessenta e trés Reais e quarenta centavos), correspondentes aos CR
Seniores, na data da emisséo;

A Polo Securitizadora concluiu em 31/01/2012 sua operagdo de emissdo de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios, lastreados em CCl’s.

A 42 série da 12 emissdo tera valor total de R$ 82.942.116,96 (Oitenta e dois milhdes,
novecentos e quarenta e dois mil, cento e dezesseis Reais e noventa e seis centavos),
correspondentes aos CRI Seniores, na data da emissao;

A 52 série da 12 emissdo tera valor total de R$ 20.735.529,86 (Vinte milhdes, setecentos e
trinta e cinco mil, quinhentos e vinte e nove Reais e oitenta e seis centavos), correspondentes
aos CRI Subordinados, na data da emissao;

A 42 e a 5° séries da 12 emissdo totalizam o montante de R$ 103.677.646,82 (Cento e trés
milhdes, seiscentos e setenta e sete mil, seiscentos e quarenta e seis Reais e oitenta e dois
centavos), na data de emissao.

A Polo Securitizadora concluiu em 13/02/2012 sua operagdo de emissao de Certificado de
Recebiveis Imobilirios, lastreados em CCl's.

PAGINA: 48 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7
10.1 - Condigdes financeiras e patrimoniais gerais

A 6° série da 12 emissdo tera valor total de R$ 15.000.000,30 (Quinze milhdes, e trinta
centavos), correspondentes aos CRI Seniores, na data da emisséo;

A 72 série da 12 emiss3o tera valor total de R$ 4.000.000,08 (Quatro milhdes, e oito centavos),
correspondentes aos CRI Subordinados, na data da emisséo;

A 6% e a 72 séries da 17 emissdo totalizam o montante de RS 19.000.000,38 (Dezenove
milhdes, e trinta e oito centavos), na data de emisséo.

A 8?2 série da 12 emissZo tera valor total de R$ 15.680.000,25 (Quinze milhdes, seiscentos e
oitenta mil e cinco centavos), correspondentes aos CRI Seniores, na data da emissao;

A 9 série da 12 emissdo tera valor total de R$ 4.020.000,08 (Quatro milhdes, vinte mil e oito
centavos), correspondentes aos CRI Subordinados, na data da emisséo;

A 8 e a 9 séries da 12 emissdo totalizam o montante de R$ 19.700.000,25 (Dezenove
milhdes, setecentos mil e vinte e cinco centavos), na data de emissao.

A Condicgo financeira € compativel com a sua estrutura de capital, cabendo ressaltar que a
Companhia néo possui qualquer tipo de empréstimo ou financiamento.

A totalidade das agdes pertence a pessoas fisicas.
N&o ha no Estatuto Social hipotese de resgate e férmula de calculo de valor de resgate.
A Companhia ndo possui compromissos financeiros que ndo possam ser liquidados.

Caso venha a existir necessidade de recursos para giro/ investimentos a Companhia devera
fazer um aumento de capital ou buscar recursos no mercado financeiro, desde que entenda
que os custos sejam compativeis com a taxa de retorno dos seus negécios.

A Companhia ndo possui endividamentos, tais como empréstimos relevantes, pendentes,
tampouco financiamentos contratados.

A Companhia ndo possui outras rela¢des de longo prazo com Instituicdes Financeiras.

N&o existem eventuais restrigdes impostas @ Companhia, em especial, em relagdo a limites de
endividamento e contratacdo de novas dividas, & distribuicdo de dividendos, & alienagdo de
ativos, a emissdo de novos valores mobilidrios e 4 alienagdo de controle societario.
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

10.2 Resultado Operacional e Financeiro
A Companhia tem por objetivo a Securitizagao de Créditos.

A Polo Securitizadora concluiu em 30/06/2011 sua operagdo de emissdo de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios, lastreados em CCl's.

A 12 série da 17 emissdo tera valor total de Rb 71.596.197,68 (Setenta e um milhdes,
quinhentos e noventa e seis mil, cento e noventa e sete Reais e sessenta e oito centavos),
correspondentes aos CRI Seniores, na data da emissao;

A 22 série da 12 emissdo tera valor total de R$ 12.636.729,00 (Doze milhdes, seiscentos e trinta
e seis mil, setecentos e vinte e nove Reais), correspondentes aos CR Qubordinados, nadata da
emissao;

A 12 e a 22 séries da 12 emissdo totalizam o montante de R$ 84.232.926,68 (Qitenta e Quatro
milhdes, duzentos e trinta e dois mil, novecentos e vinte e seis Reais e setenta e oito
centavos), na data de emissao.

Os (Rs terdo valor nominal unitario correspondente a RS 300.824,36 (trezentos mil,
oitocentos e vinte e quatro Reais e trinta e seis centavos) por CR Snior na data de emissdo, e
R$ 300.874,50 (trezentos mil, oitocentos e setenta e quatro Reais e cinglienta centavos) por
CRI Subordinado na data de emissao.

A Polo Securitizadora concluiu em 25/11/2011 sua operagdo de emissao de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios, lastreados em CCl's.

A 1?2 série da 32 emissdo tera valor total de Rb 21.195.063,40 (Vinte e um milhdes, cento e
noventa e cinco mil, sessenta e trés Reais e quarenta centavos), correspondentes aos CR
Seniores, na data da emisséo;

A Polo Securitizadora concluiu em 31/01/2012 sua operagdo de emissdo de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios, lastreados em CCl’s.

A 42 série da 12 emissdo tera valor total de R$ 82.942.116,96 (Oitenta e dois milhdes,
novecentos e quarenta e dois mil, cento e dezesseis Reais e noventa e seis centavos),
correspondentes aos CRI Seniores, na data da emissao;

A 52 série da 12 emissdo tera valor total de R$ 20.735.529,86 (Vinte milhdes, setecentos e
trinta e cinco mil, quinhentos e vinte e nove Reais e oitenta e seis centavos), correspondentes
aos CRI Subordinados, na data da emissao;

A 42 e a 5° séries da 12 emissdo totalizam o montante de R$ 103.677.646,82 (Cento e trés
milhdes, seiscentos e setenta e sete mil, seiscentos e quarenta e seis Reais e oitenta e dois
centavos), na data de emissao.

A Polo Securitizadora concluiu em 13/02/2012 sua operagdo de emissao de Certificado de
Recebiveis Imobilirios, lastreados em CCl's.
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10.2 - Resultado operacional e financeiro

A 6° série da 12 emissdo tera valor total de R$ 15.000.000,30 (Quinze milhdes, e trinta
centavos), correspondentes aos CRI Seniores, na data da emisséo;

A 72 série da 12 emiss3o tera valor total de R$ 4.000.000,08 (Quatro milhdes, e oito centavos),
correspondentes aos CRI Subordinados, na data da emisséo;

A 6% e a 72 séries da 17 emissdo totalizam o montante de RS 19.000.000,38 (Dezenove
milhdes, e trinta e oito centavos), na data de emisséo.

A 8?2 série da 12 emissZo tera valor total de R$ 15.680.000,25 (Quinze milhdes, seiscentos e
oitenta mil e cinco centavos), correspondentes aos CRI Seniores, na data da emissao;

A 9 série da 12 emissdo tera valor total de R$ 4.020.000,08 (Quatro milhdes, vinte mil e oito
centavos), correspondentes aos CRI Subordinados, na data da emisséo;

A 8 e a 9 séries da 12 emissdo totalizam o montante de R$ 19.700.000,25 (Dezenove
milhdes, setecentos mil e vinte e cinco centavos), na data de emissao.
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10.3 - Eventos com efeitos relevantes, ocorridos e esperados, nas demonstragoes
financeiras
a. introdu¢do ou alienacdo de _ _ o _ )
_ Nio existiu operacéo deste tipo.
segmento operacional
b. constitui¢do, aquisicdo ou _ _ o . )
. . . . Ndo existiu opera¢do deste tipo.
alienac@o de participac@o societdria
C. eventos ou operagdes nao

. Naio existiu operacdo deste tipo.
usuais

FL - 149336v1
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10.4 - Mudangas significativas nas praticas contabeis - Ressalvas e énfases no parecer do
auditor

a. mudangas significativas nas ___ o
. L Nao existiram
préticas contabeis
b. efeitos  significativos  das _ _ o
~ " . Nao existiram
alteracdes em préticas contdbeis
C. ressalvas e énfases presentes

] Nio existiram
no parecer do auditor

FL - 149337v1
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10.5 - Politicas contabeis criticas

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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10.6 - Controles internos relativos a elaboragcao das demonstra¢des financeiras - Grau de
eficiéncia e deficiéncia e recomendacgées presentes no relatério do auditor
a. grau de eficiéncia de tais Como a Companhia ainda ndo iniciou
controles, indicando eventuais imperfei¢cdes efetivamente suas atividades sociais, ou seja,
e providéncias adotadas para corrigi-las ainda nio teve oportunidade de realizar operacdes
de securitizacdo, ainda ndo houve oportunidade
para aferir o grau de eficiéncia dos controles.
b. deficiéncias e recomendagdes
sobre os controles internos presentes no Nao existiram

relatério do auditor independente

FL - 149339v1
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10.7 - Destinacao de recursos de ofertas publicas de distribuicao e eventuais desvios

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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10.8 - Itens relevantes nao evidenciados nas demonstracées financeiras

a. 0s ativos e passivos detidos
pela Companhia, direta ou indiretamente,
que ndo aparecem no seu balanco Nao existem
patrimonial (off-balance sheet items), tais
como:
1. arrendamentos ,

. L . ) Nao existem
mercantis operacionais, ativos e passivos
il. carteiras de recebiveis
baixadas sobre as quais a entidade ___ .
. . Ndo existem
mantenha riscos e responsabilidades,
indicando respectivos passivos
iii. contratos de futura Nao existem
compra e venda de produtos ou servicos
1v. contratos de construcdo N&o existem
nao terminada
\2 contratos de Nio existem
recebimentos futuros de financiamentos
b. outros itens nio evidenciados N&o existem

nas demonstragdes financeiras

FL - 149340v1
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10.9 - Comentarios sobre itens nao evidenciados nas demonstragées financeiras

a. como tais itens alteram ou

poderdo vir a alterar as receitas, as

despesas, o resultado operacional, as Nao existem itens ndo evidenciados no balanco.
despesas financeiras ou outros itens das

demonstracdes financeiras da Companhia.

b. natureza e o propdsito da Nio existem itens ndo evidenciados no balanco.
operacgao
C. natureza ¢ montante das No existem itens ndo evidenciados no balango.

obrigacdes assumidas e dos direitos gerados
em favor da Companhia em decorréncia da

operacao

FL - 149341v1
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10.10 - Plano de negocios

a. investimentos, incluindo:
1. descricdo quantitativa e
qualitativa  dos investimentos em Nao houve novos investimentos.
andamento e dos investimentos previstos
il. fontes de financiamento _ _ ) )
) ) Nao houve novos investimentos.

dos investimentos
iii. desinvestimentos
relevantes em andamento e Nio houve desinvestimentos.
desinvestimentos previstos
b. desde que ja divulgada, indicar
a aquisicdo de plantas, equipamentos, _ _ ) N . )

. Nao houve a divulga¢do de investimentos neste
patentes ou outros ativos que devam i
) . . ) sentido.
influenciar materialmente a capacidade

produtiva da Companbhia.

C. novos produtos e servicos, _ _ )

o Nio existem novos produtos.
indicando:

i. descri¢do das pesquisas

o Nao existem pesquisas em andamento.
em andamento ja divulgadas

il. montantes totais gastos
pela Companhia em pesquisas para ___ )
. Nao houve pesquisa.
desenvolvimento de novos produtos ou
Servigos
1i1. projetos em ___ ) )
. o Nio existem projetos em andamento.
desenvolvimento ja divulgados
1v. montantes totais gastos
pela Companhia no desenvolvimento de N&o houve gastos com novos produtos.

novos produtos ou servigos

FL - 149343v1
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10.11 - Outros fatores com influéncia relevante

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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11.1 - Projec¢oes divulgadas e premissas

Nao foram divulgadas projec¢des pela companhia.
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11.2 - Acompanhamento e alterag6es das projegoes divulgadas

Nao foram divulgadas projec¢des pela companhia.
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12.1 - Descrigao da estrutura administrativa

12.1. Descrever a estrutura administrativa

da Companhia, conforme estabelecido no

seu estatuto social e regimento interno,

identificando:

a. atribuicdes de cada 6rgdo e comité

A Companhia serd administrada por um Conselho de Administra¢do e por uma Diretoria, que
exercerdo suas funcdes conforme as atribui¢des da lei e do Estatuto Social.

O Conselho Fiscal ndo é permanente e ainda ndo foi instalado.
Compete ao Conselho de Administracdo:
(a) fixar a orientagdo geral dos negécios da Companhia;

(b) eleger, destituir e substituir os membros da Diretoria da Companhia, bem como fixar

as atribui¢Oes especificas dos Diretores, observadas as demais disposi¢des deste Estatuto Social;

(©) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo os livros, papéis e
outros documentos da Companhia, solicitar informacdes sobre contratos celebrados ou em vias
de celebracdo, e sobre quaisquer outros atos;

(d) convocar a Assembléia Geral quando julgar conveniente ou necessério;
(e) manifestar-se sobre o relatério da Administracfio e as contas da Diretoria;
(f) apresentar a2 Assembléia Geral propostas sobre a distribuicdo de lucros sociais e

alteracdes estatutarias;

() distribuir a remuneracdio global dos Administradores entre os seus membros e 0s
Diretores, observando-se o disposto no Artigo 13, Pardgrafo 2° deste Estatuto Social;

(h) autorizar a abertura, transferéncia ou encerramento de filiais, agéncias, escritérios ou

estabelecimentos comerciais;

(1) aprovar a admissao, registro e cotacdo de acdes da Companhia em bolsas de valores
brasileiras ou em mercado de balcdo devidamente autorizado a funcionar pela CVM;

() mediante proposta da Assembléia Geral de Acionistas decidir sobre a aquisi¢do de
acdes de emissdo da Companhia, bem como a posterior revenda de acdes de emissdo da
Companhia por ela adquiridas, observadas as disposicdes da Lei n.° 6.404/76 e da
regulamentacdo da CVM.

FL - 149352v1
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12.1 - Descrigao da estrutura administrativa

Compete a Diretoria, sem prejuizo das demais competéncias estabelecidas pelo presente

Estatuto Social ou definidas pelo Conselho de Administracdo ou pela Assembléia Geral:
(a) representar, ativa e passivamente, a Companhia;

(b) praticar todos os atos necessdrios ou convenientes a administragdo dos negdcios sociais,
respeitados os limites previstos em lei ou neste Estatuto Social;

(c) zelar pela observancia da Lei e deste Estatuto Social;

(d) coordenar o andamento das atividades normais da Companhia, incluindo a
implementacdo das diretrizes ¢ o cumprimento das deliberagdes tomadas em Assembléias
Gerais, nas Reunides do Conselho de Administracio e nas suas proprias reunides; e

(e) administrar, gerir e superintender os negdcios sociais.

b. data de instalagio do . ) ,
) . A apresentagdo deste dado é facultativa para
conselho fiscal, se este ndo for permanente, ] N
L . Companhias classificadas na Classe B
e de criacdo dos comités

C. mecanismos de avaliacdo de A apresentacdo deste dado ¢é facultativa para
desempenho de cada 6rgdo ou comité Companhias classificadas na Classe B
d. em relacdo aos membros da O Diretor-Presidente é o principal responsavel

diretoria, suas atribuicdes e poderes pela gestdo dos negécios da Companhia em geral,
individuais bem como pela sua representacdo perante 6rgaos

publicos e autarquias.

Diretor de Relagdes com Investidores é o
principal responsdvel pela gestdo da Companhia
com seus acionistas e investidores,
responsabilizando-se pela divulgacdo pontual e
precisa das informagdes e fatos relevantes da
Companhia, além de ser o responsdvel pela
Companhia perante a CVM.

e. mecanismos de avaliagdo de _ 3 )
A apresentacdo deste dado é facultativa para
desempenho dos membros do conselho de ) .

Companbhias classificadas na Classe B

administra¢@o, dos comités e da diretoria

FL - 149352v1
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12.2 - Regras, politicas e praticas relativas as assembleias gerais

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.
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Formulério de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

12.3 - Datas e jornais de publicagao das informagoes exigidas pela Lei n°6.404/76

Versao : 7

Exercicio Social Publicacao Jornal - UF Datas

31/12/2011 Demonstragdes Financeiras Diario Mercantil - RJ 24/04/2012
Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro - RJ 24/04/2012

31/12/2010 Demonstragdes Financeiras Diario Mercantil - RJ 31/03/2011
Diario Oficial do Estado - RJ 31/03/2011
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

12.4 - Regras, politicas e praticas relativas ao Conselho de Administragao

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

12.5 - Descricao da clausula compromissoria para resolucao de conflitos por meio de

arbitragem
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versao : 7

12.7 - Composigao dos comités estatutarios e dos comités de auditoria, financeiro e de
remuneragao

Justificativa para o ndao preenchimento do quadro:

N&o ha composig¢do de Comite
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

12.12 - Outras informacgoées relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.1 - Descricao da politica ou pratica de remuneragao, inclusive da diretoria nao

estatutaria
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versao : 7

13.2 - Remuneragao total do conselho de administragao, diretoria estatutaria e conselho fiscal

Justificativa para o ndao preenchimento do quadro:

N&o ha previsdo de Remuneragéo para Administradores e Conselheiros.
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.3 - Remuneracgao variavel do conselho de administragao, diretoria estatutaria e conselho

fiscal
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.4 - Plano de remuneracgao baseado em agoes do conselho de administragao e diretoria

estatutaria
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.5 - Participag6es em agoes, cotas e outros valores mobiliarios conversiveis, detidas por

administradores e conselheiros fiscais - por érgao
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.6 - Remuneragao baseada em agoes do conselho de administracao e da diretoria

estatutaria
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.7 - Informagoes sobre as opgcoes em aberto detidas pelo conselho de administragao e

pela diretoria estatutaria
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1

PAGINA: 81 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.8 - Opgoes exercidas e agoes entregues relativas a remuneragao baseada em agées do

conselho de administracao e da diretoria estatutaria
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.9 - Informagoes necessarias para a compreensao dos dados divulgados nos itens 13.6 a

13.8 - Método de precificagcao do valor das agcoes e das opgoes
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1

PAGINA: 83 de 124



Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.10 - Informagoes sobre planos de previdéncia conferidos aos membros do conselho de

administracao e aos diretores estatutarios
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.12 - Mecanismos de remunerag¢ao ou indenizagao para os administradores em caso de

destituicao do cargo ou de aposentadoria
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.13 - Percentual na remuneragao total detido por administradores e membros do

conselho fiscal que sejam partes relacionadas aos controladores
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Verséo : 7
13.14 - Remuneragao de administradores e membros do conselho fiscal, agrupados por

érgao, recebida por qualquer razdao que nao a fungao que ocupam
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.15 - Remuneragao de administradores e membros do conselho fiscal reconhecida no resultado de

controladores, diretos ou indiretos, de sociedades sob controle comum e de controladas do emissor
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

13.16 - Outras informacgoes relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

14.1 - Descrigao dos recursos humanos

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

14.2 - Alteragoes relevantes - Recursos humanos

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

14.3 - Descrigcao da politica de remuneragcao dos empregados

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

14.4 - Descrigao das relagoes entre o emissor e sindicatos

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulério de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

15.3 - Distribuicao de capital

Data da ultima assembleia / Data da 31/05/2010
ultima alteragao

Quantidade acionistas pessoa fisica 3
(Unidades)

Quantidade acionistas pessoa juridica 0
(Unidades)

Quantidade investidores institucionais 0
(Unidades)

Agodes em Circulagao

Versao : 7

Acbes em circulagéo correspondente a todas agbes do emissor com exceg¢do das de titularidade do controlador, das pessoas a ele
vinculadas, dos administradores do emissor e das agbes mantdas em tesouraria

Quantidade ordinarias (Unidades) 0 0,000000%
Quantidade preferénciais (Unidades) ST 6 _______ —!_ _____ ()_,060606%_ _____
Total 0 : 0,000000%
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

15.4 - Organograma dos acionistas

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

15.5 - Acordo de acionistas arquivado na sede do emissor ou do qual o controlador seja
parte

A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

15.6 - Alteragoes relevantes nas participagoes dos membros do grupo de controle e

administradores do emissor
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

15.7 - Outras informagoes relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

16.1 - Descricao das regras, politicas e praticas do emissor quanto a realizacao de

transagc6es com partes relacionadas
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versao : 7

16.2 - Informagoes sobre as transagées com partes relacionadas

Justificativa para o ndao preenchimento do quadro:

N&o ha Transagbes com Partes Relacionadas.
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

16.3 - Identificagdo das medidas tomadas para tratar de conflitos de interesses e demonstragao do carater

estritamente comutativo das condigées pactuadas ou do pagamento compensatoério adequado
Nio houve transa¢des com partes relacionadas nas quais a Companhia esteja envolvida, motivo

pelo qual ndo hé informacdes a serem prestadas neste item.

FL - 149362v1
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

17.5 - Outras informagoes relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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18.2 - Descricao de eventuais regras estatutarias que limitem o direito de voto de

acionistas significativos ou que os obriguem a realizar oferta publica
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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18.3 - Descricao de excegodes e clausulas suspensivas relativas a direitos patrimoniais ou

politicos previstos no estatuto
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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Formulério de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

18.5 - Descrigao dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor mobiliario
Identificagao do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restrigao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
42 Série da 12 Emisséo

31/01/2012

10/05/2020
248

82.942.116,96

Sim
Conforme Instrugdo CVM 476 de 16/01/2009
N&o

Nao

Versao : 7

Atualizagdo Mensal pela variagdo do IGP-M/FGV, na sua ausencia sera substituido pelo

IGP-DI/FGV. Acrescidos de Juros Remuneratoérios de 8% ao ano.

Valor mobiliario
Identificagao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
52 Série da 12 Emisséo

31/01/2012

10/05/2020
62

20.735.529,86

Sim
Conforme Instrugdo CVM 476 de 16/01/2009
N&o

Nao

Atualizagdo Mensal pela variagédo do IGP-M/FGV, na sua ausencia sera substituido pelo

IGP-DI/FGV. Acrescidos de Juros Remuneratérios de 15,00% ao ano.

Valor mobiliario
Identificagao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restrigao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
62 Série da 12 Emissao

13/02/2012
17/07/2020
45

15.000.000,30

Sim
Conforme Instrugdo CVM 476 de 16/01/2009
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18.5 - Descrigao dos outros valores mobiliarios emitidos

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restrigao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restrigao a circulagao

Descrigao da restricao

Atualizagdo Mensal pela Variagdo do IGP-M/FGV, acrescidos de juros de 8% a.a.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
72 Série da 12 Emisséo

13/02/2012
17/07/2020
12

4.000.000,08

Sim

Conforme Instrugdo CVM 476 de 16/01/2009
N&o

Nao

Atualizagdo Mensal pela Variagéo do IGP-M/FGV, acrescidos de juros de 15% a.a.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
82 Série da 12 Emisséo

21/05/2012

27/05/2017
45

15.680.000,25

Sim
Conforme Instrugdo Normativa CVM 476 de 16/01/2009
N&o

Nao

Atualizagdo Mensal pela Variagéo do IGP-M/FGV, na sua auséncia sera substituido pelo

IPCA/IBGE, Acrescidos de Juros Remuneratérios de 8% ao ano.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
92 Série da 12 Emisséo

21/05/2012
27/05/2017
12

4.020.000,00

Sim
Conforme Instrugdo CVM 476 de 16/01/2009
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18.5 - Descrigao dos outros valores mobiliarios emitidos

Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Nao

Néo

Versao : 7

Atualizagdo Mensal pela Variagdo do IGP-M/FGV, na sua auséncia sera substituido pelo

IPCA/IBGE, Acrescidos de Juros Remuneratérios de 15% ao ano.

Valor mobiliario
Identificagao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢ao a circulagao
Descrigao da restrigao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
102 Série da 12 Emisséo

18/06/2012

14/06/2013
35

11.725.000,00

Sim
Conforme Instrugdo CVM 476 de 16/01/2009
N&o

Nao

Remuneragéo Equivalente a 100% da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depésitos Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas diariamente pela Cetip,

acrescido de um Spread de 2,20% ao ano.
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Formulario de Referéncia - 2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versdo : 7

Os CRI sao admitidos para negociacao no mercado de balcao organizado da CETIP e da BMF&Bovespa.
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18.7 - Informagao sobre classe e espécie de valor mobiliario admitida a negociacao em
mercados estrangeiros
Nao existem valores mobilidrios de emissdo da Companhia admitidos a negociacdo em

mercados estrangeiros.

FL - 149364v1
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18.8 - Ofertas publicas de distribuicao efetuadas pelo emissor ou por terceiros, incluindo controladores e
sociedades coligadas e controladas, relativas a valores mobiliarios do emissor

Nao foram realizadas ofertas ptblicas de distribuicao de valores mobilidrios da Companhia ou

de terceiros.

FL - 149365v1
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18.9 - Descricao das ofertas publicas de aquisi¢cao feitas pelo emissor relativas a agées de

emissao de terceiros
A apresentacdo deste dado é facultativa para Companhias da Classe B.

FL - 149182v1
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18.10 - Outras informacgoées relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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21.1 - Descrigao das normas, regimentos ou procedimentos internos relativos a divulgacao
de informacgoées

A Companhia adota politica de divulgacao de ato ou fato relevante, conforme
descrita no item 21.2 deste formulario e aprovada em reuniao do conselho de
administracao de 31 de maio de 2010, que estabelece critérios claros e
precisos com relacao a coleta e divulgacao das informacoes relevantes a
serem divulgadas ao mercado.
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21.2 - Descrigao da politica de divulgagcao de ato ou fato relevante e dos procedimentos
relativos a manutengao de sigilo sobre informagoes relevantes nao divulgadas
Considera-se relevante para a Companhia, qualquer decisdo de acionista controlador,
deliberacdo da assembléia geral ou dos 6rgdos de administracdo da companhia aberta, ou
qualquer outro ato ou fato de cardter politico-administrativo, técnico, negocial ou econdmico-
financeiro ocorrido ou relacionado aos seus negécios que possa influir de modo ponderavel (i)
na cotacdo dos valores mobilidrios de emissdo da companhia aberta ou a eles referenciados; (ii)
na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter aqueles valores mobilidrios; (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de valores
mobilidrios emitidos pela companhia ou a eles referenciados.

Cumpre aos acionistas, acionistas controladores, diretos ou indiretos, administradores,
conselheiros fiscais, empregados e executivos, pessoas ligadas, sociedades coligadas e de
quaisquer 6rgdos com fungdes técnicas ou consultivas criados por disposicdo estatutaria, ou por
quem quer que, em virtude de seu cargo, funcio ou posicdo na Companhia, seus controladores,
suas controladas ou coligadas guardar sigilo das informacdes relativas a ato ou fato relevante as
quais tenham acesso privilegiado em razdo do cargo ou posicio que ocupam, até sua divulgagao
ao mercado, bem como zelar para que subordinados e terceiros de sua confianga também o

facam, respondendo solidariamente com estes na hipétese de descumprimento.

Cumpre ao Diretor de Rela¢des com Investidores divulgar e comunicar 2 CVM e, se for o caso,
a bolsa de valores e entidade do mercado de balcdo organizado em que os valores mobilidrios de
emissdo da companhia sejam admitidos a negociacdo, qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou
relacionado aos seus negdcios, bem como zelar por sua ampla e imediata disseminagao,
simultaneamente em todos os mercados em que tais valores mobilidrios sejam admitidos a

negociagao.

Os atos ou fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados se os acionistas
controladores ou os administradores entenderem que sua revelagdo pora em risco interesse
legitimo da Companhia e mediante prévia consulta a CVM, na forma determinada em seus atos

regulamentares, ressalvada a hipétese da informagdo escapar ao controle.

A divulgacgdo de ato ou fato relevante deverd se dar mediante publicagdo nos jornais de grande
circulacio utilizados habitualmente pela Companhia, podendo ser feita de forma resumida com
indica¢do dos endere¢os na rede mundial de computadores - Internet, onde a informacio
completa deverd estar disponivel a todos os investidores, em teor no minimo idéntico aquele
remetido a CVM e, se for o caso, a bolsa de valores e entidade do mercado de balcio organizado

em que os valores mobilidrios de emissdo da companhia sejam admitidos a negociacao.
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21.3 - Administradores responsaveis pela implementagao, manutencao, avaliagao e
fiscalizagao da politica de divulgagao de informagoes
A implementa¢do, manuten¢do, avaliacdo e fiscalizacdo da politica de divulgacdo de
informagdes da Companhia s3o responsabilidades do Diretor de Relagdes com
Investidores e do Diretor-Presidente.

FL - 149410v1
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21.4 - Outras informacgoes relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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22.1 - Aquisi¢ao ou alienagao de qualquer ativo relevante que nao se enquadre como
operagao normal nos negocios do emissor

A Companhia nao possui ativos relevantes.
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22.2 - Alteragodes significativas na forma de condugao dos negécios do emissor

A Companhia ainda ndo alterou significativamente seu plano de negécios.
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22.3 - Contratos relevantes celebrados pelo emissor e suas controladas nao diretamente
relacionados com suas atividades operacionais

A Companhia ainda nao celebrou contratos relevantes relacionados com as
suas atividades operacionais.
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22.4 - Outras informacgoes relevantes

Nao hé outras informagdes relevantes a serem prestadas.

FL - 149290v1
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