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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Dados da Empresa / Composi¢ao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Mil) 30/09/2012
Do Capital Integralizado

Ordinarias 500
Preferenciais 0
Total 500

Em Tesouraria

Ordinarias

Preferenciais 0
Total

Verséo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Verséo : 1

(Reais Mil)

Codigoda Descricao da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2012 31/12/2011
1 Ativo Total 193.361 105.428
1.01 Ativo Circulante 134.328 26.120
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 888 40
1.01.01.01 Bancos 0 40
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 7.739 2.865
1.01.02.01 Aplicac¢des Financeiras Avaliadas a Valor Justo 7.739 2.865
1.01.02.01.02 Titulos Disponiveis para Venda 7.739 2.865
1.01.06 Tributos a Recuperar 78 29
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 78 29
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 125.623 23.186
1.01.08.03 Outros 125.623 23.186
1.01.08.03.01 Direitos Creditorios Adquiridos 125.614 23.186
1.01.08.03.02 Outros Créditos a Receber 9 0
1.02 Ativo Nao Circulante 59.033 79.308
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 59.033 79.308
1.02.01.09 Outros Ativos N&o Circulantes 59.033 79.308
1.02.01.09.03 Direitos Creditorios Adquiridos 59.033 79.308
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Verséo : 1

(Reais Mil)

Codigoda Descricao da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2012 31/12/2011
2 Passivo Total 193.361 105.428
2.01 Passivo Circulante 153.905 24.200
2.01.03 Obrigagées Fiscais 875 275
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 875 275
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social a Pagar 802 206
2.01.03.01.02 Outros Impostos Federais a Recolher 73 69
2.01.05 Outras Obrigagdes 153.030 23.925
2.01.05.02 Outros 153.030 23.925
2.01.05.02.01 Dividendos e JCP a Pagar 59 59
2.01.05.02.04 Captagdo Com Emissé&o de Titulos - CRI 150.527 23.128
2.01.05.02.05 Adiantamento de Clientes 611 738
2.01.05.02.06 Outras Contas a Pagar 1.833 0
2.02 Passivo Nao Circulante 49.301 80.527
2.02.02 Outras Obrigagdes 49.301 80.527
2.02.02.02 Outros 49.301 80.527
2.02.02.02.03 Captagdo por Emisséo de Titulos - CRI 35.110 80.527
2.02.02.02.04 Outras Contas a Pagar 14.191 0
2.03 Patrimdnio Liquido -9.845 701
2.03.01 Capital Social Realizado 500 500
2.03.04 Reservas de Lucros 201 201
2.03.04.01 Reserva Legal 13 13
2.03.04.05 Reserva de Retengédo de Lucros 188 188
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -10.546 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Verséo : 1

(Reais Mil)
Codigoda Descricao da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2012 a 30/09/2012 01/01/2011 a 30/09/2011
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 5.722 2.950
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -10.546 1.141
6.01.01.01 Prejuizo do Periodo -10.546 -940
6.01.01.02 Variagdo Monetaria Passiva e Juros Passivos ndo 0 2.107
Realizados
6.01.01.03 Variagdo Monetaria Ativa e Juros Ativos Nao Realizados 0 -26
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 16.268 1.809
6.01.02.01 Impostos a Compensar -49 -11
6.01.02.02 Direitos Creditorios Adquiridos -82.153 -84.014
6.01.02.03 Outros Créditos -9 -3
6.01.02.04 Obrigagées Tributarias 600 7
6.01.02.05 Emisséo de CRI's 81.982 84.705
6.01.02.06 Adiantamento de Clientes 611 0
6.01.02.07 Recebimentos a Repassar 1.072 0
6.01.02.08 Outras Contas a Pagar 14.214 1.125
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 0 495
6.03.02 Aumento do Capital Social 0 495
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 5.722 3.445
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 2.905 5
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 8.627 3.450
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Valor Adicionado

Verséo : 1

(Reais Mil)
Codigoda Descricao da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2012 a 30/09/2012 01/01/2011 a 30/09/2011
7.01 Receitas 3.826 1.539
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -976 -398
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -976 -398
7.03 Valor Adicionado Bruto 2.850 1.141
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 2.850 1.141
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 11.113 80
7.06.02 Receitas Financeiras 11.113 80
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 13.963 1.221
7.08 Distribuigdo do Valor Adicionado 13.963 1.221
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 585 20
7.08.02.01 Federais 585 20
7.08.03 Remuneragdo de Capitais de Terceiros 23.924 2.141
7.08.03.01 Juros 23.924 0
7.08.03.03 Outras 0 2.141
7.08.04 Remuneragdo de Capitais Proprios -10.546 -940
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -10.546 -940
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ITR - Informagbes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Verséo : 1

POLC

capital management
Comentario da Diretoria sobre o 3° Trimestre de 2012

A Polo Capital Securitizadora SA. foi constituida em 31 de maio de 2010, tendo como objetivo a
aquisicao de créditos imobiliarios e de titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios,
aquisicdo e securitizacdo de créditos hipotecarios e de créditos oriundos de operagdes e financiamentos
imobiliarios em geral e prestacéo de servicos referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas
e de créditos oriundos de operagdes e financiamento imobiliarios em geral.

A Companhia obteve registro junto a CVM (Comissdo de Valores Mobiliarios) para operar no ramo de
securitizagdo em 22 de setembro de 2010.

A administracdo € efetuada por meio de estratégias operacionais, visando liquidez, rentabilidade e
seguranca. A politica de controle consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas versus
as vigentes no mercado. A Companhia n&o efetua aplicagbes de carater especulativo, em derivativos ou
quaisquer outros ativos de risco.

01 A Companhia iniciou suas operacdes aprovando sua primeira operagdo de securitizacdo por meio
de emissdo particular de 280 Certificados de Recebiveis Imobiliarios ( CRs) no montante de R$
84.232.926,68 , lastreadas por 554 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI’s).

A estrutura operacional e condi¢des do CR), referentes a 12 Emissio (12 e 22 séries) est&o distribuidos da
seguinte forma:

“Agente de Cobranca e A INTERERVICER SERVIQOS EM CREDITO IMOBILUARO LTDA,
Administracdo dos Créditos sociedade limitada com sede na Odade de Tabodo da Serra,
Imobiliarios”: Estado de SBo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n.° 40 sala D,

CP 06767-220, inscrita no ONPJMF sob o n°
08.568.928/0001-89.

“Agente Fiduciario”: A OLIVHRA TRUST DISTRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Amortizacoes Extraordinarias”: As amortizagbes extraordinarias dos CR decorrentes de
eventuais pré-pagamentos, da resolugdo da cessdo dos
QOréditos Imobiliarios, ou ainda, conforme deliberacdo dos

PAGINA: 10 de 104



ITR - Informagbes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Comentario do Desempenho

“Atualizacdo Monetaria”:

“Banco Liguidante”:

“Boletim de Subscricdo”:

“&”:

“CCl com AF”:

Titulares de CR reunidos em Assembleia Geral na hipotese de
ocorréncia de um Evento de Avaliagao.

A atualizacdo monetéria incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CR, com periodicidade mensal, conforme a
variagdo do IGP-M/FGV. Na hipétese de o IGP-M/FGV deixar
de refletir a correta atualizacdo monetaria, for extinto ou
congelado, ou, por qualquer motivo tornar-se inaplicavel,
integral ou parcialmente, sera substituido pelo IGP-DI/FGV.

O ITAU UNIBANQO SA,, instituicdo financeira com sede na
(dade de SGo Paulo, Estado de SGo Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita
no ONPJYMF sob o n.° 60.701.190/0001-04, responsavel pela
liquidagdo dos CRI.

O Boletim de Qubscri¢do dos CR, a ser firmado pelo investidor
interessado a investir nos CRI no dmbito da Oferta Restrita.

As CCl com AF e as CCl sem AF, quando referidas em conjunto,
sendo (i) 186 (cento e oitenta e seis) OO com AF e (ii) 368
(trezentos e sessenta e oito) GO sem AF, totalizando 554
(quinhentas e cinquenta e quatro) OO, representativas dos
Créditos Imobiliarios.

Cada cédula de crédito imobiliario integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os (réditos Imobiliarios decorrentes de uma
Escritura de Venda e Compra ou de um Instrumento Particular
de Venda e Compra, induindo os créditos Demais Créditos, os
quais ndo comporao o lastro dos CR. Cada G0 com AF conta
com Garantia Fiduciria, consistente na alienacéo fiduciaria do
Imbvel objeto da respectiva Escritura de Venda e Compra ou
Instrumento Particular de Venda e Compra, sendo que 114
(cento e quatorze), ou 61,29% (sessenta e um inteiros e vinte
e nove centésimos por cento) das QO com AF encontram-se
atualmente em processo de averbagdo nas matriculas dos

Versao : 1
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ITR - Informagbes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Comentario do Desempenho

“CCl sem AF”:

“Cedentes”:

respectivos Imoveis junto aos competentes cartérios de
registro de imoveis.

Cada cédula de crédito imobiliario integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os (réditos Imobiliarios decorrentes de uma
Promessa de Venda e Compra, incluindo Demais Qréditos, os
quais ndo comporao o lastro dos CR. Cada GO sem AF conta
com Garantia Hdejussdria prestada pelo respectivo
Originador.

Os seguintes fundos de investimento, na qualidade de
cedentes das OO & BEmissora: (A) (i) POLO — FUNDO DE
INVESTIMENTO BEM AQOES fundo de investimento constituido
sob a forma de condominio aberto, inscrito no CNPYMF sob o
n.° 07.914.903/0001-27; (i) POLO ESTRATEGA CREDITO
PRVADO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO, fundo
de investimento constituido sob a forma de condominio
aberto, inscrito no CNPJMF sob o n.° 11.502.690/0001-01;
(i) POLO EQUINOCO CREDITO PRVADO FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO, fundo de investimento
constituido sob a forma de condominio aberto, inscrito no
ONPJMF sob o n.° 11.822.346/0001-91; e (iv) PAS FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, fundo de
investimento constituido sob a forma de condominio aberto,
inscrito no ONPJYMF sob o n.° 07.914.895/0001-19, todos eles
administrados por CRV DISTRBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILUAROS SA,, instituigdo financeira com sede
na (dade de SBo Paulo, Estado de SBo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 2.235, Bloco A (parte),
Vila Olimpia, CEP 04543-011, inscrito no CNPJYMF sob o n.°
62.318.407/0001-19; e (B) (i) POLO NORTE FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO, fundo de investimento
constituido sob a forma de condominio aberto, inscrito no
ONPJMF sob o n.° 07.013.315/0001-12, e (ii) POLO CREDITO
PRVADO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO, fundo
de investimento constituido sob a forma de condominio
aberto, inscrito no CNPYMF sob o n.° 07.742.597/0001-99,
ambos administrados por BNY MHBLON SERVIQOS
FANANCEHROS DISTRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIAROS SA,, instituigdo financeira com sede na (dade

Versao : 1
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ITR - Informagbes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Comentario do Desempenho

“CETIP":

“Condicoes Precedentes”:

“Conta Fiduciaria”:

“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Distribuicdo”:

do Ro de Janeiro, Estado do Ro de Janeiro, na Avenida
Presidente Wilson, n.° 231, 11°, 13° 17° (parte) andares, Ro
de Janeiro, RJ CEP 20030-905, inscrito no ONPYMF sob o n.°
02.201.501/0001-61.

A CETIP SA. — BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E
DERVATIVOS, com sede na Odade do Ro de Janeiro, Estado
do Ro de Janeiro, na Avenida Republica do Libano, n.° 230,
11° andar, instituicdo autorizada pelo Banco Central do Brasil
a prestar servicos de custddia escritural de ativos e de
liquidagdo financeira.

As condigdes previstas na Gausula Terceira do Contrato de
Cessdo, que devem ser observadas antes do pagamento, pela
Emissora, do preco de aquisi¢do dos Qréditos Imobiliarios aos
Cedentes.

A conta corrente n.° 3.166-6, de titularidade da Emissora,
segregada em beneficio do Patriménio Separado, mantida no
Banco Bradesco SA. (n.° 237), agéncia n.® 2.373-6, a qual sera
destinada ao (i) recebimento dos recursos referentes aos
pagamentos dos (réditos Imobiliarios realizados pelos
Devedores e (ii) pagamento das amortizagbes periddicas dos
CRI.

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo e Aquisicao
de Qéditos Imobiliarios e Outras Avengas’ celebrado entre os
Cedentes e a Emissora, por meio do qual os Cedentes
cederam a Emissora os Qréditos Imobiliarios representados
pelas CCI.

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagédo e
Distribuicdo Riblica Com Esforgos Restritos de (olocagdo, da
12 e 22 Sries da 17 Bmissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Polo Capital Securitizadora SA.”, celebrado
entre o Coordenador Lider e a Emissora em 30 de junho de
2011, por meio do qual o Goordenador Lider foi contratado

Versao : 1
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ITR - Informagbes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Comentario do Desempenho

“Contratos de Venda e Compra”:

“Coordenador Lider”:

“Créditos Imobiliarios”:

“Créditos Imobiliarios
Inadimplidos”:

“m”:

para coordenar a distribuicdo publica dos CR no dmbito da
Oferta Restrita.

As Escrituras de Venda e Compra, os Instrumentos
Particulares de Venda e Compra e as Promessas de Venda e
Compra, quando referidas em conjunto.

A BRL TRUST DISTRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILAROSSA, instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Gdade de
SAo Paulo, Estado de SGo Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19°
andar, CHP01451-011, inscrita no CONPJMF sob o
Nn.° 13.486.793/0001-42.

Os valores devidos pelos Devedores, em decorréncia dos
Contratos de Venda e Compra, referentes as parcelas com
vencimento a partir de 1° de setembro de 2011, inclusive,
compreendendo o principal, a atualizagdo monetaria, os juros
e outras eventuais taxas de remuneragdo, encargos
moratérios e/ ou outras penalidades, seguros e, enfim, todos
0s outros encargos contratuais ou legais e, bem assim, os
acessorios de tais créditos, conforme estabelecidos nos
Contratos de Venda e Compra. A relagdo e as principais
caracteristicas dos (réditos Imobiliarios encontram-se
descritas nos Anexos VI e VIl ao presente Termo.

Os (réditos Imobiliarios decorrentes de uma Promessa de
Venda e Compra que possua uma ou mais parcelas
inadimplentes por periodo igual ou superior a 60 (sessenta)
dias contados da respectiva data de vencimento.

Os certificados de recebiveis imobiligrios, titulos de crédito
nominativo, de livre negociagdo, lastreados nos (réditos
Imobiliarios, emitidos pela Emissora por meio deste Termo, de
acordo com a Lei n.° 9.514/97, a Resolugdo do Conselho
Monetario Nacional n.° 2.517 de 29 de junho de 1998 e a
Instrugdo CVM n.° 414/04. Para fins deste Termo, os CR
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Comentario do Desempenho  Senjores e os CR Qubordinados ser&o designados em conjunto
simplesmente como CRI.

“CRI Seniores”: Os (R integrantes da 12 Srie da 12 Emissdo de CR da
Emissora, os quais possuem preferéncia, em relagdo aos CR
Qubordinados, no recebimento de amortizacdo do Valor
Nominal Unitario, Remuneracdo e eventuais encargos
moratérios incorridos, na forma e condi¢bes estabelecidas
neste Termo.

“CRI Subordinados”: Os (R integrantes da 22 série da 12 Emissdo de CR da
Emissora, os quais sdo subordinados, em relagio aos (R
Seniores, nos pagamentos de amortizagdo do Valor Nominal
Unitario, Remuneragdo e eventuais encargos moratérios
incorridos, na forma e condi¢Ges estabelecidas neste Termo.

“CVM”: A Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”: A data de emissé&o dos CRI, correspondente ao dia 30 de junho
de 2011.

“Data de Pagamento”: O dia 12 (ou Dia Util imediatamente subsequente) apds cada

Periodo Mensal de Apuragdo, correspondente a data em que
0s recursos oriundos do pagamento dos (réditos Imobiliarios
recebidos durante determinado Periodo Mensal de Apuracéo
serdo utilizados na amortizagdo dos CR e no pagamento dos
Juros Remuneratorios, observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos Convencional. Por exemplo, se o Periodo Mensal
de Apuragio for o més de setembro de 2011, a Data de
Pagamento sera o dia 12 de outubro de 2011.

“Data de Subscri¢ao”: A data da efetiva subscrigéo e integralizagéo dos CRI.
“Data de Vencimento dos CRI Conforme descrito no item 4.1.7.1 da Clausula Quarta, abaixo.
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Comgentagio do Desempenho

“Data de Vencimento dos CRI
Subordinados”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Verificagcao”:

“Demais Créditos”

“Devedores”:

“Dia Util”:

“Emissao”:

“Emissora”:

Conforme descrito no item 4.1.7.2 da Clausula Quarta, abaixo.

A data de vencimento final dos CR Seniores e dos (R
Qubordinados, que corresponde ao dia 12 de julho de 2019,
observada a possibilidade de sua automatica prorrogacdo, nos
termos do item 4.1.7.3 da Clausula Quarta, abaixo.

Todo ultimo Dia Util de cada més.

Os créditos e demais acessorios referentes as parcelas dos
Contratos de Venda e Compra com vencimento anterior a 1°
de setembro de 2011, exdusive, também representados pelas
CCl, os quais nao comporao o lastro dos CRI.

Os adquirentes dos Imoveis, nos termos dos Contratos de
Venda e Compra, os quais constituem os devedores e
principais pagadores dos (réditos Imobiliarios representados
pelas CCl, que compdem o lastro dos CRI.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

A presente emissdo de CR, que constitui a 12 e 22 Sriesda 12
Emisséo da Emissora.

A POLO CAPITAL SEQURTIZADORA SA., sociedade por agdes
com sede na (dade do Ro de Janeiro, Estado do Ro de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10° andar,
Leblon, CHP 22440-033, inscrita no ONPJMF sob o n.°
12.261.588/0001-16.

Versao : 1
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Comegtaniade-Desempenho

“Escrituras de Emissao de CCI”:

“Escrituras de Emissao das CClI
com AF”:

“Escrituras de Emissao das CClI
sem AF”:

“Escrituras de Venda e Compra”:

“Eventos de Avaliacdo”:

“Eventos de Liquidacao do
Patrimoénio Separado”:

“Fundo de Reserva”:

A ITAU OORRETORA DE VALORES SA., instituigo financeira
com sede na Odade de So Paulo, Estado de So Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° Andar, inscrita
no CNPJYMF sob o n.° 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituracdo dos CRI.

As Escrituras de Emissdo das OO com AF e as Escrituras de
Emissao das CCl sem AF, quando referidas em conjunto.

Os instrumentos que formalizaram a emissao das OO com AF,
por meio dos quais a Garantia Fduciaria foi vinculada a
respectiva CCl com AF.

Os instrumentos que formalizam a emiss&do das CCl sem AF.

As escrituras de venda e compra com pacto adjeto de
alienacdo fiduciaria em garantia, celebradas entre cada
Devedor e o respectivo Originador, por meio das quais foram
realizadas as vendas a prazo dos Iméveis, com pacto adjeto de
alienacao fiduciaria dos Iméveis em garantia, em beneficio de
cada Originador.

Os eventos de avaliagdo dos CR descritos no item 4.1.20.1 da
Clausula Quarta, abaixo.

Os eventos de liquidagdo do Patriménio Separado dos CR
descritos no item 4.1.21 da Clausula Quarta, abaixo.

O fundo de reserva a ser constituido na Conta Fduciaria,
durante o Prazo de Caréncia, para (i) o pagamento das
despesas incorridas com a distribui¢do publica dos CR e (ii)
garantir o pagamento da amortizaggdo do Valor Nominal
Unitario e Remuneragdo dos CR Seniores, enquanto houver
(R Seniores em circulagdo. O Fundo de Reserva devera ser
constituido em regime de caixa, de acordo com a Ordem de
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Comentario do Desempenho

“Garantias”:

“Garantia Fidejussoria”:

“Garantia Fiduciaria”:

“Gatilho 1”:

Prioridade de Pagamentos Convencional, até que se atinja o
montante fixo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Quando mencionadas em conjunto: a) Instituicdo do Regime
Fiduciario e constituicdo do Patriménio Separado; b) Garantia
Fduciaria, constituida em favor dos Oréditos Imobiliarios
representados pelas GO com AF, c) Garantia Fdejussoria,
constituida em favor dos (réditos Imobiliarios representados
pelas CCl sem AF; d) Fundo de Reserva; e e) Subordinagao.

A coobrigacdo assumida pelo respectivo Originador, nos
termos das Escrituras de Emissdo das OO sem AF, consistente
na obrigacdo de pagamento, recompra e/ou permuta dos
Créditos Imobiliarios Inadimplidos.

A alienagdo fiducidria dos Imoveis objeto das Escrituras e
Venda e Compra e dos Instrumentos Particulares de Venda e
Compra, constituida em favor dos Criginadores por meio das
respectivas Escrituras de Venda e Compra e Instrumentos
Particulares de Venda e Compra, nos termos da Lei n.°
9.514/97, em garantia do pagamento dos correspondentes
QOréditos Imobiliarios. Por meio das Escrituras de Emisséo das
Qa com AF, sujeita a efetiva averbagdo nos competentes
cartérios de registro e imoveis, a propriedade fiduciaria de
cada Imével objeto das Escrituras de Venda e Compra e dos
Instrumentos Particulares de Venda e Compra sera vinculada
a respectiva QO com AF, em beneficio do respectivo titular
das CCl com AF.

O valor percentual correspondente a relagdo entre (a) o
somatoério do valor presente das parcelas dos Qréditos
Imobiliarios a vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e
ndo pagas, entre a Data de Verificaggo e a Data de
Vencimento dos CR Seniores, descontadas a uma taxa de
juros equivalente & Remuneracgdo dos CR Seniores, subtraido
0 saldo devedor dos Qréditos Imobiliarios com atraso superior
a 180 (cento e oitenta) dias, somado ao saldo do Fundo de
Reserva e dos Qutros Ativos disponiveis na Data de
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Comentario do Desempenho

“Gatilho 2”:

“Gatilhos”

“IGP-M/FGV":

“IGP-DI/FGV™:

“Imdveis”:

“INCC-DI/FGV”:

Verificagdo e (b) saldo devedor dos CR Seniores, na Data de
Verificagdo, conforme disposto no item 4.1.11.1. abaixo,
calculado com 2 (duas) casas decimais com arredondamento,
que sera apurada pela Emissora nas Datas de Verificagdo, e
informado ao Agente Fiduciario até o décimo quinto Dia Util
subsequente a Data de Verificaco.

O percentual de inadimpléncia dos (Oréditos Imobiliarios
apurado mediante a razdo entre (a) o somatério dos saldos
devedores dos Créditos Imobiliarios que apresentem trés ou
mais parcelas em atraso ou parcela(s) em atraso por mais de
180 (cento e oitenta) dias na Data de Verificagdo, e (b) o saldo
devedor dos Qréditos Imobiliarios na Data de Verificaggo, que
sera apurada pela Emissora nas respectivas Datas de
Verificagdo, e informado ao Agente Fiduciario até o décimo
quinto Dia Util subsequente & Data de Verificagdo, sendo que,
para efeitos de calculo, os saldos devedores serdo trazidos a
valor presente a taxa de 12,0 % (doze por cento) ao ano.

O Gatilho 1 e o Gatilho 2 quando referidos em conjunto.

O indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas.

O indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas.

As unidades residenciais integrantes de empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos pelos Originadores, alienadas aos
Devedores por meio das respectivas Escrituras de Venda e
Compra e dos Instrumentos Particulares de Venda e Compra,
ou, ainda, prometidas a venda aos Devedores por meio das
respectivas Promessas de Venda e Compra.

O indice Nacional de Construgdo Qvil - Disponibilidade
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Comentario do Desempenho

“Instituicdo Custodiante das
&u:

“Instrucao CVM n.° 400/03”:

“Instrucdo CVM n.° 409/04”:

“Instrucdo CVM n.° 414/04”:

“Instrucdao CVM n.° 476/09”:

“Instrumentos Particulares de
Venda e Compra”:

Interna, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

A OUVERA TRUST DISTRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILAROS SA., instituicdo financeira, com sede na Qdade
do Ro de Jneiro, Estado do Ro de Janeiro, na Avenida das
Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,
inscrita no ONPJMF sob o n.° 36.113.876/0001-91, na
qualidade de entidade responsavel pela custédia das CQ, bem
como pela guarda e conservagdo de vias originais das
Escrituras de Emissdo de OO e de copias simples dos
documentos que dao origem aos Créditos Imobiliarios.

A Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobiliarios.

A Instrugdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre a
constituicdo, a administracgo, o funcionamento e a divulgacéo
de informagdes dos fundos de investimento.

A Instrucdo da C/M n.° 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme posteriormente alterada, que regula a emisséo e a
distribuicéo publica de CRI.

A Instrugdo da C/M n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobilidrios distribuidas com esforcos
restritos.

Os instrumentos particulares de venda e compra com pacto
adjeto de alienagfo fiduciaria em garantia”, celebrados entre
cada Devedor e o respectivo Originador, por meio dos quais
foram realizadas as vendas a prazo dos Imoéveis, com pacto
adjeto de alienacdo fiduciaria dos Imbveis em garantia, em
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Comentario do Desempenho

“IPCA/IBGE”:

“Juros Remuneratorios dos CRI
Seniores”:

“Juros Remuneratorios dos CRI
Subordinados”:

“Lei n.° 6.404/76”:

“Lei n.° 9.514/97”:

“Lei n.° 10.931/04":

“Oferta Restrita”:

beneficio de cada Originador.

O indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado de
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario atualizado dos CR Seniores, calculados a taxa de
8,00% (oito por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis.

Os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario atualizado dos CRI Subordinados, calculados a taxa de
12,00% (doze por cento) ao ano base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis.

A Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre as sociedades por
acgoes.

A Lei n.° 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre o Jstema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imével e da outras providéncias.

A Lei n° 10931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre a afetacdo de
incorporagdes imobiliarias, letras de crédito imobiliario,
cédula de crédito imobiliario, cédula de credito bancario,
altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis
4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de
1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras
providéncias.

A oferta publica de distribuicdo dos CR Seniores e dos CR
Qubordinados, a ser realizada com esforgos restritos de
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Comentario do Desempenho

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos Convencional”:

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos Sequencial”:

“Originadores”:

“Qutros Ativos”:

“Patriménio Separado”:

“Periodo Mensal de Apuracao”:

“Periodo de Capitalizacao”:

colocagio pelo Coordenador Lider nos termos da Instrugéo
CVM n.° 476/09 e da Instrugcdo CVM n.° 414/04.

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no item
4.1.10.1, a qual devera ser observada quando da utilizacdo
dos recursos oriundos dos pagamentos devidos nos Qréditos
Imobiliarios pelos Devedores.

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no item
4.1.10.2, a qual devera ser observada quando da utilizacdo
dos recursos oriundos dos pagamentos devidos nos Qréditos
Imobiliarios pelos Devedores, apds a ocorréncia de qualquer
evento listado no item 4.1.11.

Os originadores dos (réditos Imobiliarios representados pelas
CCl

Os recursos e investimentos mantidos na Conta Fiduciaria que
ndo fazem parte do Fundo de Reserva.

O patriménio constituido, apés a instituicdo do Regime
Fduciario, (i) pelos Oréditos Imobiliarios representados pelas
Qd, (i) pela Conta Fduciédria, e (iii) pelas Garantias, todos
vinculados aos (R, que sdo destacados do patriménio da
Emissora, destinando-se exclusivamente a liquidagdo dos CR,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e de obrigagdes fiscais, conforme estabelecido
no artigo 11 da Lei n.° 9.514/97.

Corresponde ao més calendario em que os Devedores devem
fazer os pagamentos devidos dos Créditos Imobiliarios.

Sgnifica, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo
de tempo que se inicia na Data de Emissdo e termina na
primeira Data de Pagamento, e, para os demais Periodos de
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Comentario do Desempenho

“Prazo de Caréncia”:

“Promessa de Venda e Compra”:

“Regime Fiduciario”:

“Remuneracio dos CRI
Seniores”:

“Remuneracio dos CRI
Subordinados”:

“Subordinagio”:

Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia em uma Data
de Pagamento e termina na Data de Pagamento subsequente.
Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugéo
de continuidade, até a Data de Vencimento Final.

O prazo de 3 (trés) meses de caréncia para pagamento de
amortizacdo do Valor Nominal Unitério e Remuneracdo dos
CR Seniores e CR Qubordinados, sendo certo que a primeira
Data de Pagamento ocorrera no dia 12 de outubro de 2011.

Os instrumentos particulares de compromisso de venda e
compra de unidade auténoma celebrados entre cada Devedor
e o respectivo Originador, por meio das quais foram
prometidos a venda os Imdveis, com pagamento realizado a
prazo.

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre (i) os
Qréditos Imobiliarios representados pelas OQ, (i) a Conta
Fduciéria, e (jii) as Garantias, os quais sdo vinculados ao
pagamento dos CR pelo presente Termo, na forma do artigo
9° da Lei n.° 9.514/97, isentando tais ativos e direitos de
agdes ou execugdes de credores da Emissora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigagcbes inerentes ao
pagamento dos CRI.

Os Juros Remuneratérios dos R Seniores e a Atualizagéo
Monetaria dos CRI Seniores.

Os duros Remuneratéorios dos CR  SQubordinados e a
Atualizagdo Monetaria dos CRI Subordinados.

A subordinagdo do pagamento dos CR Subordinados ao
pagamento dos CR Seniores, nos termos das ordens de
prioridade de pagamentos previstas nos itens 4.1.10.1 e
4.1.10.2 deste Termo.
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“Subordinacao Inicial”:

“Tabela de Amortizacao”:

“Termo” ou “Termo de
Securitizagdo”:

“Titular de CRI":

“Titular de CRI Sénior”:

“Titular de CRI Subordinado”:

“Valor Nominal Unitario”:

A relaggo entre (i) o saldo devedor dos CR Subordinados e (i)
0 somatério do saldo devedor dos CR Seniores e (R
Qubordinados, que, na Data de Emissdo, devera corresponder
a 15,00% (quinze por cento).

Tabela constante do Anexo V deste Termo, a qual disponibiliza
a taxa de amortizacdo inicialmente prevista para os CR. A
Tabela de Amortizagdo aplicavel aos CR sera atualizada de
tempos em tempos pela Emissora, em funcdo das
Amortizagbes Extraordinarias, Resgates Antecipados e atrasos
que venham a ocorrer para os (R, devendo a Tabela de
Amortizaggo atualizada ser encaminhada ao Agente Fduciario
e cadastrada nos sistemas da CETIP.

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios.

Cada titular de CR emitido nos termos do presente Termo de
Securitizag&o.

Cada titular de CR Snior emitido nos termos do presente
Termo de Securitizagao.

Cada titular de CR Qubordinado emitido nos termos do
presente Termo de Securitizagéo.

O valor nominal unitario dos CR devidamente atualizado
conforme item 4.1.3.2. abaixo.
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Versao : 1

02 A Companhia iniciou suas operagdes aprovando mais uma operacdo de securitizagdo por meio de
emissdo particular de 70 Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRs) no montante de R$ R$
21.273.420,70 , lastreadas por 881 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCl’s).

A estrutura operacional e condigdes do CR, referentes a 12 Emissdo (32 série) estdo distribuidos da

seguinte forma:

“Agente de Cobranca e
Administracdo dos Créditos
Imobiliarios”:

“Agente Fiduciario”:

“Amortizacoes Extraordinarias”:

“Atualizacio Monetaria”:

“Banco Liguidante”:

“Boletim de Subscricdo”:

BURT IMOVES LTDA., sociedade limitada com sede no
Municipio de Redencdo, Estado do Para, na Av. Brasil SN Q-
32, L-20 - Residencial Parque Buritis, CEP 68552-400, inscrita
no CNPJ/MF sob n.° 05.726.886/0001-79.

A OLIVBRA TRUST DISTRBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

As amortizagbes extraordinarias dos CR decorrentes de
eventuais pré-pagamentos, da resolugdo da cessdo dos
Qréditos Imobiliarios, ou ainda, conforme deliberacdo dos
Titulares de CR reunidos em Assembleia Geral na hipétese de
ocorréncia de um Evento de Avaliagéo.

A atualizacdo monetéria incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CR, com periodicidade anual, conforme a
variacdo do IGP-M/FGV. Na hipétese de o IGP-M/FGV deixar
de refletir a correta atualizacdo monetaria, for extinto ou
congelado, ou, por qualquer motivo tornar-se inaplicavel,
integral ou parcialmente, sera substituido pelo INCC.

O ITAU UNIBANQO SA,, instituicdo financeira com sede na
(dade de SGo Paulo, Estado de SGo Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita
no ONPJMF sob o n.° 60.701.190/0001-04,, responsavel pela
liquidagdo dos CRI.

O Boletim de Qubscri¢do dos CR, a ser firmado pelo investidor
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“&”:

“CCI Suspensivas”:

“Cedentes”:

“CETIP":

“Compromissos de Compra e
Venda”

interessado a investir nos CRI no &mbito da Oferta Restrita.

Cada cédula de crédito imobiliario integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os (Qréditos Imobiliarios decorrentes de
Compromissos de Compra e Venda, totalizando 818
(oitocentas e dezoito) OO, representativas dos (réditos
Imobiliarios. Cada OO conta com Garantia Fduciaria,
consistente na alienacdo fiduciaria do Imoével objeto do
respectivo Compromisso de Compra e Venda.

Cada QOO lastreada por direitos creditérios cedidos sob
condicdo suspensiva pela Emissora, nos termos da Escritura
de Emissao de CCl.

Os seguintes fundos de investimento, na qualidade de
cedentes das OO & Emissora: (i) POLO ESTRATEGA CREDITO
PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO, fundo
de investimento constituido sob a forma de condominio
aberto, inscrito no ONPYMF sob o n.° 11.502.690/ 0001-01; (ii)
POLO EQUINOOO CREDITO PRVADO FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO, fundo de investimento
constituido sob a forma de condominio aberto, inscrito no
CNPJ/MF sob o n.° 11.822.346/0001-91.

A CETIP SA. — Mercados Organizados, com sede na Odade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica
do Libano, n.° 230, 11° andar, instituicdo autorizada pelo
Banco Central do Brasil a prestar servicos de custodia
escritural de ativos e de liquidagéo financeira.

Compromissos de compra e venda dos Imobveis, celebrados
entre os Devedores e a Originadora, originadores dos Direitos
Creditdrios.
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“Conta Fiduciaria”:

“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Distribuicao”:

“Coobrigada”

“Coordenador Lider”:

As condigdes previstas na GQausula Terceira do Contrato de
Cessdo, que devem ser observadas antes do pagamento, pela
Emissora, do pre¢o de aquisi¢do dos Qréditos Imobiliarios aos
Cedentes.

A conta corrente n.° 32.122/2, de titularidade da Emissora,
segregada em beneficio do Patriménio Separado, mantida no
Banco Bradesco SA. (n.° 237), agéncian.° 2.373-6, a qual sera
destinada ao (i) recebimento dos recursos referentes aos
pagamentos dos (réditos Imobiliarios realizados pelos
Devedores e (ii) pagamento das amortizagbes periddicas dos
CRI.

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo e Aquisicdo
de Qéditos Imobiliarios e Outras Avengas’ celebrado entre os
Cedentes e a Emissora em 25 de novembro de 2011, por meio
do qual os Cedentes cederam a Emissora os (réditos
Imobiliarios representados pelas CClI.

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo e
Distribuicdo Piblica Com Esforgos Restritos de (olocagdo, da
32 Srie da 12 Bmissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Polo Capital Securitizadora SA.”, celebrado
entre o Coordenador Lider e a Emissora em 25 de novembro
de 2011, por meio do qual o Coordenador Lider foi contratado
para coordenar a distribuicdo publica dos CR no dmbito da
Oferta Restrita.

BURTI IMOVES LTDA, sociedade limitada com sede no
Municipio de Redencgao, Estado do Para, na Av. Brasil SN Q-
32, L-20 - Residencial Parque Buritis, CEHP 68552-400, inscrita
no CNPJ/MF sob n.° 05.726.886/0001-79.

A ICAP DO BRASL OORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILAROS LTDA, instituiggo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
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“Créditos Imobiliarios”:

“Créditos Imobiliarios
Inadimplidos”:

“m!l:

“CVM":

“Data de Emissao”:

“Data de Pagamento”:

das Américas, n.° 3.500, 2° andar, Barra da Tijuca, CEP 22.640-
102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.105.360/0001-22.

Todos os direitos creditérios oriundos de cada Compromisso
de Compra e Venda, induindo respectivos juros, multas,
atualizagdo monetaria, prémios de seguro, penalidades,
indenizagdes, encargos por atraso e demais encargos
eventualmente existentes, bem ocomo os direitos,
prerrogativas, privilégios, todos os acessorios, garantias
constituidas e instrumentos que os representam, incluindo
respectivos anexos. A relagdo e as principais caracteristicas
dos Oréditos Imobiliarios encontram-se descritas nos Anexos
VI e VIl ao presente Termo.

Os (réditos Imobiliarios decorrentes de um Compromisso de
Compra e Venda que possua uma ou mais parcelas
inadimplentes por periodo igual ou superior a 90 (noventa)
dias contados da respectiva data de vencimento.

Os certificados de recebiveis imobilidrios, titulos de crédito
nominativo, de livre negociagdo, lastreados nos (réditos
Imobiliarios, emitidos pela Emissora por meio deste Termo, de
acordo com a Lei n.° 9.514/97, a Resolugdo do Conselho
Monetario Nacional n.° 2.517 de 29 de junho de 1998 e a
Instrugdo CVM n.° 414/04.

A Comissédo de Valores Mobiliarios.

A data de emissdo dos CRI, correspondente ao dia 25 de
novembro de 2011.

O dia 25 (ou Dia Util imediatamente subsequente) de cada
més, correspondente a data em que os recursos oriundos do
pagamento dos Qréditos Imobilidrios recebidos durante
determinado Periodo Mensal de Apuracdo ser&o utilizados na
amortizaggo dos CR e no pagamento dos Juros
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“Data de Subscricao”:

“Data de Vencimento dos CRI”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Verificacio”:

“Devedores”:

“Dia Util”:

“Emissao”:

“Emissora”:

Remuneratérios, observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos. Por exemplo, se o Periodo Mensal de Apuragéo
for o més de fevereiro de 2012, a Data de Pagamento seré o
dia 25 de fevereiro de 2012.

A data da efetiva subscri¢do e integralizagdo dos CRI.

Conforme descrito no item 4.1.7.1 da Clausula Quarta, abaixo.

A data de vencimento final dos CR), caso tenha ocorrido a
automética prorrogacdo da Data de Vencimento dos CR, nos
termos do item 4.1.7.2 da Clausula Quarta, abaixo.

Todo ultimo Dia Util de cada més.

Os promitentes compradores dos Imoéveis, nos termos dos
Compromissos de Compra e Venda, os quais constituem os
devedores e principais pagadores dos (réditos Imobiliarios
representados pelas CCl, que compdem o lastro dos CRI.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

A presente emissdo de (R, que constitui a 3% Série da 12
Emissdo da Emissora.

A POLO CAPITAL SEFOURTIZADORA SA., sociedade por agdes
com sede na (Odade do Ro de Janeiro, Estado do Ro de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10° andar,
Leblon, CBP 22440-033, inscrita no ONPJMF sob o n.°
12.261.588/0001-16.
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“Escritura de Emissao de CCI”:

“Eventos de Avaliacido”:

“Eventos de Liquidacédo do
Patrim6nio Separado”:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

A ITAU OORRETORA DE VALORES SA., instituigo financeira
com sede na Odade de So Paulo, Estado de So Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° Andar, inscrita
no CNPJYMF sob o n.° 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituracdo dos CRI.

Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de (rédito
Imobiliario Escriturais e Cessdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas, celebrado entre LM.SE Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., Buriti Iméveis Ltda., Qliveira Trust Servicer
S.A. e Oliveira Trust DTVM S.A., celebrado em 19 de novembro
de 2010, conforme aditado, a qual constitui o Anexo VIl deste
Termo.

Os eventos de avaliagdo dos CR descritos no item 4.1.19.1 da
Clausula Quarta, abaixo.

Os eventos de liquidagdo do Patriménio Separado dos CR
descritos no item 4.1.20.1 da Clausula Quarta, abaixo.

O fundo de reserva a ser constituido na Conta Fduciaria,
durante o Prazo de Caréncia, para (i) o pagamento das
despesas incorridas com a Oferta Restrita; e (ii) garantir o
pagamento da amortizaggdo do Valor Nominal Unitario e
Remuneragéo dos CR, enquanto houver CR em circulagdo. O
Fundo de Reserva devera ser constituido em regime de caixa,
de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, até
que se atinja o montante fixo de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Quando mencionadas em conjunto: a) Instituicdo do Regime
Fiduciario e constituicdo do Patriménio Separado; b) Garantia
Fiduciaria, constituida em favor dos Q-éditos Imobiliarios; c)
CGarantia Fdejussoria, constituida em favor dos Qréditos
Imobilidrios representados pelas OO pela Coobrigada; d)
Fundo de Reserva; e e) CCl Suspensivas.
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“Garantia Fiduciaria”:

“IGP-M/FGV”:

“Imoveis”:

“INCC”:

“Instituicdo Custodiante das
ccI”:

“Instrucao CVM n.° 400/03”:

“Instrucdo CVM n.° 409/04”:

A coobrigagdo assumida pela Coobrigada e pela Originadora,
nos termos da Escritura de Emissdo das OO, consistente na
obrigagdo de pagamento, recompra e/ou permuta dos
Créditos Imobiliarios Inadimplidos.

A alienacdo fiduciaria dos Iméveis objeto dos Compromissos
de Compra e Venda, constituida em favor dos Titulares das
OC por meio da Escritura de Emissdo das OO, nos termos da
Lei n° 9514/97, em garantia do pagamento dos
correspondentes Créditos Imobiliarios.

O indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas.

S3o os lotes individuais que compdem os Loteamentos.

O indice Nacional de Construgdo Qvil, calculado e divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas.

A OUVHRA TRUST DISTRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILAROS SA.,, instituicdo financeira, com sede na Qdade
do Ro de Janeiro, Estado do Ro de Janeiro, na Avenida das
Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,
inscrita no ONPJMF sob o n.° 36.113.876/0001-91, na
qualidade de entidade responsavel pela custédia das OO, bem
como pela guarda e conservagdo de vias originais das
Escrituras de Emissdo de OO e de copias simples dos
documentos que dao origem aos Créditos Imobiliarios.

A Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobiliarios.

A Instrugdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre a
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“Instrucdo CVM n.° 414/04":

“Instrucdo CVM n.° 476/09”:

“IPCA/IBGE”:

“Juros Remuneratorios dos CRI”:

“Lein.° 6.404/76":

“Lei n.° 9.514/97":

“Lei n.° 10.931/04":

constituicdo, a administracio, o funcionamento e a divulgacéo
de informagdes dos fundos de investimento.

A Instrugdo da CVM n.° 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme posteriormente alterada, que regula a emissdo e a
distribui¢éo publica de CRI.

A Instrugdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobilidrios distribuidas com esforcos
restritos.

O indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado de
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario atualizado dos (R, calculados a taxa de 13,3750%
(treze inteiros e trezentos e setenta e cinco milésimos por
cento) ao ano base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre as sociedades por
acgoes.

A Lei n.° 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que dispbe sobre o Jstema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imével e da outras providéncias.

A Lei n° 10931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre a afetacdo de
incorporagdes imobiliarias, letras de crédito imobiliario,
cédula de crédito imobiliario, cédula de credito bancério,
altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis
4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de
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“Loteamentos”:

“Montante Minimo”

“Oferta Restrita”:

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”:

“Originadora”:

1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras
providéncias.

Loteamento “Residencial (Odade Jardim 1” , objeto da
matricula n°16.765, folha 150, Livro 2-CJ registrado em 14 de
outubro de 2008; Loteamento “Residencial Gdade Jardim 11”7,
objeto da matricula n°16.767, folha 152, Livro 2-CJ registrado
em 14 de outubro de 2008; Loteamento “Residencial Gdade
Jardim 111", objeto da matricula n®16.769, folha 154, Livro 2-CJ,
registrado em 14 de outubro de 2008; e Loteamento
“Residencial Odade Jardim 1V’, objeto da matricula n°17.311,
folha 190, Livro 2-OM, registrado em 25 de novembro de
2009, todos localizados no Municipio de Parauapebas, Estado
do Para e registrado no Cartério do 2° Oficio.

Montante minimo de CR a serem subscritos e integralizados,
nos termos do item 5.6 abaixo.

A oferta publica de distribuicdo dos CR, a ser realizada com
esforgos restritos de colocagio pelo Coordenador Lider nos
termos da Instrugcdo CVM n.° 476/09 e da Instrugdo CVM n.°
414/04.

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no item
4.1.10.1, a qual devera ser observada quando da utilizacdo
dos recursos oriundos dos pagamentos devidos nos Qréditos
Imobiliarios pelos Devedores.

LM.SE BMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede no Municipio de Maraba, Estado do Par3,
na Quadra 04, Folha 31, Lote 04-B, /n - Bairro Nova Maraba,
CEP 68507-560 inscrita no ONPJMF sob o n®°
09.240.595/0001-27.
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“Patriménio Separado”:

“Periodo Mensal de Apuracao”:

“Periodo de Capitalizacao”:

“Prazo de Caréncia”:

“Regime Fiduciario”:

Os recursos e investimentos mantidos na Conta Fiduciaria que
nao fazem parte do Fundo de Reserva.

O patriménio constituido, apés a instituicdo do Regime
Fiduciério, (i) pelos Oréditos Imobiliarios representados pelas
Qd, (ii) pela Conta Fduciaria, e (iii) pelas Garantias, todos
vinculados aos (R, que sdo destacados do patriménio da
Emissora, destinando-se exdusivamente a liquidagdo dos (R,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e de obrigagdes fiscais, conforme estabelecido
no artigo 11 da Lei n.° 9.514/97.

Corresponde ao més calendario em que os Devedores devem
fazer os pagamentos devidos dos Qréditos Imobiliarios. Por
exemplo, o Periodo Mensal de Apuragdo para os Qréditos
Imobiliarios devidos em 1° de fevereiro de 2012 sera o0 més de
fevereiro de 2012.

Sgnifica, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo
de tempo que se inicia na Data de Emissdo e termina na
primeira data de incorporagdo de juros ou Data de
Pagamento; e, para os demais Periodos de Capitalizaggo, o
intervalo de tempo que se inica em uma data de
incorporacdo de juros ou Data de Pagamento e termina na
data de incorporagido de juros ou Data de Pagamento
subsequente. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior
sem solugado de continuidade, até a Data de Vencimento Final.

O prazo decorrido entre a Data de Emissdo e o primeiro
pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario e
Remuneragdo dos (R, sendo certo que a primeira Data de
Pagamento ocorrera no dia 25 de fevereiro de 2012.

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre (i) os
Qréditos Imobiliarios representados pelas OQ, (i) a Conta
Fduciaria, e (iii) as Garantias, os quais sdo vinculados ao
pagamento dos CR pelo presente Termo, na forma do artigo
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Comentario do Desempenho o0 da Lei n.° 9.514/97, isentando tais ativos e direitos de
agdes ou execugdes de credores da Emissora, de forma que
respondam excusivamente pelas obrigagbes inerentes ao
pagamento dos CRI.

“Remuneracao dos CRI”: Os Juros Remuneratérios dos CR e a Atualizagdo Monetéria
dos CRI.
“Tabela de Amortizagao”: Tabela constante do Anexo V deste Termo, a qual disponibiliza

a taxa de amortizacdo inicialmente prevista para os CR. A
Tabela de Amortizagdo aplicavel aos CR sera atualizada de
tempos em tempos pela Emissora, em funcdo das
Amortizagdes Extraordinarias, Resgates Antecipados e atrasos
que venham a ocorrer para os CRl, devendo a Tabela de
Amortizagio atualizada ser encaminhada ao Agente Fduciario
e cadastrada nos sistemas da CETIP.

“Termo” ou “Termo de O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios.
Securitizagdo”:

“Titular de CRI”: Cada titular de CR emitido nos termos do presente Termo de
Securitizag&o.
“Valor Nominal Unitario”: O valor nominal unitario dos CR devidamente atualizado

conforme item 4.1.3.1 abaixo.

03 A Companhia iniciou suas operagdes aprovando mais uma operacgio de securitizagdo por meio de
emissdo particular de 310 Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRS) no montante de
R$103.677.646,82, lastreadas por 293 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI'’s).

A estrutura operacional e condi¢des do (R, referentes a 12 Emissio (42 e 52 séries) estdo distribuidos da
seguinte forma:

“Agente de Cobranca e A INTERERVICER SERVIQOS BEM CREDITO IMOBILARO LTDA,,
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Imobiliarios”:

“Agente Fiduciario”:

“Amortizacoes Extraordinarias”:

“Atualizacdo Monetaria”:

“Banco Liguidante”:

“Boletim de Subscricdo”:

“&”:

sociedade limitada com sede na (dade de Tabo&o da Serra,
Estado de SGo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n.° 40 sala D,
CBP 06767-220, inscrita no ONPYMF sob o n°
08.568.928/0001-89; e, no caso das OO cuja Coobrigada € a
Gafisa SA. conforme indicado no Anexo VII, a GAFSA SA,
sociedade por agdes com sede na Gdade de SGo Paulo, Estado
de S5o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas 8501, 19° andar,
Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 01.545.826/0001-07.

A OLIVBRA TRUST DISTRBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

As amortizagbes extraordinarias dos CR decorrentes de
eventuais pré-pagamentos, da resolugdo da cessdo dos
Qréditos Imobiliarios, ou ainda, conforme deliberacdo dos
Titulares de CR reunidos em Assembleia Geral na hipétese de
ocorréncia de um Evento de Avaliagéo.

A atualizacdo monetéria incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CR, com periodicidade mensal, conforme a
variacdo do IGP-M/FGV. Na hipétese de o IGP-M/FGV deixar
de refletir a correta atualizagdo monetaria, for extinto ou
congelado, ou, por qualquer motivo tornar-se inaplicavel,
integral ou parcialmente, sera substituido pelo IGP-DI/FGV.

O ITAU UNIBANQO SA, instituicio financeira com sede na
(dade de SGo Paulo, Estado de SGo Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita
no ONPJYMF sob o n.° 60.701.190/0001-04, responsavel pela
liquidagdo dos CRI.

O Boletim de Qubscri¢do dos CR, a ser firmado pelo investidor
interessado a investir nos CRI no dmbito da Oferta Restrita.

As CCl com AF e as CCl sem AF, quando referidas em conjunto,
sendo (i) 70 (setenta) OO com AF,; e (ii) 223 (duzentos e vinte
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“CCl com AF”:

“CCl sem AF”:

“Cedentes”:

e trés) Q0 sem AF, totalizando 293 (duzentos e noventa e
trés) CCl, todas representativas dos Créditos Imobiliarios.

Cada cédula de crédito imobiliario integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os (réditos Imobiliarios decorrentes de uma
Escritura de Venda e Compra ou de um Instrumento Particular
de Venda e Compra, induindo os créditos Demais Créditos, os
quais ndo comporao o lastro dos CH. Cada G0 com AF conta
com Garantia Fiduciaria, consistente na alienacao fiduciaria do
Imovel objeto da respectiva Escritura de Venda e Compra ou
Instrumento Particular de Venda e Compra, sendo que, na
Data de BEmisséo, 35 (trinta e cinco), ou 50 % (cinquenta por
cento), das OO com AF encontram-se atualmente em
processo de averbagio nas matriculas dos respectivos Iméveis
junto aos competentes cartérios de registro de imoveis.

Cada cédula de crédito imobiliario integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os (réditos Imobiliarios decorrentes de uma
Promessa de Venda e Compra, incluindo Demais Qréditos, os
quais ndo comporao o lastro dos CR. Cada OO sem AF conta
com Garantia HFdejussoria prestada pelo respectivo
Originador.

Os seguintes fundos de investimento, na qualidade de
cedentes das CCl a Emissora:

(A) (i) POLO MULTISETORAL FUNDO DE INVESTIMENTO
BV DIRETOS CREDITOROS fundo de investimento
em direitos creditérios constituido sob a forma de
condominio aberto inscrito no CNPJMF sob o n.°
13.509.993/0001-73;

(i) POLO — FUNDO DE INVESTIMENTO BV AQOES
fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio aberto, inscrito no ONPJMF sob o n.°
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“CETIP":

“Condicoes Precedentes”:

07.914.903/0001-27;

(iii) POLO ESTRATEGIA CREDITO PRVADO FUNDO DE
INVESTIMENTO  MULTIMERCADO, fundo de
investimento constituido sob a forma de condominio
aberto, inscrito no ONPJMF sob o n.f
11.502.690/0001-01;

(iv) POLO EQUINOOQO CREDITO PRVADO FUNDO DE
INVESTIMENTO  MULTIMERCADO, fundo de
investimento constituido sob a forma de condominio
aberto, inscrito no ONPJMF sob o n.°
11.822.346/0001-91; e

(B) () POLO NORTE FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO, fundo de investimento constituido
sob a forma de condominio aberto, inscrito no
ONPYJMF sob o n° 07.013.315/0001-12,
administrado  por BNY MHLON SRVIQOS
FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILAROSSA, instituicdo financeira com sede na
(Odade do Ro de Jneiro, Estado do Ro de Jneiro,
na Avenida Presidente Wilson, n.° 231, 11°, 13° 17°
(parte) andares, Ro de Janeiro, R} CEP 20030-905,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 02.201.501/0001-61.

A CETIP SA. — Mercados Organizados, com sede na Gdade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica
do Libano, n.° 230, 11° andar, instituicdo autorizada pelo
Banco Central do Brasil a prestar servicos de custodia
escritural de ativos e de liquidagdo financeira.

As condigdes previstas na Qausula Terceira do Contrato de
Cessdo, que devem ser observadas antes do pagamento, pela
Emissora, do preco de aquisicdo dos Qréditos Imobiliarios aos
Cedentes.
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“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Distribuicdo”:

“Contratos de Venda e Compra”:

“Coobrigados”

“Coordenador Lider”:

O conjunto de contas correntes de n.° 32.123/0 e 32.124/9,
ambas de titularidade da Emissora, segregadas em beneficio
do Patriménio Separado, mantidas no Banco Bradesco SA
(n.° 237), agéncia n.° 2.373-6, as quais serdo destinadas (i) ao
recebimento dos recursos referentes aos pagamentos dos
QOréditos Imobiliarios realizados pelos Devedores; (ii) ao
pagamento das amortizagdes periodicas dos CH; e, (iii) na
Data de Qubscrigdo, a liquidagdo financeira dos CR, a qual
serd utilizada a Conta Fiduciaria de n.® 32.123/0.

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo e Aquisicao
de Qréditos Imobiliarios e Outras Avengas’ celebrado entre os
Cedentes e a Emissora em 31 de janeiro de 2012, por meio do
qual os Cedentes cederam a Emissora os Oréditos Imobiliarios
representados pelas CCI.

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacgdo e
Distribuicdo Riblica Com Esforgos Restritos de (olocagdo, da
42 e 5% Sries da 12 EBnissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Polo Capital Securitizadora S.A.”, celebrado
entre o Coordenador Lider e a Emissora em 31 de janeiro de
2012, por meio do qual o Coordenador Lider foi contratado
para coordenar a distribuicdo publica dos CR no dmbito da
Oferta Restrita.

As Escrituras de Venda e Compra, os Instrumentos
Particulares de Venda e Compra e as Promessas de Venda e
Compra, quando referidas em conjunto.

Os Originadores e, conforme o caso, 0s respectivos
controladores, que prestam Garantia Fidejussoria, conforme
descrito no Anexo VII.

A ICAP DO BRASL OORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILAROS LTDA, instituiggo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
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“Créditos Imobiliarios”:

“Créditos Imobiliarios
Inadimplidos”:

“m!l:

“CRI Seniores”:

“CRI Subordinados”:

das Américas, n.° 3.500, 2° andar, Barra da Tijuca, CEP 22.640-
102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.105.360/0001-22.

Todos os direitos creditorios oriundos de cada Contrato de
Compra e Venda, incuindo respectivos juros, multas,
atualizagdo monetaria, prémios de seguro, penalidades,
indenizagdes, encargos por atraso e demais encargos
eventualmente existentes, bem ocomo os direitos,
prerrogativas, privilégios, todos os acessorios, garantias
constituidas e instrumentos que os representam, incluindo
respectivos anexos. A relagdo e as principais caracteristicas
dos Oréditos Imobiliarios encontram-se descritas nos Anexos
VI e VIl ao presente Termo.

Os (réditos Imobiliarios decorrentes de um Contrato de
Venda e Compra que possua uma ou mais parcelas
inadimplentes por periodo igual ou superior a 60 (sessenta)
dias contados da respectiva data de vencimento.

Os certificados de recebiveis imobilidrios, titulos de crédito
nominativo, de livre negociagdo, lastreados nos (réditos
Imobiliarios, emitidos pela Emissora por meio deste Termo, de
acordo com a Lei n.° 9.514/97, a Resolugdo do Conselho
Monetario Nacional n.° 2.517 de 29 de junho de 1998 e a
Instrugdo CVM n.° 414/04. Para fins deste Termo, os CR
Seniores e os CR Qubordinados serdo designados em conjunto
simplesmente como CRI.

Os (R integrantes da 4 Sfrie da 12 Emissdo de CR da
Emissora, os quais possuem preferéncia, em relagio aos CR
ubordinados, no recebimento de amortizagdo do Valor
Nominal Unitario, Remuneracdo e eventuais encargos
moratérios incorridos, na forma e condi¢bes estabelecidas
neste Termo.

Os (R integrantes da 5% série da 1?2 Emissdo de CR da
Emissora, os quais sdo subordinados, em relagdo aos CR
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“CVM":

“Data de Emissao”:

“Data de Pagamento”:

“Data de Subscricao”:

“Data de Vencimento dos CRI

Seniores”:

“Data de Vencimento dos CRI
Subordinados”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Verificacdo”:

“Demais Créditos”

Seniores, nos pagamentos de amortizagdo do Valor Nominal
Unitario, Remuneragdo e eventuais encargos moratoérios
incorridos, na forma e condi¢des estabelecidas neste Termo.

A Comissédo de Valores Mobiliarios.

A data de emissdo dos CRI, correspondente ao dia 31 de
janeiro de 2012,

O dia 10 (ou Dia Util imediatamente subsequente) apds cada
Periodo Mensal de Apuragao, correspondente a data em que
os recursos oriundos do pagamento dos (réditos Imobiliarios
recebidos durante determinado Periodo Mensal de Apuragdo
serdo utilizados na amortizagdo dos CR e no pagamento dos
Juros Remuneratoérios, observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos Convencional. Por exemplo, se o Periodo Mensal
de Apuragao for o més de abril de 2012, a Data de Pagamento
sera o dia 10 de maio de 2012.

A data da efetiva subscrigdo e integralizagéo dos CRI.

Conforme descrito no item 4.1.7.1 da Clausula Quarta, abaixo.

Conforme descrito no item 4.1.7.2 da Clausula Quarta, abaixo.

A data de vencimento final dos CR, caso tenha ocorrido a
automética prorrogacdo da Data de Vencimento dos CR, nos
termos do item 4.1.7.3 da Clausula Quarta, abaixo.

Todo ultimo Dia Util de cada més.

Os créditos e demais acessorios referentes as parcelas dos
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“Devedores”:

“Dia Util”:

“Emissao”:

“Emissora”:

“Escriturador”:

“Escrituras de Emissao de CCI”:

“Escrituras de Emissio das CClI
com AF”:

Contratos de Venda e Compra com vencimento anterior a 1°
de abril de 2012, exclusive, também representados pelas CQ,
0s quais ndo comporao o lastro dos CRI.

Os adquirentes dos Iméveis, nos termos dos Contratos de
Venda e Compra, os quais constituem os devedores e
principais pagadores dos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCI, que compdem o lastro dos CRI.

Qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

A presente emissdo de CR, que constitui a 4% e 52 Sriesda 12
Emisséo da Emissora.

A POLO CAPITAL SEQURTIZADORA SA., sociedade por agdes
com sede na (dade do Ro de Janeiro, Estado do Ro de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 204, 10° andar,
Leblon, CEP 22440-033, inscrita no ONPYMF sob o n.°
12.261.588/0001-16.

A ITAU OORRETORA DE VALORES SA,, instituicdo financeira
com sede na Udade de S5o Paulo, Estado de S8o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° Andar, inscrita
no ONPJMF sob o n.° 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituragao dos CRI.

As Escrituras de Emissdo das OO com AF e as Escrituras de
Emisséo das CCl sem AF, quando referidas em conjunto.

Os instrumentos que formalizaram a emissdo das OO com AF,
por meio dos quais a Garantia Fiduciaria foi vinculada a
respectiva CCl com AF.
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“Escrituras de Emissio das CClI
sem AF”:

“Escrituras de Venda e Compra”:

“Eventos de Avaliacao”:

“Eventos de Liquidacao do
Patrimonio Separado”:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“Garantia Fidejussoria”:

Os instrumentos que formalizam a emissdo das CCl sem AF.

As escrituras de venda e compra com pacto adjeto de
alienagdo fiducidaria em garantia, celebradas entre cada
Devedor € o respectivo Criginador, por meio das quais foram
realizadas as vendas a prazo dos Iméveis, com pacto adjeto de
alienagdo fiduciaria dos Imoveis em garantia, em beneficio de
cada Originador.

Os eventos de avaliagdo dos CR descritos no item 4.1.20.1 da
Clausula Quarta, abaixo.

Os eventos de liquidagdo do Patriménio Separado dos CR
descritos no item 4.1.21.1 da Clausula Quarta, abaixo.

O fundo de reserva a ser constituido na Conta Fduciaria,
durante o Prazo de Caréncia, para (i) o pagamento das
despesas incorridas com a Oferta Restrita dos CR; e (ii)
garantir o pagamento da amortizagdo do Valor Nominal
Unitario e Remuneragdo dos CR Seniores, enquanto houver
(R Seniores em circulagdo. O Fundo de Reserva devera ser
constituido em regime de caixa, de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos Convencional, até que se atinja o
montante fixo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

Quando mencionadas em conjunto: (a) Instituicdo do Regime
Fiduciario e constituicdo do Patriménio Separado; (b) Garantia
Fduciaria, constituida em favor dos Oréditos Imobiliarios
representados pelas OO com AF;, (c) Garantia Fidejussoria,
constituida em favor dos (réditos Imobiliarios representados
pelas CCl sem AF; (d) Fundo de Reserva; e (e) Subordinagéo.

A coobrigagdo assumida pelo respectivo Criginador e/ou
Coobrigado, nos termos das Escrituras de Emissao das CCl sem
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“Garantia Fiduciaria”:

“Gatilho 1”:

“Gatilho 2”:

AF, consistente na obrigacdo de pagamento, recompra €/ ou
permuta dos Créditos Imobiliarios Inadimplidos.

A alienagdo fiducidria dos Imoveis objeto das Escrituras e
Venda e Compra e dos Instrumentos Particulares de Venda e
Compra, constituida em favor dos COriginadores por meio das
respectivas Escrituras de Venda e Compra e Instrumentos
Particulares de Venda e Compra, nos termos da Lei n.°
9.514/97, em garantia do pagamento dos correspondentes
Qréditos Imobiliarios. Por meio das Escrituras de Emisséo das
Q0 com AF, sujeita a efetiva averbagdo nos competentes
cartorios de registro de iméveis, a propriedade fiduciaria de
cada Imével objeto das Escrituras de Venda e Compra e dos
Instrumentos Particulares de Venda e Compra sera vinculada
a respectiva Q0 com AF, em beneficio do respectivo titular
das CCl com AF.

O valor percentual correspondente a relagdo entre (a) o
somatério do valor presente das parcelas dos (réditos
Imobiliarios a vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e
ndo pagas, entre a Data de Verificaggo e a Data de
Vencimento dos CR Seniores, descontadas a uma taxa de
juros equivalente a Remuneracgdo dos CR Seniores, subtraido
0 saldo devedor dos Oréditos Imobiliarios com atraso superior
a 180 (cento e oitenta) dias, somado ao saldo do Fundo de
Reserva e dos Qutros Ativos disponiveis na Data de
Verificagdo; e (b) saldo devedor dos CR Seniores, na Data de
Verificagdo, conforme disposto no item 4.1.11.1 abaixo,
calculado com 2 (duas) casas decimais com arredondamento,
que sera apurada pela Emissora nas Datas de Verificagdo, e
informado ao Agente Fiduciario até o 15° (décimo quinto) Dia
Util subsequente a Data de Verificagéo.

O percentual de inadimpléncia dos (Oréditos Imobiliarios
apurado mediante a razdo entre (a) o somatorio dos saldos
devedores dos (réditos Imobiliarios que apresentem trés ou
mais parcelas em atraso ou parcela(s) em atraso por mais de
180 (cento e oitenta) dias na Data de Verificagdo; e (b) o saldo
devedor dos Qréditos Imobiliarios na Data de Verificaggo, que
serd apurada pela Emissora nas respectivas Datas de
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“Gatilhos”

“IGP-M/FGV”:

“IGP-DI/[FGV”:

“Imoveis”:

“INCC”:

“Instituicdo Custodiante das
&”:

Verificagdo, e informado ao Agente Fduciario até o 15°
(décimo quinto) Dia Util subsequente & Data de Verificaggo,
sendo que, para efeitos de calculo, os saldos devedores seréo
trazidos a valor presente a taxa de 12,00 % (doze por cento)
ao ano.

O Gatilho 1 e o Gatilho 2 quando referidos em conjunto.

O indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundagéo Getulio Vargas.

O indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas.

As unidades residenciais, comerciais e lotes integrantes de
empreendimentos  imobiliarios  desenvolvidos  pelos
Originadores, alienadas aos Devedores por meio das
respectivas Escrituras de Venda e Compra e dos Instrumentos
Particulares de Venda e Compra, ou, ainda, prometidas a
venda aos Devedores por meio das respectivas Promessas de
Venda e Compra.

O indice Nacional de Gonstrucdo Qvil, calculado e divulgado
pela Fundagéo Getulio Vargas.

A OLVBRA TRUST DISTRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILAROSSA,, instituicdo financeira, com sede na Gdade
do Ro de Janeiro, Estado do Ro de Janeiro, na Avenida das
Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,
inscrita no ONPYMF sob o n.° 36.113.876/0001-91, na
qualidade de entidade responsavel pela custédia das OO, bem
como pela guarda e conservagdo de vias originais das
Escrituras de Emiss3o de OO e de copias simples dos
documentos que d&o origem aos Créditos Imobiliarios.
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“Instrucao CVM n.° 409/04”:

“Instrucdo CVM n.° 414/04”:

“Instrucao CVM n.° 476/09”:

“Instrumentos Particulares de
Venda e Compra”:

“IPCA/IBGE”:

“Juros Remuneratdrios dos CRI
Seniores”:

“Juros Remuneratorios dos CRI

A Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobiliarios.

A Instrugdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme posteriormente alterada, que dispbe sobre a
constituicdo, a administracgo, o funcionamento e a divulgacéo
de informagdes dos fundos de investimento.

A Instrucdo da C/M n.° 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme posteriormente alterada, que regula a emissdo e a
distribui¢ao publica de CRI.

A Instrugdo da O/M n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforcos
restritos.

Os instrumentos particulares de venda e compra com pacto
adjeto de alienagdo fiducidria em garantia, celebrados entre
cada Devedor e o respectivo Originador, por meio dos quais
foram realizadas as vendas a prazo dos Iméveis, com pacto
adjeto de alienagdo fiduciaria dos Imbveis em garantia, em
beneficio de cada Originador.

O indice de Pregcos ao Consumidor Amplo, calculado de
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario atualizado dos CR Seniores, calculados a taxa de
8,00% (oito por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis.

Os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario atualizado dos CRI Subordinados, calculados a taxa de

Versao : 1

PAGINA: 46 de 104



ITR - Informagbes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Comggpdatiingde’Pesempenho

“Lei n.° 6.404/76":

“Lei n.° 9.514/97”:

“Lei n.° 10.931/04":

“Montante Minimo”:

“Oferta Restrita”:

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos Convencional”:

“Ordem de Prioridade de

15,00 % (quinze por cento) ao ano base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre as sociedades por
acoes.

A Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que dispbe sobre o Jstema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imével e da outras providéncias.

A Lei n° 10931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre a afetacdo de
incorporagdes imobiliarias, letras de crédito imobiliario,
cédula de crédito imobiliario, cédula de credito bancério,
altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis
4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de
1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras
providéncias.

Montante minimo de CR a serem subscritos e integralizados,
nos termos do item 5.6, abaixo.

A oferta publica de distribuicdo dos CR Seniores e dos CR
Qubordinados, a ser realizada com esforcos restritos de
colocagio pelo Coordenador Lider nos termos da Instrugio
CVM n.° 476/09 e da Instrugdo CVM n.° 414/04.

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no item
4.1.10.1, a qual devera ser observada quando da utilizago
dos recursos oriundos dos pagamentos devidos nos Qréditos
Imobiliarios pelos Devedores.

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no item
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‘Originadores”:

“Qutros Ativos”:

“Patrimonio Separado”:

“Periodo Mensal de Apuracio”:

“Periodo de Capitalizacdo”:

4.1.10.2, a qual devera ser observada quando da utilizacdo
dos recursos oriundos dos pagamentos devidos nos Qréditos
Imobiliarios pelos Devedores, apds a ocorréncia de qualquer
evento listado no item 4.1.11.

Os originadores dos (réditos Imobiliarios representados pelas
CCl.

Os recursos e investimentos mantidos na Conta Fiduciaria que
nao fazem parte do Fundo de Reserva.

O patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, (i) pelos Qréditos Imobiliarios representados pelas
Qd; (ii) pela Conta Fduciaria; e (iii) pelas Garantias, todos
vinculados aos (R, que sdo destacados do patrimbnio da
Emissora, destinando-se exdusivamente a liquidagdo dos (R,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e de obrigagdes fiscais, conforme estabelecido
no artigo 11 da Lei n.° 9.514/97.

Corresponde ao més calendario em que os Devedores devem
fazer os pagamentos devidos dos Créditos Imobiliarios. Por
exemplo, o Periodo Mensal de Apuragdo para os Oréditos
Imobiliarios devidos entre o dia 1° e 30 de abril de 2012 sera o
més de abril de 2012.

Sgnifica, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo
de tempo que se inicia na Data de Emissdo e termina na
primeira data de incorporacdo de juros ou Data de
Pagamento, e, para os demais Periodos de Capitalizagdo, o
intervalo de tempo que se inicia em uma data de
incorporacdo de juros ou Data de Pagamento e termina na
data de incorporacdo de juros ou Data de Pagamento
subsequente. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior
sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento Final.
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“Promessa de Venda e Compra”:

“Regime Fiduciario”:

“Remuneracido dos CRI
Seniores”:

“Remuneracido dos CRI
Subordinados”:

“Subordinacao”:

“Subordinacao Inicial”:

O prazo decorrido entre a Data de Emissdo e o primeiro
pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario e
Remuneragdo dos CR Seniores e CR Qubordinados, sendo
certo que a primeira Data de Pagamento ocorrera no dia 10
de maio de 2012.

Os instrumentos particulares de compromisso de venda e
compra de unidade auténoma celebrados entre cada Devedor
e o respectivo Originador, por meio das quais foram
prometidos a venda os Imoéveis, com pagamento realizado a
prazo.

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre (i) os
Qréditos Imobilidrios representados pelas OQ; (i) a Conta
Fiduciéria; e (iii) as Garantias, os quais sdo vinculados ao
pagamento dos CR pelo presente Termo, na forma do artigo
9 da Lei n.° 9.514/97, isentando tais ativos e direitos de
agdes ou execugdes de credores da Emissora, de forma que
respondam excusivamente pelas obrigagbes inerentes ao
pagamento dos CRI.

Os Juros Remuneratérios dos CR Seniores e a Atualizagéo
Monetaria dos CRI Seniores.

Os Jduros Remuneratorios dos CR  Subordinados e a
Atualizagéo Monetéaria dos CRI Subordinados.

A subordinagdo do pagamento dos CR Subordinados ao
pagamento dos CR Seniores, nos termos das ordens de
prioridade de pagamentos previstas nos itens 4.1.10.1 e
4.1.10.2 deste Termo.

A relagao entre (i) o saldo devedor dos CRI Subordinados; e (ii)
0 somatério do saldo devedor dos CR Seniores e (R
SQubordinados, que, na Data de Emissao, devera corresponder
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“Tabela de Amortizacao”:

“Termo” ou “Termo de
Securitizagcao”:

“Titular de CRI”:

“Valor Nominal Unitario”:

a, no minimo, 20,00% (vinte por cento).

Tabela constante do Anexo V deste Termo, a qual disponibiliza
a taxa de amortizagdo inicialmente prevista para os CR. A
Tabela de Amortizagdo aplicavel aos CR serd atualizada de
tempos em tempos pela Emissora, em fungdo das
Amortizagdes Extraordinérias, Resgates Antecipados e atrasos
que venham a ocorrer para os (R, devendo a Tabela de
Amortizacdo atualizada ser encaminhada ao Agente Fduciario
e cadastrada nos sistemas da CETIP.

O presente Termo de Securitizagcdo de C(réditos da 42 e 52
Sries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Polo Capital Securitizadora S.A..

Cada titular de CRI emitido nos termos do presente Termo.

O valor nominal unitéario dos CR devidamente atualizado
conforme item 4.1.3.2 abaixo.

Versao : 1

4 A Companhia iniciou suas operagdes aprovando mais uma operacdo de securitizagdo por meio de
emissdo particular de 57 Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) no montante de R$19.000.000,38
lastreadas por 01 Cédulas de Crédito Imobiliario (CClI’s).

A estrutura operacional e condi¢des do CR,, referentes a 12 Emissio (6% e 72 séries) est&o distribuidos da

seguinte forma:

“Agente Fiduciario”:

“Alienacao Fiduciaria”:

A OLUVHRA TRUST DISTRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

como garantia do cumprimento das Obrigacbes Garantidas, a
Parcon constituiu em favor da FEmissora, enquanto
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“Amortizacoes Extraordinarias”:

“Atualizacdo Monetaria”:

“Banco Liquidante”:

“Boletim de Subscricdo”:

perdurarem as Obrigagbes Garantidas, alienagdo fiduciaria (i)
da totalidade das quotas de que ¢é titular na SPE
representativas de 50% (cinquenta por cento) de seu capital
social; (ii) de todos os valores pagos pela SPE relativos as
quotas alienadas, induindo, exemplificadamente, frutos,
dividendos, rendimentos, juros sobre capital proprio,
amortizacado, direito de participacdo no acervo social, rendas,
distribuigdes e bdnus e quaisquer outros valores creditados,
pagos, distribuidos ou por outra forma entregues, por
qualquer razdo, a Plarcon e outras vantagens de cunho
patrimonial similares, relacionados as quotas alienadas; e (ii)
todos os recursos depositados ou que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora, nos termos do Contrato
de Alienagéo Fiduciéria.

As amortizagbes extraordinarias dos CR decorrentes de
eventuais pré-pagamentos.

A atualizacgdo monetéria incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CR, com periodicidade mensal, conforme a
variacdo do IGPM. Caso o IGPM venha a ser substituido ou
extinto, sera utilizado indice substituto do Contrato de
Financiamento, a saber: o IPCA/IBGE, ou na impossibilidade de
utilizacdo deste, o indice oficial que substituir o IGPM ou
similar, aplicavel a operagbes semelhantes, nos termos da
legislagdo em vigor.

Versao : 1

O ITAU UNIBANQO SA,, instituicdo financeira com sede na (dade
de SGo Paulo, Estado de SBo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no ONPYMF

sob 0 n°®60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidagéo dos CRI.

O Boletim de Subscricdo dos (R, a ser firmado pelo investidor

interessado a investir nos CRI no ambito da Oferta Restrita.
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Comeggtario do Desempenho A Gidula de Orédito Imobiliario integral, emitida pela CHB, sem
garantia real, sob a forma escritural, representando a totalidade do
Crédito Imobiliario decorrente do Contrato de Financiamento.

“Cedente”: A CHB.

“CETIP”: A CETIP SA. — Mercados Organizados, com sede na Gdade do Ro
de Janeiro, Estado do Ro de Janeiro, na Avenida Republica do
Libano, n°® 230, 11° andar, instituicdo autorizada pelo Banco
Central do Brasil a prestar servigos de custédia escritural de ativos
e de liquidacéo financeira.

“CHB”: CHB - COMPANHIA HIPOTECARA BRASLERA, instituiggo financeira
de direito privado, constituida sob a forma de sociedade por acdes,
com sede a Rua Jdo Pessoa, 267, 5° andar, Centro, no Municipio
de Natal, Estado do Ro Grande do Norte, CEP 59025-500, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 10.694.628/0001-98.

“Condicoes Precedentes”: As condicbes previstas no item 1.1.1 do Contrato de Cessdo, que

devem ser observadas antes do pagamento, pela Emissora, do
preco de aquisicdo do Crédito Imobiliario a Cedente.

“Conta Centralizadora”: Conta bancéria n°® 32.125/7, agéncia 2373-6, mantida no Banco
Bradesco SA, de titularidade da Emissora, pela qual transitardo
obrigatoriamente recursos decorrentes da Alienacéo Fiduciaria.

“Contrato de Alienagao O “ontrato de Alienagdo Fduciaria de Quotas e Outras Avencgas’,

Fiduciaria”: firmado nesta data, entre a Plarcon, a Emissora, a SPE, o Devedor e
a CYRHELA BRAZIL REALTY SA., sociedade andnima com sede na Rua
Professor Manoelito Ornellas, 303, 7° andar, Chacara Santo
Anténio, no Municipio de SGo Paulo, Estado de SGo Paulo, CEP
04719-917, inscrita no ONPYMF sob o n° 73.178.600/0001.18

(“Cyrela”).
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“Contrato de Cessao”: O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo e Aquisicao de

Qédito Imobiliario e Outras Avengas’ celebrado entre a Cedente, a
Emissora e o Devedor nessa data, por meio do qual a Cedente
cedeu a Emissora o Crédito Imobiliario representado pela CCI.

“Contrato de Distribuicdo”: O “Instrumento Particular de Qontrato de Qoordenacdo e
Distribuicdo Piblica Com Esforgos Restritos de (olocagédo, da 62 e
72 Sgries da 12 Bmissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Polo CQCapital Securitizadora SA.”, celebrado entre o
Coordenador Lider e a Emissora nesta data, por meio do qual o

Coordenador Lider foi contratado em regime de melhores esforgos
para coordenar a distribuicido publica dos CR no ambito da Oferta
Restrita.

“Contrato de Financiamento”: O “Contrato de Fnanciamento a Produgdo de Empreendimento

Imobiliario e Outras Avengas”, firmado nesta data, entre o Devedor
e a CHB, por meio do qual o Devedor contratou junto a CHB,
financiamento imobiliario no valor de R 19.000.000,38 (dezenove
milhdes de reais e trinta e oito centavos) a fim de obter recursos
para a constru¢cdo do Empreendimento.

“Coordenador Lider”: A S W Corretora de Valores e Cdmbio Ltda., instituicdo financeira
com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 717, 6° e 10°
andares, Itaim Bibi, CEBP 04530-001, no Municipio de SGo Paulo,
Estado de S8o Paulo, inscrita no ONPJMF sob o n°
50.657.675/0001.86.

“Crédito Imobiliario”: Todos o0s recebiveis originados nos termos do Contrato de
Financiamento, onde o Devedor esta obrigado, de forma
irrevogavel e irretratavel, a realizar o pagamento do valor do
principal da divida, atualizado monetariamente pela variagado
acumulada do indice previsto no Contrato de Financiamento, na
periodicidade ali estabelecida, bem como a arcar com todos e
quaisquer outros valores devidos por forca do financiamento
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Comentario do Desempenho  imopiligrio, induindo 0s acessorios, tais como  juros
remuneratérios, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato de Financiamento.

“CRI”: Os certificados de recebiveis imobiliarios, titulos de crédito
nominativos, de livre negociagéo, lastreados no Crédito Imobiliario,
emitidos pela Emissora por meio deste Termo, de acordo com a Lei
n° 9.514/97, a Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n°
2.517 de 29 de junho de 1998 e a Instrugdo CVM n° 414/04. Para
fins deste Termo, os CR Seniores e os CR Qubordinados ser&o
designados em conjunto simplesmente como CRI.

“CRI Seniores”: Os CRI integrantes da 62 Série da 12 Emissao de CRI da Emissora, os
quais possuem preferéncia, em relagdo aos CR Qubordinados, no
recebimento de amortizacdo do Valor Nominal Unitério, Juros
Remuneratérios e eventuais encargos moratérios incorridos, na
forma e condigcdes estabelecidas neste Termo.

“CRI Subordinados”: Os (Rl integrantes da 7?2 série da 12 Emissdo de CR da Emissora, os
quais sdo subordinados, em relacdo aos CR Seniores, nos
pagamentos de amortizacdo do Valor Nominal Unitario, Juros
Remuneratérios e eventuais encargos moratérios incorridos, na
forma e condi¢cbes estabelecidas neste Termo.

“CVM”: A Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”: A data de emiss3o dos CRl, correspondente ao dia 13 de fevereiro
de 2012.

“Data de Pagamento”: Datas de amortizagdo de principal e juros dos CR constantes no

Anexo V a este Termo ou no Dia util subsequente a uma data ali
prevista caso a respectiva data ndo seja um Dia Util.
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“Data de Integralizacédo”: A data da efetiva subscri¢do e integralizagdo dos CRI.

“Devedor”: A VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S A, sociedade
andnima com sede na Rua Olimpiadas, 205, 2° andar, conjunto 21-
A, Vila Olimpia, no Municipio de So Paulo, Estado de SGo Paulo,
CEP 04551-000, inscrita no ONPJMF sob o n°® 67.571.414/0001.41,
devedora do Crédito Imobiliario.

“Dia Util”: Qualquer dia que n&o seja sabado, domingo ou feriado nacional na
Republica Federativa do Brasil.

“Emissao”: A presente emissdo de CR, que constitui a 6 e a 7% Sries da 12
Emissdo da Emissora.

“Emissora”: A POLO CAPITAL SECURTIZADORA SA., sociedade por agdes com
sede na (Odade do Ro de Janeiro, Estado do Ro de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 204, 10° andar, Leblon, CEP 22440-
033, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.261.588/0001-16.

“Empreendimento”: O empreendimento residencial denominado “Verissimo” situado

na Avenida Arnaldo Bohrer, no Municipio de Porto Alegre, Estado
do Rio Grande do Qul, inscrito na matricula n® 98.045 do Registro
de Iméveis da 3° Zona de Porto Alegre.

“Escriturador”: A ITAU OORRETORA DE VALORES SA, instituicdo financeira com
sede na (dade de SBo Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° Andar, inscrita no CNPYMF
sob 0 n® 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragio dos
CRI.

“Escritura de Emissao”: O “Instrumento Particular de BEmissdo de Cédula de Qédito
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Comentario do Desempenho  |mopiligrio Integral, ssm Garantia Real, sob a Forma Escritural’,

firmado nesta data entre a Cedente e a Instituigdo Custodiante.

“Eventos de Liquidacéao do Os eventos de liquidacdo do Patriménio Separado dos CRI descritos
Patriménio Separado”: no item 4.1.16 abaixo.
“Fundo de Reserva”: Fundo de reserva constituido pela Emissora na Conta

Centralizadora para fazer frente aos pagamentos das despesas do
Patriménio Separado previstas no item 12.1 abaixo.

“Garantias”: Quando mencionadas em conjunto: (a) Instituicdo do Regime
Fiduciario e constituicdo do Patriménio Separado; (b) Alienagdo
Fiduciaria; e (c) Subordinacéo.

“IGPM”: O indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundag&o Getulio Vargas.

“Instituicdo Custodiante”: A OLVHRA TRUST DISTRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILAROS SA, instituigdo financeira, com sede na Gdade do
Ro de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no ONPYMF
sob o n°36.113.876/0001-91, na qualidade de entidade
responsavel pela custédia da GO, bem como pela guarda e

conservacdo de vias originais da Escritura de Emissgo e de copias
simples dos documentos que d&o origem ao (rédito Imobiliario,
bem como do presente Termo de Securitizag&o.

“Instrucdo CVM n° 400/03”: Alnstrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
posteriormente alterada, que regula as ofertas publicas de valores
mobiliarios.

“Instrucdo CVM n° 409/04”: A Instrugdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme

posteriormente alterada, que dispbe sobre a constituicdo, a
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Comentario do Desempenho  administracdo, o funcionamento e a divulgacio de informagdes
dos fundos de investimento.

“Instrucao CVM n° 414/04”: A Instrucdo da C/M n° 414 de 30 de dezembro de 2004, conforme
posteriormente alterada, que regula a emissdo e a distribuicio
publica de CRI.

“Instrucdo CVM n° 476/09”: A Instrucio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

posteriormente alterada, que regula as ofertas publicas de valores
mobiliarios distribuidas com esforgos restritos.

“IPCA/IBGE”: O indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado de divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Juros Remuneratdrios dos CRI Os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor Nominal Unitario

Seniores”: atualizado dos CR Seniores, calculados a taxa de 8% (oito por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

“Juros Remuneratorios dos CRI Os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor Nominal Unitario

Subordinados”: atualizado dos CR Subordinados, calculados a taxa de 15% (quinze
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

“Lei n° 6.404/76”: A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre as sociedades por
acgoes.

“Lei n°® 9.514/97": A Lei n° 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme

posteriormente alterada, que dispde sobre o Sstema de
Financiamento Imobiliério, institui a alienacdo fiduciaria de coisa
imovel e da outras providéncias.
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“Obrigacoes Garantidas”

“Oferta Restrita”:

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos”:

“Quotas”:

“Patrimonio Separado”:

Versao : 1

Alei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme posteriormente
alterada, que dispbe sobre a afetacdo de incorporagbes

imobiliarias, letras de crédito imobiliario, cédula de crédito

imobiliario, cédula de credito bancério, altera o decreto-lei 911, de

1 de outubro de 1969, as leis 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

e da outras providéncias.

Todas as obrigagdes presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas,
decorrente ou relacionadas (a) ao pagamento do Crédito
Imobilidrio e demais obrigagdes assumidas pelo Devedor no
ambito do Contrato de Hnanciamento; (b) as obrigagdes
pecunidrias assumidas ou que venham a ser assumidas pelo
Devedor no Contrato de GCessdo, induindo quaisquer
indenizagdes, multas, juros, atualizagbes monetarias, encargos,
despesas, entre outras, previstas no Contrato de Cess&o; (c) ao
pagamento dos CR; e (d) todas as obrigagdes do Patrimonio
Separado.

A oferta publica de distribuicdo dos CR Seniores e dos CR
Qubordinados, a ser realizada com esforcos restritos de
colocagdo pelo Coordenador Lider nos termos da Instrucéo
CVM n° 476/09 e da Instrugdo CVM n° 414/04.

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no item
4.1.9.1, a qual devera ser observada quando da utilizagcdo dos
recursos do Patriménio Separado.

As quotas da SPE cedidas fiduciariamente a Emissora pela
Plarcon.

O patriménio constituido, apés a instituicdo do Regime
Fiduciario, (i) pelo Qrédito Imobiliario representado pela CCl;
(i) pela Alienagdo Fdudciaria; e (iii) pelas demais Garantias,
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“Periodo de Capitalizacdo”:

“Plarcon”:

“Regime Fiduciario”:

“ﬂ”:

todos vinculados aos CR, que sido destacados do patriménio
da Emissora, destinando-se exdusivamente a liquidacdo dos
(R, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e de obrigagdes fiscais, conforme estabelecido
no artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

Sgnifica, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo
de tempo que se inicia na Data de Integralizacdo e termina na
primeira data de pagamento dos Juros Remuneratérios, e,
para os demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de
tempo que se inicia em uma data de pagamento dos Juros
Remuneratérios e termina na data de pagamento dos Juros
Remuneratérios subsequente. Cada Periodo de Capitalizacéo
sucede 0 anterior sem solugdo de continuidade, até a data de
vencimento final dos CRI.

PLAROCON INCORPORAQOES IMOBILIARAS SA., sociedade
an6nima com sede na Rua Olimpiadas, 205, 2° andar,
conjunto 21-G, Vila Olimpia, no Municipio de SGo Paulo,
Estado de SBo Paulo, CHP 04551-000, inscrita no ONPJ MF sob
0 n° 07.535.045/0001-00.

Oregime fidudiario instituido pela Emissora sobre (i) o Orédito
Imobiliario representado pela CQ; e (ii) as Garantias, os quais
sd0 vinculados ao pagamento dos CR pelo presente Termo,
na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, isentando tais ativos
e direitos de agbes ou execugdes de credores da Emissora, de
forma que respondam exclusivamente pelas obrigagdes
inerentes ao pagamento dos CRI.

PLAROON CYRAA BEMPREENDIMENTOS IMOBILAROS SPE
LTDA., sociedade com sede na Udade do Ro de J4neiro,
Estado do Ro de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500,
Bloco 01, sala 408, parte, CEP 22.640-102, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.647.400/0001-32.

Versao : 1
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“Subordinacao”:

“Tabela de Amortizagao”:

“Termo” ou “Termo de
Securitizagdo”:

“Titular de CRI”:

“Valor Nominal Unitario”:

A subordinagdo do pagamento dos CR Subordinados ao
pagamento dos CR Seniores, nos termos da Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

Tabela constante do Anexo V deste Termo, a qual disponibiliza
a taxa de amortizacdo inicialmente prevista para os CR
Seniores. A Tabela de Amortizagéo aplicavel aos CR Seniores
serd atualizada de tempos em tempos pela Emissora, em
funcdo das Amortizagbes Extraordindrias, Resgates
Antecipados e atrasos que venham a ocorrer para os (R
Seniores, devendo a Tabela de Amortizacdo atualizada ser
encaminhada ao Agente Fiduciario e cadastrada no Médulo da
CETIP.

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos da 62 e 72
Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Polo Capital Securitizadora S.A.

Cada titular de CRI emitido nos termos do presente Termo.

O valor nominal unitario dos CRI devidamente atualizado.

Versao : 1

05 A Companhia iniciou suas operagdes aprovando mais uma operagdo de securitizagdo por meio de
emiss3do particular de 57 Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) no montante de R$19.700.000,25,
lastreadas por 01 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI’s).

A estrutura operacional e condi¢des do CR), referentes a 12 Emissio (8% e 9? séries) estdo distribuidos da

seguinte forma:

“Agente Fiduciario”:

A OLVERA TRUST DISTRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
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“Amortizacées”
Extraordinarias”:

“Atualizacdo Monetaria”:

“Banco Liguidante”:

“Boletim de Subscricdo”:

“&”:

“Cedente”:

“CETIP":

As amortizagbes extraordinarias dos CR decorrentes de
eventuais pré-pagamentos.

A atualizaggdo monetéria incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CR, a partir da Data de Integralizagdo, com
periodicidade mensal, conforme a variagdo do IGPM. Caso o
IGPM venha a ser substituido ou extinto, sera utilizado indice
substituto do Contrato de Financiamento, a saber: o IPCA/ IBGE,
ou na impossibilidade de utilizagcdo deste, o indice oficial que
substituir o IGPM ou similar, aplicavel a operagdes
semelhantes, nos termos da legislagc&o em vigor.

O ITAU UNIBANQO SA., instituicdo financeira com sede na
(dade de SGo Paulo, Estado de SGo Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita
no ONPJMF sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pela
liquidagdo dos CRI.

O Boletim de Qubscrigdo dos (R, a ser firmado pelo investidor
interessado a investir nos CRI no d&mbito da Oferta Restrita.

A Cédula de Orédito Imobiliario integral, emitida pela CHB,
sem garantia real, sob a forma escritural, representando a
totalidade do Crédito Imobilidrio decorrente do Contrato de
Financiamento.

A CHB.

A CETIP SA. — Mercados Organizados, com sede na Gdade do
Rio de Janeiro, Estado do Ro de Janeiro, na Avenida Republica
do Libano, n® 230, 11° andar, instituicdo autorizada pelo
Banco Central do Brasil a prestar servicos de custodia

Versao : 1
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“%”:

“Condicoes Precedentes”:

“Conta Centralizadora”:

“Contrato de Garantias”:

“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Distribuicao”:

escritural de ativos e de liquidagdo financeira.

CHB - OOMPANHIA HIPOTECARA BRASLHRA, instituiggo
financeira de direito privado, constituida sob a forma de
sociedade por agbes, com sede a Rua bo&o Pessoa, 267, 5°
andar, Centro, no Municipio de Natal, Estado do Ro Grande
do Norte, CEP 59025-500, inscrita no CNPYMF sob o n°
10.694.628/0001-98.

As condigdes previstas no item 1.1.1 do Contrato de Cesséo,
que devem ser observadas antes do pagamento, pela
Emissora, do preco de aquisicdo do (rédito Imobiliario a
Cedente.

Conta bancaria n° 32.126/5, agéncia 2373-6, mantida no
Banco Bradesco SA., de titularidade da Emissora, pela qual
transitardo obrigatoriamente os recursos oriundos da
Devedora referente ao pagamento da amortizagdo de
principal dos CRI e do pagamento da remuneragdo dos CRI.

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fduciaria de Quotas e
Cessdo FHduciaria de Direitos Qreditorios em Garantia e Outras
Avencas”, firmado nesta data, entre a Emissora, a Sociedade,
o Devedor e as Garantidoras.

O “Instrumento Particular de Cessdo e Aquisicdo de Qrédito
Imobiliario e Outras Avengas’ celebrado entre a Cedente, a
Emissora e o Devedor nessa data, por meio do qual a Cedente
cedeu a Emissora o Crédito Imobiliario representado pela CCI.

O “Instrumento Particular de (ontrato de Coordenacéo e
Distribuicdo Riblica Com Esforgos Restritos de (olocagédo, da
8% e 97 Sries da 17 Bnissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Polo Capital Securitizadora SA.”, celebrado
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“Contrato de Financiamento”:

“Coordenador Lider”:

“Crédito Imobiliario”:

“m”:

entre o Coordenador Lider e a Emissora nesta data, por meio
do qual o Coordenador Lider foi contratado em regime de
melhores esforgos para coordenar a distribuicdo publica dos
CRI no &mbito da Oferta Restrita.

O “Qontrato de FAnanciamento a Podugdo de
Empreendimento Imobiliario e Outras Avengas’, firmado nesta
data, entre o Devedor e a CHB, por meio do qual o Devedor
contratou junto & CHB, financiamento imobiliario no valor de
R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais) a fim de obter
recursos para a construgao do Empreendimento.

A SW Corretora de Valores e Cdmbio Ltda., instituicdo
financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.°
717, 6° e 10° andares, Itaim Bibi, CEP 04530-001, no
Municipio de SGo Paulo, Estado de SGo Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001.86.

Todos os recebiveis originados nos termos do Contrato de
Financiamento, por meio do qual o Devedor esta obrigado, de
forma irrevogavel e irretratavel, a realizar o pagamento do
valor do principal da divida, atualizado monetariamente pela
variagdo acumulada do indice previsto no Contrato de
Financiamento, na periodicidade ali estabelecida, bem como a
arcar com todos e quaisquer outros valores devidos por forga
do financiamento imobiliario, incluindo os acessorios, tais
como juros remuneratérios, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas e demais
encargos contratuais e legais previstos no Contrato de
Financiamento.

Os certificados de recebiveis imobiliarios, titulos de crédito
nominativos, de livre negociagdo, lastreados no Qrédito
Imobiliario, emitidos pela Emissora por meio deste Termo, de
acordo com a Lei n° 9.514/97, a Resolugdo do Conselho
Monetario Nacional n® 2.517 de 29 de junho de 1998 e a
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“CRI Seniores”:

“CRI Subordinados”:

“CVM”:

“Data de Emissao”:

“Data de Pagamento”:

“Data de Integralizacao”:

“Devedor”:

Instruggdo CVM n° 414/04. Para fins deste Termo, os CR
Seniores e os CR Qubordinados seréo designados em conjunto
simplesmente como CRI.

Os (R integrantes da 8% Sfrie da 1?2 Emissdo de CR da
Emissora, os quais possuem preferéncia, em relacio aos CR
SQubordinados, no recebimento de amortizagdo do Valor
Nominal Unitéario, Juros Remuneratérios e eventuais encargos
moratérios incorridos, na forma e condi¢bes estabelecidas
neste Termo.

Os (R integrantes da 9? série da 12 BEmissdo de CR da
Emissora, os quais sdo subordinados, em relagdo aos CR
Seniores, nos pagamentos de amortizagdo do Valor Nominal
Unitario, Juros Remuneratérios e eventuais encargos
moratérios incorridos, na forma e condi¢bes estabelecidas
neste Termo.

A Comissédo de Valores Mobiliarios.

A data de emissao dos CR, correspondente ao dia 18 de maio
de 2012.

Datas de amortizagéo de principal e juros dos CR constantes
no Anexo V a este Termo ou no Dia util subsequente a uma
data ali prevista caso a respectiva data ndo seja um Dia Util.

A data da efetiva subscri¢do e integralizagdo dos CRI.

A VIVER INCORPORADORA E OONSTRUTORA S A, sociedade
anbnima com sede na Rua Olimpiadas, 205, 2° andar,
conjunto 21-A, Vila Olimpia, no Municipio de So Paulo,
Estado de SHo Paulo, CHP 04551-000, inscrita no ONPJY MF sob
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“Dia Util”:

“Emissao”:

“Emissora”:

“Empreendimento”:

“Escriturador”:

0 n° 67.571.414/0001.41, com seu Estatuto Social registrado
na Junta Comercial do Estado de S8o Paulo sob o NIRE n°.
35.300.338.421, devedora do Crédito Imobiliario.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

A presente emissdo de CR, que constitui a 82 e a 9* Sries da
12 Emissao da Emissora.

A POLO CAPITAL SEFOURTIZADORA SA., sociedade por agdes
com sede na Odade do Ro de Janeiro, Estado do Ro de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 204, 10° andar,
Leblon, CHP 22440-033, inscrita no ONPYMF sob o n°
12.261.588/0001-16, com seu Estatuto Social registrado na
Jdunta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE n°.
33.300.294.163.

O empreendimento imobiliario residencial relativo ao objeto
de financiamento de que trata a OO, denominado “Assis
Brasil”, atualmente em desenvolvimento pelo Devedor,
localizado na Avenida Assis Brasil, n°. 4.720, no bairro SGo
Sebastido, em Porto Alegre, CEP 91.110-000, o qual sera
registrado e incorporado, pelo Devedor, na matricula n°.
97.237, do Oficio de Registro de Iméveis da 4 Zona da
Comarca de Porto Alegre.

A ITAU OORRETORA DE VALORES SA, instituicdo financeira
com sede na (Odade de SGo Paulo, Estado de SGo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° Andar, inscrita no
ONPYMF sob o n°® 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituragao dos CRI.
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“Eventos de Liquidacao do

Patrimoénio Separado”:

“Fundo de Reserva’:

“Garantias”:

“Garantias Fiduciarias”:

“Garantidoras”:

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Qrédito
Imobiliario Integral, sem Garantia Real, sob a Forma
Escritural’, firmado nesta data entre a CHB — Companhia
Hipotecaria Brasileira e a Instituicdo Custodiante.

Os eventos de liquidacdo do Patriménio Separado dos CR
descritos no item 4.1.16 abaixo.

Fundo de reserva constituido pela Emissora na Conta
Centralizadora para fazer frente aos pagamentos das despesas
do Patrimdnio Separado previstas no item 12.1 abaixo.

Quando mencionadas em conjunto: (a) a Instituicdo do
Regime Fiduciario e constituicdo do Patriménio Separado; e
(b) as Garantias Fiduciarias.

Como garantia do cumprimento das Obrigagbes Garantidas, as
Garantidoras constituiram em favor da Emissora, enquanto
perdurarem as Obrigagdes Garantidas, as seguintes garantias
fiduciarias (i) alienagdo fiduciaria da totalidade das quotas de
que é titular na Sociedade, representativas de 100% (cem por
cento) de seu capital social; (ii) cessdo fiduciaria de todos os
valores pagos pela Sociedade relativos as quotas alienadas,
incluindo, exemplificadamente, frutos, dividendos,
rendimentos, juros sobre capital préprio, amortizagdo, direito
de participagdo no acervo social, rendas, distribui¢cdes e bénus
e quaisquer outros valores creditados, pagos, distribuidos ou
por outra forma entregues, por qualquer razdo, as
Garantidoras e outras vantagens de cunho patrimonial
similares, relacionados as quotas alienadas; e (iii) todos os
recursos depositados ou que venham a ser depositados na
Conta de Recebimento, nos termos do Contrato de Garantia.

Quando  mencionadas em  conjunto: (a) MVER
DESENVOLVIMENTO IMOBILARIO LTDA., sociedade limitada
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“IGPM":

“Instituicdo Custodiante”:

“Instrucao CVM n° 400/03”:

“Instrucao CVM n° 409/04”:

com sede na Udade de SBo Paulo, Estado de So Paulo, na
Rua QOlimpiadas, 205, 2° andar, conjunto 21-E, Vila Olimpia,
CEP 04551-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“ONPJMF’) sob o n°
08.662.568/0001-80, com seu contrato social registrado na
dunta Comercial do Estado de SGo Paulo sob o NIRE n°.
35.221.264.247, neste ato representado na forma de seu
Contrato Social, e (b) VIVER PARI'IOPA@ES LTDA., sociedade
limitada com sede na (Odade de Sfo Paulo, Estado de Sfo
Paulo, na Rua Olimpiadas, 205, 2° andar, conjunto 21-B, Vila
Olimpia, CEP 04551-000, inscrita no ONPJMF sob o n°
07.221.384/0001-11, com seu contrato social registrado na
Jdunta Comercial do Estado de SGo Paulo sob o NIRE n°.
35.219.665.213, neste ato representado na forma de seu
Contrato Social

O indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundacao Getlio Vargas.

A OLIVERA TRUST DISTRBUIDORA DE TiITULOS E VALORES
MOBILAROS SA, instituicdo financeira, com sede na Cdade
do Ro de Janeiro, Estado do Ro de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,
inscrita no ONPJMF sob o n°36.113.876/0001-91, na
qualidade de entidade responsavel pela custédia da OO, bem
como pela guarda e conservagdo de vias originais da Escritura
de Emissdo e de copias simples dos documentos que dao
origem ao (rédito Imobiliario, bem como do presente Termo
de Securitizagéo.

A Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobiliarios.

A Instrucdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme posteriormente alterada, que dispde sobre a
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“Instrucao CVM n° 414/04”:

“Instrucao CVM n° 476/09”:

“IPCA/IBGE”:

“Juros Remuneratorios dos CRI

Seniores”:

“Juros Remuneratérios dos CRI

Subordinados”:

“Lei n® 6.404/76”:

“Lei n® 9.514/97":

constituicdo, a administracio, o funcionamento e a divulgacéo
de informacg6es dos fundos de investimento.

A Instrugdo da CVM n° 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme posteriormente alterada, que regula a emisséo e a
distribui¢ao publica de CRI.

A Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobilidrios distribuidas com esforcos
restritos.

O indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado de
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario atualizado dos CR Seniores, calculados a taxa de 8%
(oito por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis.

Os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario atualizado dos CRI Subordinados, calculados a taxa de
15% (quinze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre as sociedades por
acoes.

A Lei n° 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre o Sstema de
Financiamento Imobilidrio, institui a alienacdo fiduciaria de
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“Lei n® 10.931/04”:

“Obrigacoes Garantidas”

“Oferta Restrita”:

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos”:

“Quotas”:

coisa imével e d& outras providéncias.

A Lei n° 10931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre a afetacdo de
incorporagdes imobiliarias, letras de crédito imobiliario,
cédula de crédito imobiliario, cédula de credito bancario,
altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis
4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de
1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras
providéncias.

Todas as obrigagdes presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas,
decorrente ou relacionadas (a) ao pagamento do Qrédito
Imobilidrio e demais obrigacbes assumidas pelo Devedor no
ambito do Contrato de Fnanciamento; (b) as obrigagdes
pecunidrias assumidas ou que venham a ser assumidas pelo
Devedor no OContrato de GCessdo, induindo quaisquer
indenizagdes, multas, juros, atualizagdes monetarias, encargos,
despesas, entre outras, previstas no Contrato de CessZo; (c) ao
pagamento dos CR; e (d) todas as obrigagdes do Patrimbnio
Separado.

A oferta publica de distribuicdo dos CR Seniores e dos CR
Qubordinados, a ser realizada com esforgos restritos de
colocacdo pelo Coordenador Lider nos termos da Instrugéo
CVM n° 476/09 e da Instrugdo CVM n°® 414/04.

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no item
4.1.9.1, a qual devera ser observada quando da utilizagdo dos
recursos do Patrimdnio Separado.

As quotas da Sociedade cedidas fiduciariamente a Emissora
pelas Garantidoras.
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“Park Plaza”:

“Patrimonio Separado”:

“Periodo de Capitalizacao”:

‘“Regime Fiduciario”:

O empreendimento imobiliario residencial de propriedade da
Sociedade denominado Condominio Park Plaza, localizado na
Avenida Ipiranga, n°. 8.400, Jardim Botanico, CEP 91.530-000,
Porto Alegre, Estado do Ro Grande do Sul, devidamente
registrado na matricula n°. 107.923, do Oficio de Registro de
Imoveis da 32 Zona da Comarca de Porto Alegre, sobre o qual
serdo calculados a Razéo de Garantia Minima de Recebiveis
Imobiliarios.

O patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, (i) pelo Qrédito Imobiliario representado pela OQ;
(ii) pelas Garantias Fduciarias Fidudiaria; e (iii) pelas demais
Garantias, todos vinculados aos CR, que sdo destacados do
patriménio da Emissora, destinando-se exclusivamente a
liquidacdo dos CR, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administragdo e de obrigagdes fiscais, conforme
estabelecido no artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

Sgnifica, para o primeiro Periodo de Capitalizacdo, o intervalo
de tempo que se inicia na Data de Integralizagdo e termina na
primeira data de pagamento dos Juros Remuneratérios, e,
para os demais Periodos de Capitalizacdo, o intervalo de
tempo que se inicia em uma data de pagamento dos Juros
Remuneratérios e termina na data de pagamento dos Juros
Remuneratérios subsequente. Cada Periodo de Capitalizag&o
sucede 0 anterior sem solugdo de continuidade, até a data de
vencimento final dos CR. Obs. Nao temos como calcular o PU
de CR que tem data de inicio de rentabilidade diferente da
data de emissdo. [POLO: fizemos o inicio da contagem do PU
na primeira Data de Subscri¢édo, conforme sugerido abaixo].

Oregime fiduciério instituido pela Emissora sobre (i) o Grédito
Imobiliario representado pela CJ; e (ii) as Garantias, os quais
sdo vinculados ao pagamento dos CR pelo presente Termo,
naforma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, isentando tais ativos
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“Sociedade”:

“Subordinacao”:

“Tabela de Amortizacio”:

“Termo” ou “Termo de
Securitizagao”:

“Titular de CRI”:

e direitos de agbes ou execugdes de credores da Emissora, de
forma que respondam exclusivamente pelas obrigagdes
inerentes ao pagamento dos CRI.

PROETO IMOBILARO OONDOMINIO PARK PLAZA SPE 52
LTDA., sociedade limitada com sede na (dade de Porto
Alegre, Estado do Ro Grande do Qul, na Av. Dr. Nilo Peganha,
724, conjunto 502, sala C CEP 90.470-000, inscrita no
ONPJMF sob o n° 08.698.531/0001-01, com seu contrato
social registrado na Junta Comercial do Estado do Ro Grande
do Qul sob o NIREN®. 43.206.152.405, neste ato representado
na forma de seu Contrato Social

A subordinagdo do pagamento dos CR Subordinados ao
pagamento dos CR Seniores, nos termos da Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

Tabela constante do Anexo V deste Termo, a qual disponibiliza
a taxa de amortizacdo inicialmente prevista para os CR
Seniores. A Tabela de Amortizagdo aplicavel aos CR Seniores
sera atualizada de tempos em tempos pela Emissora, em
funcdo das Amortizagdes Extraordindrias, Resgates
Antecipados e atrasos que venham a ocorrer para os (R
Seniores, devendo a Tabela de Amortizagdo atualizada ser
encaminhada ao Agente Fiduciario e cadastrada no Médulo da
CETIP.

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos da 82 e 97
Sries da 12 Bmissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Polo Capital Securitizadora S.A.

Cada titular de CRI emitido nos termos do presente Termo.
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O valor nominal unitario dos CRI devidamente atualizado.

Versao : 1

06 A Companhia iniciou suas operagdes aprovando mais uma operagdo de securitizagdo por meio de
emissdo particular de 35 Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) no montante de R$11.725.000,00
lastreadas por 01 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCl’s).

A estrutura operacional e condi¢bes do CR, referentes a 12 Emissdo (10? séries) est&o distribuidos da

seguinte forma:

“Agente Fiduciario”:

“Amortizacées”
Extraordinarias”:

“Banco Liguidante”:

“Boletim de Subscricdo”:

“&l!:

“Cedente”:

A OLUVHRA TRUST DISTRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

As amortizagbes extraordinarias dos CR decorrentes de
eventuais pré-pagamentos.

O ITAU UNIBANQO SA, instituicdo financeira com sede na
(dade de SGo Paulo, Estado de SGo Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita
no ONPJMF sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pela
liquidagdo dos CRI.

O Boletim de Qubscricdo dos CR, a ser firmado pelo investidor
interessado a investir nos CRI no dambito da Oferta Restrita.

A Cédula de Orédito Imobiliario integral, emitida pela CHB,
sem garantia real, sob a forma escritural, representando a
totalidade do Crédito Imobilidrio decorrente do Contrato de
Financiamento.

A CHB.
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“CETIP”:

“%”:

“Condicoes Precedentes”:

“Conta Centralizadora”:

“Contrato de Garantias”:

“Contrato de Cessao”:

A CETIP SA. — Mercados Organizados, com sede na Odade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica
do Libano, n® 230, 11° andar, instituicdo autorizada pelo
Banco Central do Brasil a prestar servicos de custodia
escritural de ativos e de liquidag&o financeira.

CHB - OOMPANHIA HIPOTECARA BRASLHRA, instituiggo
financeira de direito privado, constituida sob a forma de
sociedade por agbes, com sede a Rua bo&o Pessoa, 267, 5°
andar, Centro, no Municipio de Natal, Estado do Ro Grande
do Norte, CEP 59025-500, inscrita no CNPYMF sob o n°
10.694.628/0001-98.

As condigdes previstas no item 1.1.1 do Contrato de Cesséo,
que devem ser observadas antes do pagamento, pela
Emissora, do preco de aquisicdo do (Orédito Imobiliario a
Cedente.

Conta bancaria n°® 32.364-0, agéncia 2373-6, mantida no
Banco Bradesco SA., de titularidade da Emissora, pela qual
transitardo obrigatoriamente os recursos oriundos da
Devedora referente ao pagamento da amortizagdo de
principal dos CRI e do pagamento da remunerac¢éo dos CRI.

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fduciaria de Quotas e
Cessdo Fduciaria de Direitos Qreditorios em Garantia e Outras
Avengas”, firmado nesta data, entre a BEmissora, as
Sociedades, o Devedor e as Garantidoras.

O “Instrumento Particular de Cessdo e Aquisicdo de Qrédito
Imobiliario e Outras Avengas’ celebrado entre a Cedente, a
Emissora e o Devedor nessa data, por meio do qual a Cedente
cedeu a Emissora o Crédito Imobiliario representado pela CCI.
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“Contrato de Distribuicio”:

“Contrato de Financiamento”:

“Coordenador Lider”:

“Crédito Imobiliario”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo e
Distribuicdo Piblica Com Esforgos Restritos de (olocagdo, da
10° Srie da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Polo Capital Securitizadora SA.”, celebrado
entre o Coordenador Lider e a Emissora nesta data, por meio
do qual o Coordenador Lider foi contratado em regime de
melhores esforgos para coordenar a distribuicdo publica dos
CRI no dmbito da Oferta Restrita.

O “Contrato de FAnanciamento a Podugdo de
Empreendimento Imobiliario e Outras Avengas’, firmado nesta
data, entre o Devedor e a CHB, por meio do qual o Devedor
contratou junto a CHB, financiamento imobiliario no valor de
R$ 11.725.000,00 (onze milhdes e setecentos e vinte e cinco
mil reais) a fim de obter recursos para a construgdo do
Empreendimento.

A S W Corretora de Valores e Cambio Ltda., instituicdo
financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.°
717, 6° e 10° andares, Itaim Bibi, CB® 04530-001, no
Municipio de SBo Paulo, Estado de SGo Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001.86.

Todos os recebiveis originados nos termos do Contrato de
Financiamento, por meio do qual o Devedor est4 obrigado, de
forma irrevogavel e irretratavel, a realizar o pagamento do
valor do principal da divida, atualizado monetariamente pela
variagdo acumulada do indice previsto no Contrato de
Financiamento, na periodicidade ali estabelecida, bem como a
arcar com todos e quaisquer outros valores devidos por forca
do financiamento imobiliario, incluindo os acessorios, tais
como juros remuneratérios, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas e demais
encargos contratuais e legais previstos no Contrato de
Financiamento.
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“m”:

“CVM”:

“Data de Emissao”:

“Data de Pagamento”:

“Data da Primeira
Integralizagcao”:

“Devedor”:

“Dia Util”:

Os certificados de recebiveis imobilidrios, titulos de crédito
nominativos, de livre negociagdo, lastreados no Qrédito
Imobiliario, emitidos pela Emissora por meio deste Termo, de
acordo com a Lei n°® 9.514/97, a Resolugdo do Conselho
Monetario Nacional n°® 2.517 de 29 de junho de 1998 e a
Instrugdo CVM n° 414/04.

A Comissédo de Valores Mobiliarios.

A data de emissdo dos CRI, correspondente ao dia 18 de junho
de 2012.

Datas de amortizacdo de principal e juros dos CRl constantes
no Anexo V a este Termo ou no Dia util subsequente a uma
data ali prevista caso a respectiva data ndo seja um Dia Util.

A primeira data da efetiva subscri¢éo e integralizagéo dos CRI.

A VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S A, sociedade
anbnima com sede na Rua Olimpiadas, 205, 2° andar,
conjunto 21-A, Vila Olimpia, no Municipio de SGo Paulo,
Estado de SBo Paulo, CHP 04551-000, inscrita no ONPJ MF sob
0 n° 67.571.414/0001.41, com seu Estatuto Social registrado
na Junta Comercial do Estado de So Paulo sob o NIRE n°.
35.300.338.421, devedora do Crédito Imobiliario.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil.
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“Emissora”:

“Empreendimento”:

“Eredita”:

“Escriturador”:

A presente emissdo de CR, que constitui a 10 Serie da 12
Emissdo da Emissora.

A POLO CAPITAL SEQURTIZADORA SA., sociedade por agdes
com sede na (dade do Ro de Janeiro, Estado do Ro de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 204, 10° andar,
Leblon, CEP 22440-033, inscrita no ONPYMF sob o n°
12.261.588/0001-16, com seu Estatuto Social registrado sob o
NIREN®. 33.300.294.163 em sessdo realizada em 5 de julho de
2010 na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

O empreendimento imobiliario residencial relativo ao objeto
de financiamento de que trata a OO, denominado “Bora Bora
Residencial Qub”, atualmente em desenvolvimento pelo
Devedor, localizado na Gdade de Nova Lima, Estado de Minas
Gerais, na Avenida Wimbledon, n°. 1.108, Alphaville Lagoa dos
Ingleses, CEP 34.000-000, o qual sera registrado e
incorporado, pelo Devedor, na matricula n°. 44.425, do
Servico Registral de Imoéveis da Comarca de Nova Lima —
Minas Gerais.

O empreendimento imobiliario residencial de propriedade da
INPAR PROJETO RESIDENCIAL CONDOMINIO EREDITA SPE
LTDA. denominado Condominio Eredita, localizado na Cidade
de Santana de Parnaiba, Estado de Sdo Paulo, na Alameda
América n°. 365, Lote n°. 9, Gleba Z, 12 Area, Tamboré, CEP
06543-315, devidamente registrado na matricula n°. 100.464,
do Cficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Qvil
de Pessoas Juridicas da Comarca de Barueri — Estado de Sfo
Paulo, sobre o qual serdo calculados a Razio de Garantia
Minima de Recebiveis Imobiliarios.

A ITAU OORRETORA DE VALORES SA,, instituiggo financeira
com sede na Odade de SBo Paulo, Estado de So Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° Andar, inscrita no
ONPJMF sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela
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“Escritura de Emissao”:

“Eventos de Liquidacao do

Patrimoénio Separado”:

“Fundo de Reserva de
Despesas”:

“Fundo de Reserva de
Remuneragao”:

“Garantias”:

escrituracdo dos CRI.

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Qrédito
Imobiliario Integral, sem Garantia Real, sob a Forma
Escritural’, firmado nesta data entre a CHB — Companhia
Hipotecaria Brasileira e a Instituicdo Custodiante.

Os eventos de liquidagdo do Patriménio Separado dos CR
descritos no item 4.1.16 abaixo.

Fundo de reserva constituido na Conta Centralizadora pela
Emissora, na Data da Primeira de Integralizagdo, para fazer
frente aos pagamentos das despesas do Patriménio Separado
previstas no item 12.1 abaixo, sendo certo que os recursos
para a sua constituicdo seréo oriundos exclusivamente dos
recursos captados pela Emissdo, e serdo retidos antes do
pagamento do prego de aquisicdo a Cedente do (Qrédito
Imobiliario representado pela G4, nos termos do Contrato de
Cesséo, nos termos do item 12.2 abaixo.

Fundo de reserva constituido na Conta Centralizadora pela
Emissora, na Data da Primeira de Integralizacdo, para fazer
frente a eventual descasamento entre (i) o valor de
pagamento referente (1) aos Juros Remuneratérios do CR e
(2) ao Valor Nominal Unitario dos CR, e (ii) o valor recebido
pela Emissora referente aos Qréditos Imobiliarios, sendo certo
que 0s recursos para a sua constituicdo ser&o oriundos
exclusivamente dos recursos captados pela Emissdo, e serdo
retidos antes do pagamento do prego de aquisicdo a Cedente
do (rédito Imobiliario representado pela OO, nos termos do
Contrato de Cesséo, nos termos do item 12.2.1, abaixo.

Quando mencionadas em conjunto: (a) a Instituicdo do
Regime Fduciario e constituicdo do Patriménio Separado; e

Versao : 1

PAGINA: 77 de 104



ITR - Informagbes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Comentario do Desempenho

“Garantias Fiduciarias”:

“Garantidoras”:

(b) as Garantias Fiduciarias.

Como garantia do cumprimento das Obriga¢bes Garantidas, as
Garantidoras constituiram em favor da Emissora, enquanto
perdurarem as Obrigagdes Garantidas, as seguintes garantias
fiduciarias (i) alienacfo fiduciaria da totalidade das quotas de
que sdo titulares nas Sociedades, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social de ambas as Sociedades; (ii)
cessdo fiduciaria de todos os valores pagos pela respectiva
Sociedade relativos as quotas alienadas, induindo,
exemplificadamente, frutos, dividendos, rendimentos, juros
sobre capital proprio, amortizaggo, direito de participagdo no
acervo social, rendas, distribuigdes e bdnus e quaisquer
outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por outra
forma entregues, por qualquer razdo, as Garantidoras e outras
vantagens de cunho patrimonial similares, relacionados as
quotas alienadas; e (iii) todos os recursos depositados ou que
venham a ser depositados na Conta de Recebimento, nos
termos do Contrato de Garantia.

Quando mencionadas em conjunto:

(a) VIVER BEMPREENDIMBENTOS LTDA., sociedade limitada com
sede na (Odade de SGo Paulo, Estado de SGo Paulo, na Rua
Olimpiadas, 205, 2° andar, conjunto 21-C Vila Olimpia, CEP
04551-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“ONPYMF) sob o n°
08.483.203/0001-98, com seu contrato social registrado sob o
NIRE n°. 35.221.161.189 em sessdo realizada em 12 de
dezembro de 2006 na Junta Comercial do Estado de Sfo
Paulo; e

(b) VIVER PARTIAPAQOES LTDA., sociedade limitada com sede
na Odade de SBo Paulo, Estado de Sfo Paulo, na Rua
Qlimpiadas, 205, 2° andar, conjunto 21-B, Vila Olimpia, CEP
04551-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.221.384/0001-11,
com seu contrato social registrado sob o NIRE n°.
35.219.665.213 em sessdo realizada em 14 de janeiro de 2005
na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.
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“IGPM":

“Instituicdo Custodiante”:

“Instrucao CVM n° 400/03”:

“Instrucao CVM n° 409/04”:

“Instrucao CVM n° 414/04”:

“Instrucdo CVM n° 476/09”:

O indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas.

A OUVERA TRUST DISTRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILAROSSA,, instituicdo financeira, com sede na Gdade
do Ro de Janeiro, Estado do Ro de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,
inscrita no ONPYMF sob o n°36.113.876/0001-91, na
qualidade de entidade responsavel pela custodia da Od, bem
como pela guarda e conservagao de vias originais da Escritura
de Emissdo e de copias simples dos documentos que déo
origem ao (rédito Imobiliario, bem como do presente Termo
de Securitizagao.

A Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobiliarios.

A Instrucdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme posteriormente alterada, que dispbe sobre a
constituicdo, a administracio, o funcionamento e a divulgacéo
de informagdes dos fundos de investimento.

A Instrugdo da CVM n° 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme posteriormente alterada, que regula a emisséo e a
distribui¢ao publica de CRI.

A Instruggdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobilidrios distribuidas com esforcos
restritos.
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“Juros Remuneratorios”:

“Lei n® 6.404/76”:

“Lei n® 9.514/97":

“Lei n® 10.931/04":

“Obrigacoes Garantidas”

O indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado de
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Significa o disposto no item 4.1.8.2 deste Termo.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre as sociedades por
acles.

A Lei n° 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre o Sstema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imével e da outras providéncias.

A Lei n° 10931, de 2 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada, que dispde sobre a afetacdo de
incorporagdes imobiliarias, letras de crédito imobiliario,
cédula de crédito imobiliario, cédula de credito bancario,
altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis
4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de
1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras
providéncias.

Todas as obrigagdes presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas,
decorrente ou relacionadas (a) ao pagamento do (rédito
Imobilidrio e demais obrigagcbes assumidas pelo Devedor no
ambito do Contrato de Financiamento; (b) as obrigagdes
pecuniarias assumidas ou que venham a ser assumidas pelo
Devedor no Contrato de GCessdo, induindo quaisquer
indenizagdes, multas, juros, atualizagdes monetarias, encargos,
despesas, entre outras, previstas no Contrato de CessZo; (c) ao
pagamento dos CR; e (d) todas as obrigagdes do Patrimdnio
Separado.
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“Oferta Restrita”:

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos’:

“Quotas”:

“Patrimonio Separado”:

“Periodo de Capitalizacdo”:

“Regime Fiduciario”:

A oferta publica de distribuicio dos CR, a ser realizada com
esforgos restritos de colocagdo pelo Coordenador Lider nos
termos da Instrugdo CVM n° 476/09 e da Instrugdo CVM n°
414/04.

A ordem de prioridade de pagamentos descrita no item
4.1.9.1, a qual devera ser observada quando da utilizagdo dos
recursos do Patrimonio Separado.

As quotas de ambas as Sociedades, cedidas fiduciariamente a
Emissora pelas Garantidoras.

O patriménio constituido, ap6s a instituicdo do Regime
Fduciario, (i) pelo Grédito Imobiliario representado pela CQ;
(i) pelas Garantias Fduciarias Fduciaria; e (iii) pelas demais
Garantias, todos vinculados aos CR, que sdo destacados do
patrimbnio da Emissora, destinando-se exclusivamente a
liquidagdo dos CRl, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo e de obrigagbes fiscais, conforme
estabelecido no artigo 11 da Lei n® 9.514/97.

Sgnifica, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo
de tempo que se inicia ha Data da Primeira Integralizacéo e
termina na primeira data de pagamento dos Juros
Remuneratérios, e, para os demais Periodos de Capitalizaggo,
o intervalo de tempo que se inicia em uma data de
pagamento dos Juros Remuneratérios e termina na data de
pagamento dos Juros Remuneratérios subsequente. Cada
Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a data de vencimento final dos CRI.

O regime fiduciério instituido pela Emissora sobre (i) o Grédito
Imobiliario representado pela QJ; e (ii) as Garantias, os quais
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“Sociedades’:

“Sports Garden Leste”:

sdo vinculados ao pagamento dos CR pelo presente Termo,
na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, isentando tais ativos
e direitos de agbes ou execugdes de credores da Emissora, de
forma que respondam exclusivamente pelas obrigagdes
inerentes ao pagamento dos CRI.

Quando mencionadas em conjunto:

(a) INPAR PROJETO RESDENCAL CONDOMINIO BREDITA SPE
LTDA., sociedade limitada com sede na Gdade de SGo Fulo,
Estado de SHo Paulo, na Rua Olimpiadas, n°. 205, 2° andar,
conjunto 21-C, Vila QOlimpia, CEP 04551-000, inscrita no
ONPJMF sob o n° 08.483.203/0001-98, com seu contrato
social registrado na Junta Comercial do Estado de Sfo Paulo
sob o NIREn°®. 35.221.090.435 em sessdo realizada em 1° de
dezembro de 2006, neste ato representado na forma de seu
Contrato Social; e

(b) INPAR PROJETO RESDENCAL SPORTS GARDEN LESTE SPE
LTDA., sociedade limitada com sede na (Odade de SGo Pulo,
Estado de SHo Paulo, na Rua Olimpiadas, n°. 205, 2° andar,
conjunto 23-K1, Vila QOlimpia, CEP 04551-000, inscrita no
ONPYMF sob o n° 07.230.123/0001-68, com seu contrato
social registrado na Junta Comercial do Estado de So Paulo
sob o NIREN®. 35.219.667.381 em sessdo realizada em 26 de
janeiro de 2005, neste ato representado na forma de seu
Contrato Social.

O empreendimento imobiliario residencial de propriedade da
INPAR PROETO RESDENCAL CONDOMINIO EREDITA SPE
LTDA. denominado Condominio Soorts Garden Leste,
localizado na Odade de SGo Paulo, Estado de SGo Paulo, na
Rua Doutor Antonio Lobo Sobrinho s/n, Vila Formosa, CEP
03451-010, devidamente registrado na matricula n°. 220, do
9° Oficial de Registro de Iméveis de SHo Paulo — Estado de So
Paulo, sobre o qual serdo calculados a Razio de Garantia
Minima de Recebiveis Imobiliarios.
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“Taxa Administrativa”:

“Taxa DI”:

“Termo” ou “Termo de
Securitizagao”:

“Titular de CRI":

“Valor Nominal Unitario”:

Tabela constante do Anexo V deste Termo, a qual disponibiliza
a taxa de amortizagdo inicialmente prevista para os CR. A
Tabela de Amortizagdo aplicavel aos CR sera atualizada de
tempos em tempos pela Emissora, em fungdo das
Amortizagdes Bxtraordinarias, Resgates Antecipados e atrasos
que venham a ocorrer para os (R, devendo a Tabela de
Amortizaggo atualizada ser encaminhada ao Agente Fduciario
e cadastrada no Médulo da CETIP.

Sgnifica a taxa de administragdo devida a Emissora por conta
do servico de administracdo do Patrimbénio Separado, que
serd pago apos a amortizagdo integral do Valor Nominal
Unitario dos CRl, com os recursos oriundos do saldo do Fundo
de Reserva de Despesa e/ou do Fundo de Reserva de
Remuneragéo, nos termos do item 3.6 deste Termo.

Sgnifica as taxas médias diarias de juros dos DI — Depésitos
Interfinanceiros de um dia, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela CENP SA -
Mercados Organizados, no informativo diario disponivel em
sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br).

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos da 107 Série
da 12 BEmissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Polo Capital Securitizadora S.A.

Cada titular de CRI emitido nos termos do presente Termo.

O valor nominal unitario dos CRl, devidamente atualizado ou
amortizado nos termos deste Termo.

Polo Capital Securitizadora S/A
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POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Notas Explicativas as Informacgdes Trimestrais

Em 30 de Setembro de 2012

(Em milhares de reais)

1 - Contexto Operacional
A Polo Capital Securitizadora S.A. foi constituida em 31 de maio de 2010, tendo como objetivo a
aquisi¢do de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos
imobiliarios, aquisi¢do e securitizagdo de créditos hipotecarios e de créditos oriundos de operagdes e
financiamentos imobilidrios em geral e prestacdo de servigos referentes a operacdes no mercado
secundario de hipotecas e de créditos oriundos de operagdes e financiamento imobilidrios em geral.
A Companhia obteve registro junto a CVM (Comissao de Valores Mobilidrios) para operar no ramo
de securitizacdo em 22 de setembro de 2010.
2 - Apresentacio das Informacdes Trimestrais
As Informagdes Trimestrais foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, as quais incluem as disposi¢cdes da Lei das Sociedades por Agdes e
normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM e os pronunciamentos e
interpretagdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis — CPC.
As Informagdes Trimestrais sdo apresentadas em Reais, moeda funcional e de apresentagao.
Os membros do Conselho de Administracdo, em 14 de novembro de 2012, tomaram conhecimento
das Informagdes Trimestrais da Companhia e autorizaram a sua divulgacgao.
3 - Resumo das Principais Praticas Contabeis
a) Receitas e despesas
Sao registradas pelo regime de competéncia de exercicios.
b) Imposto de renda e contribuicio social
A provisdo para imposto de renda, quando aplicdvel, ¢ constituida com base no lucro real
(tributavel) a aliquota de 15% e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme

legislacdo em vigor.

¢) Demais ativos e passivos circulantes e nio circulantes
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Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realizagdo e/ou formagdo. Os passivos sdo
demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos, variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do balango.

d) Provisao para créditos de liquidacio duvidosa

A administragdo analisa periodicamente os créditos em carteira e para a data base nao indicou a
necessidade de constitui¢do de provisao para devedores duvidosos.

e) Estimativas contabeis

A preparacdo das Informagdes Trimestrais de acordo com as normas do CPC, exigem que a
Administragdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas
contdbeis e os valores reportados dos elementos das informag¢des trimestrais. A liquidagdo das
operagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados. A
Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo menos, anualmente.

f) Novos Pronunciamentos de IFRS

A Companhia optou por ndo adotar antecipadamente nas suas Informac¢des Trimestrais os
pronunciamentos recentemente emitidos pelo IASB, mas ainda ndo implantados no Brasil através do
CPC, que serdo obrigatdrios a partir de 2013. A Companhia esta avaliando o impacto total dos
novos pronunciamentos.

4 - Disponibilidades

O saldo de R$ 8.627 (R$ 2.905 em 31 de dezembro de 2011) representa haveres mantidos em conta-
corrente e aplicados na instituicdo financeira Banco Bradesco S.A. conforme demonstrados a seguir:

Descricao 30/09/2012 31/12/2011
Caixa e Equivalentes de caixa 888 40
Aplicagdes Financeiras 7.739 2.865
8.627 2.905

4.1- Aplicagdes Financeiras

O valor relativo as aplicagdes financeiras ¢ mantido com a finalidade de atender compromissos de
caixa de curto prazo, sendo apresentada como segue:

Prazo de
Tipo de aplicagido vencimento Remuneracdo 30/09/2012 31/12/2011
Certificado de Depdsito  Apos 360 dias  99,5% CDI 7.739 2.865

Bancario
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5 — Direitos Creditorios a Receber

Sao representados por direitos creditorios adquiridos de operagdo de cessao de Cédulas de Créditos
Imobiliarios com coobriga¢do do cedente. Foram constituidos agios/desagios a amortizar com base
na diferenga do valor pago pelos créditos adquiridos e o valor contabil dos mesmos, na data da
operagdo. Estes agios/desagios serdo amortizados conforme o recebimento das parcelas dos créditos
adquiridos e encontram-se registrados em conta redudora do contas a receber.

Os recebiveis sdo registrados pelo seu valor de aquisi¢do e os certificados emitidos por seu valor de
captacdo acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de encerramento do balanco,
0s quais nao sdo incorporados ao resultado e ao patrimonio da Companhia, por se constituirem em
patrimonio em separado nos termos na Lei n° 9.514/97, e controlados individualmente por projeto.

6 - Tributos a Recolher

30.09.2012 31.12.2011

Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ 578 145
Contribui¢@o Social sobre o Lucro Liquido - CSLL 224 61
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF 9
Programa de Integracdo Social — PIS 0 9
Contribui¢ao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS 0 53
Outros impostos - 3

811 275

7 — Outras Contas a Pagar

Representado basicamente pelo montante liquido dos recebimentos e reembolso de despesas das
operagdes de emissdo das CCI’s que serdo repassadas aos compradores dos titulos (fundos).

Conforme estabelecido na Escritura de Emiss@o de Créditos Imobilidrios os Titulares dos Créditos
Imobilidrios anuiram que os recebimentos dos créditos transitassem pela conta fiducidria de

titularidade da Securitizadora. Os Titulares estdo obrigados ainda a ressarcir a Securitizadora pelos
custos de manutencao da conta fiduciaria.

8 — Captaciao com Emissao de Titulos
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Versao : 1

Os CRIs foram emitidos sob o regime fiducidrio e estdo lastreados por Créditos Imobiliarios
vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do patriménio comum da Companhia e

controlados individualmente. O acompanhamento desses CRIs € efetuado por agentes fiduciarios,

legitimados a praticar todos os atos necessarios a prote¢do dos direitos dos investidores.

Os saldos contabeis refletem o valor presente dos desembolsos futuros as taxas de desconto que
refletem as atuais avaliagdes do mercado quanto ao valor do dinheiro no tempo e os riscos
especificos. Nao ha qualquer evidéncia de ocorréncia de eventos futuros que possam afetar o

montante exigivel dos CRIs.

Os lastros dos CRIs emitidos sdo as cédulas de crédito imobiliario adquiridos junto aos Fundos de

Investimento do préprio Grupo Polo.

Data Valor Unitario Juros ao
CCIs Data Inicio Término (emissdo) Quantidade ano 30.09.2012 31.12.2011
1* emissdo 1* e 2* série 30/06/2011 12/02/2019 301 238 8% 58.888 80.963
1* emissao 3* série 25/11/2011 12/11/2018 303 70 13,3750% 21.894 21.531
1* emissdo 4% 5° série 31/01/2012 10/05/2020 334 248 8% 55.205 -
1* emissdo 6% 7° série 13/02/2012 17/01/2020 333 45 8% 17.725 -
1* emisséo 8" e 9*série 21/05/2012 27/05/2017 348 45 8% 19.210 -
1* emissdo 10* série 18/06/2012 14/06/2013 335 12 100% 11.725 -
CDI+2,20%
Circulante 125.614 23.186
Nio Circulante 59.033 79.308
Total 184.647 102.494

Atualmente, ndo ha qualquer evidéncia de ocorréncia de eventos que possam afetar o montante

exigivel dos CRIs.

9 - Patriménio Liquido

a) Capital social

O capital social esta dividido em 500.000 acdes ordinarias, nominativas, sem valor nominal, no

montante de R$ 500, totalmente integralizado.

b) Reserva de retenciio de lucros

Representa a parcela de lucro ndo distribuida que serd submetida a aprovagdo em Assembléia
para posterior pagamento aos acionistas. O saldo de R$ 201 ( em 31 de dezembro de 2010), foi
utilizado para absorver parte do prejuizo do periodo.
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¢) Dividendos

Aos acionistas ¢ garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatdrio correspondente a
25% do lucro liquido do exercicio, calculado nos termos da Lei das Sociedades por Ag¢des.

10—Rendas de Recebiveis
Representa a diferenca entre os valores de aquisicdo e os valores de venda dos CCls.

11- Despesas Gerais e Administrativas

30/09/2012 30/06/2011

Servigos de Terceiros 948 96
Impostos, taxas e Contribui¢des 28 -
976 96

12 - Instrumentos Financeiros

Os valores de realizacdo estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia foram
determinados por meio de informacdes disponiveis no mercado e metodologias apropriadas de
avaliacdes.

A administracdo desses instrumentos ¢ efetuada por meio de estratégias operacionais, visando
liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle consiste em acompanhamento permanente
das taxas contratadas versus as vigentes no mercado. A Companhia ndo efetua aplicagdes de carater
especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos de risco.

A Companhia ndo efetua aplicagdes de cardter especulativo, em derivativos ou quaisquer outros
ativos de risco.

a) Composicao dos saldos

Os valores contdbeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no balangco patrimonial
se aproximam substancialmente de seus correspondentes valores de mercado.

b) Critérios, premissas e limitacdes utilizados no calculo dos valores de mercado
¢ Disponibilidades

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado 1dénticos aos
saldos contabeis.
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e Derivativos
A Companhia tem como politica ndo assumir posi¢des expostas a flutuagdes de valores de
mercado e operando apenas instrumentos que permitam controles e riscos. A Companhia ndo
espera incorrer em perdas nessas operagoes.

e Limitagdes

Os valores de mercado foram estimados na data do balango, baseados em “informacdes
relevantes de mercado”.

¢) Risco de taxa de juros
De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia nio tem efetuado operagdes envolvendo
instrumentos financeiros que tenham carater especulativo.

13 — Contingéncias
A Companhia ndo ¢ parte envolvida em quaisquer processos, sejam de natureza trabalhista ou
civel, que devessem estar registrados nas Informagdes Trimestrais em 30 de junho de 2012.

14 — Remuneracio dos Administradores
Para estas Informagdes Trimestrais, ndo houve deliberacdo sobre a remuneracdo dos

administradores (Conselho e Diretoria) e também ndo houve remuneracido dos administradores
da Companbhia.

15 — Demonstracdes financeiras fiduciarias informacio suplementar conforme IN CVM 414/04

A Companhia iniciou suas operagdes aprovando sua primeira operagio de securitizagdo por meio de
emissdo particular de 280 Certificados de Recebiveis Imobiliarios ( CRIs) no montante de R$
84.232.926,68 , lastreadas por 554 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI’s).

A estrutura operacional e condi¢des do CRI, referentes a 1* Emissdo 1°S e 2°S estdo distribuidos da
seguinte forma:

“Agente de Cobranca e A INTERSERVICER SERVICOS EM CREDITO
Administracio dos Créditos IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada com sede na
Imobiliarios™: Cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida

Paulo Ayres, n.° 40 sala D, CEP 06767-220, inscrita no
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CNPJ/MF sob o n.° 08.568.928/0001-89.

“Agente Fiduciario”: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Amortizacoes As amortizagdes extraordinarias dos CRI decorrentes de
Extraordinarias”: eventuais pré-pagamentos, da resolucdo da cessd@o dos

Créditos Imobiliarios, ou ainda, conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral na hipotese
de ocorréncia de um Evento de Avaliagio.

“Atualizacio Monetaria”: A atualizacdo monetdria incidente sobre o Valor Nominal

Unitario dos CRI, com periodicidade mensal, conforme a
variacdo do IGP-M/FGV. Na hipétese de o IGP-M/FGV
deixar de refletir a correta atualizagdo monetaria, for extinto
ou congelado, ou, por qualquer motivo tornar-se inaplicavel,
integral ou parcialmente, serd substituido pelo IGP-DI/FGV.

“BancoLiquidante”: O ITAU UNIBANCO S.A., institui¢do financeira com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04,
responsavel pela liquidagao dos CRI.

“Boletim de Subscricio”: O Boletim de Subscricio dos CRI, a ser firmado pelo
investidor interessado a investir nos CRI no ambito da Oferta
Restrita.

“CCr”: As CCI com AF e as CCI sem AF, quando referidas em

conjunto, sendo (1) 186 (cento e oitenta e seis) CCI com AF e
(i1) 368 (trezentos e sessenta e oito) CCI sem AF, totalizando
554 (quinhentas e cinqiienta e quatro) CCI, representativas

PAGINA: 90 de 104



ITR - Informagbes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas

dos Créditos Imobiliarios.

“CCI com AF”: Cada cédula de crédito imobilidrio integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os Créditos Imobilidrios decorrentes de uma
Escritura de Venda e Compra ou de um Instrumento
Particular de Venda e Compra, incluindo os créditos Demais
Créditos, os quais ndo comporao o lastro dos CRI. Cada CCI
com AF conta com Garantia Fiduciaria, consistente na
alienacdo fiducidria do Imdvel objeto da respectiva Escritura
de Venda e Compra ou Instrumento Particular de Venda e
Compra, sendo que 114 (cento e quatorze), ou 61,29%
(sessenta e um inteiros e vinte € nove centésimos por cento)
das CCI com AF encontram-se atualmente em processo de
averbacdo nas matriculas dos respectivos Imdveis junto aos
competentes cartdrios de registro de imoveis.

“CCl sem AF”: Cada cédula de crédito imobilidrio integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os Créditos Imobilidrios decorrentes de uma
Promessa de Venda e Compra, incluindo Demais Créditos,
0s quais ndo compordo o lastro dos CRI. Cada CCI sem AF
conta com Garantia Fidejusséria prestada pelo respectivo
Originador.

A estrutura operacional e condi¢des do CRI, referentes a 1* Emissdo 3“S estdo distribuidos da
seguinte forma:

“Agente de Cobranca e BURITI IMOVEIS LTDA., sociedade limitada com sede no
Administracio dos Créditos Municipio de Reden¢do, Estado do Pard, na Av. Brasil S/N Q-32,
Imobilidrios™: L-20 — Residencial Parque Buritis, CEP 68552-400 , inscrita no

CNPJ/MF sob o n.° 05.726.886/0001-79.

“Agente Fiduciario”: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
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VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Amortizacoes As amortizacdes extraordindrias dos CRI decorrentes de eventuais
Extraordinarias”: pré-pagamentos, da resolug¢do da cessdo dos Créditos Imobilidrios,

ou ainda, conforme deliberacdo dos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Geral na hipotese de ocorréncia de um Evento de
Avaliagao.

“Atualizacio Monetaria”: A atualizacdo monetaria incidente sobre o Valor Nominal Unitario

dos CRI, com periodicidade anual, conforme a variacdo do IGP-
M/FGV. Na hipdtese de o IGP-M/FGV deixar de refletir a correta
atualizacdo monetaria, for extinto ou congelado, ou, por qualquer
motivo tornar-se inaplicavel, integral ou parcialmente, serd
substituido pelo INCC.

“BancoLiquidante”: O ITAU UNIBANCO S.A., institui¢io financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04, responsavel pela
liquidagdo dos CRI.

“Boletim de Subscricio”: O Boletim de Subscricdo dos CRI, a ser firmado pelo investidor

interessado a investir nos CRI no ambito da Oferta Restrita.

“CCI”: Cada cédula de crédito imobiliario integral, emitida sob a forma
escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para representar os
Créditos Imobilidrios decorrentes de Compromissos de Compra e
Venda, totalizando 818 (oitocentos e dezoito) CCI, representativas
dos Créditos Imobiliarios. Cada CCI conta com Garantia
Fiducidria, consistente na alienacao fiducidria do Imovel objeto do
respectivo Compromisso de Compra e Venda.
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A estrutura operacional e condigdes do CRI, referentes a 1*
Emissao 4°S e 5°S estao distribuidos da seguinte forma:

Administracio dos Créditos LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Tabodo da

Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n.° 40 sala
D, CEP 06767-220, inscrita no OCNPJ/MF sob o n.
08.568.928/0001-89; e, no caso das CCI cuja Coobrigada ¢ a
Gafisa S.A. conforme indicado no Anexo VII, a GAFISA S.A.,
sociedade por a¢des com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de

Imobiliarios”:

Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas 8501, 19° andar,
Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.545.826/0001-07.

“Agente Fiducirio”: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Amortizacoes As amortizagdes extraordinarias dos CRI decorrentes de
Extraordinarias”: eventuais pré-pagamentos, da resolucdo da cessdo dos

Créditos Imobiliarios, ou ainda, conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral na hipotese
de ocorréncia de um Evento de Avaliagao.

“Atualizacio Monetaria”: A atualizacdo monetdria incidente sobre o Valor Nominal

Unitario dos CRI, com periodicidade mensal, conforme a
variacdo do IGP-M/FGV. Na hipétese de o IGP-M/FGV
deixar de refletir a correta atualizagdo monetaria, for extinto
ou congelado, ou, por qualquer motivo tornar-se inaplicavel,
integral ou parcialmente, serd substituido pelo IGP-DI/FGV.

“BancoLiquidante”: O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04,
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responsavel pela liquidagao dos CRI.

“Boletim de Subscricio”: O Boletim de Subscricdo dos CRI, a ser firmado pelo
investidor interessado a investir nos CRI no ambito da Oferta
Restrita.

“CCr”: As CCI com AF e as CCI sem AF, quando referidas em

conjunto, sendo (i) 70 (setenta) CCI com AF e (ii) 223
(duzentos e vinte e trés) CCI sem AF, totalizando 293
(duzentos e noventa e trés) CCI, representativas dos Créditos
Imobiliarios.

“CCI com AF”: Cada cédula de crédito imobilidrio integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os Créditos Imobilidrios decorrentes de uma
Escritura de Venda e Compra ou de um Instrumento
Particular de Venda e Compra, incluindo os créditos Demais
Créditos, os quais ndo comporao o lastro dos CRI. Cada CCI
com AF conta com Garantia Fiduciaria, consistente na
alienacdo fiducidria do Imdvel objeto da respectiva Escritura
de Venda e Compra ou Instrumento Particular de Venda e
Compra, sendo que 35 (trinta e cinco), ou 50% (cinqiienta
por cento) das CCI com AF encontram-se atualmente em
processo de averbagdo nas matriculas dos respectivos
Imdveis junto aos competentes cartorios de registro de
imoveis.

“CCl sem AF”: Cada cédula de crédito imobilidrio integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os Créditos Imobilidrios decorrentes de uma
Promessa de Venda ¢ Compra, incluindo Demais Créditos,
0s quais ndo comporao o lastro dos CRI. Cada CCI sem AF
conta com Garantia Fidejusséria prestada pelo respectivo
Originador.
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A estrutura operacional e condi¢gdes do CRI, referentes a 1?
Emissao 6*S e 7°S estdo distribuidos da seguinte forma:

“Agente Fiduciario”: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

“Alienacdo Fiduciaria”: Como garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a

Plarcon constituiu em favor da Emissora, enquanto perdurarem
as Obrigacdes Garantidas, alienag@o fiducidria (i) da totalidade
das quotas de que ¢ titular na SPE, representativas de 50%
(cinqiienta por cento) de seu capital social; (ii) de todos os
valores pagos pela SPE relativos as quotas alienadas, incluindo,
exemplificadamente, frutos, dividendos, rendimentos, juros
sobre capital proprio, amortizacdo, direito de participacdo no
acervo social, rendas, distribuicdes e bonus e quaisquer outros
valores creditados, pagos, distribuidos ou por outra forma
entregues, por qualquer razdo, a Plarcon e outras vantagens de
cunho patrimonial similares, relacionados as quotas alienadas; e
(i1)) todos os recursos depositados ou que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de
Alienag¢do Fiduciaria.

“Amortizacdes As amortizagdes extraordindrias dos CRI decorrentes de
Extraordinarias”: eventuais pré-pagamentos.
“Atualizacio Monetaria”: A atualizagdo monetaria incidente sobre o Valor Nominal

Unitario dos CRI, com periodicidade mensal, conforme a
variagdo do IGPM.. Caso o IGPM venha a ser substituido ou
extinto, sera utilizado indice substituto do Contrato de
Financiamento, a saber: o [IPCA/IBGE, ou na impossibilidade de
utilizacdo deste, o indice oficial que substituir o IGPM ou

PAGINA: 95 de 104



ITR - Informagbes Trimestrais - 30/09/2012 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Verséo : 1

Notas Explicativas

similar, aplicavel a operagdes semelhantes, nos termos da
legislagdo em vigor.

“BancoLiquidante”: O ITAU UNIBANCO S.A., instituigio financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04, responsavel pela
liquidacao dos CRI.

“Boletim de Subscri¢cio”: O Boletim de Subscri¢do dos CRI, a ser firmado pelo investidor
interessado a investir nos CRI no ambito da Oferta Restrita.

“CCr”: A Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela CHB,
sem garantia real, sob a forma escritural, representando a
totalidade do Crédito Imobilidrio decorrente do Contrato de
Financiamento.

A estrutura operacional e condi¢des do CRI, referentes a 1* Emissao 8S e 9*S estdo distribuidos da
seguinte forma:

“Agente Fiduciario”: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

“Alienacdo Fiduciaria”: Como garantia do cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas, as

garantidoras constituiram em favor da Emissora, enquanto
perdurarem as Obrigacdes Garantidas, as seguintes garantias
fiduciarias (i) alienagdo fiducidria da totalidade das quotas de
que ¢ titular na Sociedade, representativas de 100% (cem por
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cento) de seu capital social; (i1) cessdo fiduciaria de todos os
valores pagos pela Sociedade relativos 4s quotas alienadas,
incluindo, exemplificadamente, frutos, dividendos, rendimentos,
juros sobre capital proprio, amortizacdo, direito de participacio
no acervo social, rendas, distribuicdes e bonus e quaisquer
outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por outra forma
entregues, por qualquer razdo, as garantidoras e outras vantagens
de cunho patrimonial similares, relacionados as quotas
alienadas; ¢ (ii) todos os recursos depositados ou que venham a
ser depositados na Conta de Recebimento, nos termos do
Contrato de Garantia.

“Amortizacdes As amortizacdes extraordinarias dos CRI decorrentes de
xtraordinarias”: eventuais pré-pagamentos.

Ext d i t t

“Atualizacio Monetaria”: A atualizagdo monetaria incidente sobre o Valor Nominal

Unitario dos CRI, com periodicidade mensal, conforme a
variagdo do IGPM.. Caso o IGPM venha a ser substituido ou
extinto, sera utilizado indice substituto do Contrato de
Financiamento, a saber: o IPCA/IBGE, ou na impossibilidade de
utilizacdo deste, o indice oficial que substituir o IGPM ou
similar, aplicavel a operagdes semelhantes, nos termos da
legislagdo em vigor.

“BancoLiquidante”: O ITAU UNIBANCO S.A., institui¢io financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04, responsavel pela
liquidacdo dos CRI.

“Boletim de Subscricio”: O Boletim de Subscrigdo dos CRI, a ser firmado pelo investidor
interessado a investir nos CRI no ambito da Oferta Restrita.
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“CCI”: A Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela CHB,
sem garantia real, sob a forma escritural, representando a
totalidade do Crédito Imobiliario decorrente do Contrato de
Financiamento.

A estrutura operacional e condigdes do CRI, referentes a 1* Emissdao 10*S estdo distribuidos da
seguinte forma:

“Agente Fiduciario”: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

“Alienacdo Fiducidria”: Como garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, as

garantidoras constituiram em favor da Emissora, enquanto
perdurarem as Obrigacdes Garantidas, as seguintes garantias
fiduciarias (i) alienagdo fiduciaria da totalidade das quotas de
que ¢ titular na Sociedade, representativas de 100% (cem por
cento) de seu capital social de ambas as sociedades; (ii) cessdo
fiduciéria de todos os valores pagos pela Sociedade relativos as
quotas alienadas, incluindo, exemplificadamente, frutos,
dividendos, rendimentos, juros sobre capital proprio,
amortizacdo, direito de participagdo no acervo social, rendas,
distribui¢des e bonus e quaisquer outros valores creditados,
pagos, distribuidos ou por outra forma entregues, por qualquer
razdo, as garantidoras e outras vantagens de cunho patrimonial
similares, relacionados as quotas alienadas; e (ii) todos os
recursos depositados ou que venham a ser depositados na Conta
de Recebimento, nos termos do Contrato de Garantia.

“Amortizacoes As amortizagdes extraordinarias dos CRI decorrentes de
Extraordinarias™: eventuais pré-pagamentos.
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“BancoLiquidante”: O ITAU UNIBANCO S.A., institui¢io financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04, responsavel pela

liquidagao dos CRI.

“Boletim de Subscricio”: O Boletim de Subscri¢do dos CRI, a ser firmado pelo investidor

interessado a investir nos CRI no dmbito da Oferta Restrita.

“CCr”: A Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela CHB,
sem garantia real, sob a forma escritural, representando a

totalidade do Crédito Imobiliario decorrente do Contrato de

Financiamento.

16- Balanco Patrimonial Sintético Por Emissio

Para elaboracdo do balango sintético por emissdo do CRI foram utilizados os mesmos critérios
contabeis observados para elaboracdo das Informacdes Trimestrais da Companhia. A seguir,

destacamos o balanco sintético:

1* Emissao 1* e 2? Séries

30/09/2012

ATIVO
CIRCULANTE

Caixa e Equivalente de Caixa 4.236

Direitos Creditorios Adquiridos 16.598
NAO CIRCULANTE

Direitos Creditorios Adquiridos 42.290
TOTAL DO ATIVO 63.124
PASSIVO
CIRCULANTE

Obrigagdes por Emissdo de CRI 57.104
NAO CIRCULANTE

Obrigagodes por Emissdo de CRI 2.065
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Outros Passivos 6.495
TOTAL DO CIRC. E NAO CIRC. 65.664
PATRIMONIO LIQUIDO (2.540)
TOTAL DO PASSIVO 63.124

1* Emissio 3? Série

30/09/2012

ATIVO
CIRCULANTE

Caixa 21

Direitos Creditérios Adquiridos 21.869
NAO CIRCULANTE

Direitos Creditérios Adquiridos 25

TOTAL DO ATIVO 21.915
PASSIVO
CIRCULANTE

Obrigacdes por Emissdo de CRI 5.382
NAO CIRCULANTE

Obrigagdes por Emissdo de CRI 16.737
TOTAL DO CIRC. E NAO CIRC. 22.119
PATRIMONIO LIQUIDO (204)
TOTAL DO PASSIVO 21.915

17 Emissao 4" e 5" Séries
30/09/2012

ATIVO
CIRCULANTE

Caixa 3.136

Direitos Creditérios Adquiridos 55.196
NAO CIRCULANTE

Direitos Creditorios Adquiridos 9
TOTAL DO ATIVO 58.341
PASSIVO
CIRCULANTE

Obrigacdes por Emissdo de CRI 56.148
NAO CIRCULANTE
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Outros Passivos 7.290
TOTAL DO CIRC. E NAO CIRC. 63.438
PATRIMONIO LIQUIDO (5.097)
TOTAL DO PASSIVO 58.341

1 Emissao 6* e 7* Séries

30/09/2012

ATIVO
CIRCULANTE

Caixa 25

Direitos Creditdrios Adquiridos 10.138
NAO CIRCULANTE

Direitos Creditdrios Adquiridos 7.587
TOTAL DO ATIVO 17.750
PASSIVO
CIRCULANTE

Obrigagdes por Emissdo de CRI 10.112
NAO CIRCULANTE

Obrigagdes por Emissdo de CRI 7.535
TOTAL DO CIRC. E NAO CIRC. 17.647
PATRIMONIO LIQUIDO 103
TOTAL DO PASSIVO 17.750

1" Emissao 8 e 9" Séries
30/09/2012

ATIVO
CIRCULANTE

Caixa 33

Direitos Creditdrios Adquiridos 10.088
NAO CIRCULANTE

Direitos Creditérios Adquiridos 9.122
TOTAL DO ATIVO 19.243
PASSIVO
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CIRCULANTE

Obrigagdes por Emissdo de CRI 10.009
NAO CIRCULANTE

Obrigagdes por Emissdo de CRI 8.773
TOTAL DO CIRC. E NAO CIRC. 18.782
PATRIMONIO LIQUIDO 461
TOTAL DO PASSIVO 19.243

1* Emissao 10" Séries
30/09/2012

ATIVO
CIRCULANTE

Caixa 137

Direitos Creditorios Adquiridos 11.725
NAO CIRCULANTE

Direitos Creditorios Adquiridos 0
TOTAL DO ATIVO 11.862
PASSIVO
CIRCULANTE

Obrigagdes por Emissdo de CRI 11.725
NAO CIRCULANTE

Obrigagdes por Emissdo de CRI 0
TOTAL DO CIRC. E NAO CIRC. 0
PATRIMONIO LiQUIDO 137
TOTAL DO PASSIVO 11.862
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Pareceres e Declaragées / Relatério da Revisao Especial - Sem Ressalva

POLO CAPITAL
SECURITIZADORA S.A.

REVISAO TRIMESTRAL
EM 30 DE SETEMBRO DE 2012

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMACOES TRIMESTRAIS

Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da
Polo Capital Securitizadora S.A.

Introducéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da Polo Capital Securitizadora S.A. (“Companhia”), contidas no Formuléario de
Informacgdes Trimestrais — ITR referente ao trimestre findo em 30 de setembro de 2012, que compreendem o balango patrimonial em
30 de setembro de 2012 e as respectivas demonstragdes do resultado para o trimestre e o periodo de nove meses findo naquela data
e das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses findo naquela data, incluindo as notas
explicativas.

A administragdo é responsavel pela elaboragdo das informagdes contabeis intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico
CPC 21 — Demonstragéo Intermediaria, assim como pela apresentagéo dessas informagdes de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa
responsabilidade é a de expressar uma conclusao sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisdo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR
2410 - Revisao de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Reviewof Interim Financial
InformationPerformedbythelndependent Auditor oftheEntity, respectivamente). Uma revisdo de informacgdes intermediarias consiste na
realizagdo de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Concluséo sobre as informagdes intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21 aplicavel a elaboragao das Informacgées Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos
Demonstragdes intermediarias do valor adicionado

Revisamos, também, as demonstragées intermediarias do valor adicionado (DVA), referentes ao periodo de nove meses findo em 30
de setembro de 2012, preparadas sob a responsabilidade da administragdo da Companhia, cuja apresentacao nas informagdes
intermediarias é requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM — Comissé&o de Valores Mobiliarios aplicaveis a elaboragéo
de Informagdes Trimestrais — ITR e considerada informagéo suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentagao da DVA.
Essas demonstracdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de reviséo descritos anteriormente e, com base em nossa
revisdo, ndo temos conhecimento de qualquer fato que nos leve a acreditar que ndo foram elaboradas, em todos os seus aspectos
relevantes, de acordo com as informagdes contébeis intermediarias tomadas em conjunto.

Rio de Janeiro,14 de novembrode 2012.
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Mario Vieira Lopes
Contador - CRC-RJ-60.611/0
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