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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Dados da Empresa / Composi¢ao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Mil) 30/09/2011
Do Capital Integralizado

Ordinarias 500
Preferenciais 0
Total 500

Em Tesouraria

Ordinarias

Preferenciais 0
Total

Versédo : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

Versédo : 1

(Reais Mil)

Codigoda Descricao da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2011 31/12/2010
1 Ativo Total 87.511 255
1.01 Ativo Circulante 18.247 255
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 3.450 94
1.01.03 Contas a Receber 14.781 161
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 14.781 161
1.01.03.02.01 Direitos Creditorios Adquiridos 14.778 0
1.01.03.02.02 Outras 3 0
1.01.06 Tributos a Recuperar 16 0
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 16 0
1.02 Ativo Nao Circulante 69.264 0
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 69.264 0
1.02.01.03 Contas a Receber 69.264 0
1.02.01.03.02 Outras Contas a Receber 69.264 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Versédo : 1

(Reais Mil)

Codigoda Descricao da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2011 31/12/2010
2 Passivo Total 87.511 255
2.01 Passivo Circulante 1.128 24
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 0 20
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 0 20
2.01.03.01.02 Outros Impostos Federais a Recolher 0 20
2.01.05 Outras Obrigagdes 1.128 4
2.01.05.02 Outros 1.128 4
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatorio a Pagar 0 4
2.01.05.02.04 Outras Contas a Pagar 1.128 0
2.02 Passivo Nao Circulante 86.812 215
2.02.02 Outras Obrigagdes 86.812 215
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 0 215
2.02.02.01.03 Débitos com Controladores 0 215
2.02.02.02 Outros 86.812 0
2.02.02.02.03 Captagao com Emissao de Titulos - CRI 86.812 0
2.03 Patrimdnio Liquido -429 16
2.03.01 Capital Social Realizado 500 5
2.03.04 Reservas de Lucros 11 11
2.03.04.01 Reserva Legal 1 1
2.03.04.05 Reserva de Retengédo de Lucros 10 0
2.03.04.06 Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 10
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -940 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Versédo : 1

(Reais Mil)
Codigoda Descricao da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 a 30/09/2011 01/01/2010 a 30/09/2010
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 2.861 0
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -940 0
6.01.01.01 Prejuizo do Periodo -940 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos 3.801 0
6.01.02.01 Impostos a Compensar -16 0
6.01.02.02 Direitos Creditorios Adquiridos -83.881 0
6.01.02.03 Outros Créditos -3 0
6.01.02.04 Obrigagdes Tributarias -20 0
6.01.02.05 Emissdo de CRI's 86.597 0
6.01.02.06 Outras Contas a Pagar 1.124 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 495 502
6.03.01 Integralizagéo de Capital 0 502
6.03.02 Aumento do Capital Social 495 0
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 3.356 502
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 3.356 502
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Valor Adicionado

Versédo : 1

(Reais Mil)
Codigoda Descricao da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2011 a 30/09/2011 01/01/2010 a 30/09/2010
7.01 Receitas 1.539 0
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -398 0
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -398 0
7.03 Valor Adicionado Bruto 1.141 0
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 1.141 0
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 80 0
7.06.02 Receitas Financeiras 80 0
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 1.221 0
7.08 Distribuigéo do Valor Adicionado 1.221 0
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 20 0
7.08.02.01 Federais 20 0
7.08.03 Remuneragédo de Capitais de Terceiros 2.141 0
7.08.03.03 Outras 2.141 0
7.08.04 Remuneragao de Capitais Proprios -940 0
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -940 0
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ITR - Informacgdes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versédo : 1

POLC

capital management

Comentario da Diretoria sobre o 3° Trimestre de 2011

A Polo Capital Securitizadora SA. foi constituida em 31 de maio de 2010, tendo como objetivo a
aquisicdo de créditos imobiliarios e de titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios,
aquisicao e securitizagdo de créditos hipotecarios e de créditos oriundos de operagdes e financiamentos
imobiliarios em geral e prestacdo de servicos referentes a operagdes no mercado secundario de
hipotecas e de créditos oriundos de operagdes e financiamento imobiliarios em geral.

A Companhia obteve registro junto a CVM (Comissdo de Valores Mobiliarios) para operar no ramo de
securitizagdo em 22 de setembro de 2010.

A administracdo € efetuada por meio de estratégias operacionais, visando liquidez, rentabilidade e
seguranga. A politica de controle consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas
versus as vigentes no mercado. A Companhia ndo efetua aplicagbes de carater especulativo, em
derivativos ou quaisquer outros ativos de risco.

A Companhia iniciou suas operagdes aprovando sua primeira operagdo de securitizagdo por meio de
emissdo particular de 280 Certificados de Recebiveis Imobilidrios ( CRs) no montante de R}
84.232.926,68 , lastreadas por 554 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI’s).

A estrutura operacional e condi¢gdes do CR, referentes a 1% Emissdo estdo distribuidos da seguinte

forma:

“Agente de Cobranca e A INTEREERVICER SSRVIQOS BEM CREDITO IMOBILIARO

Administracao dos Créditos LTDA., sociedade limitada com sede na (Odade de

Imobiliarios”: Tabodo da Serra, Estado de S8o Paulo, na Avenida Paulo
Ayres, n.° 40 sala D, CEP 06767-220, inscrita no ONPJ MF
sob o0 n.° 08.568.928/0001-89.

“Agente Fiduciario”: A OUVERA TRUST DISTRBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2011 -

Compnidrigsta Desempenho

Extraordinarias’:

“Atualizacao Monetaria”:

“Banco Liquidante”:

“Boletim de Subscricdo”:

“@”:

“CCl com AF”:

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S A.

As amortizacbes extraordinarias dos CR decorrentes de
eventuais pré-pagamentos, da resolugdo da cessdo dos
Qréditos Imobiliarios, ou ainda, conforme deliberagéo
dos Titulares de CRl reunidos em Assembleia Geral na
hipotese de ocorréncia de um Evento de Avaliacao.

A atualizagdo monetaria incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CR, com periodicidade mensal, conforme a
variagdo do IGP-M/FGV. Na hipétese de o IGP-M/FGV
deixar de refletir a correta atualizagdo monetaria, for
extinto ou congelado, ou, por qualquer motivo tornar-se
inaplicavel, integral ou parcialmente, sera substituido
pelo IGP-DI/FGV.

O ITAU UNIBANQO SA,, instituicdo financeira com sede
na (dade de SGo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no ONPY MF sob o n.° 60.701.190/0001-
04, responsavel pela liquidagéo dos CRI.

O Boletim de Qubscricdo dos CR, a ser firmado pelo
investidor interessado a investir nos CRl no ambito da
Oferta Restrita.

As OO com AF e as O sem AF, quando referidas em
conjunto, sendo (i) 186 (cento e oitenta e seis) OO com
AF e (ii) 368 (trezentos e sessenta e oito) OO sem AF,
totalizando 554 (quinhentas e cinglienta e quatro) QQ,
representativas dos Créditos Imobiliarios.

Cada cédula de crédito imobiliario integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os Créditos Imobiliarios decorrentes de uma
Escritura de Venda e Compra ou de um Instrumento

Versao : 1
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ITR - Informagbes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Comentario do Desempenho  pyrticular de Venda e Compra, induindo os créditos

“CCl sem AF”:

Sem mais para o0 momento.

Demais Créditos, os quais ndo comporao o lastro dos CRI.
Cada OO com AF conta com Garantia Fduciaria,
consistente na alienagdo fiduciaria do Imével objeto da
respectiva Escritura de Venda e Compra ou Instrumento
Particular de Venda e Compra, sendo que 114 (cento e
quatorze), ou 61,29% (sessenta e um inteiros e vinte e
nove centésimos por cento) das OO com AF encontram-
se atualmente em processo de averbagdo nas matriculas
dos respectivos Imoéveis junto aocs competentes cartérios
de registro de imoveis.

Cada cédula de crédito imobiliario integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os Créditos Imobiliarios decorrentes de uma
Promessa de Venda e Compra, induindo Demais
Qréditos, os quais ndo comporao o lastro dos CR. Cada
Od sem AF conta com Garantia Fidejussoria prestada
pelo respectivo Originador.

Polo Capital Securitizadora S/A

Versao : 1
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ITR - Informacgdes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versédo : 1

POLC

capital management
(EM MILHARES DE REAIS)
1 - Operacoes

A Polo Capital Securitizadora S.A. foi constituida em 31 de maio de 2010, tendo como
objetivo a aquisi¢do de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobiliarios lastreados em
créditos imobilidrios, aquisi¢do e securitizagdo de créditos hipotecarios e de créditos
oriundos de operagdes e financiamentos imobilidrios em geral e prestagdo de servigos
referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e de créditos oriundos de
operagdes e financiamento imobilidrios em geral.

A Companhia obteve registro junto 8 CVM (Comissdo de Valores Mobiliarios) para operar
no ramo de securitizagdo em 22 de setembro de 2010.

O prejuizo registrado no 3° trimestre de 2011 ( 3° ITR ), que acabou por gerar passivo a descoberto,
¢ oriundo da despesa com juros sobre emissdo do CRI e variagdo monetaria.

2 - Apresentac¢ao das Informacoes Trimestrais

As informagdes trimestrais estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil para empresas securitizadoras de créditos imobilidrios que
compreendem as normas da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), e os
pronunciamentos, interpretacdes e orientagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), que estdo em conformidade com as normas internacionais de relatorio financeiro,
IFRS (International Financial Reporting Standards).

A preparagdo das informagdes trimestrais de acordo com as normas do CPC, exigem que a
Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de
politicas contdbeis e os valores reportados dos elementos das informagdes trimestrais. A
liquidagdo das operagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
diferentes dos estimados. A Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo menos,
anualmente.

Em 11 de novembro de 2011, os Diretores da Companhia autorizaram a conclusdo das
informacdes financeiras da Companhia referentes ao periodo de trés meses encerrado em 30
de setembro de 2011 e a submissdo do Formulario de Informag¢des Trimestrais — ITR a
Comissao de Valores Mobilidrios — CVM.
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ITR - Informacgdes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versédo : 1

“~POLC

capital management

3 - Resumo das Principais Praticas Contabeis

a) Receitas e despesas
Sao registradas pelo regime de competéncia de exercicios.

b) Imposto de renda e contribuicio social
A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, ¢ constituida com base no lucro
real (tributavel) a aliquota de 15% e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de
9%, conforme legislagdo em vigor.

¢) Demais ativos e passivos circulantes e nfio circulantes
Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realizacdo e/ou formacdo. Os
passivos sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos, variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos
até a data do balanco.

4 - Disponibilidades

O saldo de R$ 3.450 (RS 94 em 31 de dezembro de 2010) representa haveres mantidos em

conta-corrente e aplicados na instituicdo financeira Banco Bradesco S.A. conforme
demonstrados a seguir:

Descricao 30/09/2011 31/12/2010
Caixa e Equivalentes de caixa 43 94
Aplicagdes Financeiras 3.407 -
3.450 94

4.1- Aplicacoes Financeiras

O valor relativo as aplicacdes financeiras ¢ mantido com a finalidade de atender
compromissos de caixa de curto prazo, sendo apresentada como segue:
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ITR - Informacgdes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versédo : 1

“~POLC

capital management

Rentabilidade Prazo de

Tipo de aplicagiao no periodo  vencimento Remuneracio Saldo
Certificado de Depo6sito Bancario 83 Apds 360 99,5% CDI 3.407
dias

5 - Créditos a Receber

O saldo de R$ 84.042 em 30 de setembro de 2011, esta representado por cédulas de créditos
Imobiliarios decorrentes de uma Escritura de Venda ¢ Compra ou de um Instrumento Particular de
Venda e Compra, incluindo os créditos Demais Créditos, os quais ndo comporio o lastro dos CRI. As
CCI que representam os Créditos Imobilidrios foram emitidas sob a forma integral e escritural e estdo
custodiada pela Instituicdo Custodiante das CCI, tendo sido devidamente registradas na CETIP, na forma
prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931/04.

6 - Tributos a Recolher

30.09.2011 31.12.2010

Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ - 3

Contribui¢@o Social sobre o Lucro Liquido - CSLL - 2

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF 4 2

Programa de Integracdo Social — PIS - 1

Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade - 9

Social — COFINS

Outros impostos 3 2

7 19

7 — Adiantamentos a Repassar - CCI

O saldo de R$ 690 representa o montante liquido dos recebimentos e reembolso de
despesas das operacdes de emissdo das CCI’s que serdo repassadas aos fundos.

Conforme estabelecido na Escritura de Emissdo de Créditos Imobiliarios os Titulares
dos Créditos Imobilidrios anuiram que os recebimentos dos créditos transitassem pela
conta fiducidria de titularidade da Securitizadora. Os Titulares estdo obrigados ainda a
ressarcir a Securitizadora pelos custos de manutengao da conta fiduciaria.
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ITR - Informacgdes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versédo : 1

“~POLC

capital management

8 - Dividendos Propostos

Referia-se ao dividendo minimo obrigatdrio previsto no Estatuto Social da Companhia,
calculados nos termos da Lei das Sociedades por A¢des, que foram pagos neste trimestre.

9 - Partes Relacionadas

Saldo representativo de adiantamentos efetuados pela Polo Capital Gestdo de Recursos
Ltda, utilizados para operagdes de compra de CCls.

Mutuante Juros Prazo 30/09/2011 31/12/2010
Polo Gestéo CDI 26/11/2010 0 215
Polo Gestao CDI 03/05/2011 0 0

0 215

10 — Captacido com Emissdo de Titulos - CRI

Refere-se a 1* e 2% série da 1* emissdo de CRIs emitidos e negociados pela Companhia. Tais
titulos remuneram juros de 8% e 12% a.a. respectivamente, ¢ corre¢do monetdria anual pelo
IGPM-FGYV so lastreados em cédulas de créditos imobilidrios:

CRIs Data Data Valor Qtde. Juros Em 30 de Em 31 de
Inicio Término Unitario de a0 Setembro Dezembro
(emissdo)  Certif. ano
de 2011 de 2010
12 30/06/2011 12/02/2019 301 238 8% 73.790
emissio
1? série
1? 30/06/2011 12/07/2019 301 42 12% 13.022
€missao
2% série
TOTAIS 86.812 -

Atualmente, ndo ha qualquer evidéncia de ocorréncia de eventos que possam afetar o montante
exigivel dos CRIs.
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ITR - Informacgdes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versédo : 1

“~POLC

capital management

11- Patrimonio Liquido

a) Capital social
O capital social esta dividido em 500.000 agdes ordinarias, nominativas, sem valor
nominal, no montante de R$ 500, totalmente integralizado.

b) Reserva legal

Constituida na forma estabelecida na Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, € no
Estatuto Social da Companhia, respeitando o percentual minimo de 5%.

¢) Reserva de dividendos a distribuir

A reserva de dividendos a distribuir representa a parcela de lucro nao realizada que sera
submetida a aprovacdo em Assembléia para posterior pagamento aos acionistas.

d) Dividendos
Aos acionistas ¢ garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatdrio
correspondente a 25% do lucro liquido do exercicio, calculado nos termos da Lei das
Sociedades por Agdes.

12- Despesas Gerais e Administrativas

30/09/2011 30/09/2010

Servigos Técnicos Especializados 398 -
Outras despesas administrativas 20 -
418 -
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ITR - Informacgdes Trimestrais - 30/09/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A. Versédo : 1
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13 - Instrumentos Financeiros
Os valores de realizagdo estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia foram

determinados por meio de informagdes disponiveis no mercado e metodologias apropriadas
de avaliagdes.

A administracdo desses instrumentos ¢ efetuada por meio de estratégias operacionais,
visando liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste em
acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as vigentes no mercado.

A Companhia nio efetua aplicacdes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer

outros ativos de risco.

a) Composicao dos saldos
Os valores contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no balango
patrimonial se aproximam substancialmente de seus correspondentes valores de
mercado.

b) Critérios, premissas e limitacdes utilizados no calculo dos valores de mercado

¢ Disponibilidades

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado
1dénticos aos saldos contabeis.

e Parte relacionada

Apresentado ao valor historico e refere-se a operacdes com parte relacionada.

e Derivativos
A Companhia tem como politica ndo assumir posi¢cdes expostas a flutuacdes de
valores de mercado e operando apenas instrumentos que permitam controles e
riscos. A Companhia ndo espera incorrer em perdas nessas operagoes.

e Limitagdes

Os valores de mercado foram estimados na data do balanco, baseados em
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“informacdes relevantes de mercado”.

¢) Risco de taxa de juros

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia n2o tem efetuado operagdes
envolvendo instrumentos financeiros que tenham carater especulativo.

14 — Contingéncias

A Companhia ndo ¢ parte envolvida em quaisquer processos, sejam de natureza
trabalhista ou civel, que devessem estar registrados nas informag¢des financeiras
trimestrais de 30 de setembro de 2011.

15 — Outras informacoées

Para o ano de 2011, ndo houve deliberacdo sobre a remuneragdo dos administradores
(Conselho e Diretoria) e também ndo houve remuneragdo dos administradores da
Companbhia.

16 — DEMONSTRACOES FINANCEIRAS FIDUCIARIAS INFORMACAO
SUPLEMENTAR CONFORME IN CVM 414/04

A Companbhia iniciou suas operagdes aprovando sua primeira operacdo de securitizagdo
por meio de emissdo particular de 280 Certificados de Recebiveis Imobiliarios ( CRIs)
no montante de R$ 84.233 , lastreadas por 554 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI’s).

A estrutura operacional e condi¢des do CRI, referentes a 1* Emissao estio distribuidos
da seguinte forma:

“Agente de Cobranca e A INTERSERVICER SERVICOS EM CREDITO
Administracido dos Créditos = IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada com sede na
Imobilidrios™: Cidade de Tabodao da Serra, Estado de Sdo Paulo, na

Avenida Paulo Ayres, n.° 40 sala D, CEP 06767-220,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 08.568.928/0001-89.

“Agente Fiduciario”: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
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“Amortizacoes As amortizacdes extraordindrias dos CRI decorrentes de
Extraordinarias”: eventuais pré-pagamentos, da resolucdo da cessdo dos

Créditos Imobiliarios, ou ainda, conforme deliberacdo dos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral na
hipdtese de ocorréncia de um Evento de Avaliagdo.

“Atualizacio Monetaria”: A atualizacdo monetdria incidente sobre o Valor Nominal

Unitério dos CRI, com periodicidade mensal, conforme a
variacdo do IGP-M/FGV. Na hipotese de o IGP-M/FGV
deixar de refletir a correta atualizagdo monetaria, for
extinto ou congelado, ou, por qualquer motivo tornar-se
inaplicavel, integral ou parcialmente, sera substituido
pelo IGP-DI/FGV.

“Banco Liquidante”: O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre
Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.
60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidagdo dos

CRL

“Boletim de Subscricio”: O Boletim de Subscricdo dos CRI, a ser firmado pelo
investidor interessado a investir nos CRI no ambito da
Oferta Restrita.

“CCr”: As CCI com AF e as CCI sem AF, quando referidas em

conjunto, sendo (i) 186 (cento e oitenta e seis) CCI com
AF e (i1) 368 (trezentos ¢ sessenta e oito) CCI sem AF,
totalizando 554 (quinhentas e cinqiienta e quatro) CCI,
representativas dos Créditos Imobiliarios.

“CCI com AF”: Cada cédula de crédito imobilidrio integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os Créditos Imobiliarios decorrentes de uma
Escritura de Venda e Compra ou de um Instrumento
Particular de Venda e Compra, incluindo os créditos
Demais Créditos, os quais ndo compordo o lastro dos
CRI. Cada CCI com AF conta com Garantia Fiduciaria,
consistente na alienacdo fiduciaria do Imovel objeto da
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“CCI sem AF”:

17-Outras informacdes

respectiva Escritura de Venda e Compra ou Instrumento
Particular de Venda e Compra, sendo que 114 (cento e
quatorze), ou 61,29% (sessenta e um inteiros e vinte e
nove centésimos por cento) das CCI com AF encontram-
se atualmente em processo de averbacdo nas matriculas
dos respectivos Imoveis junto aos competentes cartorios
de registro de imdveis.

Cada cédula de crédito imobilidrio integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os Créditos Imobiliarios decorrentes de uma
Promessa de Venda e Compra, incluindo Demais
Créditos, os quais ndo compordo o lastro dos CRI. Cada
CCI sem AF conta com Garantia Fidejussdria prestada
pelo respectivo Originador.

a) A Companhia ndo possui ativos e passivos atrelados a moedas estrangeiras e, portanto,
ndo tem exposi¢do cambial.

b) Em atendimento a instrug¢do CVM n° 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que a
empresa contratada para auditoria das demonstracdes financeiras da Polo Capital
Securtizadora S/A., ndo presta outros servigos que ndo o de auditoria externa.

Versao : 1
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RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMACOES TRIMESTRAIS

Aos Administradores e Acionistas
Polo Capital Securitizadora S.A.
Rio de Janeiro — RJ

Introducéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da Polo Capital Securitizadora S.A., contidas no Formulario de Informacgdes
Trimestrais - ITR referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2011, que compreendem o balango patrimonial em 30 de
setembro de 2011 e as respectivas demonstra¢des do resultado para os periodos de trés e nove meses findos naquela data e das
mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove meses findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo é responsavel pela elaboragéo das informagdes contabeis intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico
CPC 21 — Demonstragao Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board — IASB, assim como pela apresentagao dessas informagdes de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragéo das Informagées Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é
a de expressar uma conclusdo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informages intermediarias (NBC TR
2410 - Revisao de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informacgdes intermediarias consiste
na realizagdo de indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicagéo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opiniao de auditoria.

Concluséo sobre as informagdes intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas ndo estao elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21 aplicavel a elaboragéo das Informagdes Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos
Demonstragdes intermediérias do valor adicionado

Revisamos, também, as informagdes intermediarias do valor adicionado (DVA), referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de
setembro de 2011, elaborados sobre a responsabilidade da Administragéo, cuja apresentagéo nas informacgdes intermediarias &
requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios aplicaveis a elaboragéo de Informagées
Trimestrais — ITR e considerada informac&o suplementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentagédo da DVA. Essa demonstracdo
foi submetida aos mesmos procedimentos de revisdo descritos anteriormente e, com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento
de nenhum fato que nos leve a acreditar que n&o foi adequadamente elaborada, em todos os seus aspectos relevantes, em relagédo as
informagdes contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

Demonstragdes intermediarias do trimestre anterior

As informagdes contébeis intermediarias no Formulario de Informacdes Trimestrais - ITR referentes ao trimestre findo em 30 de
setembro de 2010 foram revisas por outros auditores independentes, que emitiram relatério de revisdo, sem ressalvas, datado de 16
de novembro de 2010.

Rio de Janeiro, 14 de novembro de 2011.

BKR - Lopes, Machado Auditores
CRC-RJ-2026-O

Mario Vieira Lopes
Contador - CRC-RJ - 60.611/0
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