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RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMACOES TRIMESTRAIS

Aos Administradores e Acionistas
Polo Capital Securitizadora S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Introducio

Revisamos as informagdes contabeis intermedidrias da Polo Capital Securitizadora S.A., contidas no
Formulério de Informagdes Trimestrais - ITR referentes ao trimestre findo em 30 de junho de 2011,
que compreendem os balangos patrimoniais e as respectivas demonstragdes do resultado, das
mutages do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o trimestre e periodo de seis meses findo
naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administragfo € responsével pela elaboragdo das informagdes contdbeis intermedidrias de acordo
com o Pronunciamento Técnico CPC 21 — Demonstragfo Intermediéria e com a norma internacional
IAS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board —
IASB, assim como pela apresentagdo dessas informagdes de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios, aplicdveis a elaboragdo das Informacdes
Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade ¢ a de expressar uma conclusdo sobre essas informagdes
contabeis intermediarias com base em nossa revisio.

Alcance da revisio

Conduzimos nossa revisio de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de

informagdes intermediarias (NBC TR 2410 - Revisdo de Informagdes Intermediarias Executada pelo
Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial Information Performed by the
Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informagdes intermedidrias
consiste na realizacdo de indagagdes, principalmente as pessoas responsiveis pelos assuntos
financeiros e contébeis e na aplicagio de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
revisdo. O alcance de uma revisdo ¢ significativamente menor do que o de uma auditoria conduzida
de acordo com as normas de auditoria €, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de
que tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em
uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.
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Conclusio sobre as informacdes intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
as informagdes contdbeis intermedidrias incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas ndo
estdo elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com o CPC 21 aplicavel a elaboragio
das Informag¢des Trimestrais - ITR, e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas
pela Comissdo de Valores Mobilidrios.

Outros assuntos
Demonstracdes intermediarias do valor adicionado

Revisamos, também, as informag¢des intermediarias do valor adicionado (DVA), referentes ao
trimestre € periodo de seis meses findos em 30 de junho de 2011, cuja apresentagdo nas informagdes
intermedidrias € requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM - Comissdo de Valores
Mobiliarios aplicaveis a elaboragdo de Informag¢Ses Trimestrais — ITR e considerada informagdo
suplementar pelas IFRS, que nfo requerem a apresentagdo da DVA. Essa demonstragdo foi
submetida aos mesmos procedimentos de revisfio descritos anteriormente e, com base em nossa
revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo foi
adequadamente elaborada, em todos os seus aspectos relevantes, em relagdo as informagdes
contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

Rio de Janeiro, 11 de agosto de 2011.
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POL

capital management

Comentario da Diretoria sobre 0 22 Trimestre de 2011

A Polo Capital Securitizadora S.A. foi constituida em 31 de maio de 2010, tendo como objetivo a
aquisi¢do de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos imobilidrios,
aquisicdo e securitiza¢do de créditos hipotecdrios e de créditos oriundos de operagdes e financiamentos
imobilidrios em geral e prestacio de servicos referentes a operagdes no mercado secunddrio de
hipotecas e de créditos oriundos de operagdes e financiamento imobilidrios em geral.

A Companhia obteve registro junto & CVM (Comissdo de Valores Mobilidrios) para operar no ramo de
securitizacdo em 22 de setembro de 2010.

A administracio é efetuada por meio de estratégias operacionais, visando liquidez, rentabilidade e
seguranga. A politica de controle consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas

versus as vigentes no mercado. A Companhia ndo efetua aplicagbes de carater especulativo, em
derivativos ou quaisquer outros ativos de risco.

Ainda temos 3 ( trés ) grandes operacbes em processo de finalizagdo. Acreditamos que no préximo

trimestre ja tenhamos concluido as mesmas.

Sem mais para 0 momento.

Polo Capital Securitizadora S/A



1 - Operagbes

A Polo Capital Securitizadora S.A. foi constituida em 31 de maio de 2010, tendo como objetivo a
aquisi¢do de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos
imobilirios, aquisi¢do e securitizacdo de créditos hipotecarios e de créditos oriundos de operagdes
e financiamentos imobiliarios em geral e prestag@o de servigos referentes a operagdes no mercado
secundario de hipotecas e de créditos oriundos de operagdes e financiamento imobiliarios em geral.

A Companhia obteve registro junto 8 CVM (Comisséo de Valores Mobilidrios) para operar no ramo
de securitizagdo em 22 de setembro de 2010.

2 - Apresentacio das Informacgdes Trimestrais

As informagdes trimestrais estio sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil para empresas securitizadoras de créditos imobiliarios que compreendem as normas da
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), e os pronunciamentos, interpretagdes e orientagdes do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que estio em conformidade com as normas
internacionais de relatdrio financeiro, IFRS (International Financial Reporting Standards).

A preparagio das informagdes trimestrais de acordo com as normas do CPC, exigem que a
Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de
politicas contabeis e os valores reportados dos elementos das informag¢des trimestrais. A
liquidagdo das operagdes envolvendo essas estimativas poderd resultar em valores
diferentes dos estimados. A Companhia revisa suas estimativas ¢ premissas, pelo menos,
anualmente.

Em 10 de agosto de 2011, os Diretores da Companhia autorizaram a conclusdo das
informagdes financeiras da Companhia referentes ao periodo de trés meses encerrado em 30
de junho de 2011 e a submissdo do Formulario de Informag¢gSes Trimestrais — ITR a
Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM.

3 - Resumo das Principais Praticas Contabeis

a) Receitas e despesas
S4o registradas pelo regime de competéncia de exercicios.
b) Imposto de renda e contribuicio social
A provisio para imposto de renda, quando aplicavel, ¢ constituida com base no lucro real

(tributavel) a aliquota de 15% e a provisdo para contribui¢io social a aliquota de 9%, conforme
legislagdo em vigor.



¢) Demais ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realizagio e/ou formagéo. Os passivos sdo
demonstrados pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos, variagdes monetdrias e/ou cambiais incorridos até a data do balango.

4 - Disponibilidades
O saldo de R$ 2.737 (R$ 94 em 31 de dezembro de 2010) representa haveres mantidos em conta-

corrente e aplicados na institui¢do financeira Banco Bradesco S.A. conforme demonstrados a
seguir:

Descri¢ao 30/06/2011 31/12/2010
Bancos conta movimento 1.005 94
Aplicagdes Financeiras 1.732 0
2.737 94

4.1- Aplicagdes Financeiras

O valor relativo as aplicagbes financeiras ¢ mantido com a finalidade de atender
compromissos de caixa de curto prazo, sendo apresentada como segue:

Rentabilidade Prazo de
Tipo de aplicagio no periodo  vencimento Remunera¢io Saldo
Certificado de Depo6sito Bancario 22 721 dias CDI 1.732

5 - Créditos a Receber

O saldo de R$ 161 em 31 de dezembro de 2010 representava parcela final proveniente de venda de
CClIs, que foram recebidos em janeiro de 2011.

6 - Tributos a Recolher

30.06.2011 31.12.2010

Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ - 3
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL - 2
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF 5 2
Programa de Integragiio Social — PIS - 1
Contribuig¢do para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS - 9
Outros impostos 3 2
8 19

7 — Adiantamentos a Repassar - CCI

O saldo de R$ 2.010 representa o montante liquido dos recebimentos e reembolso de
despesas das operag¢les de emissdo das CCI’s que serdo repassadas aos fundos.



Conforme estabelecido na Escritura de Emisséio de Créditos Imobilidrios os Titulares
dos Créditos Imobilidrios anuiram que os recebimentos dos créditos transitassem pela
conta fiducidria de titularidade da Securitizadora. Os Titulares estdo obrigados ainda a
ressarcir a Securitizadora pelos custos de manutengdo da conta fiduciaria.

8 - Dividendos Propostos

Referia-se ao dividendo minimo obrigatério previsto no Estatuto Social da Companhia, calculados
nos termos da Lei das Sociedades por Ag¢des, que foram pagos neste trimestre.

9 - Partes Relacionadas

Saldo representativo de adiantamentos efetuados pela Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda.,
utilizados para operagGes de compra de CCls.

Mutuante Juros Prazo 30/06/2011 31/12/2010

Polo Gestédo CDI 26/11/2010 160 215
Polo Gestédo CDI 03/05/2011 135 0
295 215

10 - Patriménio Liquido
a) Capital social

O capital social estd dividido em 500.000 agdes ordinarias, nominativas, sem valor nominal, no
montante de R$ 500, totalmente integralizado.

b) Reserva legal

Constituida na forma estabelecida na Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e no Estatuto
Social da Companhia, respeitando o percentual minimo de 5%.

¢) Reserva de dividendos a distribuir

A reserva de dividendos a distribuir representa a parcela de lucro ndo realizada que sera
submetida a aprovagdo em Assembléia para posterior pagamento aos acionistas.

d) Dividendos

Aos acionistas é garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatério correspondente a
25% do lucro liquido do exercicio, calculado nos termos da Lei das Sociedades por Ag¢des.

11 - Despesas Gerais e Administrativas

30/06/2011 30/06/2010
Servigos Técnicos Especializados 65 0
Outras despesas administrativas 31 0




96 0

12 - Instrumentos Financeiros

Os valores de realizagdo estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia foram
determinados por meio de informagdes disponiveis no mercado e metodologias apropriadas
de avaliagdes.

A administragdo desses instrumentos ¢ efetuada por meio de estratégias operacionais,
visando liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle consiste em
acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as vigentes no mercado. A

Companhia ndo efetua aplicagbes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer
outros ativos de risco.

a) Composicio dos saldos
Os valores contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no balango

patrimonial se aproximam substancialmente de seus correspondentes valores de
mercado.

b) Critérios, premissas e limitac¢des utilizados no cdlculo dos valores de mercado
¢ Disponibilidades

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado
idénticos aos saldos contibeis.

o  Parte relacionada
Apresentado ao valor histdrico e refere-se a operagdes com parte relacionada.
o Derivativos
A Companhia tem como politica ndo assumir posi¢des expostas a flutua¢des de

valores de mercado e operando apenas instrumentos que permitam controles e
riscos. A Companhia nfo espera incorrer em perdas nessas operagdes.

e LimitagGes
Os valores de mercado foram estimados na data do balango, baseados em

“informagdes relevantes de mercado”.

¢) Risco de taxa de juros

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia ndo tem efetuado operagdes



envolvendo instrumentos financeiros que tenham carater especulativo.

Eventos Subseqiientes

A Polo Securitizadora concluiu sua operagdo de emissdo de um Certificado de
Recebiveis Imobiliarios, lastreados em CCI’s.

A 1? série da 1? emissdo tera valor total de R$ 71.596.197,68 (setenta € um milhdes,
quinhentos e noventa e seis mil, cento e noventa e sete reais e sessenta e oito centavos),
correspondente aos CRI Seniores, na Data de Emisséo.

A 2% série da 1% emissdo tera valor total de R$ 12.636.729,00 (doze milhdes, seiscentos
e trinta e seis mil, setecentos e vinte e nove reais), correspondente aos CRI
Subordinados, na Data de Emissio.

A 1% e a 22 séries da 1* Emiss3o totalizam o montante de R$ 84.232.926,68 (oitenta e
quatro milhdes, duzentos e trinta ¢ dois mil, novecentos e vinte ¢ seis reais € setenta ¢
oito centavos), na Data de Emiss3o.

Os CRI terdo Valor Nominal Unitario correspondente a (i) R$ 300.824,36 (trezentos
mil, oitocentos e vinte e quatro reais e trinta e seis centavos) por CRI Sénior, na Data
de Emissdo, e (i) R$ 300.874,50 (trezentos mil, oitocentos e setenta e quatro reais e
cinqtienta centavos) por CRI Subordinado, na Data de Emiss&o.
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ITR - informagdes Trimestrais - 30/06/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Versdo : 1

Cédigoda Descrigdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/06/2011 31/12/2010
1 Ativo Total 2.738 255
1.01 Ativo Circulante 2.738 255
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 2.737 94
1.01.03 Contas a Receber 0 161
1.01.03.02 Qutras Contas a Receber 0 161
1.01.06 Tributos a Recuperar 1 0
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 1 0

PAGINA: 2 de 8



ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S A.

DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

(Reais Mil)
Cadigoda Descrigdo da Conta

Trimestre Atual

Versdo : 1

Exercicio Anterior

Conta 30/06/2011 31/12/2010
2 Passivo Total 2.738 255
2.01 Passivo Circulante 2.021 24
2.01.02 Fornecedores 3 1
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 3 1
2.01.03 Obrigagbes Fiscais 8 19
2.01.03.01 Obrigagdes Fiscais Federais 8 19
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social a Pagar 0 5
2.01.03.01.02 Tributos Retidos 8 14
2.01.05 Qutras Obrigagées 2.010 4
2.01.05.02 Outros 2.010 4
2.01.05.02.02 Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 4
2.01.05.02.05 Adiantamentos a Repassar 2.010 0
2.02 Passivo Nao Circulante 295 215
2.02.02 Outras Obrigagdes 295 215
2.02.02.01 Passivos com Partes Relacionadas 295 215
2.02.02.01.04 Débitos com Outras Partes Relacionadas 295 215
2.03 Patrimdnio Liquido 422 16
2.03.01 Capital Social Realizado 500 5
2.03.04 Reservas de Lucros 11 11
2.03.04.01 Reserva Legal 1 1
2.03.04.06 Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 10 10
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -89 0

PAGINA: 3de 8
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ITR - Informagbes Trimestrais - 30/06/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

(Reais Mil)

Versao : 1

Cédigoda  Descrigdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2011 a 30/06/2011 01/01/2010 a 30/06/2010
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 2.068 0
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -89 0
6.01.01.01 Prejuizo do periodo -89 0
6.01.02 Variagbes nos Ativos e Passivos 2.157 0
6.01.02.01 Diminuigdo em Contas a Receber 161 0
6.01.02.02 (Aumento) em Impostos a Compensar -1 0
6.01.02.03 (Diminuicdo) em Impostos a Recolther -1 0
6.01.02.04 Aumento em Fornecedores 1 0
6.01.02.05 Aumento em Contas a Pagar 1 0
6.01.02.06 Aumento em Recebimentos a Repassar 2.010 0
6.01.02.07 (Diminui¢do) em Dividendos Propostos -4 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 575 0
6.03.01 Aumento em Partes Relacionadas 80 0
6.03.02 Aumento de Capital Social 495 0
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes 2.643 0
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 94 0
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 2.737 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/06/2011 - POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstragao do Valor Adicionado

(Reais Mil)

Versdo : 1

Cddigoda  Descrigdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2011 a 30/06/2011 01/01/2010 a 30/06/2010
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -96 0
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Qutros -96 0
7.03 Valor Adicionado Bruto -96 0
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -96 0
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 22 0
7.06.02 Receitas Financeiras 22 0
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -74 0
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado -74 0
7.08.03 Remuneragéo de Capitais de Terceiros 15 0
7.08.03.01 Juros 15 0
7.08.04 Remuneragéo de Capitais Proprios -89 0
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -89 0
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