Polo Gapita
Securiizadora SA

Relatorio sobre a revisao de
Informacoes Trimestrais - ITR

Trimestre findo em 31 de
marco de 2016

KPDS 151287



Polo Capital Securitizadora S.A.
Relatorio sobre a revisdo de Informagdes Trimestrais - ITR
Trimestre findo em 31 de marco de 2016

Lontedado

Relatorio sobre a revisao de Informacgoes Trimestrais - ITR 3
Balancos patrimoniais 5
Demonstracoes de resultados 6
Demonstracoes de resultados abrangentes 7
Demonstracoes das mutacoes do patrimoénio liquido 8
Demonstracoes dos fluxos de caixa 9
Demonstracoes dos valores adicionados 10
Notas explicativas as Informacoes Trimestrais - ITR 11



KPMG!

KPMG Auditores Independentes

Av. Almirante Barroso, 52 - 4° andar

20031-000 - Rio de Janeiro/RJ - Brasil

Caixa Postal 2888

20001-970 - Rio de Janeiro/RJ - Brasil

Telefone 55 (21) 3515-9400, Fax 55 (21) 3515-9000
www.kpmg.com.br

Relatério sobre a revisao de informacoes
trimestrais - ITR

Aos Diretores e Acionistas da
Polo Capital Securitizadora S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Introducao

Revisamos as informacgodes contabeis intermediarias da Polo Capital Securitizadora S.A.
("Companhia”), contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais - ITR referente ao
trimestre findo em 31 de marcgo de 2016, que compreendem o balango patrimonial em 31
de marco de 2016 e as respectivas demonstracoes do resultado, do resultado abrangente,
das mutacodes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses
findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A Administragao da Companhia é responsavel pela elaboracdo dessas informacoes
contabeis intermediarias de acordo com o CPC 21(R1) e a IAS 34 — Interim Financial
Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board — I1ASB, assim como pela
apresentacao dessas informacdes de forma condizente com as normas expedidas pela
Comisséo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboracao das Informacdes Trimestrais -
ITR. Nossa responsabilidade ¢ a de expressar uma conclusao sobre essas informacdes
contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisao de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisao
de informacoes intermediarias (NBC TR 2410 - Revisao de Informacoes Intermediérias
Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial Information
Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisao de
informacoes intermediarias consiste na realizacao de indagacdes, principalmente as
pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis, e na aplicacao de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisdo
¢ significativamente menor do que o de uma auditoria conduzida de acordo com as normas
de auditoria e, consequentemente, nao nos permitiu obter seguranca de que tomamos
conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma
auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opiniao de auditoria.
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Conclusao sobre as informacoes intermediarias

Com base em nossa revisdo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a
acreditar que as informacoes contébeis intermediarias incluidas nas informagoes
trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21(R1) e a IAS 34, emitida pelo IASB, aplicaveis a elaboracdo de
Informacodes Trimestrais - ITR e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos

Demonstracoes do valor adicionado

Revisamos, também, a Demonstracao do valor adicionado (DVA), referente ao periodo de
trés meses findo em 31 de marco de 2016, preparada sob a responsabilidade da
Administragcdo da Companbhia, cuja apresentacédo nas informacoes intermediarias é
requerida de acordo com as normas expedidas pela CVM - Comissao de Valores
Mobilidrios aplicaveis a elaboracao de Informacodes Trimestrais - ITR e considerada
informacao suplementar pelas IFRS, que nao requerem a apresentacdo da DVA. Essa
demonstracao foi submetida aos mesmos procedimentos de revisdo descritos
anteriormente e, com base em nossa revisio, ndo temos conhecimento de nenhum fato
qgue nos leve a acreditar que nao foi elaborada, em todos os seus aspectos relevantes, de
forma consistente com as informagdes contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

Rio de Janeiro, 13 de maio de 2016

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-RJ
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Contador CRC RJ-083314/0-7



Polo Capital Securitizadora S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de marco de 2016 e 31 de dezembro de 2015

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Aplicacbes financeiras
Contas a receber de clientes
Tributos a compensar e recuperar
Conta corrente com patrimonios fiduciarios
Outros créditos a receber

| otal do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das Informacdes Trimestrais - ITR.

Nota

0 o o1 b

7,14

31/3/2016 31/12/2015 Passivo
Circulante
34 7 Fornecedores
128 149 Impostos e contribuicGes a recolher
19 22 Dividendos a pagar
473 438 Outras contas a pagar
60 23
10 16
724 655 Patrimonio liquido
Capital social
Reserva legal
Reserva especial de lucros
Lucros acumulados
(24 bbb 1 otal do passivo

Nota

10

31/3/2016 31/12/2015

7 6

5 8
31 31
23 9
66 54
500 500
7 7
94 94
57 -
658 601
(24 bbo




Polo Capital Securitizadora S.A.

Demonstracdes de resultados
Trimestres findos em 31 de marco de 2016 e 2015

(Em milhares de Reais, exceto o lucro por acéo)

Receita operacional bruta

Receita liquida de servigos prestados
Resultado bruto
Despesas e outras receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas
Despesas tributarias
Créditos tributérios - lastros
Resultado financeiro liquido
Resultado antes dos tributos sobre o lucro
Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro
Lucro liquido do periodo
Lucro liquido por acdo R$

Quantidade de acdes ao final do periodo

Nota 31/3/2016 31/3/2015
11 51 79
51 79
13 (45) (34)
1) -
48 28
12 16 11
69 84
(12) (13)
57 71
0,11 0,14

500.000 500.000

As notas explicativas sdo parte integrante das Informagdes Trimestrais - ITR.



Polo Capital Securitizadora S.A.
Demonstracdes de resultados abrangentes
Trimestres findos em 31 de marco de 2016 e 2015

(Em milhares de Reais)

31/3/2016 31/3/2015
Lucro liquido do periodo 57 71
Outros resultados abrangentes - -
Total de resultados abrangentes 57 71

As notas explicativas sdo parte integrante das Informacdes Trimestrais - ITR.



Polo Capital Securitizadora S.A.

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido

Trimestres findos em 31 de marco de 2016 e 2015

(Em milhares de Reais)

Saldos em 1° de janeiro de 2015

Lucro liquido do periodo

Saldos em 31 de marco de 2015

Saldos em 1° de janeiro de 2016

Lucro liquido do periodo

Saldos em 31 de marc¢o de 2016

Reserva de lucros

Reserva Lucros/

Capital especial de (prejuizos)
social  Reserva legal lucros acumulados Total
500 - - (60) 440
- - - 71 71
500 - - 11 511
500 7 94 - 601
- - - 57 57
500 7 94 57 658

As notas explicativas sdo parte integrante das Informagdes Trimestrais - ITR.



Polo Capital Securitizadora S.A.

Demonstrac6es dos fluxos de caixa

Trimestres findos em 31 de marco de 2016 e 2015

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do periodo
Ajustes:

Tributos correntes a recuperar

Lucro liquido ajustado do periodo

Variacdes nos ativos e passivos
Conta corrente com patrimonios fiduciérios (Ativo)
Contas a receber de clientes
Outros créditos a receber
Fornecedores
Impostos e contribuicGes a recolher
Outras contas a pagar

Caixa proveniente das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aplicacdes financeiras

Caixa proveniente/(utilizado) nas atividades de investimentos
Aumento liquido em caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

31/3/2016 31/3/2015
57 71
(35) 66
22 137
(37) 1
3 (35)

6 -

1 1)
3 (79)
14 -
6 27
21 @7)
21 @7)
27 -
7 -
34 -

As notas explicativas sdo parte integrante das Informagdes Trimestrais - ITR.



Polo Capital Securitizadora S.A.

Demonstracoes do valor adicionado
Trimestres findos em 31 de marco de 2016 e 2015

(Em milhares de Reais)

Receitas
Vendas de servigos
Créditos tributarios - lastros

Insumos adquiridos de terceiros
Servicos de terceiros e outros

Valor adicionado liquido produzido pela Companhia

Valor adicionado recebido em transferéncia
Receitas financeiras

Valor adicionado total a distribuir

Distribuicéo do valor adicionado
Impostos, taxas e contribuicbes
Federais
Estaduais
Municipais

Remuneracéo de capitais proprios
Retencéo de lucros

31/3/2016 31/3/2015
55 88
48 28

(45) (34)
58 82
16 11
74 93
15 17

2 5
57 71
74 93

As notas explicativas sdo parte integrante das Informacdes Trimestrais - ITR.
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Polo Capital Securitizadora S.A.
Relatorio sobre a revisdo de Informagdes Trimestrais - ITR
Trimestre findo em 31 de marco de 2016

Notas explicativas as Informacdes Trimestrais - ITR
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A Polo Capital Securitizadora S.A. (“Companhia”) foi constituida em 31 de maio de 2010,
tendo como objetivo a aquisicdo de créditos imobiliarios e de titulos e valores mobiliarios
lastreados em créditos imobiliarios, aquisicdo e securitizacdo de créditos hipotecarios e de
créditos oriundos de operagdes e financiamentos imobiliarios em geral e prestacdo de servigos
referentes a operagcdes no mercado secundario de hipotecas e de créditos oriundos de operacGes
e financiamento imobiliarios em geral.

A Companhia esta situada na Avenida Ataulfo de Paiva, 204 - 102 andar, Rio de Janeiro.

A Companhia obteve registro junto a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar no
ramo de securitizacdo em 22 de setembro de 2010.

Em 31 de margo de 2016, a Companhia mantinha as seguintes emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) em vigor:

12 e 2% Séries da 1% Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI™), sendo a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
o0 agente fiduciario da operacdo. A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. foi o coordenador lider da oferta publica.

3% Série da 1* Emissdo: securitizagdo de créditos oriundos de CCI, sendo a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. o agente fiduciario da operagdo. A ICAP do
Brasil Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. foi o coordenador lider da oferta
publica.

48 e 52 Séries da 12 Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de CClI, sendo a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. o agente fiduciario da operagdo. A ICAP do
Brasil Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. foi o coordenador lider da oferta
publica.

6% e 72 Séries da 12 Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de CCl, sendo a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. o agente fiduciario da operagcdo. A SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta publica.

8% e 92 Séries da 12 Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de CCl, sendo a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. o agente fiduciario da operacdo. A SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta publica.

112 e 122 Séries da 1% Emissdo: securitizagdo de créditos oriundos de CCI, sendo a Oliveira

Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. o agente fiduciario da operacdo. A
SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta publica.
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Polo Capital Securitizadora S.A.
Relatorio sobre a revisdo de Informagdes Trimestrais - ITR
Trimestre findo em 31 de marco de 2016

132 Série da 1* Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de CCI, sendo a Pentdgono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da operacdo. A SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta publica.

142 e 152 Séries da 1* Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de CCI, sendo a Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da opera¢do. A SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta pablica.

162 e 172 Séries da 1% Emissdo: securitizagdo de créditos oriundos de CCI, sendo a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. o agente fiduciério da operagdo. A
SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta publica.

18% e 192 Séries da 1 Emissdo: securitizacao de créditos oriundos de CCI, sendo a Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da opera¢do. A SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta publica.

20?7 Série da 1* Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de CCI, sendo a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. o agente fiduciario da operagdo. A SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta publica. Diante da
inadimpléncia apresentada pelo lastro deste CRI, os investidores decidiram por meio de
Assembleia seguir com a execucdo das suas garantias, tendo as unidades imobiliarias sido
consolidadas definitivamente em nome da Oliveira Trust em 19 de novembro de 2015. Em face
do regime fiduciario, ndo ha perdas a serem absorvidas pela Companhia.

218 e 222 Séries da 12 Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de CCI, sendo a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. o agente fiduciario da operagdo. A
SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta publica.

232 Série da 12 Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de CClI, sendo a Pentdgono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da operacdo. A SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta publica. Mediante
Assembleia de Titulares de CRI da 232 série, realizada em 24 de agosto de 2015, foi aprovada a
venda da Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) que lastreava a 23?2 série de CRI da Polo Capital
Securitizadora no mercado secundério. Esta venda foi finalizada em 29 de setembro de 2015.

242 e 252 Série da 12 Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de CCI, sendo a Pentdgono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da operacdo. A SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta publica.

282 Série da 1* Emissdo: securitizagdo de créditos oriundos de CCI, sendo a Pentdgono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da operacdo. A SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta publica.

292 e 30% Séries da 1% Emissao: securitizacdo de créditos oriundos de CCI, sendo a Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da opera¢do. A SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta publica.

318, 32% e 33 Séries da 1% Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de CCI, sendo a

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da operagéo.
A SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta pablica.
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Polo Capital Securitizadora S.A.
Relatorio sobre a revisdo de Informagdes Trimestrais - ITR
Trimestre findo em 31 de marco de 2016

348 35% e 36% Séries da 1% Emissdo: securitizacdo de créditos oriundos de CCI, sendo a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da operagéo.
A SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda. foi o coordenador lider da oferta pablica.

Base de preparacao e apresentacdo das informacdes contabeis
intermediarias

Declaracéo de conformidade

As presentes informacdes contabeis intermediarias da Companhia foram preparadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM?”) e os pronunciamentos, interpretac@es e orientacbes do Comité de
Pronunciamentos Contéabeis (“CPC”) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”) e de
acordo com as normas internacionais de relatorio financeiro (“IFRS”) emitidas pelo
International Accounting Standards Board - |ASB.

Os membros do Conselho de Administracéo, em 13 de maio de 2016, aprovaram as informacdes
contabeis intermediarias da Companhia e autorizaram a sua divulgacao.

Base da mensuracéo

As informacdes contabeis intermediarias foram preparadas utilizando o custo histérico como
base de valor, exceto pelos instrumentos financeiros ndo-derivativos designados pelo valor justo
por meio do resultado que sdo mensurados pelo valor justo.

Moeda funcional e moeda de apresentacéo

Estas informacdes contabeis intermedidrias estdo apresentadas em Real, que é a moeda
funcional da Companhia. Todas as informag6es financeiras apresentadas em milhares de Reais
foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das informagGes contébeis intermediérias de acordo com as normas do CPC exige
gue a Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacéo de
politicas contabeis e os valores reportados dos elementos das informacg6es contabeis
intermediérias. A liquidacéo das operagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em
valores diferentes dos estimados. A Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo menos,
anualmente.

Atendimento a instrucdo CVM 414/04

A instrucdo CVM n° 414/04 exige a divulgacdo das informacdes relativas aos créditos
vinculados a emissdo de CRI, além das informag6es anuais independentes, por emissao de CRI
sob regime fiduciario, previstas no art. 12 da Lei n® 9.514/97. Em atendimento a esta instru¢do
vigente, divulgamos tais informagdes na Nota Explicativa n°® 18.

Abaixo demonstramos o0s saldos do ativo, passivo e das demonstragdes de resultado antes e
depois do patrimobnio separado, comparativamente para a posic¢ao financeira em 31 de marco de
2016 e 31 de dezembro de 2015; e para a demonstracdo do resultado dos trimestres findos em
31 de marco de 2016 e 2015.
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Polo Capital Securitizadora S.A.
Relatorio sobre a revisdo de Informagdes Trimestrais - ITR
Trimestre findo em 31 de marco de 2016

Balancos patrimoniais - Comparativo 31 de marco de 2016 versus 31 de dezembro

2015
Ativo
31/3/2016 31/12/2015
Saldo antes Saldo Saldo antes Saldo
patriménio Patrimoénio final em patriménio Patrimonio final em
Descrigéo em separado em separado 31/3/2016 em separado em separado 31/12/2015
Ativo total 395.869 395.145 724 374.920 374.265 655
Ativo circulante 236.124 235.400 724 212.205 211.550 655
Caixa e equivalentes de caixa 605 571 34 9 2 7
Aplicagdes financeiras 8.006 7.878 128 11.525 11.376 149
Conta corrente com patrimonios
fiduciérios 61 1 60 23 - 23
Conta a receber de clientes 19 - 19 22 - 22
Tributos a compensar e recuperar 473 - 473 438 - 438
Outros créditos a receber 157 147 10 162 146 16
Direitos creditorios adquiridos 226.803 226.803 - 200.026 200.026 -
Ativo néo circulante 159.745 159.745 - 162.715 162.715 -
Direitos creditérios adquiridos 159.745 159.745 - 162.715 162.715 -
Passivo
31/3/2016 31/12/2015
Saldo antes Saldo Saldo antes Saldo
patriménio Patrimdnio final em patriménio Patriménio final em
Descrigdo em separado em separado 31/3/2016 em separado em separado 31/12/2015
Passivo total 395.869 395.145 724 374.920 374.265 655
Passivo circulante 160.369 160.303 66 215.449 215.395 54
Impostos e contribuigdes a recolher 12 7 5 13 5 8
Dividendos a pagar 31 - 31 31 - 31
Conta corrente com patrimonios
fiduciérios 61 61 - 23 23 -
Outras contas a pagar (inclui
fornecedores) 28.026 27.996 30 27.856 27.841 15
Captacdo com emissao de titulos -
CRI 132.239 132.239 - 187.526 187.526 -
Passivo ndo circulante 234.815 234.815 - 158.844 158.844 -
Captacdo com emissdo de titulos -
CRI 234.815 234.815 - 158.844 158.844 -
Patrimoénio Liquido 685 27 658 627 26 601
Capital social 500 - 500 500 - 500
Reserva legal 7 - 7 7 - 7
Reserva especial de lucros 120 26 94 120 26 94
Reserva de retengao de lucros 58 1 57 - - -
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Polo Capital Securitizadora S.A.
Relatorio sobre a revisdo de Informagdes Trimestrais - ITR
Trimestre findo em 31 de marco de 2016

Demonstragdes de resultados - Comparativo trimestres findos em 31 de marco de
2016 e 31 de marco de 2015

31/3/2016 31/3/2015
Saldo antes Saldo Saldo antes Saldo
patrimoénio em Patrimoénio final em patrimoénio Patrimoénio final em
Descrigéo separado em separado 31/3/2016 em separado em separado 31/3/2015
Receita de venda de bens e servicos 51 - 51 79 - 79
Lucro bruto 51 - 51 79 - 79
Despesas administrativas (474) (429) (45) (158) (124) 34)
Despesas tributérias 17) (16) (1) (8) 8) -
Créditos tributarios de lastros 48 - 48 28 - 28
Resultado financeiro liquido 254 238 16 137 126 11
Outras receitas/(despesas)
operacionais 208 208
Resultado antes dos tributos sobre o
lucro 70 1 69 78 (6) 84
IRPJ/CSLL (12) - (12) (13) - (13)
Lucro/(Prejuizo) do periodo 58 1 57 65 (6) 71

Resumo das principais praticas contabeis
As politicas contébeis descritas abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente a todos 0s
periodos apresentados nestas informacdes contabeis intermedidrias.

Instrumentos financeiros
A Companhia classifica ativos financeiros ndo derivativos nas seguintes categorias: ativos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado e empréstimos e recebiveis.

A Companhia classifica passivos financeiros ndo derivativos na categoria de outros passivos
financeiros.

Ativos e passivos financeiros nao derivativos - Reconhecimento e desreconhecimento
A Companhia reconhece os empréstimos e recebiveis e instrumentos de divida inicialmente na
data em que foram originados. Todos o0s outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos
na data da negociacéo.

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos ao recebimento dos fluxos
de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transacéo na qual substancialmente todos
os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos. Qualquer participacdo
que seja criada ou retida pela Companhia em tais ativos financeiros transferidos, € reconhecida
como um ativo ou passivo separado.

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagdo contratual é retirada,
cancelada ou expirada.

Os ativos ou passivos financeiros sao compensados e o valor liquido apresentado no balango
patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha o direito legal de compensar 0s
valores e tenha a intencdo de liquida-los em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o
passivo simultaneamente.
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Polo Capital Securitizadora S.A.
Relatorio sobre a revisdo de Informagdes Trimestrais - ITR
Trimestre findo em 31 de marco de 2016

Ativos e passivos financeiros ndo-derivativos - Mensuragao

Empreéstimos e recebiveis

Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos, no caso de
investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado, dos custos de transacédo que
sejam diretamente atribuiveis a aquisicao do ativo financeiro.

Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicacdes
financeiras, conta corrente com patrimonios fiduciarios, direitos creditdrios adquiridos, contas a
receber de clientes e outros créditos a receber.

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa sao recursos bancarios, em espécie ou aplicacOes financeiras de
curto prazo, de alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em montante conhecido de caixa
e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor. A aplicacdo é considerada de
curto prazo quando possui vencimento de trés meses ou menos, a contar da data da aquisigao.

Contas a receber - Recebiveis imobiliarios
Séo representados por direitos creditérios adquiridos de operagdo de cessdo de cédulas de
créditos imobiliarios sem coobrigacdo do cedente.

Os recebiveis sdo registrados pelo seu valor de aquisicéo e os certificados emitidos por seu valor
de captacdo, acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de encerramento do
balanco, os quais ndo sdo incorporados ao resultado e ao patrimoénio da Companhia, por se
constituirem em patriménio em separado nos termos da Lei n° 9.514/97, e controlados
individualmente por projeto. O saldo de securitizacdo é demonstrado pelo valor liquido, no ativo
ou no passivo, conforme o caso, na rubrica "Direitos creditérios adquiridos".

Instrumentos financeiros passivos e ndo-derivativos

Passivos financeiros sdo classificados como passivos financeiros a valor justo por meio do
resultado, passivos financeiros a custo amortizado, ou como derivativos classificados como
instrumentos de hedge, conforme o caso. A Companhia determina a classificagdo dos seus
passivos financeiros no momento do seu reconhecimento inicial.

Passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de empréstimos e
financiamentos, sdo acrescidos do custo da transacdo diretamente relacionado.

O passivo financeiro da Companhia inclui fornecedores, outras contas a pagar e conta corrente
com patrimonios fiduciarios.

Reducao ao valor recuperavel (impairment)

Caso haja créditos com liquidacdo duvidosa, tais créditos podem ser devolvidos as empresas de
guem a Companhia os comprou ou pode haver a troca dos mesmos por outros, de acordo com as
condigdes de coobrigacdo dos contratos de compra de recebiveis, ndo sendo aplicavel, portanto,
o reconhecimento de perdas estimadas em créditos de liquidagdo duvidosa. Todas as CCl, que
sdo lastro dos CRI pulverizados, contam com alienacdo fiduciaria ou recompra por parte da
incorporadora no caso de inadimpléncia.
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios (““CRI”’)

Os passivos circulantes e ndo circulantes dos CRI sdo demonstrados pelos valores conhecidos
ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variacdes
monetarias e/ou cambiais incorridas até a data do balango patrimonial. Quando aplicavel, os
passivos circulantes e ndo circulantes sdo registrados a valor presente, transacéo a transacao,
com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e o risco de cada transacdo. A
contrapartida dos ajustes a valor presente é contabilizada contra as contas de resultado que
deram origem ao referido passivo. A diferenga entre o valor presente de uma transagéo e o valor
de face do passivo é apropriada ao resultado ao longo do prazo do contrato com base no método
do custo amortizado e da taxa de juros efetiva.

Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro € classificado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado caso
seja classificado como mantido para negociacao, ou seja, designado como tal no momento do
reconhecimento inicial. Os custos da transacdo sdo reconhecidos no resultado conforme
incorridos. Ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado sdo
mensurados pelo valor justo e mudangas no valor justo desses ativos, incluindo ganhos com
juros e dividendos, sdo reconhecidas no resultado do exercicio. Sdo compostos pelo saldo de
aplicaces financeiras.

Capital Social
A Companhia classifica instrumentos financeiros emitidos como passivo e patriménio de acordo
com a substancia dos termos contratuais de tais instrumentos.

As acles emitidas pela Companhia somente sdo resgataveis a escolha da Companhia, por isso,
estdo classificadas no patriménio liquido.

Os dividendos minimos obrigatérios, conforme definido em estatuto sdo reconhecidos como
passivo.

Dividendos discricionarios sdo reconhecidos como distribui¢6es dentro do patrimonio liquido na
sua aprovacao pelos acionistas da Companhia.

Imposto de renda e contribuicéo social

A proviséo para imposto de renda, quando aplicvel, € constituida com base no lucro real
(tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente
de R$ 240, e a provisao para contribuigdo social a aliquota de 9%, conforme legislacdo em
vigor.

As antecipacdes e os valores passiveis de compensacdo sdo demonstrados no ativo circulante ou
ndo circulante, de acordo com a previsao de sua realizagao.
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Apuracao do resultado
O resultado das operages € apurado em conformidade com o regime contébil da competéncia
do exercicio.

As receitas, despesas e custos incluem os rendimentos, 0s encargos e as variagdes monetarias
gue foram calculados com base em indices ou taxas oficiais e que incidem sobre os ativos e
passivos circulantes e ndo circulantes. Quando aplicavel, incluem os ajustes de valor de
mercado e/ou de realizag&o.

O &gio e 0 desagio apurados na compra dos recebiveis sdo apropriados ao resultado do exercicio
de acordo com o fluxo de recebimento dos recebiveis.

Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacédo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
guando aplicéavel, dos correspondentes encargos e das variacfes monetérias ou cambiais
incorridos. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Demonstracéo do valor adicionado

A Companhia incluiu na divulgacéo das suas informacdes contabeis intermediarias a
Demonstracdo do Valor Adicionado (“DVA”), que tem o objetivo de demonstrar o valor da
riqueza gerada pela Companhia, a sua distribuicéo entre os elementos que contribuiram para a
geracdo dessa riqueza, tais como empregados, financiadores, acionistas, governo e outros, bem
como a parcela da riqueza néo distribuida.

Novos IFRS e Interpretagdes do IFRIC

N&o existem normas e interpretacfes emitidas e ainda ndo adotadas que possam, na opinido da
Administracéo, ter impacto significativo no resultado ou no patrimoénio divulgado pela
Companhia.

Diversas normas, emendas a normas e interpretagdes IFRS emitidas pelo International
Accounting Standards Board (“1ASB”) ainda ndo entraram em vigor para o trimestre findo em
31 de marco de 2016. O CPC ainda ndo emitiu pronunciamentos equivalentes a esses
International Financials Reporting Standards (“IFRS”), mas existe expectativa de que o faca
antes da data requerida de sua entrada em vigor. Dentre a novas normas emitidas, a
Administracdo esta avaliando os possiveis impactos oriundos da aplicacdo do IFRS 9 Financial
Instruments, o qual é mandatorio a partir de 1° de janeiro de 2018, e que podera modificar a
classificacdo e mensuracao de ativos e passivos financeiros da Companhia. A Companhia ndo
pretende adotar o IFRS 9 antecipadamente.
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Caixa e equivalentes de caixa

O saldo de R$ 34 (31 de dezembro de 2015: R$ 7) representa haveres mantidos em conta
corrente, conforme demonstrados a seguir:

Descrigéo 31/3/2016 31/12/2015

Depositos bancarios 34 7

Aplicacg0es financeiras
O valor relativo as aplica¢des financeiras € mantido com a finalidade de atender compromissos
de caixa de curto prazo, sendo apresentada como segue:

Tipo de aplicacdo Prazo de vencimento Remuneragdo 31/3/2016 31/12/2014

junho a setembro de
Certificado de deposito bancério 2016 90% CDI 128 149

Referem-se a certificados de depdsitos bancarios emitidos pelo Banco Bradesco S.A. (AAA)
que sdo remunerados a taxa de 90% (31 de dezembro de 2015: 90%) do certificado de depdsito
interbancario (“CDI”) com vencimentos entre junho a setembro de 2016 (31 de dezembro de
2015: vencimentos entre janeiro a junho de 2016).

Contas a receber
Em 31 de marco de 2016 e 31 de dezembro de 2015 sdo representados por:

Tipo de aplicacio 31/3/2016 31/12/2015
Contas a receber 97 100
Perdas estimadas em créditos de liquidacdo duvidosa (78) (78)

19 22

Conta corrente com patriménios fiduciarios

Refere-se a antecipagdo dos custos realizada pela Companhia inerente a emissao das operagdes
de securitizacdo que sera compensado posteriormente pelos patrimdnios fiduciarios quando
concluida a operacao de captacéo.

Os saldos de Conta Corrente com patrimonios fiduciarios (“Lastro”) estdo demonstrados nos
quadros abaixo:

31/3/2016 31/12/2015

Ativo Passivo

Polo Securitizadora Lastro - 32 Série - 17
Polo Securitizadora Lastro - 6% e 72 Séries 2

Polo Securitizadora Lastro - 312, 322 e 332 Séries 58 6

60 23
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Tributos correntes a recuperar

31/3/2016 31/12/2015

PIS/COFINS a recuperar 3 3
IRPJ/CSLL a recuperar 470 435

473 438
Circulante 473 438

Nao circulante -

Impostos e contribuicdes a recolher

31/3/2016  31/12/2015

Imposto de renda sobre o lucro - IRPJ

Contribuicdo social sobre o lucro - CSLL 4 5
P1S e COFINS sobre resultados préprios 1 1
Outros impostos - 2

5 8

Patrimonio liquido

Capital social
O capital social esta dividido em 500.000 ag¢des ordinarias, nominativas, sem valor nominal, no
montante de R$ 500, totalmente integralizado.

Reserva legal e destinagédo dos lucros, distribuicdo de dividendos

Constituida na forma estabelecida na Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e alteragdes
posteriores, e no Estatuto Social da Companbhia, respeitando o percentual minimo de 5% do
lucro do liquido e o percentual maximo 20% do Capital Social da Companhia.

Aos acionistas é garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatério correspondente a
25% do lucro liquido do exercicio, calculado nos termos da Lei das Sociedades por Agdes.

Receita de servigos prestados

A Companhia presta servigo de securitizagdo de créditos imobiliarios, a qual faz jus a valores
definidos contratualmente, a titulo de taxa de administracdo, devidas pelos respectivos
patriménios fiduciarios. Em 31 de margo de 2016, os ativos totais dos patriménios apartados,
sob sua administragdo, montavam R$ 395.145 (31 de margo de 2015: R$ 285.909).

31/3/2016 31/3/2015

Receitas de prestacdo de servicos
Receita de servigos prestados 56 88
Impostos e contribuigdes incidentes sobre a receita (5) 9)
51 79
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Resultado financeiro liquido

31/3/2016 31/3/2015
Receita financeira 16 11
Despesa financeira - -
16 11

Despesas gerais e administrativas
31/03/2016 31/03/2015
Servigos profissionais especializados 29 27
Outros servicos 16 7
45 34

Operacgdes com partes relacionadas
Em 31 de marco de 2016 e 31 de dezembro de 2015, os saldos com partes relacionadas eram 0s
seguintes:

31/03/2016  31/12/2015

Conta corrente com lastros (Nota explicativa n° 7) 60 23

Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco

Os valores de realizagdo estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia foram
determinados por meio de informacdes disponiveis no mercado e metodologias apropriadas de
avaliacOes.

O investimento em CRI envolve riscos que deverado ser observados pelo potencial investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagédo
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Cedente e aos proprios
CRI, objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacdes que estdo descritas nos Termos de emissdo dos CRI, bem como consultar seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
deciséo de investimento.

Os CRI estdo sujeitos as variacdes e condi¢bes do mercado de atuacdo da cedente dos créditos
de cada recebivel imobiliario, pois sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.

A administracdo desses instrumentos é efetuada por meio de estratégias operacionais, visando
liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste em acompanhamento
permanente das taxas contratadas versus as vigentes no mercado.

A Companhia ndo efetua aplicacdes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros
ativos de risco.

21



(i)

(iii)

Polo Capital Securitizadora S.A.
Relatorio sobre a revisdo de Informagdes Trimestrais - ITR
Trimestre findo em 31 de marco de 2016

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia sdo aplicagdes em
CDB, em condicBes normais de mercado, estando reconhecidos pelos critérios descritos na Nota
Explicativa n° 5.

Critérios, premissas e limitac@es utilizados no calculo dos valores de mercado

Caixa e equivalentes de caixa
Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado idénticos aos
saldos contabeis.

Conta corrente com patrimonios fiduciarios, contas a receber de clientes, outros
créditos a receber, fornecedores e outras contas a pagar

Apresentado ao valor histérico que Administracdo entende que se aproxima do seu valor de
mercado em funcédo do curto prazo de vencimento.

Aplicagdes financeiras

O valor justo das aplicacGes financeiras € apurado por referéncia aos seus pre¢os de fechamento
na data de apresentacdo das informacdes contabeis intermediérias. Nao havendo cotacéo de
mercado, o valor justo é estimado com base no valor presente dos fluxos de caixa futuros
descontados pela taxa de mercado dos juros apurados na data de apresentacao.

Risco de taxa de juros e inflagdo
Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de oscilacBes de taxas de
juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia ndo tem efetuado operacdes envolvendo
instrumentos financeiros que tenham carater especulativo.

Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de inadimpléncia de suas
contrapartes ou de institui¢des financeiras depositérias de recursos ou de investimentos
financeiros.

Em 31 de marc¢o de 2016 e 31 de dezembro de 2015, os principais saldos expostos a riscos de
créditos sdo aplicacOes financeiras, conta corrente com patriménios fiduciarios, contas a receber
de clientes e outros créditos a receber, conforme demonstrado no balango patrimonial.

Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da escolha entre capital proprio (aportes de capital e retencdo de lucros) e capital de
terceiros que a Companhia utiliza para financiar suas operagdes. Para mitigar os riscos de
liquidez e a otimizacdo do custo médio ponderado do capital, a Companhia monitora
permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os padrdes de mercado e 0
cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRI.
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Hierarquia de valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sao classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte
forma.

Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos e idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo
ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do
periodo das informaces contabeis intermediarias em que ocorreram as mudancas.

A tabela abaixo apresenta os valores justos dos ativos e passivos financeiros mensurados ao
valor justo e seus niveis na hierarquia de valor justo.

31 de marco de 2016

Ativos financeiros a valor justo Nivel 1  Nivel2 Nivel 3 Total
Aplicagdes financeiras - 128 - 128
31 de dezembro de 2015

Ativos financeiros a valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Aplicagdes financeiras - 149 - 149

A tabela abaixo apresenta os valores contabeis dos ativos e passivos financeiros ndo mensurados
ao valor justo, que sdo uma aproximacdo razoavel do seu valor justo, e seus niveis na hierarquia
de valor justo.

31 de marco de 2016

Ativos/(passivos) financeiros a valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Caixa e equivalentes de caixa 34 - - 34
Conta corrente com patrimonios fiduciarios - 60 - 60
Contas a receber de clientes - 19 - 19
Outros créditos a receber - 10 - 10
Total ativos financeiros a valor justo 34 89 - 123
Fornecedores - (5) - (5)
Outras contas a pagar - (23) - (23)
Total passivos financeiros a valor justo - 28 - 28
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31 de dezembro de 2015

Ativos/(passivos) financeiros a valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 To
Caixa e equivalentes de caixa 7 - -
Conta corrente com patriménios fiduciarios - 23 -
Contas a receber de clientes - 22 -
Outros créditos a receber - 16 -
Total ativos financeiros a valor justo 7 61 -
Fornecedores - (6) -
Outras contas a pagar - 9) -
Total passivos financeiros a valor justo - 15 -

Durante o trimestre findo em 31 de marco de 2016 e exercicio findo em 31 dezembro de 2015,
ndo houve transferéncia entre os niveis de hierarquia de valor justo.

Contingéncias

A Companhia ndo tem conhecimento de ser parte envolvida em quaisquer processos, sejam de
natureza trabalhista ou civel, que devessem estar registrados ou divulgados nas informacdes
contabeis intermediarias para o trimestre findo em 31 de margo de 2016 e exercicio findo em 31
de dezembro de 2015.

A Companhia ndo tem conhecimento de quaisquer processos que devessem estar registrados ou
divulgados nos patrimdnios fiduciéarios dos CRI. Até 0 momento a Companhia avalia que ndo é
necessario o reconhecimento de provisdo para contingéncias, pois a previsao de recuperacdo dos
créditos é grande de acordo com os controles utilizados.

Outras informagdes

Para o trimestre findo em 31 de marco de 2016 e exercicio findo em 31 de dezembro de 2015,
ndo houve deliberacdo sobre a remuneragdo dos administradores (Conselho e Diretoria) e
também néo houve remuneracdo dos administradores da Companhia.
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Para elaboracdo dos balancos fiduciarios por emissdo de CRI foram utilizados 0s mesmos
critérios contébeis observados para elaboracéo das informagdes contabeis intermediarias da
Companhia. A seguir, destacamos os balancos fiduciarios em 31 de marco de 2016 e 31 de

dezembro de 2015:
Néo-
Ativo em 31/3/2016 Circulante circulante
Caixa e Direito Direito
Total equivalentes Aplicagdes creditério Outros creditério
Séries da 12 Emissao do ativo de caixa financeiras areceber ativos areceber
12e 22 20.588 - 1.187 6.242 6 13.153
3 10.304 - 23 4.098 - 6.183
4re 52 12.066 33 355 4.055 - 7.623
62e 72 7.440 - - 2.598 - 4.842
8e 92 4,501 - 10 2.151 - 2.340
112e 122 14.961 22 491 4.094 - 10.354
132 90.985 - 66 90.919 - -
142 e 152 6.130 23 173 1.521 115 4,298
162e 172 15.407 11 535 4.402 - 10.459
18%e 192 3.141 186 365 1.681 - 909
202 60.247 - 117 60.130 - -
212 222 16.088 13 562 4.231 - 11.282
232 - - - - - -
242 e 257 12.764 61 404 5.096 - 7.203
282 26.962 - 801 5.365 1 20.795
292 e 302 41.616 133 2.138 13.716 - 25.629
318 322 332 23.882 89 651 7.393 - 15.749
342 35% e 36° 28.037 - - 9.111 - 18.926
Viver 26 - - - 26 -
Total 395.145 571 7.878 226.803 148 159.745
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Passivo em 31/03/2016

Séries da 12 Emissdo

12e 22

3a

42e 52

6%e 78

82e 92

112e 122

132

142 e 152
162e 172
182e 192

202

212e 222

232

242 e 252

282

292 e 302

312 322 ¢ 33?
342, 35% e 36°
Viver

Total

Ativo em 31/12/2015

Séries da 12 Emisséo

12e 22
36

4ae 52
62e 72
82e 9?2
11%e 122
132

142 e 152
16%e 178
18%e 192
208

212 e 222
232

242 e 252
282

29% e 307
313 322 ¢ 332
Viver

Total

Polo Capital Securitizadora S.A.
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Circulante Né&o-circulante
Outras Obrigacéo

Total do Obrigagéo por contasa  por emissao Patriménio
passivo  emissdo de CRI pagar de CRI apartado
20.588 5.997 9.394 5.197 -
10.304 4.661 615 5.028 -
12.066 3.602 4.124 4.340 -
7.440 2.117 1.240 4.083 -
4.501 2.527 1.974 - -
14.961 3.937 1.703 9.321 -
90.985 - (270) 91.255 -
6.130 1.458 1.807 2.865 -
15.407 3.635 1.613 10.158 1
3.141 1.573 1.077 491 -
60.247 59.955 292 - -
16.088 3.829 294 11.965 -
12.764 4811 653 7.300 -
26.962 5.365 802 20.795 -
41.616 12.778 2.561 26.277 -
23.882 8.012 (88) 15.958 -
28.037 7.982 273 19.782 -
26 - - - 26
395.145 132.239 28.064 234.815 27
N&o-
Circulante circulante
Caixae Direito Direito
Total equivalentes Aplicagdes creditério Outros creditério
do ativo de caixa financeiras areceber ativos a receber
21.987 - 1.315 6.479 7 14.186
12.316 - 11 4.550 7.755
13.869 - 1.749 4.173 - 7.947
7.003 - 7 2.634 - 4.362
4.271 - 8 2.142 - 2.121
15.957 - 642 4.589 - 10.726
85.609 - 73 66.711 - 18.825
7.647 - 47 1.747 114 5.739
16.267 - 1.353 4.407 - 10.507
4.141 - 615 1.823 - 1.703

55.172 - 42 55.130 -
16.318 538 4.127 - 11.653
14 2 12 - - -
13.777 - 527 5.421 - 7.829
28.139 - 1.725 4.673 1 21.740
46.902 - 2.710 15.718 - 28.474
24.850 - - 15.702 - 9.148
26 - 2 - 24 -
374.265 2 11.376 200.026 146 162.715
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Passivo em 31/12/2015 Circulante Nao-circulante

Outras Obrigagéo
Total do Obrigacéo por contasa  por emissédo Patrimonio

Séries da 12 Emissao passivo  emissdo de CRI pagar de CRI apartado
lee 28 21.987 6.179 8.918 6.890 -
3 12.316 4574 324 7.418 -
4ae 52 13.869 4.100 4.001 5.768 -
62e 72 7.003 2.142 1.117 3.744 -
82e 9° 4.271 2.494 1.777 - -
112122 15.957 4.264 1.631 10.062 -
132 85.609 66.290 237 19.082 -
142 e 15° 7.647 1.914 1.613 4.120 -
16%e 172 16.267 3.443 1.550 11.274 -
18%e 192 4.141 1.746 1147 1.248 -
20° 55.172 55.208 (36) - -
212 220 16.318 3.886 330 12.102 -
23 14 - 14 - -
248 e 252 13.777 5.194 644 7.939 -
28 28.139 4.673 1.726 21.740 -
29%e 30° 46.902 14.004 2.922 29.976 -
317, 322 332 24.850 7.415 (46) 17.481 -
Viver 26 - - - 26
Total 374.265 187.526 27.869 158.844 26

Direitos creditorios a receber

Séo representados por direitos creditdrios adquiridos de operacdo de cessdo de Cédulas de
Crédtios Imobiliarios (“CCI”) com coobriga¢do do cedente. Foram constituidos agios/desagios a
amortizar com base na diferenca do valor pago pelos créditos adquiridos e o valor contabil dos
mesmos, na data da operacdo. Estes agios/desagios amortizados conforme o prazo das parcelas
dos créditos adquiridos e encontram-se registrados em conta redudora do contas a receber.

Os recebiveis sdo registrados pelo seu valor de aquisi¢ao e os certificados emitidos por seu valor
de captacdo acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de encerramento do
balanco, os quais ndo sdo incorporados ao resultado e ao patriménio da Companhia, por se
constituirem em patriménio em separado nos termos na Lei n°® 9.514/97, e controlados
individualmente por projeto.

Obrigacao por emissdo de CRI

Os CRI foram emitidos sob o regime fiduciario e estdo lastreados por Créditos Imobiliarios
vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do patrimdnio comum da Companhia e
controlados individualmente (“Patriménios Fiduciarios”). O acompanhamento desses CRI é
efetuado por agentes fiduciarios, legitimados a praticar todos os atos necessarios a prote¢do dos
direitos dos investidores.

Os saldos contabeis refletem o valor presente dos desembolsos futuros as taxas de desconto que
refletem as atuais avaliacbes do mercado quanto ao valor do dinheiro no tempo e 0s riscos
especificos. Ndo hé qualquer evidéncia de ocorréncia de eventos futuros que possam afetar o
montante exigivel dos CRI.
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Valor
litario Juros ao

CRIs Data inicio  )atatérmino  1issdo) Juantidade ano (*) 31/3/16  31/12/15
12 emissdo 1? série 30/06/2011 12/02/2019 301 238 8,00% 7.306 9.041
12 emissdo 2° série 30/06/2011 12/07/2019 301 42 12,00% 3.888 4.028
12 emissao 32 série 25/11/2011 12/11/2018 303 70 13,38% 9.689 11.992
12 emissao 42 série 31/01/2012 10/05/2019 334 248 8,00% 1.250 3.127
12 emissao 5? série 31/01/2012 11/05/2020 334 62 15,00% 6.692 6.741
12 emissao 62 série 13/02/2012 17/01/2020 333 45 8,00% 4.866 4.634
12 emisséo 72 série 13/02/2012 17/01/2020 333 12 15,00% 1.334 1.252
12 emissdo 82 série 21/05/2012 27/09/2016 348 45 8,00% 1.476 1.480
12 emissdo 9? série 21/05/2012 27/12/2016 335 12 15,00% 1.051 1.014
12 emissdo 112 série 29/01/2013 10/06/2019 333 109 7,50% 9.313 10.282
12 emissdo 122 série 29/01/2013 10/03/2020 337 27 15,00% 3.945 4.044
12 emissdo 132 série 14/03/2013 17/03/2017 300 166 14,00% 91.255 85.372
12 emissdo 142 série 07/05/2013 10/09/2019 333 121 7,50% 2.695 4121
12 emissdo 152 série 07/05/2013 10/05/2020 336 30 13,50% 1.628 1.913
12 emissdo 162 série 27/08/2013 10/03/2021 336 50 7,50% 9.738 10.879
12 emissdo 172 série 27/08/2013 10/03/2021 350 12 15,00% 4.055 3.838
12 emisséo 182 série 05/09/2013 10/11/2017 337 28 8,00% 1.428 2.192
12 emissdo 192 série 05/09/2013 10/11/2017 337 7 15,00% 636 802
12 emissdo 202 série 12/02/2014 22/02/2018 337 109 12.00% 59.955 55.208
12 emissdo 212 série 24/04/2014 10/09/2024 336 51 8,50% 12.268 12.478
12 emissdo 222 série 24/04/2014 10/09/2024 358 12 14,50% 3.526 3.510
12 emissdo 232 série 21/05/2014 10/05/2021 334 72 13,50% - -
12 emissdo 242 série 20/10/2014 10/10/2022 303 53 7,75% 9.378 10.242
12 emissdo 252 série 20/10/2014 10/10/2022 309 13 14,00% 2.733 2.891
12 emisséo 282 série 15/05/2015 29/05/2020 334 76 7,00% 26.160 26.413
12 emissdo 292 série 13/10/2015 10/07/2019 10 1.666 9,50% 15.517 17.544
12 emisséo 302 série 13/10/2015 10/08/2019 10 2.499 12,00% 23.538 26.436
12 emissdo 312 série 03/12/2015 10/07/2021 335 58 9,50% 18.920 19.760
12 emissdo 322 série 03/12/2015 10/10/2021 359 12 15,00% 4.256 4.387
12 emissdo 332 série 03/12/2015 10/09/2023 368 2 11,50% 794 749
12 emissdo 342 série 19/02/2015 10/09/2021 335 65 9,50% 22.103 -
12 emissdo 352 série 19/02/2015 10/09/2021 338 14 15,00% 4.827 -
12 emissdo 362 série 19/02/2015 10/09/2021 410 2 12,00% 834 -

367.054 346.370

Adicionalmente, os CRI sdo atualizados pelo IGP-M.

Atualmente, ndo ha qualquer evidéncia de ocorréncia de eventos que possam afetar o montante
exigivel dos CRIs.

Os pagamentos dos créditos vinculados a emissdo de CRI foram realizados no prazo e nas
condicdes determinadas quando de sua aquisicao.

Emissdes do periodo
26% e 272 Séries da 1* Emissdo: Esta emisséo foi realizada em 20 de marco de 2015, com valor

total de R$28.744, no entanto estes CRI ndo chegaram a ser distribuidos tendo sua oferta
cancelada.
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282 Série da 1# Emissao: Esta emissdo foi realizada em 15 de maio de 2015 tendo a Pentagono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios como agente fiduciario. Foram emitidos e
distribuidos 76 (setenta e seis) CRI com vencimento em 29 de maio de 2020 e valor total de
R$25.346.

29% e 302 serie da 12 Emissédo: Esta emissdo foi realizada em 13 de outubro de 2015 tendo a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios como agente fiduciario e a
Madeira SPE Empreendimentos Imobiliarios como devedora. Foram emitidos e distribuidos
4.165 (quatro mil, cento e sessenta e cinco) CRI da 292 série, com vencimento em 10 de julho de
2019 e 2.499 (dois mil, quatrocentos e noventa e nove) CRI da 302 Série com vencimento em 10
de agosto de 2019. O valor total das séries é de R$41.658.

312 322 e 332 série da 12 Emissdo: Esta emissao foi realizada em 3 de dezembro de 2015 tendo a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios como agente fiduciario. Foram
emitidos 72 (setenta e dois) CRI da 312 Série com vencimento em 10 de setembro de 2023, 58
(cinquenta e oito) CRI da 322 Série com vencimento em 10 de outubro de 2021 e 2 (dois) CRI
da 33?2 Série com vencimento em 10 de setembro de 2023. O valor total das séries é de
R$24.469.

342 352 ¢ 362 série da 12 Emissdo: Esta emissdo foi realizada em 19 de fevereiro de 2016, tendo
a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios como agente fiduciario. Foram
emitidos 65 (sessenta e cinco) CRI da 342 Série com vencimento em 10 de novembro de 2016,
14 (quatorze) CRI da 352 Série com vencimento em 10 de novembro de 2016 e 2 (dois) CRI da
362 Série com vencimento em 10 de novembro de 2016. O valor total das séries é de R$27.764

Retrocessao

N&o ocorreram retrocessdes no trimestree findo em 31 de margo de 2016.

Pagamentos

Os pagamentos dos créditos vinculados a emissdao de CRI foram realizados no prazo e nas
condicbes determinadas quando de sua aquisic&o.

Inadimpléncia

Diante das dificuldades financeiras e da falta de geracdo de caixa do empreendimento Park
Plaza, administrado pela Viver Incorporadora e Construtora S.A., cujos ativos servem de
garantia aos CRI da 8% e 9% Séries da 1* Emissdo, a inadimpléncia destes CRI encontra-se
elevada e com parcelas em aberto desde Junho de 2015. Em face do regime fiduciario, ndo ha
perdas a serem absorvidas pela Companhia.
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Diante do quadro de inadimpléncia ao longo do ano de 2015, a Cédula de Crédito Imobiliario
(CCI) lastro da 202 Série da 12 Emissao de CRI teve seu vencimento antecipado decretado em 27
de julho de 2015, e os detentores do CRI deliberaram em Assembleia pelo inicio da execucgédo
das unidades imobiliarias em garantia da operacdo. Apos realizacdo do primeiro e do segundo
leildo de venda das unidades (41, 42, 61, 62, 71, 72, 81, 82, 91, 92, 101, 102, 111, 112, 121,
122,131, 132, 141, 142, 151, 152, 161, 162, 171, 172, 181, 182, 191 e 192) situadas na Av.
Presidente Wilson n°® 151, José Menino, Santos - SP, dada a auséncia de interessados, ocorreu a
consolidag&o definitiva das propriedades em favor da Oliveira Trust DTVM S.A., na qualidade
de Agente Fiduciario das Debéntures que servem de lastro para a CCI.

Medida Proviséria N° 627 (convertida na Lei 12.973)

Com referéncia a MP 627, que foi convertida na Lei 12.973 de 13 de maio de 2014, e da IN
1397, publicadas no ultimo més de novembro de 2013, a qual introduziu mudangas na legislagao
tributaria brasileira, principalmente extinguindo o Regime Tributario Transitério que havia sido
instituido no final do ano de 2007, a Administracdo da Companhia avaliou os impactos da
referida Medida Provisoria e das demais normas pertinentes, e ndo identificou quaisquer
alteracOes nas operacdes e registros vigentes na Companhia.

Vale informar, também, que os efeitos trazidos pela nova legislagcdo sobre as companhias passou
a vigorar a partir de 1° de janeiro de 2015 podendo ser adotadas, opcionalmente para aquelas
companhias que tiverem mudancas de critérios contabeis e tributarios, a partir do ano de 2014.

Em funcédo de ndo haver mudancas que produzam impacto positivo ou negativo na Companhia,
a Administracdo optou por ndo aplicar os requerimentos contidos nos artigos 1° a 66 da Medida
Provisoria 627, de 11 de novembro de 2013, para o ano-calendario de 2014, conforme permitido
pelo artigo 71, portanto, sem o beneficio das disposi¢des dos artigos 67 a 69. Tal decisdo foi
submetida & apreciacao dos assessores juridicos da Companhia e instancias internas apropriadas.

Eventos subsequentes
Esta prevista para o 2° trimestre de 2016 a emissdo das 372, 382 e 39% Séries da 1% emissdo de
CRI, com a securitizag&o de créditos oriundos de CCI.

Carlos Eduardo Parente de Oliveira Alves
Diretor Presidente

Sérgio Ferraz dos Santos
CRC/SP 179881/0-5-RJ
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