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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos
Administradores e Acionistas da
Polo Capital Securitizadora S.A.

Examinamos as demonstragdes financeiras da Polo Capital Securitizadora S.A.
(”’Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2011 e
as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais
préticas contdbeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administragio sobre as demonstracoes financeiras

A administragio da Companhia & responsével pela elaboragio ¢ adequada apresentagdo,
de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil, assim como pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinifo sobre essas demonstragdes
financeiras com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas
pelo auditor € que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter
seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras estdo livres de distor¢do
relevante.

Uma auditoria envolve a execu¢do de procedimentos selecionados para obtengdo de
evidéncia a respeito dos valores e divulgagdo apresentados nas demonstracdes
financeiras. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliagio dos riscos de distor¢do relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor
considera os controles internos relevantes para a elaboragdo € adequada apresentagdo
das demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de
auditoria que sdo apropriados nas circunstdncias, mas néo para fins de expressar uma
opinido sobre a eficdcia desses controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui,
também, a avaliagio da adequagdo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contdbeis feitas pela administragdo, bem como a avaliagdo da
apresentagdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.



Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da
Polo Capital Securitizadora S.A. em 31 de dezembro de 2011, o desempenho de suas
operagdes € os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Outros assuntos
Demonstragoes do valor adicionado

Examinamos também as demonstragdes do valor adicionado (DVA), referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2011, preparadas sobre responsabilidade da
administragdo da Companhia, cuja apresentagdo é requerida de acordo com as normas
expedidas pela CVM - Comissdo de Valores Mobilidrios. Essas demonstragdes foram
submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa
opinido, estdo adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, de
acordo com as demonstra¢des financeiras tomadas em conjunto.

Rio de Janeiro, 08 de marco de 2012.
BKR - Lopes, Machado Auditores

CRC-RJ-2026-O

Mario Vieira Lopes
Contador - CRC-RJ - 60.611/0



Ativo
Circulante
Caixa ¢ Equivalentes de Caixa
Direitos Creditérios a Receber-1* Emissdo 1'S e 2°S

Direitos Creditorios a Receber-1* Emiss3o 3°S
Tributos Correntes a Recuperar
Outros Créditos a Receber

Nao circulante
Realiz4dvel a longe prazo
Direitos Creditorios a Receber-1* Emiss3o 1°S e 2°S
Direitos Creditérios a Receber-1* Emisséo 3°S

POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Balangos Patrimoniais
Em 31 de Dezembro de 2011 ¢ 2010

(Em milhares de reais)

Nota 2011 2010 Passive e Patriménio Liquido
Circulante
4 2.905 94 Captagio com Emissio de Titulos- CRI -1°Emisséo 1*S e 28
5 20523 - Captagfo com Emissao de Titulos- CRI -1"Emissao 3°8
5 2,663 - Imp & Contribuiges a Recolh
29 - Provisdes IRPJ ¢ CSLL
- 161 Dividendos Propostos
26.120 255 Qutras Contas a Pagar

Niio circulante
Captagio com Emissdo de Titulos- CRI -1*Emissdo 1"Se2°S
Captagio com Emissdo de Titulos- CRI -1°Emissdo 3°S
Partes relacionadas

5 60.440
5 18.868
79.308

|

Patrimadnio liquido

Capital social
Reserva de lucros

105.428 255

As notas explicativas s3o parte i das

Nota

©® anonv 0

S oo

11
11

-

2011 2010
21.691 -
1.437 -
69 20
206 -
59 4
738 -
24.200 24
60,518 -
20.009 -
- 215
80.527 215
500 5
201 11
701 16
105.428 235




POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Demonstrac¢des de Resultados

Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2011 e 2010

(Em milhares de reais, exceto o lucro liquido por a¢io)

Receita Operacional Bruta

Rendas de recebiveis
Dedugdes da receita bruta
Receita operacional liquida

Despesas de captagdo

Lucro bruto
Despesas operacionais

Despesas gerais e administrativas
Resultado financeiro liquido

Resultado antes do imposto de renda e da contribuigio social
Imposto de renda e contribuigio social

Lucro liquido do exercicio

Lucro liquido por agdo R$

Quantidade de agdes ao final do exercicio

Nota 2011 2010
12 3.291 ;
(61) -
3.230 -
(2.981) -
249 -
13 (522) (52)
728 72
455 20
(206) (5)
249 15
0,50 3,00
500 5

As notas explicativas sfo parte integrante das demonstragdes financeiras.



POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Demonstracio das Mutagdes do Patrimonio Liquido
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2011 e 2010

(Em milhares de reais)

Em 31 de maio de 2010
Integraliza¢do de capital

Lucro liquido do periodo
Destinag@o:

Reserva legal

Dividendos propostos

Reserva de dividendos a distribuir

Saldos em 31 de dezembro de 2010
Aumento do capital conforme AGE de 30 de junho de 2011
Lucro liquido do periodo
Destinagfo:
Reserva legal
Dividendos minimos obrigatérios

Transferéncia para reservas de retengdes de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2011

Capital social

Reservas de lucros

Capital Reserva Retengiio de Resultados
subscrito Legal Lucros acumulados Total

5 - - - 5
- - - 15 15
- 1 - ) -
- - - @ @
- - 10 (10) -
5 1 10 - 16

495 - - - 495
- - - 249 249
- 12 - (12) -
- - - (59) (59)
- - 178 (178) -

500 13 188 - 701

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Demonstragdes dos Fluxos de Caixa

Exercicio findos em 31 de Dezembro de 2011 e 2010

(em milhares de reais)

FLUXO DE CAIXAS DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Lucro Liquido do Periodo
Impostos e Contribuigdes Diferidos
Lucro Liquido Ajustado

Reducio (Aumento) de contas do Ativo
Impostos a Compensar
Outros Créditos
Debentures
Partes Relacionadas
Direitos creditorios adquiridos

Aumento (Redugiio) de contas do Passivo
Dividendos a pagar
Impostos e contribuigdes a recolher
Outras Contas a Pagar

Caixa Liquido Consumido nas Atividades Operacionais

FLUXO DE CAIXAS DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Captagdo por Emiss@o de CRI

Juros Pagos na Captagfo de Recursos
Valores a Pagar de Sociedades Ligadas
Integralizagdo do Capital Social
Aumento do Capital Social

Caixa Liquido Gerado nas Atividades de Financiamentos

AUMENTO LiQUIDO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Disponibilidades no Inicio do Periodo
Disponibilidades no Final do Periodo

AUMENTO LIQUIDO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragdes financeiras.

2011 2010
249 15

267 -

516 15
(102.362) (161)
(29) -

161 (161)
(102.494) .
722 20

4) -

(12) 20

738 -
(101.124) (126)
99.888 .
3.767 -
@215) 215

- 5

495 -
103.935 220
2.811 94
94 -
2.905 94
2.811 94




POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

Demonstracoes do Valor Adicionado

Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2011 ¢ 2010

(em milhares de reais)

Receitas
Vendas de mercadorias, produtos e servigos

Insumos adquiridos de terceiros
Custos operacionais
Servigos de terceiros e outros

Valor adicionado liquido produzido pela Securitizadora

Valor adicionado recebido em transferéncia
Receitas Financeiras

Valor adicionado total a distribuir

Distribui¢do do valor adicionado
Tributos federais

Remuneragio de capitais de terceiros
Outras

Remuneragio de capitais proprios
Dividendos propostos
Lucros retidos do exercicio

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

2011 2010
3.291 216
- (132)
(504) (52)
2.787 32
729 -
3.516 32
285 18
2.981 -
59 3
191 11
3.516 32




POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A.
Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras
Em 31 de Dezembro de 2011 ¢ 2010

(Em milhares de reais)

1 - Contexto Operacional

A Polo Capital Securitizadora S.A. foi constituida em 31 de maio de 2010, tendo como objetivo a
aquisicio de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos
imobiliarios, aquisi¢do e securitizagdo de créditos hipotecérios e de créditos oriundos de operagdes €
financiamentos imobilidrios em geral e prestagdo de servigos referentes a operagdes no mercado
secundério de hipotecas e de créditos oriundos de operagdes e financiamento imobilidrios em geral.

A Companhia obteve registro junto 8 CVM (Comissio de Valores Mobiliarios) para operar no ramo
de securitizagdo em 22 de setembro de 2010.

2 - Apresentacio das Demonstragdes Financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estio sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais incluem as disposi¢des da Lei das Sociedades por
Acdes e normas estabelecidas pela Comissio de Valores Mobilidrios — CVM e os pronunciamentos
e interpretagdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC.

Os membros do Conselho de Administra¢io, em 08 de margo de 2012, tomaram conhecimento das
Demonstragdes Financeiras da Companhia e autorizaram a sua divulga¢do, bem como o
encaminhamento para deliberagdo em Assembleia de Acionistas.

A demonstragdo de resultado abrangente ndo estd sendo apresentada, pois néo ha valores a serem
apresentados sobre esse conceito, ou seja, o resultado do exercicio é igual ao resultado abrangente
total.



3 - Resumo das Principais Praticas Contabeis
a) Receitas e despesas

S&o registradas pelo regime de competéncia de exercicios.
b) Imposto de renda e contribuigio social

A provisio para imposto de renda, quando aplicavel, ¢ constituida com base no lucro real
(tributavel) 4 aliquota de 15% e a provisdo para contribuigdo social a aliquota de 9%, conforme
legislagdo em vigor.

¢) Demais ativos e passivos circulantes e nio circulantes

Os ativos estio demonstrados pelo valor liquido de realizagfo e/ou formagdo. Os passivos sdo
demonstrados pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos, variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do balanco.

d) Provisio para créditos de liquidagio duvidosa

A administragdo analisa periodicamente os créditos em carteira e para a data base ndo indicou a
necessidade de constitui¢do de provisdo para devedores duvidosos.

e¢) Estimativas contibeis

A preparagio das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do CPC, exigem que a
Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas
contabeis € os valores reportados dos elementos das demonstragdes financeiras. A liquidagéo
das opera¢des envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos
estimados. A Companhia revisa suas estimativas e premissas, pelo menos, anualmente.

4 - Disponibilidades

O saldo de R$ 2.905 (R$ 94 em 31 de dezembro de 2010) representa haveres mantidos em conta-
corrente ¢ aplicados na instituigdo financeira Banco Bradesco S.A. conforme demonstrados a seguir:

Descri¢io 31/12/2011 31/12/2010
Caixa e Equivalentes de caixa 40 94
Aplicagdes Financeiras 2.865 0
2.905 94

4.1- Aplicagdes Financeiras

O valor relativo as aplicagdes financeiras ¢ mantido com a finalidade de atender compromissos de
caixa de curto prazo, sendo apresentada como segue:



Rentabilidade Prazo de

Tipo de aplica¢io no periodo  vencimento Remuneracio Saldo
Certificado de Depésito 83 Apbs 360 99,5% CDI 2.865
Bancério dias

5 — Direitos Creditérios a Receber

S#o representados por direitos creditérios adquiridos de operagdo de cessdo de Cédulas de Créditos
Imobiliarios com coobrigagiio do cedente. Foram constituidos agios/desagios a amortizar com base
na diferenca do valor pago pelos créditos adquiridos e o valor contabil dos mesmos , na data da
operagdo. Estes agios/desagios serdo amortizados conforme o recebimento das parcelas dos créditos
adquiridos e encontram-se registrados em conta redudora do contas a receber.

Os recebiveis sdo registrados pelo seu valor de aquisigdo e os certificados emitidos por seu valor de
captagdo acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de encerramento do balango,
os quais ndo sdo incorporados ao resultado e ao patrimonio da Companhia, por se constituirem em
patriménio em separado nos termos na Lei n° 9.514/97, e controlados individualmente por projeto.

3.
6 - Tributos a Recolher
31.12.2011 31.12.2010

Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ 145 3
Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido - CSLL 61 2
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF 4 2
Programa de Integragéio Social — PIS 9 1
Contribuic¢fo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS 53 9
QOutros impostos 3 3

275 20

7 - Dividendos Propostos

Refere-se ao dividendo minimo obrigatério previsto no Estatuto Social da Companhia, calculados
nos termos da Lei das Sociedades por A¢des.

8 — Outras Contas a Pagar

Representado basicamente pelo montante liquido dos recebimentos e reembolso de despesas das
operagdes de emissdo das CCI’s que serio repassadas aos fundos.



Conforme estabelecido na Escritura de Emissio de Créditos Imobiliarios os Titulares dos Créditos
Imobili4rios anuiram que os recebimentos dos créditos transitassem pela conta fiducidria de
titularidade da Securitizadora. Os Titulares estio obrigados ainda a ressarcir a Securitizadora pelos
custos de manutengdo da conta fiducidria.

9 — Captaciio com Emissdo de Titulos

Os CRIs foram emitidos sob o regime fiducidrio e estdo lastreados por Créditos Imobilidrios
vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do patriménio comum da Companhia e
controlados individualmente. O acompanhamento desses CRIs ¢ efetuado por agentes fiducidrios,
legitimados a praticar todos os atos necessérios a protegdo dos direitos dos investidores.

Os saldos contdbeis refletem o valor presente dos desembolsos futuros s taxas de desconto que
refletem as atuais avaliagdes do mercado quanto ao valor do dinheiro no tempo € os riscos
especificos. Ndo ha qualquer evidéncia de ocorréncia de eventos futuros que possam afetar o
montante exigivel dos CRIs.

Os lastros dos CRIs emitidos sdo as cédulas de crédito imobiliario adquiridos junto aos Fundos de
Investimento do préprio Grupo Polo.

Data Valor Unitdrio Juros ao
CRIs Data Inicio Término (emissio) Quantidade ano 31.12.2011 31.12.2010
1* emissdo 1* série 30/06/2011 12/02/2019 301 238 8% 69.835 -
1% emissio 2° série 30/06/2011 12/07/2019 301 42 12% 12.374 -
1* emissdo 3° série 25/11/2011 12/11/2018 303 70 13,3750% 21.446 -

103.655 -

Atualmente, nfo hd qualquer evidéncia de ocorréncia de eventos que possam afetar o montante
exigivel dos CRIs.

10 - Partes Relacionadas

Saldo representativo de adiantamentos efetuados pela Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda,
utilizados para opera¢des de compra de CCls.

Mutuante Juros Prazo 31.12.2011 31.12.2010




Polo Gestdo CDI 26/11/2010 - 215

11 - Patriménio Liquido
a) Capital social

O capital social est4 dividido em 500.000 agdes ordindrias, nominativas, sem valor nominal, no
montante de R$ 500, totalmente integralizado.

b) Reserva legal
Constituida na forma estabelecida na Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e no Estatuto
Social da Companhia, respeitando o percentual minimo de 5%.

¢) Reserva de retengiio de lucros

Representa a parcela de lucro ndo realizada que serd submetida a aprovagédo em Assembléia para
posterior pagamento aos acionistas.

d) Dividendos

Aos acionistas ¢ garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatério correspondente a
25% do lucro liquido do exercicio, calculado nos termos da Lei das Sociedades por Agdes.

12 — Rendas de Recebiveis
Representa a diferenca entre os valores de aquisi¢do e os valores de venda dos CCls.

13 - Despesas Gerais e Administrativas

31/12/2011 31/12/2010

Servigos de Terceiros 486 49
Impostos, taxas e Contribui¢oes 36 2
Outras despesas administrativas - 1

522 52

14 - Instrumentos Financeiros

Os valores de realizacdo estimados de ativos e passivos financeiros da Companhia foram
determinados por meio de informagdes disponiveis no mercado ¢ metodologias apropriadas de
avaliagdes.



A administragio desses instrumentos ¢ efetuada por meio de estratégias operacionais, visando
liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle consiste em acompanhamento permanente
das taxas contratadas versus as vigentes no mercado. A Companhia no efetua aplica¢des de carater
especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos de risco.

A Companhia ndio efetua aplicagdes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros
ativos de risco.

a) Composi¢ido dos saldos

Os valores contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no balango patrimonial
se aproximam substancialmente de seus correspondentes valores de mercado.

b) Critérios, premissas e limita¢des utilizados no cilculo dos valores de mercado
¢ Disponibilidades

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado idénticos aos
saldos contabeis.

o Parte relacionada
Apresentado ao valor histdrico e refere-se a operagdes com parte relacionada.
e Derivativos
A Companhia tem como politica nfo assumir posigdes expostas a flutuagdes de valores de

mercado e operando apenas instrumentos que permitam controles e riscos. A Companhia néo
espera incorrer em perdas nessas operagoes.

e LimitagGes

Os valores de mercado foram estimados na data do balango, baseados em “informagdes
relevantes de mercado”.

¢) Risco de taxa de juros

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia ndo tem efetuado operagdes envolvendo
instrumentos financeiros que tenham carater especulativo.

15 — Contingéncias

A Companhia nfo é parte envolvida em quaisquer processos, sejam de natureza trabalhista ou
civel, que devessem estar registrados nas demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de

2011 e 2010.



16 — Outras informagdes

Para o exercicio de 2011, nfo houve deliberagdo sobre a remunera¢fio dos administradores
(Conselho e Diretoria) e também néo houve remuneragéo dos administradores da Companbhia.

17 — Demonstragdes financeiras fiduciarias informagio suplementar conforme IN CVM 414/04

A Companbhia iniciou suas operagdes aprovando sua primeira operagdo de securitizagéo por meio de
emissdo particular de 280 Certificados de Recebiveis Imobiliarios ( CRIs) no montante de R$
84.232.926,68 , lastreadas por 554 Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI’s).

A estrutura operacional ¢ condigdes do CRI, referentes a 1* Emiss@io 1°S e 2°S estdo distribuidos da

seguinte forma:

“Agente de Cobranca e
Administracdo dos Créditos

Imobiliarios”:

“Agente Fiducidrio”:

“Amortizacoes
Extraordinarias”:

“Atualizacio Monetaria”:

A INTERSERVICER SERVICOS EM CREDITO
IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade de Tabofo da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulo Ayres, n.° 40 sala D, CEP 06767-220, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 08.568.928/0001-89.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

As amortizagdes extraordindrias dos CRI decorrentes de
eventuais pré-pagamentos, da resolugdo da cessdo dos
Créditos Imobiliarios, ou ainda, conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral na hipotese
de ocorréncia de um Evento de Avaliagdo.

A atualizacdo monetéria incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI, com periodicidade mensal, conforme a
variagio do IGP-M/FGV. Na hipétese de o IGP-M/FGV
deixar de refletir a correta atualizagdo monetaria, for extinto
ou congelado, ou, por qualquer motivo tornar-se inaplicavel,



“Banco Liquidante”:

“Boletim de Subscricio”:

“CCI”:

“CCI com AF”:

integral ou parcialmente, sera substituido pelo IGP-DI/FGV.

O ITAU UNIBANCO S.A., institui¢io financeira com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04,
responsavel pela liquida¢do dos CRL

O Boletim de Subscricio dos CRI, a ser firmado pelo
investidor interessado a investir nos CRI no 4mbito da Oferta
Restrita.

As CCI com AF e as CCI sem AF, quando referidas em
conjunto, sendo (i) 186 (cento e oitenta e seis) CCI com AF e
(ii) 368 (trezentos e sessenta e oito) CCI sem AF, totalizando
554 (quinhentas e cinqiienta e quatro) CCI, representativas
dos Créditos Imobiliarios.

Cada cédula de crédito imobilidrio integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os Créditos Imobilidrios decorrentes de uma
Escritura de Venda e Compra ou de um Instrumento
Particular de Venda e Compra, incluindo os créditos Demais
Créditos, os quais nido compordo o lastro dos CRI. Cada CCI
com AF conta com Garantia Fiducidria, consistente na
alienacdio fiduciaria do Imoével objeto da respectiva Escritura
de Venda ¢ Compra ou Instrumento Particular de Venda e
Compra, sendo que 114 (cento e quatorze), ou 61,29%
(sessenta e um inteiros e vinte e nove centésimos por cento)
das CCI com AF encontram-se atualmente em processo de
averbagfio nas matriculas dos respectivos Iméveis junto aos
competentes cartorios de registro de imoveis.



“CCI sem AF”:

Cada cédula de crédito imobiliario integral, emitida sob a
forma escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para
representar os Créditos Imobilidrios decorrentes de uma
Promessa de Venda ¢ Compra, incluindo Demais Créditos,
os quais ndo compordo o lastro dos CRI. Cada CCI sem AF
conta com Garantia Fidejussoria prestada pelo respectivo
Originador.

A estrutura operacional e condi¢des do CRI, referentes a 1* Emissdo 3°S estdo distribuidos da

seguinte forma:

“Agente de Cobranca e
Administracio dos Créditos

Imobiliarios”:

“Agente Fiducidrio”:

“Amortizacoes
Extraordinarias”:

“Atualizacio Monetaria”:

BURITI IMOVEIS LTDA., sociedade limitada com sede no
Municipio de Redengdo, Estado do Par4, na Av. Brasil S/N Q-32,
L-20 — Residencial Parque Buritis, CEP 68552-400 , inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 05.726.886/0001-79.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

As amortizagdes extraordinarias dos CRI decorrentes de eventuais
pré-pagamentos, da resolu¢do da cessdo dos Créditos Imobilidrios,
ou ainda, conforme deliberagdo dos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Geral na hipdtese de ocorréncia de um Evento de
Avaliagdo.

A atualizag¢fio monetdria incidente sobre o Valor Nominal Unitério
dos CRI, com periodicidade anual, conforme a variagdo do IGP-
M/FGV. Na hipétese de o IGP-M/FGV deixar de refletir a correta
atualizacdo monetaria, for extinto ou congelado, ou, por qualquer
motivo tornar-se inaplicavel, integral ou parcialmente, sera
substituido pelo INCC.



“Banco Liquidante”:

“Boletim de Subscricio”:

»

“CCI”:

“CCI Suspensivas”:

O ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Settibal, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04, responsavel pela
liquidagdo dos CRIL.

O Boletim de Subscrigdo dos CRI, a ser firmado pelo investidor
interessado a investir nos CRI no 4mbito da Oferta Restrita.

Cada cédula de crédito imobilidrio integral, emitida sob a forma
escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04, para representar 0s
Créditos Imobilidrios decorrentes de Compromissos de Compra e
Venda, totalizando 818 (oitocentos e dezoito) CCI, representativas
dos Créditos Imobilidrios. Cada CCI conta com Garantia
Fiduciaria, consistente na alienagio fiduciaria do Imével objeto do
respectivo Compromisso de Compra e Venda.

Cada CCI lastreada por direitos creditorios cedidos sob condigédo
suspensiva pela Emissora, nos termos da Escritura de Emissdo de
CCL

18- Balanco Patrimonial Sintético Por Emissido

Para elaboracdio do balango sintético por emissdo do CRI foram utilizados os mesmos critérios
contabeis observados para elaboragio das Demonstragdes Financeiras da Companhia. A seguir,

destacamos o balango sintético:

31/12/2011 1* Emissao 1* e 2* Séries 1* Emissdo 3" Série
ATIVO
CIRCULANTE
Caixa 2.616 47
Direitos Creditorios Adquiridos 20.523 2.663
NAO CIRCULANTE

Direitos Creditorios Adquiridos 60.439 18.868



TOTAL DO ATIVO 83.578 21.578
PASSIVO
CIRCULANTE

Obrigacdes por Emissido de CRI 21.691 1.438
NAO CIRCULANTE

Obrigacdes por Emissio de CRI 60.518 20.009
TOTAL DO CIRC. E NAO CIRC. 82.209 21.447
PATRIMONIO LIQUIDO 1.369 131
TOTAL DO PASSIVO 83.578 21.578




