ATA DA TERCEIRA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 82 E 92 SERIES DA 18 EMISSAO DA POLO CAPITAL SECURITIZADORA
$.A. {“CR1”), REALIZADA EM 08 DE NOVEMBRO DE 2016 (“ASSEMBLEIA")

DATA, HORA E LOCAL: Aos 08 dias do més de novembro do ano de 2016, as 10:00 horas,
na sede do Agente Fiducidrio, na Av. Das Américas n2 500, Bloco 13, Sala 205 na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeirg, reuniram-se os investidores da 82 e 92 séries
da 12 emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilldrios da POLO CAPITAL
SECURITIZADORA 5.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n# 12.261.588/0001-16, inscrita na

Comissdo de Valores Mobilidrios sob o n® 22160 (“Emissora”).

CONVOCACAO: Dispensada nos termos do artigo 71, § 22 e artigo 124, § 42 da Lei n®
6.404/76.

PRESEN(;A: Representantes; (i) dos detentares dos CRI representando 100% (cem por
cento) dos CRI em circulagdo (“Investidores”); (ii) da Oliveira Trust DTVM 5.A., na

qualidade de agente fiduciério dos CRI ("Agente Fiduclario”); e (iti} da Emissora.

MESA: Sr. Mariano Andrade - Presidente da Assembleia; e Sr. Monique da Silva Garcia =

Secretaria.

ORDEM DO DIA; Deliberar sobre (i) a declaragdio de vencimento antecipado do Contrato
de Financiamento a Producio de Empreendimento Imobilidrioc e Outras Avengas,
celebrado em 21 de maio de 2012, entre Viver Incorporadora e Construtora 5.A,
(“Viver”) e a CHB Companhia Hipotecdria Brasileira (“Contrato”), lastro da Emissdo de
CRls, e, consequentemente liquidagdo do Patriménio Separado dos CRI, nos tarmos da
cldusula 4.1.16.1 e 4.1.16.2 do Termo de Securitizacio face dos seguintes
descumprimentas: (a) inadimplemento parcial da devedora Viver da obrigagdo de

pagamento das parcelas de juros e amortizacio devidas em setembro e outubro de

2016, (b) desenquadramento da razéo garantia minima dos recebiveis imabilidrios -

referente ao 20 trimestre fiscal de 2016, equivalente a 71,42%qu seja, inferioma 120%,

{f-"""_D



e {c)pedido de recuperagdo judicial da Viver em tramite junto ao juizo da 22 Vara de
Faléncias e Recuperaces Judiciais da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, sob o
nimero de processo 1103236-83.2016.8,26.0100, e (il} a contratacio de escritdrio de
advacacia para representar a Securitizadora, na qualidade de credora titular dos
Créditos Imobilidrios e Garantias da presente emissdo, em beneficio dos titulares dos
CRI, no dmbite do processo de recupera¢o judicial acima descrito ou eventual faléncia
da devedora Viver, bem como nos demais processos que por ventura sejam decorrentes

desses.

ABERTURA E DELIBERAGOES: Abertos os trabalhos, o representante do Agente
Fiduciario verificou os pressupostos de quérum, assim como 0s instrumentos de
mandato dos representantes dos titulares dos CRI presentes, declarando instalada a
presente assembieia, Apos a leitura da Ordem do Dia, o representante do Agente
Fiducidrio, propds aos presentes que efegessem um Presidente para conduzir os
trabalhos e um Secretario para, dentre outras providéncias, lavrar a presente ata, tendo

sido elaito o Sr. Martano Andrade, Presidente, e a Sra. Monigue Garcia, Secretaria.

Examinada e debatida as matérias constantes da Ordem do Dia, os Investidores

deliberaram, por unanimidade e sem ressalvas, por:

(i) eximir o Agente Fiducidrio e a Emissora da declaragdo do vencimento antecipado do
Contrato e, conseguentemente, da liquidagdo do Patrimdnio Separado dos CRY, neste
momento, nos termaos da cléusula 4.1.16.1 e 4.1,16.2 do Termo de Securitizagdo, face
aos descumprimentos elencados no item “i” da Ordem do Dia acima, sem que is50
resufte em novacgio efou isencdo de responsabilidade da Viver com relagio as suas
obrigactes;

(i) aprovar a contratagdo do escritorio de advocacia Souza, Cescon, Barrieu Flesch
Advogados para representar a Securitizadora, na qualidade de credora titular dos
Créditos Imobilidrios e Garantias da presente emissdo, no ambito do processo de
recuperagdo judicial da devedora Viver descrito no item “i” (¢} da Ordem do Dia acima
ou eventual faléncia da devedora Viver, bem como nos demais processos que por

ventura sejam decorrentes desses canforme proposta recebida e descrita no Anexo | a
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esta Ata, sendo certo a remuneragdo devida a titulo de honordrios advocaticios,
depdsitos, custas processuais, taxas judicirias, sucumbéncia, bem como quaisquer
despesas incorridas pelo referido escritorio de advocacia no ambito de tal processo ou
eventuél faléncia, bem como despesas com publicagbes, transporte, alimentagdo,
viagens e estadias necessarias, dentre outras, serfo arcadas pelo Fundo de Reserva e,
no caso de sua insuficiéncia, pelos Investidores, mediante aportes financeiros junto a
conts do Patriménio Separado da emissdo, ndo ensejando qualquer tipo de
responsabilidade financeira ao Agente Fiducldrio e @ Emissora, sendo certo que tais

aportes serio acrescidos da divida dos Investidores junto ao Patrimdnio Separado.

Todos os tertnos iniciados em maidscula gue ndo foram aqui definidos terda os

significados a eles atribuidos no Termo de Securitizacdo,

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualquer manifestacdo. Assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a
sessdo e lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada pelos

presentes, ficando aprovada a sua publicagdo por extrato.

[Restante du pdgina delxado intencionalmente em branco.]




(Pdgina 1/1 de Assinaturas da Ata da Terceira Assembleia Geral de Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 8% e 39 séries da 12 Emissdo da Polo Capital

Securitizadora 5.A. (“CRI”), realizada em 08 de novembro de 2016)
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(Pégina 1/1 do Anexo | da Ata da Terceira Assembleia Geral de Titulares de Certificados

de Recebiveis Imobilidrios da 89 e 92 séries da 12 Emisséo da Polo Capital Securitizadora

S.A. (“CRI”), realizada em 08 de novembro de 2016)

Anexo |
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S0 Paulo, 07 de outubro de 2016

A

POLO CAPITAL SECURITIZADORA 8.A.
A/C Polo Capital Management
Sr. Henrique Benzecry (e-mail: henrigue.benzecry@polocapital.com)

Ref.: Proposta de Honorarios — Recuperaciio Judicial Viver

Prezados Senhores,

Em atengdo & sua solicitagiio, servimo-nos da presente para apresentar a proposta de
honotérios do nosso escritério para o patrocinio dos interesses da Polo Capital Securitizadora
S.A. (“Polo Capital™), inscrita no CNPJ sob o n® 12.261.588/0001-16, especificamente em
relagio aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI™) integrantes da 8" ¢ 9° sries da
1* Bmissdo de CRI da Polo Capital, no ambito da Recuperagho Judicial da Viver
Incorporadora ¢ Construtora S.A, e Outras (“Viver™), Processo n° 1103236-
£3.2016.8.26.0100, em curso perante a 2° Vara dc Faléncias e Recuperagdes Judiciais do
Foro Central da Comarca de Séo Paulo-SP, bem como em relagio aos seus respectivos
desdobramentos, incluindo recursos e qualquer outro incidente processual.

1. Escor0 O TRARALHO

A presente proposta envolve a representagio ¢ defesa dos intercsses da Polo Capital
no ambito da Recuperagio Judicial ou Faléncia da Viver, incluindo a elaboragio de todas as




SOUZA
CESCON

pecas processuais, manifestagbes, recursos, acompanhamento das medidas judiciais
existentes, participagfio em audiéncias, assembleias e reunides.

O trabalho a ser executado pelo eseritdrio scré prestado 3 Polo Capital até o trinsito
em julgado da decisdo que venha a decretar o encerramento da Recuperagfio Judicial (art, 63
da Lei n° 11.101/2005) ou da faléncia (art. 63 e 157 da Lein® 11.101/2005).

2. PrROPOSTA DE HONORARIOS

Para a prestagdo dos servigos acima descritos, propomos que nossa remuneragio seja
composta por honorérios devidos & titulo de pro labore (pro labore) e honorérios devidos em
razfio do sucesso obtido na demanda (ad exitum), da seguinte forma:

(a) Honorarios Pro labore: (a.1) parcela inicial de R$ 4.185,00 (guatro mil, cento e
oitenta e cinco reais), na aceitagfio da presente proposta, (a.2) parcela intermedidria
de R$ 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa reais) na realizagfo da Assembleia
Gera! de Credores e (a.3) parccla final de R 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa
reais) na decisfio a respeito da concessdo da recuperagio judicial/decretagio da
fal@ncia.

(b) Honorarios Ad Exitum: O Souza Cescon fard jus a uma parcela de honoréatios ad

exitum incidente sobre o crédito efetivamente recchido pela Polo, equivalente a 5%
(cinco por cento) do valor efetivamente recebido pela Polo.

3. CONDICOES GERAIS
Ressalvamos, ainda, as seguintes premissas:
e As despesas incorridas na execugdo dos trabalhos, tais como despesas de
transporte, coplas, telefonemas, contratagio de correspondentes, deverdio ser
reembolsadas pelo cliente contra apresentacdo dos respectivos comprovantes e/ou

relatorios.

« Fsta proposta ndo abrange as taxas e custas nem eventuais despesas com peritos,

assistentes ou contratagiio de parecercs técnicos.
/ f% 2



SOUZA
CESCON

+ Eventuais honordrios sucumbenciais (arbitrados pelo Juizo) pertencerio ao
Souza, Cescon, Barrieu e Flesch Advogados.

» Na hipétese de resili¢do imotivada por parte da Polo Capital, o Souza Cescon terd
o direito aos honordrios contrafuais previstos na Clausula Segunda € aos
honorérios de sucumbéncia, de forma proporcional 2o tempo ¢m que atuou como
mandatério.

4. PRAZO DE CONTRATACAO

A contratacdo dos servigos deste escritorio ocorrera por prazo indeterminado.
Qualquer das partes podera requerer o término desta contratagio através de potificaglo por
escrito a outra parte, com aviso prévio de 30 (trinta) dias, observado o disposto nos itens
anteriores,

5. éyﬂCDRRyPgAD

O Souza Cescon declara nestc ato que tem cophecimento das leis anticorrupg8o
brasileiras, em especial a Lei n°. 9.613, de 3 de marco de 1998 (a “Lei sobre os crimes de
“Lavagem de Dinheiro™), ¢ a Lei n°. 12.846, de 1.08.2013 (a “Lei Anticorrupgdo” ¢, em
conjunto com a Lei sobre os crimes de “Lavagem de Dinheiro”, as “Regras Anticorrupgio
Brasileiras™), e suas respectivas regulamentagGes, conforme em vigor nesta data, obrigando-
se a cumprir integralmente com seus dispositivos, mediante a abstengiio de qualquer atividade
que constiiua ou possa constituir uma violagio das Regras Anticorrupgio.

Desde j4, fica eleito o Foro da Comarca de Sio Paulo-SP para solucionar eventuais
pendéncias decorrentes da presente proposta.

Em caso de concorddncia com os termos acima, pedimos a gentileza de confirmar a
presente proposta, reenviando-nos esta correspondéncia rubricada em suas primeiras folhas
¢ assinada ao final.
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SQUZA
CESCON

Agradecemos a confianca em nés depositada e permanecemos a disposi¢8o para ©

esclarecimento de eventuais dividas.

Atenciosamente,

TIAGO SCHREINER GARCEZ LOPES

De acordo com a proposta acima, em :

FoL.O CAPITAL SECURITIZADORA 8.A.



