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POLOQ CAPITAL SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME N° 12.261.588/0001-16
NIRE N° 33.300.294.16-3

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 47%, 48" E 49° SERIES DA 1* EMISSAO DA POLO CAPITAL
SECURITIZADORA S.A.,
REALIZADA EM 27 DE AGOSTO DE 2020

Data, hora ¢ local. Em 27 de agosto de 2020, as 12 horas, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 204,
10° andar, Leblon, CEP 22240-033, no Municipio e Estado do Rio de Janeiro, reuniram-se, , titulares
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 47°, 48* e 49* séries da 1* emissio da Polo Capital
Securitizadora S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/ME™) sob o n° 12.261.588/0001-16 e na Comissio de Valores Mobiliarios — CVM sob o n°
22160 (“Emissora”, “Emissdo” e “CRIs”, respectivamente).

Presenca. Presentes, conforme a lista de presenca constante do Anexo I A presente ata, os
representantes (i) da totalidade dos Titulares de CRIs Sénior, da 47* série, e da totalidade dos Titulares
de CRIs Mezaninos, da 48" série (em conjunto, “Investidores™ ou “Titulares dos CRIs"); (ii) da
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiduci4rio da Emissio (“Agente Fiduciério™); e (iii) da
Emissora.

Tendo em vista o disposto na Clausula 10.5.1 do Termo de Securitizagio da Emissio, celebrado em
09 de dezembro de 2016, os CRIs da 49" série ndo serdo contabilizados para fins de instalagdo e
deliberagdo, razao pela qual ndo comparece a presente assembleia o Titular dos CRIs da 49* série.
Dessa forma, os Titulares dos CRIs presentes representam, na presente data, a totalidade dos CRIs
em circulagéo.

Convocagdo. Dispensada, em virtude da presenga de 100% (com por cento) dos Titulares dos CRls,
conforme o disposto no pardgrafo 4° do artigo 124 da Lei 6.404/76, conforme alterada (“‘Lei das
Sociedades por Acdes”) e nos termos da Cléusula 10.3, do Termo de Securitizagio da Emissdo,
celebrado em 09 de dezembro de 2016 (*Termo de Securitizacéo™).

Composi¢io da mesa. Presidente: Victor Rocha, e Secretaria; Tamara da Silva Fava.

Ordem do dia. Deliberar sobre a ratificagdo, ou ndo, do acordo realizado em 10 de agosto de 2020,
apresentado na forma do Anexo 11 4 presente ata (“Acordo”), para encerrar o processo n’ 1008974~
39.2019.8.26.0100 movido pela Securitizadora, na qualidade de representante dos titulares dos CRI,
em face de Gafisa S.A., em tramite perante a 33* Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de
Sao Paulo (“Processo Judicial”), homologado em juizo.

Deliberagdes. Tomando a palavra, o Presidente deu inicio aos trabalhos. Apés leitura da Ordem do
Dia, os Investidores presentes, deliberaram por aprovar a ratificagdo do Acordo, com o objetivo de
dar fim ao Processo Judicial, homologado em juizo em 18/08/2020, conforme documento constante
no Ancxo II A presente ata, sendo certo que o valor total deste Acordo serd depositado na conta n°
3.124-0, agéncia 2373-6, Banco Bradesco, de titularidade da Securitizadora.
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O valor total do Acordo serd dividido entre os CRIs da Emissora da seguinte forma:

CCI-CRI-31 série R$ 505,617.41 27.32%
CCI-CRI-34 série RS 200,954.02 10.86%
CCI-CRI-37 série RS$ 249,601.15 13.48%
CCI-CRI-40 série R$ 31,155.99 1.68%
CCI-CRI-44 série R$ 190,181.30 10.27%
CCI-CRI-47 série R$ 238,395.53 12.88%
CCI-CRI-50 série RS 411,783.20 22.25%
CCI-CRI-55 série RS$ 23,345.70 1.26%
Valor Total R$ 1,851,034.30 100.00%

Os termos aqui utilizados em maiiisculas e nido definidos terdo o significado a eles atribuidos no
Termo de Securitizagio.

As deliberagbes ¢ aprovagdes acima referidas nio poderdo (i) ser interpretadas como uma renuncia
dos Investidores quanto ao cumprimento, pela Emissora, de todas e quaisquer obrigagdes previstas
no Termo de Securitizagdo; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Investidores, de
qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privi légio pactuado no Termo de Securitizagdo, exceto
pelo deliberado na presente assembleia, nos exatos termos ora aprovados.

Fica certo desde j4, que todos os Investidores presentes estio cientes das cliusulas 10.5.1 e 10.6
do Termo de Securitizagio, e, portanto, se declaram CRIs em Circulaciio e niio conflitados.

Encerramento. Nada mais havendo a tratar, foram suspensos os trabalhos pelo tempo necessario a
lavratura da presente ata que, depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes, ficando
aprovada a sua publicagdo por extrato no website da Emissora, assim como o envio desta 2 Comissio
de Valores Mobiliarios via Sistema de Envio de Informagdes Periédicas e Eventuais - IPE.

Assinaturas. (i) Presidente Victor Rocha; (ii) Secretria: Tamara da Silva Fava; (iti) Emissora: Polo
Capital Securitizadora S.A.; (iv) Agente Fiducidrio: Pentigono S.A. Distribuidora de Titulos e

Valores Mobilidrios; (v) Titulares dos CRIs.

Rio de janeiro, 27 de agosto de 2020.

Vitke sl D s ‘e ik

Presidente Secretéria
Victor Rocha Tamara da Silva Fava
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PAGINA DE ASSINATURA DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE
E 49° SERIES DA 1* EMISSAO DA

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 47*, 48°
POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 27 DE AGOSTO DE 2020.

Emissora: \
%-//; ./«/f = — % S s

ZPOLO CAPITAL SECURITIZAwRA S.A.

Agente Fiduciario:

%'\n’ﬂm nlC DM\‘ sf{’\N"

PENTAGONO S.A. DlSTRlBUli)ORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

/V"

Scanned with CamScanner



ANEXO I - LISTA DE PRESENCA DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 47°, 48° E 49 SERIES DA 1° EMISSAO DA
POLO CAPITAL SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 27 DE AGOSTO DE 2020.
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ANEXO 11 -

CERTIFICAD, OASCSRDO JUDICIAL - A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE

PO CAPITAT E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 47%, 48" E 49* SERIES DA 1* EMISSAO DA
SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 27 DE AGOSTO DE 2020

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) JUTZ{A) DE DIREITO DA 332 VARA CIVEL DO
FORD CENTRAL DA COMARCA DE SA0 PAULO/SP

Processo n® 1008974-39.2019.826.0100
POLO CAPITAL SECURITIZADORA S/A ("AUTORA" ou

"POLO’) e GAFISA S/A ["GAFISA” ou "REQUERIDA"), cada qual represextado por
seu respectivo advogado, vém perante Vossa Exceléncia marifestar que firmaram o
presente acardo para encerrar o litigio, regido pelas seguintes cliusulas e condigbes.

CONSIDERANDO QUE:

a) Foi realizado bloqueio na conta da GAFISA em 15/02/2019, no valor de
RS 1.733.683,85 (am milhdo, setecentos e trinta e trés mil, seiscentos e
gitenta e trés reais e oitenta e cneo centavos);

b) Conforme descrito na planilha em anexo (ANEXO 1), a GAFISA recebeu de
chientes valares que totalizam R§ 1.380.668,00 (um milhio, trezentos e
Mmilmm:emsmueuﬂnmﬁs],nmdomdifeumde
R$ 353.015,85 (trezentos e cinquenta e trés mil, quinze reais e citenta e cinco

centaros);

¢) Todos os recebiveis relativos aos Contratos de Cessdo Definitiva de Créditos
Imobilisrios ("Contratos de Cessio - Fls. 38/1.169) nio relacionados no
Anexo 1 estio Listados no ANEXO 2 e serdo objeto de cobranga direta pela
POLO, sem guaisquer dnus oa custos pela GAFISA, uma vez que referidos
recebiveis foram definitivamente cedidos;

d) Em razio do falecimento do diiente FABIO ALARCON, a seguradora efetuou
Ssitn, por ato de deliberagio propria, diretamente para a GAFISA novalor

g:PRS 10..15?5.85 (dez mil, cento o doze reais e oitenta e cinco centavos);

e) Diante da Bberagio de repasse bancirio referente ao contrato da cliente

TERESA BELINATO DE OLIVEIRA, a
por vontade propria, diretamente para a
(cento e um mil, novecentos €

Diante da liberagio de repasse bancario ref
LINDACI TAVARES DE ANDRADE. a institaigao fin

(trezentos e cinquenta e oit
centavos);
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referente ao contrato da cliente
anceira realizou deposito,
por vontade propria, diretamente para a GAFTSA no valor de RS 358.334,40

#to mil, trezentos e trinta e quatro reais e quarenta

instituig3o financeira realizon depasito,
GAFTSA no valor de R$ 101.919,32
dezenove reais e trinta e dois centaves);

e
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO VALOR

LL  Por liberafidade e mediante concessGes mituas, as PARTES convencionam

que a POLO ¢ credora do valor total de R$ 1.851.034,57 (um milhio, oitocentos e

w!mﬂﬁMQmuﬁeMm e sete centavos), conforme
a) RS 1.380.668,00 - referente a0s valores dos créditos descritos no ANEXD 1;

b) R$10.112,8S - referente ao créditn realizado por seguradora e relacionado
ao cliente FABIO ALARCON;

¢) R$101.919,32 - referente ao crédito realizado por instituigio financeira e
relacionado ao cliente TERESA BELINATO DE OLIVEIRA;

d) RS 358.334,40 - referente ao crédito realizado por instituigdo financeira e
relacionado ao cliente LINDACI TAVARES DE ANDRADE.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PACAMENTO
21 O pagamento integral do valor descrito na Clinsula anterior serd realizado
da seguinte forma-

a) Expedigio de alvari eletrdnico para transferéncia do valor bloqueado de
R$ 1.733.683,85 (um milhio, setecentos e trinta e trés mil, seiscentos e
citenta e trés reais e citenta e cinco centavos), diretamente para a conta
n® 3.124-0, agencia 2373-6, Banco Bradesco, de titularidade da POLD.

b) Correcio do valor referente ao valor blogueado e depositado na conta
judicial vineulada ao presente processo. Para tantn, a POLO se obriga a juntar
20s antos o comprovante de transferéncia do alvard indicado no item "a®
acima, a fim de se apurar a atualizag3o sobre o valor originirio bloqueado, no
prazo miximo de 05 (cineo) dias tteis contados da data da sua realizagao;

€) Caso o valor total do alvari levantado em favor da POLO, seja superior ao
crédito total de RS 1.851.034,57, deverd a POLO efetuar a devolugao do
saldo a maior para a GAFISA no prazo de 10 (dez) dias tteis, contados da
comunicagio nos autos;

d) Caso o valor da corregio disponivel na conta judicial e indicado no item "d”
acima seja inferior a R$ 117.350,72 (cento e dezessete mil, trezentos e
cinquenta reais e setenta e dois centavos), a GAFISA se obriga a realzar o
pagamento do valor diferenca, em até 02 (duas) parcelas memsais e
consecutivas, vencendo a primeira no prazo miximo de 10 (dez) dias tteis
contados da data da comprovagio juntada aos autoes e a segunda no mesmo
dia do més subsequente, devendo tal pagamento se dar por meio de depdsito
na conta de titlaridade da POLO, junto ao Banco Bradesco, contan® 3.124-0,
agéneia 2373-6, valendo o comprovante de transferénda como prova de
quitagdo para os devidos fins.

Pigma2ded O(
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A declara que a relagio do ANEX0 i
pp e B Lt it o
ﬁhmﬂ““ﬁﬂmaﬁmmmmﬂm to refere Contratos de
damentn °bi'mdosCummdtCessin:n;:|:heon:umm?:m 1 ndo
foram recebidos pela GAFISA.
Parigrafo Primeiro: 2 POLO seri a tinica responsivel pela cobranga dos
valares descritos no ANEXO 2 diretamente dos devedores, podendo se utilizar
dnsmuunmmmmwnﬁnnmmﬂmﬂﬁdajm
contra os devedores.
Parigrafo Segundo: evenmal insucesso ma cobranga nio poderd ser
transferido para a GAFISA, sendo aplicivel o disposto nos arts. 295 e 296 do
Codigo Givil
Parigrafo Terceiro: Eventual inexatidio ou inveracidade das informagGes
prestadas no ANEXO 1 que acarretem Gous para a POLO deverio ser arcadas
pela CAFISA, inchiindo, mas sem a tanto se limitar, candenagGes judidais e
honoririos advoeaticios e sucumbenciais decorrentes da cobranga de valores
relacionados no ANEXO 2 que comprovadamente digam respeitn a eventual
recebimento de valores pela GAFISA até a presente data e aqui nio
reportados.
3.2. As PARTES se comprometem a reunir os seus melhores esforgos para
estabelecer tratativas com o objetivo de permitir o encerramento de evenmais
litigios movidos por terceiros e que tenham par objeto os fatos narrados na inical
Eventuais prejuizos decorrentes de processos movidos por terceiros serio objetn
de negociagio entre as partes, sendo certo que p presente acondo n3o representa
qualquer tipo de rentincia a pretensdes ou fatos decorrentes destas agbes movidas
por terceiros. As PARTES indicam que as tratativas serio conduzidas pelas

Seguintes pessoas:
Pela GAFISA: Renata Melo (melo@zafisacombr) e Isaac Hartmann

(thartmann@gafisa.com.br)
Pela POLO: Mariano Andrade e Juliana Tomaz (Credité®polocapital com)

CLAUSTLA QUARTA - DOS HONORARIOS

4.1  AGAFISA se obriga a efetnar o pagamento dos honaorarios sucumbenciais dos
advogados da POLO, que, por mera liberalidade e fins \inicos deste Acordo, aceitam
recebe-los no valor de R$ 86.684,19 (oitenta e seis mil, seiscentos e pitenta e quatro
reais e dezenove centavos), em duoas parcelas iguais, mensais e sucessivas, sendo a
primeira delas depositada até o dia 20/08/2020, e a segunda no mesmo diadomeés
seguinte, junto a0, banco Itai Unibanco S.A, agéncia 3130, conta 31032-3, de
timlaridade do escritdrio Vaz, Buranello, Shingaki e Onthngldns.mscme
CNP] sob o n® 11.799.859/0001-29. Em caso de atraso no pagamentn, incidira sobre
aparcela em atraso multa de 10% (dez por cento).
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oo 00897449:2059.&26.0100. nada mais tendo a reclamar presente
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r ! i
10 nas clinsulas 3.1 e 3.2 deste Acordo, ¢
53.  As Partes dedaram capacidade

que possuem plena e autoridade
mk?mmen&}mdn.ﬁodmﬂnmmﬁnm
-mﬂnumdnqmmaqmmanmmnohﬁgﬁmmm
mwh@a@rm@uﬁdmwmaﬂv@nuwmﬁm
mm%@mgmgmudwrﬁnmm“:sqm
mmommﬁ!muﬂmumMsmme
condigoes.

54.  Nenhuma parte poderi ceder, delegar ou de qualquer outra maneira
transferir, no todo ou em parte, seus direitos e cbrigagdes previstos neste contrato
SEm 0 previo e expresso consentimento da cutra

55 Este contratn constitui o acordo integral entre as partes, substituindo todos
05 contratos e entendimentns anteriormente existentes, em forma eserita ou verbal,
ﬁvmmmquesenﬁnamﬂmu:ﬁm&eﬂsdau&muhmn!

74-39.2019.8.26.0100. As Partes i j da negociacd
e redacio mendam&mpsu;?mmmwm mhmﬂa&mmwi:
intencio ou interpretagio, este documento deverd ser interpretado como se
redigido conjuntamente pelas Partes, e nenhuma presungio ou dnus de prova
deveri favorecer ou prejudicar qualquer das Partes por forga de autoria de
quaisquer disposigoes deste pacto.

Bmuetdnnwmvinrqpauahnmbpﬁp
do presents Termo de Acorde, com a imediata suspemsdo do feito e, apos
cumprimentn das previsdes da Clinsula Segunda, consequente extingio do feito.

Sio Paulo, 10 de azosto de 2020
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